Tolkningsbilaga for PI2-I3

Detaljplan for del av Oppeby Gard 1:2.

Den laga-kraft-vunna plankartan &r fortfarande juridiskt bindande och den digitala
tolkade planen anvéands lampligen till stéd vid tolkning av denna. De
stéllningstaganden som gjorts vid digitalisering och tolkning av planen framgar i
denna tolkningsbilaga. Det finns dven andra bestdmmelser som inte har behévts
tolkas. Alla bestdmmelser aterfinns i den digitala speglingen av detaljplanen.

Lantmateriets aktbeteckning

0480-P12/13

Byggnadsnamndens diarienummer

Upprattad

2010-2011

Antagen

2011-11-12

Laga kraft

2012-06-13

Originalhandlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 2002-2012
Tolkade handlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 2022-11-01 och

framat.

Detaljplanens genomférandetid ar 15 ar. Genomférandetiden géller till och med

2027-06-13.
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Syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggéra uppforande av bostader/smahus pa Gstra
delen av berort kvarter. Befintlig parkmark och lekplats i vastra delen bevaras med
mojlighet till ordnande av lekomrade/bollplan inom hela ytan. Planen har givits en
flexibel utformning med en illustration som visar omradets mojligheter till
bebyggande med kedjehus i en vaning. Alternativt kan fristdende villor i tva
vaningar uppforas. Gemensam parkering kan anordnas i stéllet for parkering pa
den egna tomten.

Granser

Planen ar upprattad i Focus. Ingen tolkning har behovts géras och
fastighetsindelningen tycks ha f6ljt detaljplanen. Fastighetsgranser ar av god
kvalitet. Ingen forbattring gjordes i samband med digitaliseringen. Planen bedéms
vara komplett digitaliserad och ha god anvandbarhet.

Markanvandningar

® Anlagd park tolkas som Park. Markanvandningen syftar till att skydda
vegetationen langs Smalandsvagen.

e Anlagd lekplats tolkas som Park med preciseringen Lek. Preciseringen har
betydelse utifran forvantad ljudmiljo.

e Bostidder, endast fristdende villor eller kedjehus delas upp.
Markanvéndningen tolkas som bostéder, "endast fristdende villor eller
kedjehus” 1dggs till som en utformningsbestammelse i fritext.

Befintliga trad ska sparas

Egenskapsbestammelsen “Befintliga trad ska sparas dér sa ar méjligt. Om trad
maste féllas ska nytt trdd planteras”. Ldggs in som en utformningsbestammelse i
fritext. Denna laggs till pa all allman plats inom planomradet. Enligt
planbestéammelsekatalogen finns en liknande formulering som i géllande plan,
men da angiven som en skyddsbestammelse, vilket inte ar fallet har, varfér en
utformningsbestdmmelse i fritext anses mer lamplig.

Utnyttjandegrad

Egenskapsbestammelsen for utnyttjandegraden i géllande plan ar formulerad pa
foljande sétt: "Stérsta tillatha sammanlagda byggnadsarea (BYA) 35 % av
fastighetsarean. Stérsta BYA for fristaende villa &r 160 m2 och for kedjehus 100 m2.
Dérutéver far komplementbyggnad uppféras med hégst 40 m2 BYA”.
Bestdmmelsen har delats upp pa féljande bestammelser:

e Stérsta byggnadsarea ar 35% av fastighetsarean inom anvdndningsomradet.
e Stérsta byggnadsarea ar 160 m? per villa.

e Storsta byggnadsarea ar 100 m? per kedjehus.

[ ]

Utover huvudbyggnad far komplementbyggnad uppféras med hégst 40 m?
byggnadsarea.

Vaningsantal



Bestammelsen Friliggande villa far uppforas i tva vaningar och kedjehus far
uppféras i en vaning har tolkats in som en fritextbestémmelse som reglerar
hoéjderna. Vaningsantal ska inte langre anvandas, men planbestammelsekatalogen
saknar annan mojlig formulering.

Placering

Bestammelsen “Fristdende huvudbyggnad ska placeras med 3 fasader minst 4
meter fran tomtgréns. Uthus eller garage far placeras i tomtgréns. Om
biluppstéllning under tak anordnas pa egen tomt ska ett fritt utrymme om minst é
meter mot utfartsvag finnas” har delats upp pa féljande bestammelser:

e fristaende huvudbyggnad ska placeras med 3 fasader minst 4 meter fran
tomtgréans har lagts till som en placeringsbestammelse (av byggnadsverk) i
fritext. Enligt bestdammelsekatalogen finns en bestdmmelse som géller
"byggnaders placering”, men da den aktuella bestammelsen galler specifikt
for fristdende huvudbyggnader bedéms denna formulering bli missvisande.
Darfor kravs en ytterligare precisering i fritext.

e Uthus eller garage far placeras i tomtgréns har lagts till som en
placeringsbestémmelse i fritext med samma formulering som tidigare.
Enligt planbestédmmelsekatalogen finns endast bestdmmelser som reglerar
hur vissa komplementbyggnader ska placeras i férhallande till tomtgréns.

e Om biluppstéllning under tak anordnas pa egen tomt ska ett fritt utrymme
om minst 6 meter mot utfartsvag finnas

Ovriga bestimmelser
Foljande bestdmmelser anges som fritextbestdmmelser. Dessa hade troligtvis inte
formulerats pa detta satt idag men galler annu:
e Radonsédker grundldggning om inte provtagning visar att annan
grundldggning &r méjlig.

Omhéandertagande av dagvatten

Bestammelsen Dagvatten infiltreras i mojligaste man pa tomtmark.
Overskottsvatten ska avledas till dagvattenledning har tolkats som Annat utférande
ar angivet som " Dagvatten infiltreras i mdjligaste man pa tomtmark.
Overskottsvatten ska avledas till dagvattenledning”. Bestimmelsen har inte tolkats
da den saknar lagstéd.

Planbestdmmelser ska formuleras sa tydligt att de enskilda fastighetsdgarna och
andra som ar berdrda ska kunna utldsa vad som férvéntas av dem. Darfor ska inte
bestammelserna formuleras som allménna krav. Det finns inte nagot stod for den
har typen av oprecisa planbestammelser i 4 kap. PBL. Det ar for otydligt vad det
innebar att ta hand om dagvattnet och pa vem ansvaret vilar.

Huvudmannaskap
Huvudmannaskapet anges inte i plankartan da det ar kommunalt. Enbart enskilt
huvudmannaskap behover anges.



Ovrig information

| Kulturhistoriska omradesbeskrivningar fér Nyképings tétort (2019) analyseras
viktiga kulturmiljoaspekter att ta i beaktning Nykoping vaxer. Dokumentet ar ett
underlag till Nykopings oversiktsplan (2022) och anvands som radgivning och stod
vid bygglovshandlaggning. Dokumentet innehaller en bedémning av 18
omradens kanslighet och talighet for forandringar, samt ett antal riktlinjer for den
fortsatta hanteringen av dessa omradens kulturhistoriska varden och
karkatarsdrag.

| underlaget anges att det i omradet finns valbevarade byggnader med
kulturhistoriskt varde, vilka ar kansliga for atgarder som paverkar byggnadernas
karaktérsdrag och varde. Foljande rekommendationer anges:

e Byggnader med bevarade byggnadsdetaljer och ursprunglig karaktar bor
fortsatt behandlas med varsamhet.

e Tillvarata och utveckla centrumfunktionen och torget, bl.a. genom anpassad
skyltning och vaxtlighet.

o Mojligt att fortata pa den f.d. mjolkcentral/Arlatomten (Oppeby gard 1:8)

e Mojligen tal omradet hogre bebyggelse an Oppeby i dvrigt.

o Mgjligt att fortata i enlighet med hur omradet successivt byggts ut, nya
tillagg inordnas i helheten.



