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Milj6- och samhallsbyggnadsférvaltningen
Planavdelningen

PLANBESKRIVNING
Detaljplan for del av Nasby 35:47 i Kristianstad
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ALLMANT

Detaljplanens syfte

Detaljplanen ska mojliggora att tilliten markanvandning, vilket ar industri, kontor och
undervisningslokaler, dndras till O-tillfallig vistelse, K-kontor och PARK-parkmark.
Avsikten ar att befintlig huvudbyggnad ska kunna fortsatta anvandas som harbarge men
aven for andra typer av tillfallig 6vernattning, konferens och kontor.

Syftet ar ocksa att varna byggnadens och gronstrukturens kulturhistoriska viarde som en
del av det tidigare regementsomradet. Natur- och kulturmiljévarden knutna till stora
gamla trad ska skyddas.

Lage och omfattning

Planomradet ar beldget i utkanten av Elmetorps industriomrade och gransar i oster till
Elmetorpsvigen. Omradets area ar ca 0,2 ha.

Uppdrag och bakgrund

Kommunstyrelsen beslutade 2020-06-17 att uppdra till byggnadsndmnden att i detaljplan,
inom fastigheten Nasby 35:47, préva utveckling av omradet for pagaende verksamhet.
Inom den aktuella byggnaden har det sedan 2005 bedrivits en verksamhet med harbarge
for hemlosa. Det tillfalliga bygglovet kan inte forlangas och kommunen behéver skapa
forutsattningar i detaljplan for att trygga harbargets framtid.

Byggnadsnamnden gav 2020-11-03 § 194 i uppdrag at milj6- och samhéllsbyggnads-
forvaltningen att, pa den sokandes bekostnad, uppratta forslag till detaljplan for att préva
mojligheten till tillfallig vistelse i kombination med annan ldmplig markanvindning inom
del av Nasby 35:47.

Markagofdrhallanden

Kommunen dger Nasby 35:47 som omfattar planomradet och omkringliggande
markomrade.

Planhandlingar

e Plankarta 2022-01-18
e Planbeskrivning 2022-01-18
e Granskningsutlatande 2022-01-18
e Samradsredogorelse 2021-12-01
e (Grundkarta 2021-05-26
o Fastighetsforteckning 2021-12-09
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Ovrigt underlag
e Riskanalys for ammoniakhanteringen vid Kristianstadsmejeriet, komplettering av
ansO6kan om miljotillstand, juni 2014. Lansstyrelsens diarienummer 551- 29792-2013.

Behov av strategisk miljobedémning (SMB)

En undersékning har gjorts for att avgéra om planforslaget kan antas medfora en
betydande miljopaverkan, se avsnittet sist i planbeskrivningen. Ett undersékningssamrad
har skett med lansstyrelsen under planforslagets samradstid. Utifran aktuellt underlag
delade lansstyrelsen kommunens beddmning att genomfoérandet av planforslaget inte kan
antas medfora en sddan betydande miljépaverkan att en strategisk miljobedémning (SMB)
behdver goras enligt 6 kap miljobalken.

Planprocess

Processen for en detaljplan regleras i plan- och bygglagen (PBL). Denna detaljplan
handldggs med utokat forfarande.

Tidplan

Godkinnande for samrad Byggnadsndmnden 2021-06-29
Godkannande for granskning Byggnadsndmnden 2021-12-15
Godkannande for antagande Byggnadsndmnden 2022-01
Antagande Kommunfullmaktige 2022-03
Laga kraft (tidigast) 2022-04
Medverkande

Planforslaget har tagits fram i samrad med stadsantikvarie Katarina Olsson samt
representanter for miljo- och hdlsoskyddsavdelningen, raddningstjansten,
kommunledningskontorets mark- och exploateringsenhet, tekniska férvaltningen och
Lantmaterimyndigheten i Kristianstads kommun.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gallande planer

Gallande detaljplaner

Gallande detaljplan vann laga kraft 1998-04-14. Detaljplanen omfattar sddra delen av fore
detta regementsomradet P6 innefattande tidigare kaserngards- och verkstadsomraden
m.m. Planforslagets syfte var att anpassa markanvandningen till pdgaende och planerade
verksamheter inom omradet med bredast moéjliga anvandning samt att lagga fast gatu- och
forsorjningsstrak. Planforslaget syftade dven till att bevara och utveckla omradets sarart
med avseende pa den f.d. kaserngardsbebyggelsen och parkomradet 6ster dirom samt
Elmetorps gard.

Byggnaden med nuvarande harbarge ligger i utkanten av regementets tidigare
verkstadsomrade. Tillaten markanvandning ar industri, kontor och undervisningslokaler.
Hogsta exploateringsgrad i bruttoarea ovan mark per fastighetsarea ar 0,5. Hogsta tillatna
byggnadshojd ar 10,6 m. Verksamheten far inte vara storande for omgivningen. I
undervisningslokal far 30 dBA, ekvivalent varde, inte 6verstigas.

Mosaik éver gdllande

: , detaljplaner i omrddet. Det
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Gallande 6versiktsplan

Gallande oversiktsplan (KF 2009-06-09) anger pagaende markanvandning. Gaillande
detaljplan tilldter industri, kontor och undervisningslokaler. Genom tillflligt bygglov har
byggnaden kunnat anvindas som harbarge sedan 2005. Det tillfalliga bygglovet kan inte
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forlangas ytterligare. En ny detaljplan som tilldter permanent anvandning med O-tillféllig
vistelse (harbarge m.m.) far darfor betraktas som en avvikelse fran gallande 6versiktsplan.

Kommunen arbetar med att ta fram en ny 6versiktsplan for Kristianstad. [ antagande-
handlingen till "Andring av éversiktsplan for Kristianstads stad” ingar planomradet i ett
storre omrade som foreslas fortatas som stadsbygd. Med stadsbygd avses ett omrade som
i huvudsak anvands for bostdder men dar kontor, handel, service, utbildning eller annan
funktion som ar férenlig med bostidder ocksa kan forekomma. Trafik- och parkeringsytor,
parker, fritidsanldggningar och annan allmén platsmark som behévs for stadsbygdens
funktioner och kvalitet ingar ocksa.

Riksintressen

Planomradet berdors inte av ndgot riksintresse.
Ovriga skyddsbestammelser

Fornlamningar

Omradet berérs av fornlimningen L1990:676 (tidigare RAA Kristianstad 105:1), Nisbys
gamla tomt. Aldsta beldgg for bytomten ar frdn 1310. Limningen har kommit till fore
1850. Tidigare har undersékningar inom bytomten visat att det finns kulturlager inom
omradet. Limningen uppfyller de i kulturmiljélagens (KML) fornlamningsrekvisit angivna
kriterier.

Lansstyrelsen har meddelat att markingrepp kommer att krava tillstand till ingrepp i
fornlamning enligt 2 kap. kulturmiljélagen. Det beh6vs ingen arkeologisk insats i samband
med planlaggningen.

Om fornldmningar (stenpackningar, hiardar, skelettdelar etc.) skulle framkomma i
samband med markarbeten i omradet skall dessa omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen
underrattas i enlighet med 2 kap 10 § Kulturmiljolagen (1988:950). For ingrepp eller
borttagning av eventuella patraffade fornlamningar kravs Lansstyrelsens tillstand.
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PLATSENS FORUTSATTNINGAR

Mark och bebyggelse

Planomradet ligger i utkanten av Elmetorps industriomrade pa Nasby. Omradet som
helhet praglas sedan manga ar tillbaka av Krinova Incubator & Science park och
verksamheter med begransad paverkan pa omgivningen.

Planomradet omfattar den gulputsade byggnaden med nuvarande harbarget samt
tradgards- och parkmiljon ndarmast byggnaden och en bit norrut. Byggnaden uppférdes
ursprungligen som forvaltarbostad till Norra skdnska infanteriregementet. Det dr en
relativt liten byggnad med sammanlagt ca 200 kvim i markplan och inredd vind. Det finns
dven en kallare. Vaster om huvudbyggnaden finns ett litet miljohus for avfallshantering.

; Rl S i :
Vy frdn séder mot planomrddet och angrdnsande gdng- och cykelstrdk utmed Elmetorpsvdgen. Bild

frdn hésten 2020. Trddet ldngst till vinster dr borttaget.

it

Vy frdn sdder éver omradet mellan Forvaltar- Vy frdn vister éver den grusade in- och utfarten mot
bostaden och f.d. Nolatobyggnaden. Bild frdn hésten ~ Elmetorpsvdgen. Planomrddet ligger till vinster om
2020. grusplanen. Bild frdn hosten 2020.
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Tradgards- och parkmiljon bestar av klippta grasytor, buskar och stora dldre trad. Marken
ndarmast byggnaden ar grusad. Runt byggnaden har en liten tomt avgransats med néatstaket
mot omgivningen. Marknivan i omrddet varierar mellan omkring +5,5 till +6 m.

[ dster gransar planomradet till Elmetorpsvagen med gang- och cykelstrak och
alléplantering. I vaster ligger en langstrackt byggnad (tidigare lokal for Nolato) som
anvands av kommunens tekniska forvaltning, avdelningen for fastighetsteknik, och som
beredskapslager. In- och utfart sker fran Elmetorpsvégen intill planomrddets sédra grans
via en grusad vag med vandplan. S6der om den grusade in- och utfarten finns en liten yta
med gras och odlingslotter.

Kulturmiljovarden

Norra skdnska regementet

Under borjan av 1920-talet uppfordes ett nytt kasernomrade pa Nasby i Kristianstad for
Norra skdnska regementet som da var ett infanteriregemente. Den 18 maj 1923 holls en
inflyttningsceremoni (Rosengren, 2016).

Haradskartan fran 1926-34 visar regementsmiljon fran de tidiga aren, se kartbild nedan.
Oster om Kasernomradet och Norringeparken uppférdes Sergeantstaden som
tjdnstebostader for underbefil i form av nio grupperade bostadslangor (Rosengren, 2016).
Dessa dr numera privata bostdder. Norringeparken kallades under den militara tiden for
Kyrkplan och anvandes till korum, d.v.s. militargudstjanster (Kamratféreningen N.S.
2021).

Sergeantstaden (

; F6rva|tarbosta9 r

Elmetorpsgard  /*
/3

Rosengarden

REEg Y | “
tos arfillerinedem:s Coatie.  fo
Utdrag fran Héiradskartan 1926-34, kompletterad med namn pd park och bebyggelse Soldathemmet
var dnnu inte uppfort.
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Forvaltarbostaden, d.v.s. den byggnad som nu inrymmer harbarge, ligger for sig sjalv i
sydvast (Andersson, 2021). Till sin utformning har den stora likheter med byggnaderna i
Sergeantstaden och ar med all sannolikhet samtida med kasernomradet och Sergeant-
staden, det vill sdga 1920-tal. Inne pa kasernomradet finns ytterligare tva byggnader av
samma typ som har anvants som forvaltarbostader (Kamratfoéreningen N.S. 2021). Mellan
1936 och 1972 var forvaltare den hogsta underofficersgraden i den svenska armén
(https://sv.wikipedia.org). Den sista forvaltaren som hade byggnaden som sin
tjdnstebostad var Ove Berg som var truppforvaltare (Andersson, 2021).

Nara Forvaltarbostaden fanns tva dldre gardar med stora tradgardsodlingar. Rosengarden
i soder ar numera riven. Av Elmetorps gard aterstar bostadshuset med en stor tradgard
som nu dr i privat 4go. Garden koptes av staten 1910 och nyttjades under lang tid som
overstebostélle at regementschefen pa Norra Skdnska regementet. Byggnaden kallas dven
”Overstevillan” (Rosengren, 2016).

[ borjan pa 1940-talet uppfordes dven Soldathemmet mellan Sergeantstaden och
Forvaltarbostaden (Rosengren, 2016). Byggnaden har typiska stildrag fran denna tid och
fungerar numera som foreningslokal.

EEY

Vy frdn Elmetorpsvdgen mot Sergeantstaden. Soldathemmet syns till héger. Bild frdn maj 2021.

Dagens kastanjeallé utmed Elmetorpsvégen syns inte pa haradskartan men dldern pa de
dldsta traden uppskattas till tiden for kasernomradets utbyggnad.

Ar 1963 gjordes en omorganisation till Norra skinska pansarregementet, P6, som senare
overgick till P6/Fo14 (Rosengren, 2016). Vid mitten pa 1960-talet byggdes
Forvaltarbostaden om till forvaltningsbyggnad och fran mitten av 1970-talet anvandes
den av Hemvarnet vilket fortgick fram till 1990-talet (Andersson, 2021).

Regementet lades ner 1994 och kommunen tog 6ver omradet. Kasernomradet har darefter
anvants som lokaler for Hogskolan Kristianstad. Regementets verkstadsomrade i sydost
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fortsatte att anvandas for blandade verksamheter. Krinova Incubator & Science park har
funnits i omradet sedan 1999. Forvaltarbostaden borjade anvandas som Harbarge 2005.

Byggnadsbeskrivning

Forvaltarbostaden ar uppférd som en langa i ett och halvt plan med sadeltak. En kraftig
sattningsskada i konstruktionen uppstod i huset for nagra ar sedan men ar nu atgardad.
Huset dr en putsad tegelkonstruktion och den gulavfiargade fasaden ar borstad med tydliga
vertikala drag. Taket ar belagt med tvakupigt lertegel. Grunden ar spritputsad med grov
ballast och gramalad. Likheten med de naraliggande byggnaderna inom Sergeantstaden ar
sldende med samma fasadutférande, putsdekorationer och verandor.

Byggnaden ar 6verlag vdlbevarad och flera originalfénster och doérrar ar till exempel kvar
sedan den uppfordes. Fonstren har en smarutig sprdjs, ar vitmalade och sitter utan
omfattning i en jamn férdelning 6ver fasaden. I de bada takfallen forefaller ndgra takkupor
tillkommit eller dndrats sedan ursprunget da takkuporna har skiftande utseende och
storlek. Olika tiders ventiler sitter i grunden, allt fran runda massingsluckor till flainsad

aluminiumventilation.

= it

Hérndekoration pd bostadshusi  Hérndekoration pd Detalj fran Féorvaltarbostaden.
Sergeantstaden. Forvaltarbostaden. Dérrstopp med krok i smide.
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Byggnaden har fa dekorationer och de som finns &r subtila. Det kan réra sig om sma
praktiska och hantverksmassiga detaljer som doérrstopp med krok i smide eller
rundavslutade panelbrdador pd verandorna. P langsidorna, i métet mellan tak och fasad,
finns det daremot tydliga dekorationer i form av en utkragad trappstegsformation. Denna
ansluter till takfotslisten som loper pa gavelsidan och som i sin tur avslutas med en
abstrakt putsdekoration med klassicerande stildrag. Tillsammans utgor de ett fint
blickfang i byggnadens fyra horn.

Verandorna har stora likheter med husen i Sergeantstaden, de har ocksa rundavslutade
lockbrador pa takdelen som en enkel dekoration. Det som sarskiljer ar farg och kulor. Pa
Forvaltarbostaden ar det en rod slamfirg (nadgot blandat) pa ohyvlade brader medan det i
Sergeantstaden ar finhyvlad panel limpad f6r oljemalning och dessa ar enhetlig
gronmalade i hela omradet.

Gréna kulturmiljévarden

Néara Forvaltarbostaden norrut och soderut finns delar av den tidigare tradgards-och
parkmiljon kvar sedan regementstiden. En bersa strax utanfor den sédra gaveln paminner
om att det har funnits en mer valutformad och vélplanerad tradgard. Gangytor och
korbara ytor narmast byggnaden ar grusade vilket ar karaktaristiskt for byggnader fran
slutet av 1800-talet och borjan av 1900-talet. Inom den avgrinsade tomtytan och
angransande mark norrut finns flera stora solitara trad (bok, lind, m.fl.) och
buskvegetation inom klippta gréasytor. Intill Elmetorps gard i séder finns ytor med
odlingslotter, gamla frukttrad och nagon redskapsbod. Lotterna var till for P6 anstillda
och har funnits pa platsen atminstone sedan slutet pa 1950-talet (Andersson, 2021).

L ‘\‘:'!

Vy éver parkmiljén norr om Férvaltarbostaden. Bild frdn maj 2021, renovering pdgdr av huset som
har byggts in med plast.
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Gronytorna kring Forvaltarbostaden dr sma men desto viktigare att bevara ur ett
kulturhistoriskt perspektiv. Byggnaden har sedan den uppfordes alltid varit omgiven av en
tradgards- och parkmiljo. Tillsammans med Norringeparken, Elmetorpsvéagens
kastanjeallé och tradgardarna vid Sergeantstaden och Elmetorps gard bildar den en
sammanhdangande struktur av gronska och byggnader fran regementstiden. Se ortofoto
over omradet nedan.

P )
ﬂ\!orrlngepérken

/

B ~t

Ortofoto éver omrddet fran 2020 med sammanhdngande gréha kulturmiljévdrden.
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Tidigare bedémningar

[ kulturmiljéprogram for Kristianstads kommun, antaget av kommunfullmaktige 1993,
anges bade kasernomradet och Sergeantstaden som regionalhistoriskt intressanta
bebyggelsemiljoer. Elmetorps gard finns med som en lokalhistoriskt intressant
bebyggelsemiljo.

I samband med kommunens 6vertagande av P6/Fo14-omradet 1994 paborjades en
detaljplaneldggning av den sddra delen av omradet innefattande tidigare kaserngards- och
verkstadsomraden m.m. [ planbeskrivningen star att "bebyggelsen kring kasernomradet
utgor tillsammans med parken 6ster darom och f.d. Soldathemmet, Elmetorps gard samt
Sergeantstaden utanfor planomradet ett omrade med sarskilt kulturmiljovarde dar stor
vikt fasts vid bevarandet av bebyggelsens exterior”. Pa plankartan har skyddsbestam-
melsen q satts pa vardefulla byggnader inom kasernomradet samt pa Soldathemmet och
Elmetorps gard.

Forvaltarbostaden uppmarksammas alltsa inte som en del av den kulturhistoriskt
vardefulla regementsmiljon i kulturmiljoprogrammet fran 1993 eller detaljplane-
laggningen fran 1990-talet. Det kan finnas flera forklaringar till detta, bland annat har
synen pa vad som ska anses kulturhistoriskt vardefullt férandrats 6ver tid.

Kulturhistorisk vardering

Forvaltarbostaden ingar i ett tydligt kulturhistoriskt sammanhang med bebyggelse och
gronstruktur fran Norra Skanska infanteriregementets tidiga ar. Som en del av en
kulturhistoriskt sarskilt vardefull miljé6 bedéms daven Forvaltarbostaden vara
kulturhistoriskt sarskilt vardefull enligt 8 kap 13 § PBL.

Byggnaden ar 6verlag valbevarad. Arkitektoniskt har den tydliga kopplingar till
fortifikationsarkitekturen vid tiden med gulputsad fasad, smasprojsade fonster och enkla
och stilrena detaljer som kraftig takfotslist med trappstegsavslut. Likheten med de
narliggande bostadslangorna inom Sergeantstaden ar sldende.

Kallor

Muntligt frdan Claes-Goran Andersson, f.d. personalchef pd P6, Katarina Olsson 2021-05-12.
Samrddsyttrande frdn Kamratféreningen Norra Skdningar, 2021-07-21.

"Spdren av det forflutna, Militdrstaden Kristianstad genom seklerna”, sid. 18-19, sid 36-38, Peter
Rosengren 2016.

https://sv.wikipedia.org/wiki/Forvaltare_(befil)

Naturvarden

Omradet har karaktiren av park/tradgard med klippta grasytor, buskar och stora dldre
trad. Detta forstarks av den gamla kastanjeallén utmed Elmetorpsvagen i 6ster. Traden
ingdr i den inventering av stadstrad som gjordes 2016 som ett underlag for Gronplan for
Kristianstads kommun. Inom planomradet star tva gamla lindar ndra byggnaden i norr och
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en gammal bok i soder. Utanfor natstaketet i norr star en vuxen kastanj och norr om denna
ett gammalt hagtornstrad. Samtliga trad bedéms ha god eller mattlig status.

Det finns inga uppgifter om ndgra sarskilt skyddsvarda arter inom planomradet enligt
Artportalen. Grova, gamla eller ihaliga trad har dock en mycket stor betydelse for olika
djur- och vaxtarter. Forekomsten av sddana trad ar i manga fall avgorande for manga
hotade arters 6verlevnad. Generellt galler att ju dldre och grovre ett trad blir, desto fler
arter kan det utgora livsmiljo for. Ofta ar det grov bark, solexponerad ved och haligheter
som skapar forutsattningar for tradens stora biologiska mangfald. Blommande, barande
trad har ett sarskilt varde ur naturvardssynpunkt eftersom de bidrar med bade pollen och
nektar till insekter under varen och med foda till faglar pa hosten.

Trafik och parkering

In- och utfart med bil sker mot Elmetorpsvagen via en grusad vag med vandplan séder om
planomradet. In- och utfarten korsar gang- och cykelbanan utmed Elmetorpsvagens vastra
sida. Utfarten har bristande trafiksdkerhet eftersom en telestation skymmer sikten mot
gang- och cykelbanan fran hoger. Med nuvarande utformning ar det olampligt att utfarten
far ndgon markbart 6kad trafik. For narvarande anvénds in- och utfarten bara av ett fatal
fordon med drende till harbarget eller till odlingslotterna i soder. Det gar inte att komma
vidare med bil vasterut inom verksamhetsomradet.

Vy frdn dstra sidan av Elmetorpsvdgen mot den grusade in- och utfarten séder om planomrddet. Till
vdnster syns de gamla odlingslotterna och Elmetorps gdrd. Bild frdn maj 2021.

Mojlighet finns att kéra in och parkera med ndgon enstaka personbil pa den avgransade
tomten kring byggnaden. Denna parkeringsmojlighet beddms som tillracklig for
nuvarande verksamhet med harbarge. Aven vindplanen i séder anvinds ibland som
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parkeringsplats for enstaka bilar, troligen av besokare till odlingslotterna. Det gar ocksa
att parkera inom andra delar av verksamhetsomradet med ca 100-200 meters
gangavstand till planomradet.

Stadsbuss linje 4 har hallplats vid hogskolan inom ca 300 meters gangavstand fran
planomradet.

Geotekniska férhallanden

Enligt jordartskartan bestar det 6vre marklagret huvudsakligen av ospecificerad glacial
lera. Marken belastas redan av befintlig byggnad. Enligt kommunens dversiktliga underlag
utgor omradet normalriskomrade for radon. Nagon geoteknisk undersokning bedoms inte
behdvas som underlag for planlaggningen.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och
dagvatten gata och fastighet.

Dagvatten
Takvattnet pa huvudbyggnaden leds bort via ledningsnat med Helged som slutlig recipient.

[ 6vrigt bestar planomradet av markytor med grus och gras. Underliggande jordlager ar
huvudsakligen lera som ar en jordart med begransad kapacitet for infiltration. Det 6vre
markskiktet med grus och gras fungerar i forsta hand som férdrojning av dagvattnet sa att
det kan tas upp av vegetationen eller avdunsta. En mindre del kan ocksa infiltrera och na
grundvattnet. Vid storre regnmangder kan vatten samlas inom kommunéagda grus- och
grasytor utmed Elmetorpsvagen. Se dven avsnittet om risk for 6versvamning vid skyfall pa
sid. 16.

Ledningsstrak
Néra planomradets grans i dster finns allmdnna ledningsstrak for dagvatten, spillvatten

och vatten. Nara planomradets grans i soder finns ett allmént ledningsstrak for dagvatten.
Sydvastra delen av planomradet korsas av en servisledning for spillvatten som leder fran
det allmanna straket utmed Elmetorpsvagen, troligen in till den f.d. Nolatobyggnaden.

Fjarrvarme, el, tele och bredband

Elleverantor ar C4 Energi AB. Nara planomradets grans i soder har C4 Energi och Telia
Sverige AB ledningsstrak for el och optokabel. S6dra hérnet av planomradet korsas av en
servisledning for fjarrvairme som leder fran det allmdnna straket utmed Elmetorpsvagen
in till den f.d. Nolatobyggnaden.
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Avfallshantering

Det finns ett litet miljéohus for avfallshantering vaster om huvudbyggnaden. Sopfordon
angor genom att backa in pd tomten genom grinden i séder. Onskemal finns fran
Renhallningen Kristianstad att grinden breddas eller att tillgdngligheten forbattras pa
annat satt.

Posthantering
Nuvarande verksamhet med harbarge har en brevlada intill gdng- och cykelstraket utmed
Elmetorpsvagen.

Risker och storningar

Buller
Planforslaget innehaller inte ndgon markanvandning med krav pa utomhusmiljé. Nagon
berdkning av buller fran trafik eller verksamheter har darfor inte utforts.

Bullerpaverkan finns fran Elmetorpsvagen i dster. Enligt kommunens 6versiktliga
bullerkartering av trafikbuller fran 2017 uppgar den ekvivalenta bullernivan till mellan
55-60 dBA vid Forvaltarbostadens dstra fasad. Bullerpaverkan forekommer eventuellt
ocksa fran verksamhetsomradet i vaster. Narmast angransande byggnad anvands av
kommunens tekniska forvaltning, avdelningen for fastighetsteknik och som
beredskapslager.

Bullernivaerna bedoms inte vara storre an att det gar att uppfylla gallande krav pa
ljudniva inomhus for kontorsverksamhet och tillféllig 6vernattning.

Brandfarlig vara
Det finns ingen verksamhet med tillstdnd for hantering av brandfarlig vara i ndromradet
som behover beaktas vid planlaggningen.

Ammoniak

Planomradet ligger inte sarskilt langt ifran Kristianstadmejeriet (fastigheterna Nasbyholm
1 och 2, anldggningsnummer 1290-107). Inom verksamheten finns bland annat ett antal
kylsystem som totalt innehaller 1400 kg ammoniak.

Vid verksamhetens senaste tillstandsprévning 2014 gjordes en riskanalys for
ammoniakhanteringen (lansstyrelsens diarienummer 551- 29792-2013). Riskanalysen
utgdr ifran ett varsta-fall-scenario dar en brand uppstar i ett kylmaskinrum vilket leder till
spridning av ammoniak till omgivningen via en avblasningsledning.

Berdkningarna redovisar pa vilket avstand fran utslappspunkten en koncentration om 400
ppm uppnas. Koncentrationen 400 ppm har ansatts da det mellan 400 och 700 ppm
normalt forekommer endast irritation av 6gon, ndsa och hals. En tillféllig och kortvarig
exponering av denna omfattning orsakar vanligen ingen allvarlig halsopaverkan.
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Slutsatsen av berdkningarna ar att pa ett avstand bortom 100 meter understiger
ammoniakkoncentrationen 400 ppm vid utslapp fran avblasningsledningen. Planomradet
ligger cirka 330 meter fran ndrmaste fastighetsgréns till Nasbyholm 1 och 2 och bedéms
inte paverkas av mejeriets ammoniakhantering enligt gdllande miljotillstand.

Fororenad mark

Det bedoms inte finnas nagot behov av markteknisk miljoundersokning i samband med
planlaggningen.

Elmetorps industriomrade var tidigare Forsvarsmaktens verkstadsomrade. Under denna
tidsperiod finns uppgifter om att mycket olja och drivmedel har hanterats. Efter
kommunens 6vertagande har omradet som helhet anvénts for blandade verksamheter,
bland annat industri. Det finns dock inga historiska uppgifter om att markytorna inom
planomradet skulle ha anvants fér ndgot annat dn odling, tradgard och parkmiljo.

En inventering av PCB gjordes av Forvaltarbostaden 2009. Enligt denna pavisades ingen
PCB i byggmaterial, endast i 4 kondensatorer inomhus i byggnaden. Risken att PCB skulle
finnas i marken kring byggnaden bedéms darfér som mycket liten.

Den foreslagna markanvindningen omfattar mindre kdnslig verksamhet, O-tillfallig
vistelse, K-kontor och PARK-parkmark. Parkmarken avses inte anvdandas som lekyta for
barn.

Risk for éversvamning vid skyfall

Enligt kommunens senaste skyfallskartering fran 2019 finns risk att vatten samlas utmed
Elmetorpsvigen soder om Forvaltarbostaden i samband med ett regn med 100 ars
aterkomsttid. Kommunen dger marken. Vattendjupet berdknas kunna uppga till 0,1-0,3 m.
Inga atgarder behovs for att skydda planomradets bebyggelse.
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Risk fér 6versvamning fran Helgea

Planomradet ligger inom en del av staden som inte hotas av 6versvamningsrisk fran
Helgedns vattensystem, se kartbild nedan. Omradet ar darfor inte beroende av stadens
vallsystem som ar under utbyggnad.

Vallstrackningar framtida
== 1 Hammarslundsvallen
= 2 Uddevallen
= 3 E22 S6dra dammet
4 Sodra dammet

i — 5 Sodra dammet Langebro
e == 6 Lngebro Jarnvig
__# = 7 Norra Banvallen
== 9 Norra Allovallen
= 10 Harlévsangaledsvallen
11 Vastra vallen vast
B — 12 Vastra vallen st
= 13 Ostra vallen
Ml = 14 Lingebro Bomgatan
Sl — 15 Norra Hedentorpsvallen

= 16 Sodra Hedentorpsvallen
§ —— 17 Rabelovsvallen
=== 18 Alevagsvallen forslag
4 == 19 Ldngebro P2 norr
=== 20 P2 norr norra Banvallen
=== 21 Hammarslundsvallen forlangning
s Invallningspumpstationer

Kartbild hdmtad frdn "Plan for utbyggnad av skyddsvallar” godkdnd av kommunstyrelsen i
Kristianstad den 27 januari 2021. Redovisad vattennivd tillsammans med skyddsvallar motsvarar ett
berdknat vdrsta scenario dr 2100 med +3,59 m vid Pynten i Hammarsjon och +3,83 m vid Barbacka i
Helged. Planomrddets ldge dr markerat med en gul stjdrna.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Takvattnet fran Forvaltarbostaden leds bort via kommunens dagvattennét. Vattnet renas
fran fororeningar genom dels en fordrojningsyta i niromradet, dels ett dike/vatmarks-
miljo langre bort vid Alloverket. Slutlig recipient ar Helgea.

[ 6vrigt bestar planomradets markytor av grus och gras. Underliggande jordart ar
huvudsakligen lera. Grus- och grasytorna fungerar i forsta hand som férdrojning av
dagvattnet sa att det kan tas upp av vegetationen eller avdunsta. En mindre del kan ocksa
infiltrera och eventuellt nd Norra Kristianstadsslattens grundvattenférekomst genom
diffus spridning.

Forslag till ny miljokvalitetsnorm for Helge &, delstracka Rabelévskanalen — Araslovssjon
SE621299-139559, ar god ekologisk status 2027 och god kemisk ytvattenstatus.
Statusklassning idag ar god ekologisk status, men uppnar ej god kemisk status. Det ar
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osakert om god ekologisk status for ytvatten uppnas 2027 med avseende pa
flodesforandringar och miljogifter, och risk finns for att god kemisk status for ytvatten inte
uppnas 2027 med avseende pa miljogifter.

Forslag till ny miljokvalitetsnorm for Helge &, delstracka Hammarsjon - Rabelovskanalen
SE 621134-139723, ar god ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus. Status idag ar
god ekologisk status, men uppnar ej god kemisk status. Det ar osdkert att god ekologisk
status for ytvatten uppnas 2027 med avseende pa miljogifter, och risk for att god kemisk
status for ytvatten inte uppnas 2027, ocksa med avseende pa miljogifter.

Gallande miljokvalitetsnorm for grundvattenférekomsten Norra Kristianstadsslatten
SE621214-454046, ar god kemisk och kvantitativ status. Statusklassning idag ar god for
bade kemisk och kvantitativ status. Férekomsten bedéms vara i risk att inte uppna god
status ar 2027, framforallt beroende pa miljogifter (framst PFAS och bekdmpningsmedel)
och stora vattenuttag.
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PLANFORSLAG

Planens huvuddrag

Planforslaget innebar att den f.d. Forvaltarbostaden och markomradet ndrmast byggnaden
far anvandas for O-tillfallig vistelse och K-kontor. Byggnaden kommer att kunna fortsitta
att anvandas som harbarge men dven for andra typer av tillfallig 6vernattning, konferens
och kontor. En skyddsbestimmelse reglerar hur byggnadens kulturhistoriska varde ska
tas tillvara. Byggratten for huvudbyggnaden begrénsas till nuvarande byggnadsvolym med
en liten mojlighet for tillbyggnad vésterut.

Den lilla parkmiljon norr om byggnaden planldggs som PARK-parkmark. Stora gamla trad
inom planomradet far skyddsbestimmelser.

Planomradets avgransning

Mot dster 6verensstimmer planomradets grans med i grundkartan inmétt asfaltkant pa
gang-och cykelbanan utmed Elmetorpsviagen. I gillande detaljplan fran 1998 har griansen
mellan kvartersmark och allmin platsmark (GC-VAG) ritats med d&lig noggrannhet.

Mot sydost foljer plangransen inmatt staket kring Forvaltarbostaden. Mot vaster ligger
plangransen 4 meter utanfor staketgransen for att mojliggora for bilparkering och/eller en
liten tillbyggnad.

Parkmiljon norrut ar avgransad sa att 7 meter av kvartersmarken i géillande detaljplan
ligger kvar mellan parkmarken och fasaden pa f.d. Nolatobyggnaden. Detta gors av
praktiska skal eftersom den f.d. Nolatobyggnaden kan komma att ingd i en privat fastighet
i framtiden.

Kvartersmark for tillfallig vistelse och kontor

Markanvandning
Detaljplanen mojliggor att omradet kan anvéandas for O-tillfallig vistelse och K-kontor.

O-tillfallig vistelse omfattar olika typer av tillfallig 6vernattning och konferens-
anliggningar. Nuvarande verksamhet med harbarge ar ett exempel pa tillfallig vistelse.
Aven komplement till verksamheten tillfillig vistelse ingar i anvindningen.

K-kontor omfattar kontor, tjdnsteverksamhet och annan jamférlig verksamhet med liten
eller ingen varuhantering. Aven komplement till kontorsverksamheten ingér i
anvandningen.
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Utformning

Begransning av markens bebyggande

Bestammelsen "Byggnad far ej uppforas” (prickad mark) inférs inom storre delen av
kvartersmarken med undantag for befintlig huvudbyggnad och ett omrade vaster om
denna. Med hénsyn till det kulturhistoriska vardet tillats ingen tillbyggnad eller
komplementbyggnad mot Elmetorpsvagen.

Majlighet finns att géra ndgon liten tillbyggnad av huvudbyggnaden vasterut. Av
kulturhistoriska skal behover tillbyggnaden da vara underordnad huvudbyggnadens
volym. Syftet ar att kunna uppfylla praktiska funktionskrav vid den framtida
anvandningen av byggnaden.

Inom kvartersmarkens vastra del giller bestimmelsen "Endast komplementbyggnad far
placeras”. Aven har ar syftet att kunna uppfylla praktiska funktionskrav vid den framtida
anvandningen av byggnaden.

Hogsta tilldtna nockhoéjd
For befintlig huvudbyggnad anges en hogsta nockhojd pa 9,7 m 6ver marknivan, vilket

motsvarar befintlig nockh6jd med nagra decimeters marginal. For tillbyggnader anges en
hogsta nockhojd som ar lagre 4n huvudbyggnadens takfot, 4,5 m 6ver marknivan. Avsikten
ar att huvudbyggnaden ska bevaras med nuvarande takutformning och att tillbyggnaden
ska vara underordnad huvudbyggnadens volym.

Utférande

Inom den del av kvartersmarken dar byggnad ej far uppforas giller dven att "marken far
inte hardgoras” (bestimmelse b1). Syftet ar att bibehalla nuvarande dagvattenlésning dar
vatten fordrojs och infiltrerar inom ytor med grus och gras. Det ar oldmpligt att ytorna
anvands som koryta for biltrafik eftersom tunga fordon pressar samman materialet sa att
genomslappligheten forsdmras.

Markens anordnande och vegetation

Inom kvartersmarken finns tre stora trdd med natur- och kulturmiljévarden. En
skyddsbestimmelse infors som anger att "tradet far fallas endast om det ar sjukt eller
utgor en sakerhetsrisk” (bestammelse ny).

Inom den del av kvartersmarken dar byggnad ej far uppforas giller dven att "marken far
inte anvandas for parkering” (bestdmmelse n). Avsikten ar att bevara tradgardsmiljon
mot Elmestorpsvagen som en del av den kulturhistoriskt vardefulla miljon.

Skydd av kulturvarden

Forvaltarbostadens kulturhistoriska varde beskrivs under "Kulturmiljéovarden” fran sid. 7
och framat. Byggnaden ingar i ett tydligt kulturhistoriskt sammanhang med bebyggelse
och gronstruktur fran Norra Skanska infanteriregementets tidiga ar. Som en del av en
kulturhistoriskt sarskilt vardefull miljé bedoms dven Forvaltarbostaden som
kulturhistoriskt sarskilt vardefull enligt 8 kap 13 § PBL.
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Foljande egenskaper och karaktiarsdrag bedoms som sarskilt vardefulla:

e Formen som en ldnga i ett och ett halvt plan.

e Fasaden i gul borstad puts med tydliga vertikala drag.

e Takfotens fasaddekorationer.

e Sadeltak med tvakupigt lertegel.

e Smarutiga trafonster.

e Verandorna pa respektive gavel kladda med trapanel och avfiargade i rott
alternativt gront.

e (Gruslagda ytor narmast byggnaden runt hela huset.

Forvaltarbostaden far skyddsbestimmelse (q) som anger att byggnadens fasader, fonster,
tak och huvudsakliga volym ska bevaras till utseende och material. Sarskilt viktiga
karaktarsdrag framgar av den sammanfattade beskrivningen ovan.

Kommunen dger marken inom planomradet. Skyddsbestimmelsen bedéms inte innebara
att anvandningen av fastigheten forsvaras i en sidan omfattning att kommunen hade
kunnat bli ersattningsskyldig till en privat markagare.

Rivningsférbud
Skyddsbestammelsen q kombineras med rivningsforbud (r) for att sakerstalla
Forvaltarbostadens bevarande.

Kommunen dger marken inom planomradet. Rivningsférbudet bedéms inte innebéra att
anvandningen av fastigheten forsvaras i en sddan omfattning att kommunen hade kunnat
bli ersattningsskyldig till en privat markagare.

Allman platsmark for park

Markanvandning

Den lilla parkmiljon norr om Forvaltarbostaden planldggs som PARK-parkmark. Avsikten
ar att bevara omradet med solitdra trad, buskar och klippt grasyta. Enligt gillande
detaljplan fran 1998 far marken bebyggas med industri, kontor och undervisningslokaler.
Den omgivande tradgards- och parkmiljon har stor betydelse for Forvaltarbostadens
kulturhistoriska varde. Tillsammans med Norringeparken, Elmetorpsvagens kastanjeallé
och tradgardarna vid Sergeantstaden och Elmetorps gard bildar den en sammanhangande
struktur av gronska och byggnader fran regementstiden.

Mark och vegetation

Inom omradet med PARK-parkmark finns tva stora trad med natur- och kulturmiljo-
varden. En skyddsbestimmelse infors som anger att tradet far fallas endast om det ar
sjukt eller utgor en sdkerhetsrisk.
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Administrativa bestammelser

Markreservat for allménnyttiga &ndamal

Markreservat for allmén underjordisk ledning (bestimmelse u: och uy) inférs utmed
planomradets 0stra och sodra grans. Markreservatet i 6ster avser allmant ledningsstrak
for dagvatten, spillvatten och vatten. Gransen ar ritad 4 meter fran dagvattenledningen
som dr den ledning som ligger narmast planomradet. Markreservat saknas i gillande
detaljplan.

Markreservatet i soder avser allmant ledningsstrak for el och optokabel. Gransen ar ritad
2 meter fran ledningarna. Markreservat saknas i gillande detaljplan.

Marklov
[ tva fall infors krav pa marklov for att kunna félja upp andra planbestdmmelser. Marklov
kravs for tradfillning om tradet omfattas av skyddsbestammelse.

Marklov kravs for atgarder som kan forsamra markens genomslapplighet inom omrade
med planbestimmelsen "marken far inte hardgoras”.

Trafik och parkering

Befintlig tillfart och parkeringslésning bedéms som tillracklig for nuvarande verksamhet
med harbarge. Ett 6kat behov av bilparkering kan uppsta om byggnaden ska anvandas for
nagon annan typ av O-tillfallig vistelse eller K-kontor i framtiden.

Vid en bygglovsprovning ska parkeringsbehovet 16sas utifran gallande parkeringsnormer.
Nu gallande "Parkeringsnormer for Kristianstads kommun” antogs av kommunfullmaktige
2018-10-09.

In- och utfarten mot Elmetorpsvagen bor inte belastas med mer dn en marginell
trafikokning med héansyn till de bristande siktférhallandena. Planforslaget ger utrymme
for att anldgga nagra bilplatser vister om byggnaden. [ det fall biltrafiken 6kar markant
behover detta l6sas genom tillfart och parkering pa annan plats inom verksamhets-
omrdadet.

Om planomradets kvartersmark ska styckas av och séljas som en egen fastighet maste den
nya fastigheten ha en sakerstalld tillfart 6ver Nasby 35:47. Det maste ocksa finnas en
sakerstalld parkeringslosning.

Enligt gdllande parkeringsnormer kan kommunen i vissa fall tillata att fastighetsagaren
har sin bilparkering pa annan fastighet. For att parkering pa annan fastighet ska kunna
accepteras maste gangavstandet mellan berord fastighet och parkeringsanldaggning vara
rimligt. Mojligheter att sdkerstalla parkeringslosningar pa annan fastighet kan vara genom
gemensamhetsanlaggning, parkeringsservitut eller parkeringskop.
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Teknisk forsorjning

Dagvatten

Avsikten ar att bibehalla nuvarande dagvattenlosning dar stérre delen av vattnet fordrojs
inom markytor med grus och grés dar det tas upp av vegetationen eller avdunstar. En
mindre del kan ocksa infiltrera och na grundvattnet.

Inom kvartersmarkens véstra del tillater planen att ytterligare byggnader tillkommer eller
att ytan hardgors for trafik och parkering. Ytan motsvarar ca 550 kvm. Avrinningen fran
omradet berdknas da kunna 6ka med 4 m3 vid ett 10-arsregn med varaktigheten 10 min
och med 28 m3 vid ett 100-arsregn med varaktigheten 10 timmar. Berdkningarna har
utforts av Tekniska férvaltningen, VA-avdelningen, i Kristianstads kommun.

Vid behov kan tillkommande vatten fran ett 10-arsregn, liksom takvattnet fran befintlig
byggnad, ledas bort via ledningsnatet.

Servisledningar till f.d. Nolatobyggnaden

Planomradets sodra horn berors av en servisledning for fjarrvarme som leder till den f.d.
Nolatobyggnaden. C4 Energi har meddelat att ett sdkerhetsavstand pa minst tva meter ska
hallas pa vardera sida om ledningen. Sodra hornet berors ocksa av en servisledning for
spillvatten. Troligen leder dven denna till den f.d. Nolatobyggnaden. Om ledningarna ska
ligga kvar innebar de en begransning for var eller hur komplementbyggnader kan
uppforas.

Avfallshantering
Uppstallningsplats for karl ska vara lattillganglig. For utformningen av soputrymmen eller
andra fragor som ror sophanteringen ska samrad ske med Renhallningen Kristianstad.

Risker och storningar (som planforslaget ger upphov till)

Milj6kvalitetsnormer for vatten

Jamfort med gallande detaljplan innebar planforslaget forbattrade forutsattningar att folja
gillande miljokvalitetsnormer for vatten, da den markyta som far bebyggas eller
hardgoras blir mindre.

Den yta som kan komma att hardgoras ar begransad till kvartersmarkens véstra del dar
planforslaget tillater ytterligare byggnader eller att ytan hardgors for trafik och parkering.
Tillkommande vatten vid ett 10-arsregn kan vid behov ledas bort via ledningsnitet till
Helgea. Vattnet bedoms fa en tillracklig rening dels genom anlagd fordrojningsyta i
naromradet, dels genom diket/vatmarksmiljon vid Alloverket.
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Oversvamningsrisk vid skyfall

Tillkommande vatten vid ett 100-arsregn kan samlas inom ytor med grus och gris utmed
Elmetorpsvigen soder om Forvaltarbostaden. Marken dgs av kommunen. Det handlar da
om ett relativt litet tillskott av vatten till den 6versvamningsyta som redan riskerar att
uppsta enligt skyfallskarteringen fran 2019. Se dven avsnittet om risk for 6versvamning
vid skyfall pa sid. 16.

GENOMFORANDE

Genomfoérandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen ar att
den ska vara vagledande vid genomforandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum da planen vunnit laga kraft. Genomférandetid
ar den tidsrymd inom vilken planen ar tankt att genomforas och fastighetsdgare inom
planomradet har en garanterad byggratt i enlighet med planen under denna tid. Efter
genomforandetidens utgang fortsatter planen att gilla men kan da dndras eller upphévas
utan att de rattigheter som uppkommit genom planen behdver beaktas.

Huvudmannaskap fér allman platsmark

Att ett omrade ar allméan platsmark innebéar att marken ar avsedd for ett gemensamt
behov. Kommunen dr huvudman fér den allmanna platsmarken som pa plankartan utgors
av PARK-parkmark. Huvudmannen ansvarar for den allmdnna platsmarkens utbyggnad,
drift och underhall.

Fastighetskonsekvenser

Fastighetsbildning

For genomforande av detaljplanen planeras inga fastighetsrattsliga atgarder. Om
planomradets kvartersmark ska styckas av och siljas som en egen fastighet maste den nya
fastigheten ha en sadkerstalld tillfart 6ver Nasby 35:47. Det maste ocksa finnas en
sikerstalld parkeringslosning. Se dven avsnittet "Trafik och parkering” pa sid. 22.

Allmanna ledningar
Planomradets 0stra och sddra del berors av allmdnna ledningsstrak for dagvatten,
spillvatten, vatten, el och optokabel. Markreservat infors for allman underjordisk ledning.

Ledningarna omfattas inte av nagra registrerade rattigheter. I det fall planforslagets
kvartersmark ska styckas av och siljs som en egen fastighet kan rattigheter skapas genom
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antingen avtalsrattighet eller ledningsratt. Rattigheterna kommer da att belasta den nya
fastigheten och vara till forman for ledningshavaren eller dess fastighet.

Servisledningar till f.d. Nolatobyggnaden

Planomradets sodra horn berors av en servisledning for fjarrvarme som leder till den f.d.
Nolatobyggnaden. Sodra hornet berors ocksa av en servisledning for spillvatten. Troligen
leder dven denna till den f.d. Nolatobyggnaden.

[ det fall planforslagets kvartersmark ska styckas av och siljs som en egen fastighet och
ledningarna ligger kvar bor rattigheter skapas genom avtalsrattighet. Rattigheterna
kommer da att belasta den nya fastigheten och vara till forman for ledningshavaren eller
dess fastighet.

Ekonomiska fragor

Kostnader for planlaggning

Kostnaden for upprattandet av nu aktuell detaljplan svarar kommunen for. Nagon
planavgift i samband med framtida bebyggelse skall darfor inte tas ut for tillkommande
bebyggelse och andra anldggningar inom planomradet.

Kommunala utbyggnadskostnader
Planforslaget innebar inga kommunala utbyggnadskostnader.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Alla anlaggningar, utfyllnader, byggnationer och ledningsdragningar inom kvartersmark
bekostas av exploator/fastighetsigare, liksom eventuella kompletterande geotekniska
eller andra erforderliga utredningar.

Det kan komma att uppsta kostnader for bildande av avtalsrattighet eller ledningsratt for
de allmanna ledningarna. Ersattning kan ocksa behova betalas till belastad fastighet.
Sadan ersattning och kostnader for ev. lantmateriforrattning bekostas av ledningshavaren.

Tekniska fragor

Behov av ytterligare tekniska utredningar
Infor detaljprojektering av marken inom planomradet kan ytterligare undersokningar
eller utredningar behova goras.

Medverkande

Genomfoérandebeskrivningen ar framtagen i samrad med Lantméaterimyndigheten i
Kristianstads kommun och kommunledningskontorets mark- och exploateringsenhet.
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UNDERSOKNING - BEHOV AV STRATEGISK MILJOBEDOMNING

Nér en detaljplan uppriéttas eller dndras ska kommunen gora en undersokning av behovet
av en strategisk miljobeddmning (SMB). Bestimmelser om detta finns i 6 kap 3-8 §§
miljobalken. Undantag fran denna regel kan endast goras for detaljplaner som bara ar till
for att tillgodose totalforsvarets eller raddningstjanstens behov.

Undersokningen innebar att kommunen ska identifiera de omstindigheter som talar for
eller emot en betydande miljopaverkan. Om slutsatsen ar att planforslaget inte kan antas
medfora en betydande miljopaverkan ska kommunen samrada i fragan med lansstyrelsen
och de kommuner som kan antas bli berérda utifran sitt sarskilda miljéansvar.

Efter att undersokningssamradet har genomforts ska kommunen besluta om
genomforandet av detaljplanen kan antas medféra en betydande miljopaverkan eller inte.
Stallningstagandet och skilen for beslutet redovisas i planbeskrivningen.

Identifikation av omstandigheter fér och emot en betydande miljépaverkan

Undersokningen foljer Miljobedomningsférordningen (2017:966) 5 § p 1-9.

For en mer utforlig beskrivning av planférslaget och omradets forutsattningar se tidigare
avsnitt i planbeskrivningen.

Omradets forutsattningar
Planomradet bestar av den f.d. Férvaltarbostaden, markomradet ndrmast byggnaden och
den lilla parkmiljon i norr. Byggnaden anvands i nuldget som harbarge for hemlosa.

En kulturmiljobedomning har gjorts for byggnaden och angransande tradgards- och
parkmiljo. Omradets kulturhistoriska varde har inte uppméarksammats i gillande
detaljplan. Forvaltarbostaden ingar i ett tydligt kulturhistoriskt sammanhang med
bebyggelse och gronstruktur fran Norra Skanska infanteriregementets tidiga ar. Som en
del av en kulturhistoriskt sarskilt vardefull miljéo bedéms daven Forvaltarbostaden vara
kulturhistoriskt sarskilt vardefull enligt 8 kap 13 § PBL.

Det finns inga uppgifter om nagra sarskilt skyddsvarda arter inom planomradet enligt
Artportalen. Inom planomradet finns flera stora gamla trad med natur- och
kulturmiljévarden.

Det finns inga skyddade omraden enligt miljobalken i ndra anslutning till planomradet.

Takvattnet fran Forvaltarbostaden leds bort via kommunens dagvattennét. Vattnet renas
fran fororeningar genom dels en fordréjningsyta i naromradet, dels ett dike/vatmarks-
miljo vid Alloverket. Slutlig recipient ar Helge3, delstriacka Rabelovskanalen - Araslévssjon
och delstracka Hammarsjon - R&belévskanalen. Ovrigt dagvatten fordrojs inom ytor med
gras och grus dar det kan tas upp av vegetationen eller avdunsta. En mindre del kan
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infiltrera till grundvattnet och eventuellt na Norra Kristianstadsslattens
grundvattenforekomst genom diffus spridning.

Planomradet ligger inom en del av staden som inte hotas av 6versvamningsrisk fran
Helgeans vattensystem.

Enligt kommunens senaste skyfallskartering fran 2019 finns risk att vatten samlas inom
ytor med grus och gras utmed Elmetorpsvagen sdder om Forvaltarbostaden i samband
med ett regn med 100 ars aterkomsttid. Vattendjupet berdknas kunna uppga till 0,1-0,3 m.

Planforslaget innehaller inte ndgon markanvandning med krav pa utomhusmiljé. Nagon
berdkning av buller fran trafik eller verksamheter har darfér inte utforts. Det finns ingen
verksamhet med tillstand for hantering av brandfarlig vara i niromradet som behover
beaktas vid planlaggningen. Planomradet ligger pa ett tillrackligt avstand fran
Kristianstadsmejeriet for att inte paverkas av anldggningens ammoniakhantering. Det
finns inget skal att misstianka att marken inom planomradet ar férorenad.

Omradet har god tillgang till kollektivtrafik och gang- och cykelvagnat vilket skapar
forutsattningar for ett resurssnalt resande.

Planens paverkan pa hélsa och miljoé

Planforslaget innebar att Forvaltarbostaden och markomradet ndarmast byggnaden far
anvandas for O-tillfallig vistelse och K-kontor. Byggnaden kommer att kunna fortsatta att
anvandas som hdrbarge men dven for andra typer av tillfallig 6vernattning, konferens och
kontor. En skyddsbestimmelse reglerar hur byggnadens kulturhistoriska varde ska tas
tillvara. Byggnaden far inte rivas. Byggratten begransas till nuvarande byggnadsvolym
med en begransad mojlighet for tillbyggnad vasterut. Den lilla parkmiljon norr om
byggnaden planlaggs som PARK. Stora gamla trad inom planomradet far skydds-
bestammelser.

Skillnaden i miljopaverkan mellan nuldge och planférslag bedéms som liten.

Genom planforslagets skyddsbestdmmelser, rivningsforbud och anpassade byggratt
forbattras forutsattningarna att tillvara omradets kulturhistoriska varden.

Jamfort med gallande detaljplan innebar planforslaget forbattrade forutsittningar att folja
géllande miljokvalitetsnormer for vatten, da den markyta som far bebyggas eller
hardgoras blir mindre. Den yta som kan komma att hardgoras ar begransad till
kvartersmarkens vastra del. Tillkommande dagvatten vid ett 10-arsregn bedéms kunna
ledas bort med tillfredsstéllande rening innan utslapp i Helgea.

De nationella miljokvalitetsmal som har eller kan ha relevans for detaljplanen ar

» » o

"begransad klimatpaverkan”, "frisk luft”, “bara naturlig forsurning”, ”giftfri milj6”, "ingen
overgodning”, "grundvatten av bra kvalitet”, "levande sjoar och vattendrag” och "god
bebyggd miljo”. Planforslaget bedoms inte forsvara majligheterna att uppfylla gallande

miljokvalitetsmal.
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Planforslaget bedoms inte paverka miljoeffekterna vid genomférandet av andra planer
eller program.

Slutsats

Beddmningen ar att den befintliga miljon inte har sddana varden eller en sddan sarbarhet
och att planens paverkan pa manniskors halsa och miljon inte dr av en sddan omfattning
att denna kan véntas leda till en betydande miljopaverkan. Vid bedomningen har hansyn
tagits till bade direkta och indirekta, tillfilliga eller bestdende samt kumulativa eller inte
kumulativa miljoeffekter som kan uppsta pa kort, medellang eller lang sikt.

Ett undersokningssamrad har skett med lansstyrelsen under planforslagets samradstid.
Utifran aktuellt underlag delade ldnsstyrelsen kommunens beddmning att genomfoérandet
av planforslaget inte kan antas medfora en sidan betydande miljopaverkan att en
strategisk miljobedémning (SMB) behover goras enligt 6 kap miljobalken.

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Tommy Danielsson Kristina Mohlin
forvaltningschef planeringsarkitekt
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