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Detaljplan for

DEL AV KV SKOGSTORPA M M

Skogstorpa/Dannebacken, Trollhattans kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Antagandehandling: Ovriga handlingar:
. Plankarta med bestammelser Grundkarta

e  Planbeskrivning (denna handling) Fastighetsforteckning
. Genomférandebeskrivning Samradsredogérelse

e  Utlatande efter utstallning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Industriféretaget Siemens tillverkar i huvudsak brannkammare till gasturbiner for stationara,
flygande och marina tillampningar. Foretaget ser en férdubbling av tillverkningen och kommer
att behdva utdka verkstadsytan samt personalstyrkan. For att klara expansionen behdver
befintlig industrilokal byggas ut. Det finns expansionsmdgjligheter inom fastigheten om man
kompletterar med en del ytor fran angransande fastigheter som Stallbacka 3:1, Skogstorpa 3
och Dannebacken 1:1. Planen syftar till att reglera detta.

PLANDATA
Lage

Planomradet ar belaget i Skogstorpa industriomrade, c:a 2,1 km nordost om Trollhattans

centrum. Omradet begréansas i vaster och norr av Edsborgsvagen (E45), i dster av en cykelvag

och i soder av Ostra Margaretagatan forbi bostadskvarteret kv Backelyckan.

Areal och markagoforhallanden

Planomradet omfattar drygt 3,15 ha.

Fastigheten Skogstorpa 4 gs av Siemens AB. Fastigheterna Skogstorpa 3 (utarrenderad till
Trollhattans tennisklubb), Stallbacka 3:1 och Dannebacken 1:1 &gs av Trollhattans kommun.
Fastigheten Karossen 2 4gs av Kommanditbolaget stadsagan 1293 CF.

PLANENS FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Sammantaget bedoms detaljplanen vara férenlig med en fran allman synpunkt lamplig
anvandning av mark- och vattenresurser enligt kap. 3. Miljobalken.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Né&r detaljplan eller program for detaljplan uppréttas, skall kommunen ta stéllning till om den

beddémer att en miljoprovning enligt MKB-forordningen (SFS 2005:356) méaste goras eller inte.

Detta stéllningstagande skall motiveras.

Miljbedémning kravs inte for planer/program som avser "sma omraden pa lokal nivad” under
forutséttning att de inte omfattas av kriterierna i MKB-férordningens bilaga 4.

Denna detaljplan bedoms vara liten pa lokal niva och, det den foreslar, omfattas inte av
kriterierna i MKB-férordningens bilaga 4. Det innebar att genomférandet av detaljplanen inte
kan anses medftra "betydande miljopaverkan” och darfor inte behover genomga
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miljobeddmning. Se vidare under rubriken KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

Oversiktsplanen OP 2003, "Vart framtida Trollhattan”, antogs av kommunfullméktige i februari
2004. | planen finns ett sarskilt avsnitt for stadsdelen Skogstorpa, i vilket det aktuella
detaljplaneomradet anges som "omrade for differentierat utbud av smaforetag inom tillverkning,
handel, samfardsel och service. Omradet ar val strukturerat langs Kardanvagen med
anknytning till E45 och ett val annonserat lage mot saval denna som vag 44.

Rekommendationer for utveckling, férnyelse och bevarande:

"Skogstorpa bor hallas samman till ett enhetligt omrade med karaktar av ett modernt
verksamhetsomrade med hog status och standard. Inom den véastra delen kan fortatningar ske,
sarskilt p& fastigheter med l&g exploateringsgrad, sa att omradet inte upplevs sa odsligt. | séder
fungerar ett vegetationsstrdk som en skyddszon mot stérningar fér angransande bostader.
Naturomradena utgor en del i stadens gronstruktur. Vegetationen skall darfor bevaras”.
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Planprogram

Da OP 2003 tydligt anger planomrédet som ett verksamhetsomréde och planerad forandring
endast innebar en mindre utbyggnad av befintlig verksamhet, har bedémningen gjorts att
sarskilt program for detaljplanearbetet ej erfordras.

Géllande planer

Detaljplan

Inom planomradet:
e Stadsplan S:1 1974, faststalld av Lansstyrelsen 1974-01-17.
e Stadsplan S:V 1976, faststélld av Lansstyrelsen 1976-06-23.
e Stadsplan S:V 1981, faststélld av Lansstyrelsen 1981-07-09.
e Detaljplan D:VI 1988, faststélld av Lansstyrelsen 1988-07-21.
o Detaljplan D:XV 1988, faststéalld av Lansstyrelsen 1988-12-06.
Angransande till planomradet:
e Stadsplan i sdder S:ll 1955.

Planernas genomforandetid har gatt ut i samtliga fall.

Fastigheten Skogstorpa 4 ingar i stadsplan S:1 1974.

S:V-1976

Gallande detaljplaner och stadsplaner
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Riskhanteringsplan

| den kommunala riskhanteringsplanen, antagen av Kommunfullméaktige 2004-01-28, foreslas
en revidering av rekommenderade vagar for farligt gods. Vagnatet i Trollhattan indelas i
primara och sekundara rekommenderade vagar. E45 norr om planomradet &r en primér led
vilket innebar en zon for bebyggelsefritt omrade till 30 m fran leden. Inom 30-50 m fran leden
medges bostader, mindre verksamheter och parkering, med rekommendationer om utférande.

Energiplan
Energiplan fér Trollhéattans kommun upprattades 1994. Planen har darefter uppdaterats och

reviderats 2003. Planen anger foljande:

"I kommunens energiplan fran 1994 redovisades inférandet av en sarskild
detaljplanebestammelse med innebérden att uppvarmning endast far ske med fjarrvarme eller
med lokalt, miljévanligt producerad varme.

Byggnader med hdgst 500 m?2 bruttoarea undantogs. Planbestammelsen tillampas nu
kontinuerligt och boér aven i fortsattningen inféras i berérda detaljplaner.”

Kommunala beslut i 6vrigt

Byggnads- och trafiknamnden har 2006-01-26,812, beslutat att godkanna att férslag till
detaljplan for del av kv Skogstorpa/Dannebacken far uppréttas i syfte att utoka fastigheten.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Planomradet och dess sammanhang

Planomradet ligger i den vastra avsmalnande delen av Skogstorpa verksamhetsomrade. | norr
och vaster ligger E45 som en fysisk grans mot gronomradet pa andra sidan som finns mellan
industriomradet Stallbacka s6dra och bostadsomradet Hjulkvarn. | séder gransar mot bostader
med ett naturomrade som en skyddszon mot stérningar allt i enlighet med OP 2003 — som
namnts ovan.

Natur

Mark och vegetation

Norra delen med back och ekdunge

Narmast E45 slantar omradet ned mot en back/dike. | nordéstra hérnet finns en mindre
ekdunge pa en kulle. Det ar vardefullt att denna ekdunge bevaras. Sarskild planbestammelse
med denna innebord infors i planen.
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| vaster intill tennisklubben finns naturliga/iordningstéllda jordvallar som ljudbarrir mot trafiken
pa E45. Innanfor jordvallarna finns tva utomhusbanor pa plan hardgjort yta. Tennisklubbens
parkeringsplats gransar med en slant mot angransande fastighet.

Omradets centrala del ar i stort sett plant, men faller svagt mot sdder, med en nivaskillnad pa
ca 0,5 m. Befintlig mark bestar av 6vervagande asfalterad trafikyta for transport och lager. |
soder ar Backelyckeparken ett naturomrade med hoga I6vtrad pa stora grasytor och tva
markerade tradkullar som bildar en del av skyddszonen mot bostaderna séder om Ostra
Margaretagatan.

Sddra delen med vegetation
Geotekniska forhallanden

For Skogstorpa 4 finns en dversiktlig grundundersdkning utférd 2003 av GEO-gruppen AB i
Goteborg i samband med senaste utbyggnaden éster om den ursprungliga. Den asfalterade
marken har underlag av sand, grus och lera med en maktighet av ca 0,4-0,6 m. Leran utgors
overst till ca 2 m djup av en siltig torrskorpelera, darunder &r leran 16s. Bergets niva varierar
fran 3 till ca 7 m under markytan. Troligt ar att forhallandet ar likartat p& den vastra sidan om
befintlig byggnad. Markférhallandena utgér inget hinder for tillbyggnad av befintlig industrilokal.

Grundlaggning vid utbyggnad gors med palar under yttervaggar och eventuellt &ven under golv
beroende pa vilka golvlaster som erfordras.

Markradon

Enligt utférd bedémning av radonférekomst finns ett strak fran nordvast till sydost med
eventuellt h6g markradon genom befintlig fastighet Skogstorpa 4. Norr om detta strdk anges
l&g markradon. Innebdrden av detta &r att grundkonstruktionen skall utféras radonsaker (med bl
a tata gjutfogar resp. genomféringar i bottenplattor) om inte sarskild utredning visar att annat
utférande ar lampligt. Bestammelse om detta har inférts i plankartan.

Fornlamningar

Inom omradet har patraffats en skalgropsten i anslutning till ekdungen. Denna plats blir
tomtmark i den nya planen, med en planbestammelse om att inga trad far fallas for att
kvarvarande fornlamningsomrédet skall forbli intakt. Darigenom kan ekdungen bibehallas.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Inom fastigheten Skogstorpa 4 finns tre byggnader uppférda under 1970-talet.
Huvudbyggnaden har blivit tillbyggd 2004. De 6vriga tva byggnaderna ar férradsbyggnader
som kommer att rivas vid en tilloyggnad. Inom kvarteret Skogstorpa 3 finns tva byggnader,
tennishallen och en mindre byggnad for signalstyrning av E45. Inom naturomradet i soder finns
en transformatorstation och en anldggning med mast for telekommunikation.
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Tillkommande bebyggelse

Detaljplanen innebar att fastigheten Skogstorpa 4 ges majlighet till begransad utbyggnad bade
at vaster och Oster. Fastigheten Skogstorpa 3 (tennisklubb) avstar ett horn med byggratt for att
kringfarten pa Skogstorpa 4 skall fungera aven efter utbyggnad at vaster.

Parkeringen till tennisklubben kan ordnas med nya platser séder om befintlig parkering.
Tennisklubbens bollplank kan sidoforflyttas langs med staketet till utomhusbanan i samforstand
med tennisklubben.

I genomfoérandebeskrivningen redovisas narmare de fastighetsforandringar som erfordras for
detaljplanens genomférande.
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Forslag pa utbyggnad - lllustrationsplan
Tillgénglighet
Enligt Plan- och bygglagen skall bebyggelsemiljoén utformas med hénsyn till personer med

nedsatt rorelseférmaga. Den flacka terrangen inverkar positivt for god tillganglighet inom
tomtmark samt kontakt inom och utom verksamhetsomradet.

Skyddsrum
Skogstorpa ligger inte inom omrade dar skyddsrumsbyggande erfodras.
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Friytor

Naturmiljo

Dungen i norra delen av Skogstorpa 4 kommer att utkas nagot mot E45, med bibehallna ekar.
En del av cykelvag i kanten mot naturomradet norr om Backelyckeparken kommer att ga
parallellt med ny infart till den férandrade parkeringen for tennisklubben. N&got trad paverkas
nar man med varsamhet planerar fér denna vag. Backelyckeparken med uppvuxna lévtrad,
kuperad terrang och bitvis klippta grasytor ar en viktig tillgang for omradet.

Gator och trafik

Biltrafik

Parkering for tennisklubben laggs om for att anpassas till ny infart fran Kardanvagen.
Vandplanen pa Dannebacken 1:1 kommer att tillfalla Skogstorpa 4 for att fungera som in- och
utlastning av gods. En ny vandslinga pa allman platsmark anlaggs omedelbart 6ster om den
gamla vandslingan pa Kardanvagen. Fran vandslingan léper en ny lokalgata parallellt med
gang- och cykelvagen fram till tennisklubbens parkering.

Trafiken till Skogstorpa 4 kommer att 6ka marginellt p& grund av den 6kade
industriproduktionen.

Parkering

All parkering av personbilar kommer att ske inom respektive fastighet. Infarten till parkeringen
for tennisklubben genom allman platsmark fran Kardanvagen sakerstalls med y-omrade i
planen.

Ett antal p-platser vid Ostra Margaretavagen pa kvartersmark som utnyttjas av bostaderna i kv
Backelyckan bibehalles som parkeringsomrade och kommer att regleras i planen.

Kollektivtrafik

Busslinje 51 mellan Trollhattans centrum och Backelyckeparken har sin andhallplats
omedelbart sydvast om planomradet. Flera andra busslinjer trafikerar Kardanvagen éster om
planomradet samt E45.

Gang- och cykelvagar

Det finns vélfungerande gang- och cykelvagar bade i norr lAngs E45, langs med Kardanvagen
och genom Béackelyckeparken. | 6ster paverkas befintlig gang- och cykeltrafiken av ny utfart
fran fastigheten Skogstorpa 4, § som y-omrade pa plankarta. Den flyttade vandslingan kommer
att korsas av gang- och cykelvagen for att kunna na fortsattningen i Backelyckeparken. Gang-
och cykelvagar i sder mellan kvartersmark och naturomrade kommer att ga parallellt med ny
utfart fran fastigheten Skogstorpa 3, redovisas som lokalgata pa plankarta.

Halsa och sakerhet

Paverkan pa omgivningen

Planomradet far utnyttjas for verksamhet med "sma risker/liten omgivningspaverkan” enligt
Boverkets allmanna rad, 1995:5. Det innebar verksamhetskvarter som normalt kan forlaggas
intill bostadsomraden (kategori 1-skyddsavstand 50 meter). Avstand till narmsta
bostadsbebyggelse (kv. Backelyckan och Tradgardsmastaren) ar 120-220 meter. Det innebar

att verksamheternas art ar pa betryggande avstand och inte medfor stérningar pa omgivningen.

Buller

Trafikmangden pa& E45 ar av den storleken att ljudnivan ligger strax under Naturvardsverkets
forslag till riktvarden for ekvivalent ljudniva for dygn utomhus for arbetslokaler 65 dBA.
Fororenad mark

Ingen férandring pa verksamhetens art som kan medféra nagon typ av markfoérorening
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Miljékvalitetsnormer

Enligt Miljobalken, 5:e kap, skall gallande miljokvalitetsnormer iakttas vid planering och
planlaggning. Den foreslagna utdékningen bedéms inte innebéra att gransvarden dverskrids.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Befintlig VA-ledning finns i Kardanvagen och kommer inte att bertras av planen. Befintlig VA-
ledning genom kvartersmarken sakerstalls med u-omrade i planen.

Varme

Fjarrvarme finns i befintlig byggnad pa Skogstorpa 4 och tacker kommande behov. Vid
utbyggnad av fastighet skall fjarvarmenatet vara atkomligt i framtiden. Fjarrvarme ar framdraget
till Tennisklubben pa Skogstorpa 3.

El och tele

Ett stallverk finns i befintlig byggnad pa tomt Skogstorpa 4 och klarar framtida utbyggnad. Vid
utbyggnad skall befintliga kablar till stallverket laggas i ror. Befintligt stéllverk ar en natstation
och maste vara tillganglig dygnet runt for berérd personal. Ytterligare ett stallverk finns pa Ostra
Margaretavagen i kanten till Backelyckeparken.

Avfall

Olika platfraktioner sorteras redan idag i separat container for atervinning. Tilloyggnad av
produktionen medfér endast att omfattningen pd samma fraktioner kommer att 6ka.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Beddmning av planens miljopaverkan

Stadsbyggnadskontoret bedémer att detaljplanen inte innebar betydande paverkan pa miljon
enligt Plan- och bygglagen 5:18. Férvantad miljopaverkan sammanfattas nedan.

Paverkan pa luft

Den foreslagna markanvandningens paverkan pa omradets luftkvalitet bedéms som forsumbar
med hansyn till att endast filtrerad svetsgas lamnar byggnaden.

Paverkan pa mark och vatten

Byggnads- och anlaggningsarbeten innebar viss paverkan pa befintlig mark.
Dagvattenavrinningen frdn omradet paverkas i viss man av tilloyggnaden. Det regnvatten som
idag hamnar pa hardgjord yta och finner sin egen vag kommer vid cirka 4000 kvm tilloyggnad
att avledas till befintlig kommunal ledning.

Uppvarmning

Befintlig fjarrvarme utnyttjas for 6kning av uppvarmningsbehovet.

Buller

Den normalt ljudalstrande industriverksamheten kommer inte att generera mer buller efter
tillbyggnad &an idag. Det buller som alstras kommer i huvudsak fran E45.

Stadsbild
Liten paverkan. Kvarteret ar redan ianspraktaget.

Natur, vaxter och djur
Marginell paverkan, naturomraden finns i soder och Oster.
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Héalsa och sékerhet
(se sarskild rubrik ovan under FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR)

Transporter
Biltrafik samt tyngre transporter till kvarteret bedéms 6ka marginellt.

Rekreation, friluftsliv
Mojligheterna till friluftsliv och rekreation paverkas inte.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrandetiden upphor 2013-12-31. Utbyggnaden av fastigheten skall vara genomférd och
besiktigad innan detta datum.

Genomforandefragor redovisas i 6vrigt i genomforandebeskrivning ingaende i
planhandlingarna.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Planen har forfattats av arkitekt SAR/MSA Claes Wedefelt, ABAKO arkitektkontor AB.

Goteborg i september 2007

Claes Wedefelt
Arkitekt SAR





