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Sammanfattning

Detaljplanen innebéar att nya bostader kan byggas pa den tidigare handelstrddgarden, att det
befintliga bostadshuset inom Lexe 34:22 fortsatt kan anvandas som bostad samt att
pumphus for vaxtbevattning kan fortsatta finnas pa platsen. Planomradet ligger i Lexe cirka

3,5 kilometer vaster om centrala Gavle.

Detaljplanen tillater en maximal byggratt for bostader pa cirka 1110 kvadratmeter
byggnadsarea for Lexe 34:27 och cirka 375 kvadratmeter byggnadsarea for Lexe 34:22.
Placering och hojd pa nya byggnader ar tankta att samspela med kringliggande bebyggelse.
Huvudbyggnaders nock kan vara maximalt cirka 9 meter hdgre an Blekevagen.
Byggnadshojd, dar fasad moéter tak, tillats vara 7 meter. Komplementbyggnader tillats ha en
nockhojd pa 5 meter inom omradet narmast Blekevagen, och 4 meter mellan huvudbyggnad

och Gavlean. Parkering ska I6sas inom den egna fastigheten.
Detaljplanen sakerstaller att ett pumphus for vaxtbevattning fortsatt kan finnas invid Gavlean.

Detaljplanen ger en flexibilitet kring bostadstyp, vilket gor att bostader kan uppforas
friliggande, gruppbebyggda (ex, radhus, parhus) eller som flerbostadshus. Det innebar att

bostaderna kan fa en annan karaktar an omkringliggande villatomter.

Uteplatser behdver utformas pa ett sadant satt att gallande riktvarden kring ljudniva klaras.
Sanering av férorenad mark behdver utféras innan nya bostader kan byggas. Vid byggnation
behdver aven hansyn tas till radon. Utrymme fér hantering av dagvatten och skyfall finns

inom planomradet.

Strandskyddet upphavs for kvartersmark fér bostad och pumphus fér bevattning med det
sarskilda skalet att fastigheterna redan ar ianspraktagna, bade genom tidigare bebyggelse
samt tidigare detaljplan. Fri passage for allmanheten vid Gavlean sakerstalls genom allman

plats.

Planomradet har nara till kollektivtrafik och gang- och cykelbanor vilket gor det enkelt att

valja hallbara satt att resa.



Vad ar en detaljplan?
En detaljplan reglerar hur marken far anvandas och hur miljén ar tankt att forandras eller
bevaras. Kommunen kan i en detaljplan préva om ett omrade till exempel ar lampligt fér ny

bebyggelse och hur den ska utformas eller hur en befintlig bebyggelse ska bevaras.

Detaljplaneprocess och tidplan

Arbetet med att ta fram en detaljplan, planprocessen, kan ske med antingen standard- eller
utokat foérfarande och ar indelad i flera skeden. Kriterierna for nar kommunen ska tillampa
respektive forfarande finns i plan- och bygglagen. Forfarandena ar valdigt snarlika och skiljer
sig framst i att vid ett utokat férfarande ska planforslaget kungéras fér allmanheten vid
samradet. Av figuren nedan framgar hur processen ser ut och i vilket skede planen befinner

sig i just nu.

Planuppdrag, det vill sdga beslut om att ge Livsmiljé Gavle i uppdrag att paborja ett

detaljplanearbete, beslutas av Samhallsbyggnadsnamnden.

Under samradet ges berérda mojlighet att lamna synpunkter pa forslaget. Efter samradet
upprattas en samradsredogorelse dar alla synpunkter sammanstalls och bemoéts och
planforslaget bearbetas innan den skickas ut for granskning. Synpunkter fran granskningen
sammanstalls i ett granskningsutlatande. Efter granskningen antas planen av
Samhallsbyggnadsnamnden eller, i undantagsfall, av Kommunfullmaktige. Om ingen

Overklagar beslutet vinner detaljplanen laga kraft.

Planbesked m Antagande Laga kraft

Figur 1. Planprocessens olika delar.

Ansvarig planhandlaggare

Information om planférslaget 1amnas av handlaggare:

Sara Bylund, Planingenjor
Tel: 026 — 17 93 21

Tidplan
Preliminar tidplan for framtagande av detaljplanen:
Samrad: december 2023/januari 2024

Granskning: sommar 2025
Antagande: host 2025



Handlingar och lashanvisningar

Planen omfattar foljande handlingar:

¢ Plankarta. Plankartan och dess planbestammelser ar den handling som ar
juridiskt bindande och anger vad som till exempel ska vara allman plats,
kvartersmark och hur bebyggelsen ska regleras.

e Planbeskrivning. Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets
férutsattningar och de férandringar och konsekvenser som planen innebar.

Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

Planforfarande

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande.



Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att andra markanvandning till bostad for befintligt hus, att
mojliggora for ytterligare bostader i ett befintligt bostadsomrade samt att mojliggéra for
pumphus for vaxtbevattning. Detaljplanen sakerstaller aven en allman fri passage narmast

Gavlean.

Beskrivning av planforslaget

Arkitektonisk idé

Befintligt bostadshus ska fortsatt vara bostad och ges likt kringliggande villor méjlighet att

vara hdgst tva vaningar.

Exploatéren for de nya bostaderna inom Lexe 34:27 vill skapa trevliga bostader dar
byggnadernas volym och form paminner om vaxthusen som tidigare funnits pa platsen.

Forrad placerade vid entrén bidrar till att skapa en mansklig skala.
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Figur 2 och 3, 3D-visualisering av parhus. (Arkitektgruppen)




Bakgrund

Runt 1945 startades en handelstradgard pa platsen. Verksamheten har successivt
avvecklats fran i boérjan av 2000-talet och ar nu helt nedlagd. Fastighetsagare till Lexe 34:27
onskar nu bygga nya bostader pa platsen och fastighetsagare till Lexe 34:22 6nskar att
andra anvandning fran handelstradgard till bostad da byggnaden sedan uppférandet anvéants

som bostad.

Broderna Eriksson, Lexe
Foto 1985

Figur 4. Foto som visar Broderna Erikssons handelstradgard ar 1985

Detaljplanens omfattning och lokalisering

Lage
Planomradet ar belaget i Lexe-Hagastrom cirka 3,5 kilometer vaster om Stortorget i centrala

Gavle. | norr finns Blekevagen och i séder Gavlean.

Planomréadet avgransas till fastigheterna Lexe 34:27 och Lexe 34:22. Den del av

fastigheterna som i gallande plan ar planlagd som allméan plats ingar inte i planomradet.



Figur 5. Karta som visar planomradets lage och avgransning

Areal

Planomradet ar strax under 1 hektar.

Markagoforhallanden
Fastigheten Lexe 34:27 ags av Byggspecialisterna i Gavle AB och fastigheten Lexe 34:22

ags av en privatperson.

Befintlig bebyggelse och arkitektur

Langs Blekevagen idag finns fristdende villor i 1-2 vaningar. De flesta av villorna ar byggda
pa 40- och 50-talet och har fasader av tegel, puts och tra. Villorna ar ofta placerade nara
gatan och har storsta delen av tradgarden bakom huset. Fastigheterna mot Gavlean har en

betydande nivaskillnad ner mot an.
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Figur 6 och 7. Gatuvyer fran Blekevagen.
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Figur 8. Tradgardar ner mot Gavlean
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Figur 9. Fastighet Lexe 34:27 sett fran Blekevagen.

Figur 10. Byggnad inom Lexe 34:22

Allman plats

Ner mot Gavlean planlaggs yta som allman plats Natur. Ytan ansluter till de delar av
fastigheterna Lexe 34:22 och 34:27 som i detaljplan fran 1983 ar planlagd som allman plats
Park eller plantering.

Konsekvenser
Tillsammans skapar detaljplanen fran 1983 och aktuell detaljplan ett allmant strak pa cirka 20
meter narmast Gavlean. Det ar i linje med den géllande dversiktsplanen som beskriver en

vision om ett sammanhangande gangstrak langs Gavleans norra och sddra strand.
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Detaljplanen innebéar att omradet som ar planlagt som allman plats breddas, vilket

sakerstaller allmanhetens tillganglighet till Gavleans strand.

Planbestammelser
NATUR — Natur

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman platsmark.

Konsekvenser
Den mark som i planen ar utlagd som allman platsmark (NATUR) har Gavle kommun, i sin
roll som huvudman, ratt att I16sa in mot fastighetsagarens vilja men aven en skyldighet att

I6sa in om fastighetsdgaren begar detta, enligt plan- och bygglagen.

Inlésen av den allmanna platsen ar en forutsattning for att bygglov ska kunna ges pa

fastigheterna.

Kvartersmark

Detaljplanen innebar att det blir mojligt att bygga bostader i stallet for handelstradgard.
Bostaderna inom planomradet kan bli 1-2 vaningar. Inom Lexe 34:27 skapas en flexibilitet
kring bostadstyp, om fastigheten bebyggs med gruppbyggda hus, exempelvis kedjehus och
parhus, kan det tillkomma cirka 6 bostader, och om fastigheten bebyggs med fristdende hus
(villa) finns utrymme fér cirka 3 bostader. Inom Lexe 34:22 finns en byggratt som motsvarar

en villa.

Pumphus for bevattning tillats ner mot Gavlean.

Konsekvenser

Mark som varit planlagd som handelstradgard kan omvandlas till bostader med tillhérande
gronytor och parkeringar. | naromradet finns bostadsbebyggelse i 1-2 vaningar vilket gor att
den bebyggelse som tillats bedéms samspela med sin omgivning. Eftersom det finns
bostader i nara anslutning till planomradet bedéms anvandningen bostader minst lika lamplig
som nuvarande anvandning handelstradgard. Samhallsservice i form av skola/férskola och

kollektivtrafik finns nara vilket underlattar vardagslivet fér de som ska bo i omradet.

Bleke bevattningsforening har under manga ar férsett medlemmarna med avatten for
bevattning under sommarhalvaret. Detaljplanen sakerstaller en ny plats for pumphuset inom
kvartersmark. For att méjliggéra pumphusets funktion behdver vattenledningar passera éver

den allmanna platsen.
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Planbestammelser
B — Bostader

E1 — Pumphus for bevattning

Utformning, placering och gestaltning

Bebyggelsens storlek begransas av bestammelser om en hogsta nockhojd, hogsta
byggnadshoéjd mot Blekevagen och en storsta yta som byggnader far ha pa marken
(byggnadsarea, BYA). Hojd pa huvudbyggnader och de stérre komplementbyggnaderna
regleras genom plushojder for byggnadernas nock. Utgangspunkt for hojdsattningen har varit
befintlig hojd pa Blekevagen. Tillaten nockhdjd paverkas inte om marknivan andras, utan

regleras utifran ett nollplan.

Inom fastigheten Lexe 34:27 kan totalt cirka 1110 kvadratmeter av markytan bebyggas

(BYA) varav cirka 100 kvadratmeter inom byggratt dar endast komplementbyggnad tillats.

Inom Lexe 34:22 tillats en byggratt pa cirka 375 kvadratmeter byggnadsarea (BYA), varav

cirka 45 kvadratmeter inom byggratt dar endast komplementbyggnad tillats.

Inom fastigheten Lexe 34:22 finns aven byggratt for ett pumphus inom anvandningen E1 —

Pumphus for bevattning. Befintligt pumphus ar cirka 6 kvadratmeter stort.

Byggratternas placering ger avstand till grannfastigheter, yta for skyfallshantering och

avstand till Blekevagen for att skapa god sikt.

-

Figur 11. lllustration Blekevagen. Parhus illustrerade utefter detaljplanens héjd och

utformningsbestammelser. Befintliga byggnader schematiskt illustrerade som graa boxar. Observera

att illustrationen visar en mgjlig utformning, detaljplanen méjliggoér olika utformningar av bostader.
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Figur 12, 13, 14. iIder illustrerar plankartan
tillsammans med illustration av byggratt.
Observera att illustrationen endast storlek pa
byggratt pa mark - detaljplanen ger mojlighet for
olika utformningsalternativ. Svart: Befintligt
bostadshus. Gra: Ytterligare byggratt inom Lexe
34:22, och ny byggratt inom Lexe 34:27. Brun:
Byggratt for komplementbyggnad. Gul:
kvartersmark for bostader. Bla: kvartersmark for

pumphus. Gron: allman plats NATUR.

Huvudbyggnaderna tilldts ha en nockhdjd

. % <7 : som ar cirka 9 meter hogre an gatan, och far
ha en byggnadshdjd pa hogst 7 meter. Byggnadshojden regleras da hojd pa takfot paverkar
hur hég en byggnad upplevs fran gatan. Komplementbyggnader inom omradet nara

Blekevagen tillats ha en nockhojd cirka 5 meter hogre an gatan. Komplementbyggnader ner

mot vattnet tillats ha en nockhdjd pa 4 meter.

Konsekvenser
Konsekvenserna fér omgivningen beskrivs utifran den byggratt som finns i gallande
detaljplan (stadsplan fran 1983). Den tillater markanvandningen handelstradgard samt ger en

byggratt pa cirka 4500 kvadratmeter byggnadsarea i en vaning.

Detaljplanen mdjliggdér en omvandling fran handelstradgard till bostad, det galler aven for det
befintliga bostadshuset som enligt gallande plan har markanvandningen handelstradgard.
Byggratten pa mark minskar fran cirka 4500 kvadratmeter till cirka 1495 kvadratmeter
byggnadsarea. Tillaten hdjd héjs genom den nya detaljplanen fran en vaning till tva vaningar.
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Omkringliggande villabebyggelse tillats i gallande plan ha en byggnadshojd pa 7,6 meter.

Byggnadshdjd mot Blekevagen regleras med inspiration av detta till 7 meter.

Fastigheten Lexe 34:27 har sedan en lang tid haft en annan karaktar an kringliggande
bebyggelse, namligen vaxthus i ett villaomrade. Genom att tillata annan bostadsbebyggelse
an friliggande villor inom fastigheten kan den fortsatt ha en annan karaktar an kringliggande
bebyggelse. Den nya bebyggelsen anpassas genom reglering nockhojd och byggnadshojd

till narliggande bebyggelse samtidigt som bebyggelsen tillats ha en annan karaktar.

Planbestammelser

|_ Co | - Marken far inte forses med byggnad

T
LS T T 1 - Marken far endast férses med komplementbyggnad och andra

anlaggningar an byggnader
hs 0,0 — Hogsta nockhéjd pa komplementbyggnad ar angivet varde i meter
h, +0,0-Hogsta nockhdjd pa huvudbyggnad ar angivet varde i meter éver angivet nollplan

h; +0,0-Hogsta nockhojd pa komplementbyggnad ar angivet varde i meter dver angivet

nollplan

p1 - Garage/carport ska placeras minst 6 meter fran fastighetsgrans om utfart ar direktvand

mot Blekevagen
f1 — Plank och férrad mot Blekevagen som sammanbyggs ska placeras med en forskjutning
f, — Hogsta byggnadshdjd mot Blekevagen ar 7 meter

fs — Varje bostad ska ha tillgang till minst en uteplats utformad pa ett sadant satt att gallande

riktvarde om ljudniva for uteplats klaras

b1 — Kallare far inte finnas

e1 - Storsta byggnadsarea ar angivet varde i % av fastighetsarean inom egenskapsomradet
Utemiljo

Stenbackens naturvardsomrade finns sydvast om planomradet. Inom naturvardsomradet finns

bland annat en ang som utnyttjas for friluftsaktivitet sasom majbrasa och midsommarfirande

av de narboende. Naturvardsomradet kan idag nas via Blekevagen.

Den befintliga detaljplanen utanfér planomradet tillsammans med aktuell detaljplan gor att

det allmanna straket langs Gavlean kommer bli cirka 20 meter brett.
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Del av Lexe 34:27 och Lexe 34:22 narmast Gavlean ingar inte i aktuell detaljplan utan kommer
ligga kvar i gallande detaljplan som allman plats (PARK eller PLANTERING). Kommunen har
mojlighet att 16sa in allman plats samt en skyldighet att 16sa in marken om fastighetsagaren
Onskar. Genom att I6sa in marken kan allmanheten fa 6kad tillgang till Gavlean samt att de

boende ges mdjlighet att via en strandpromenad na Stenbackens naturreservat.

-
aaaa
- -

SEKTION A —

LEXE 34:27

Blatt = visar avrinning dagvatten.
Gult = fardig betongplatta.
Rott = princip som visar hur det ar tankt jamna ut sluttning.

Figur 15 och 16. Skiss hojdsattning 2025-04-15 (Arkitektgruppen+ Byggspecialisterna). Stora delar av

de befintliga nivaerna ar tankta att behallas, men viss utjdmning i sluttning ar markerad med rott.
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Planomradet sluttar ner mot Gavlean, och kommer fortsatt géra det efter planens
genomforande. Exploatoren for Lexe 34:27 planerar i dagslaget endast en viss justering av
marknivaerna ner mot Gavlean. Fastighetsagaren for Lexe 34:22 har i dagslaget inga planer

att andra marknivaerna inom fastigheten.

Anlaggning foér avledning av skyfallsvatten ska anlaggas for att skapa sakra rinnvagar fran

Blekevagen ner till Gavlean.

Ny bebyggelse ska placeras minst 2,5 meter fran Blekevagen. Carport/garage ska placeras

minst 6 meter fran Blekevagen om utfart ar direktvand mot gatan.

Konsekvenser

Planomradets avgransning gor det méjligt féor kommunen att kdpa in en markremsa narmast
Gavlean, och pa detta vis 6kar allmanhetens tillganglighet till an. Inlésen kravs for att
fastigheterna ska kunna fa bygglov. Det allmanna straket narmast Gavlean blir bredare efter
planens genomférande da kommunen har maojlighet och skyldighet att |6sa in omraden

planlagda som allman plats.

Anlaggning for avledning av skyfallsvatten ska anlaggas av fastighetsagare innan

startbesked kan ges for bostadsbebyggelse.

Planbestammelser

m+ — Anlaggning fér avledning av skyfallsvatten ska anlaggas

as — Startbesked far inte ges for bostad forran anlaggning for avledning av skyfallsvatten har

anlagts
p1 — Garage/carport ska placeras minst 6 meter fran fastighetsgrans om utfart ar direktvand

mot Blekevagen

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid ar fem ar, dvs. 60 manader fran det datum planen far laga
kraft.

Efter fem ar ar kommunen inte langre skyldig att kompensera fastighetsagaren vid

exempelvis andring av detaljplan.

Motiv till detaljplanens regleringar
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Alla planbestammelser maste vara motiverade och ha en funktion utifran detaljplanens syfte.
Enligt Boverkets forordning om planbeskrivning (2020:8) ska varje enskild reglering sarskilt

motiveras. Nedan redovisas listor pa alla planbestdmmelser och deras motiv.

Regleringar av kvartersmark

Anvandningsbestammelser

B — Bostéader

Motiv: Nedlagd handelstradgard som funnits i bostadsomradet omvandlas till bostader.
Begransning av byggratt gérs genom reglering av hur stor del av marken som far bebyggas
och hur hég bebyggelsen far vara. Befintligt bostadshus som varit planlagt som
handelstradgard kan fortsatt anvandas som bostad. Genom att komplettera omradet med

bostader tas hansyn till stads- och landskapsbilden.
E1 - Pumphus for bevattning

Motiv: Bevattningsférening har funnits i omradet sedan 1950-talet och forsorjer
bostadsomradet med sommarvatten fran Gavlean for bevattning. Féreningen behoéver ett

pumphus i narheten av Gavlean for att fortsatta sin verksamhet i bostadsomradet.
Natur — Natur

Motiv: Frivaxande gron- och skogsomraden som inte ar anlagda och som inte kraver nagon
omfattande skotsel. Huvudmannaskapet ar kommunalt vilket innebar att kommunen ansvarar
for skotsel. Naturmarken mot Gavlean syftar till att sékerstalla allmanhetens tillgang till
stranden. Anvandningen skapar férutsattning for den férdjupade 6versiktsplanens intentioner

om att anlagga ett gangstrak langs Gavleans strander.

Egenskapsbestammelser

| . | - Marken far inte férses med byggnad

Motiv: Mot Blekevagen far inte byggnader placeras narmare an 3 meter fran fastighetsgrans.
Ett bebyggelsefritt omrade behdvs for en god sikt vid backrorelser. Yta utan byggnader
behodvs for att hantera dagvatten och skyfall samt for att underlatta underhall inom egen
fastighet. Byggnader ar inte Iampliga ner mot Gavlean pa grund av stora hojdskillnader samt
risk fér dversvamning. Regleringen gors for att 6ka trafiksdkerhet och minska risker vid

oversvamning.

+ + + + + + +
+ o+ o+ o+ + + +

+++++++ 1 - Marken far endast férses med komplementbyggnader och andra

anldggningar &n byggnader.



18

Motiv: Mellan huvudbyggnad och slant kan komplementbyggnader placeras. Byggratt for
komplementbyggnad inom egenskapsomradet 15% per fastighet. Flera av de kringliggande
fastigheterna har komplementbyggnader mellan huvudbyggnad och slant, regleringen gors

darmed med hansyn till stads- och landskapsbilden.
h+ 0,0 — Hégsta nockhéjd pa komplementbyggnad &r angivet vérde i meter

Motiv: De komplementbyggnader som kan placeras mellan huvudbyggnad och an ska ha en
lagre hojd an ovrig bebyggelse. Hogsta tillatna nockhojd ar 4 meter. Regleringen gors med

hansyn till stads- och landskapsbilden och for att ge goda sikt- och ljusférhallanden.
h2 +0,0 — Hbgsta nockhdjd pa huvudbyggnad &r angivet véarde i meter éver angivet nollplan

Motiv: En nockhojd pa 36,5 meter 6ver angivet nollplan innebar med nuvarande niva pa
Blekevagen att nocken pa huvudbyggnader inom planomradet kan blir cirka 9 meter hogre
an gatan. Genom att reglera hojd 6ver angivet nollplan paverkas inte byggnadernas hdjd av
férandringar av marknivaer inom fastigheten. Reglering av nockhdéjd i kombination med
reglering av byggnadshdéjd ger méjlighet att uppféra bostader med tva vaningar.
Bebyggelsens hojd ar anpassad till befintliga tvavaningshus langs med Blekevagen, dar
flertalet av tvavaningshusen ocksa har tomt ner mot Gavlean. Byggnader langs Blekevagen
har en enhetlig héjd som ger goda sikt- och ljusférhallanden. Regleringen av héjden goérs

darmed med hansyn till stads- och landskapsbilden.

h; + 0,0 — Hégsta nockhdjd pa komplementbyggnad &r angivet vérde i meter éver angivet

nollplan

Motiv: En nockhojd pa 32,5 meter dver angivet nollplan innebar med nuvarande niva pa
Blekevagen att komplementbyggnader inom planomradet kan blir cirka 5 meter hdgre an
gatan. Genom att reglera hojd éver angivet nollplan paverkas inte byggnaders hojd av
férandringar av marknivaer inom fastigheten. Nockhéjden samspelar med nockhéjden hos
andra komplementbyggnader langs Blekevagen. Regleringen av hdjden goérs darmed med

hansyn till stads- och landskapsbilden.
u+— Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar

Motiv: Detaljplanen sakerstéller yta for hantering av dagvatten och skyfall i ytterkanterna av
Lexe 34:27. Olika tekniska lI6sningar ar majliga, varav ledningar ar en. Ledningar kan hantera
dagvatten i forsta hand medan skyfall battre I16ses med éppna |6sningar. Markreservat for
allmannyttiga underjordiska ledningar sakerstaller yta for ledningar under mark. Del av
markreservatet gar in pa Lexe 34:22 for att underlatta underhall av ledning. Planomradet

ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten.
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p1— Garage/carport ska placeras minst 6 meter fran fastighetsgrans om utfart ar direktvéand

mot Blekevégen.

Motiv: Parkering av bil framfér carport/garage ska kunna inrymmas inom egen fastighet for
att Oka sikten vid backrdrelser. Regleringen gors med hansyn till stads- och landskapsbilden

samt skydd mot trafikolyckor.

f1 — Plank och komplementbyggnad mot Blekevdgen som sammanbyggs ska placeras med

en forskjutning

Motiv: En férskjutning mellan plank och komplementbyggnad ska bidra till en variation i det
visuella uttrycket. Bestammelsen syftar till att skapa ett mer intressant uttryck mot
Blekevagen i det fall dar det kan bli aktuellt med sammanbyggda plank och

komplementbyggnader. Regleringen goérs med hansyn till stads- och landskapsbilden.

Figur 17. Exempel pa hur en forskjutning mellan plank och komplementbyggnad kan se ut.

fo- H6gsta byggnadshd6jd mot Blekevégen &r 7 meter

Motiv: Byggnadshdjd ar avstandet fran markplanet till skéarningen mellan fasadplanet och ett
takplan med 45 graders lutning. Reglering av byggnadshdjd paverkar var takfoten placeras.
Hojd pa fasad och takfot paverkar hur hég en byggnad upplevs. Bestammelsen paverkar hur
hdga byggnaderna upplevs fran Blekvagen. Kringliggande bebyggelse tillats ha en
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byggnadshojd pa 7,6 meter, vilket gor att regleringen gérs med hansyn till stads- och

landskapsbilden.

f; — Varje bostad ska ha tillgang till minst en uteplats utformad pé sédant sétt att géllande

riktvédrde om ljudniva for uteplats klaras

Motiv: Planomradet paverkas av buller fran framst Bergslagsbanan och E4an. For att skapa
en bullerskyddad uteplats behoévs att bullerskydd uppférs mot Blekevagen, eller att
Bergslagsbanan flyttas. Skydd for uteplats kan uppnas genom att uteplats, gemensam eller
enskild, anordnas genom att ett skyddande plank eller byggnad uppfors vid uteplats. Pa sa
vis sakerstalls uteplatser som gor att manniskors halsa inte paverkas negativt av for hga

bullernivaer. Regleringen tar hansyn till manniskors halsa och sakerhet.
b; — Kéllare far inte finnas.

Motiv: Matningar av grundvatten indikerar en niva cirka 2,5 meter under markniva. Det
beddms darfor inte [Ampligt att uppféra byggnader med kallare. Regleringen tar hansyn till

manniskors halsa och sakerhet.

e10,0 - Stérsta byggnadsarea &r angivet vérde i % av fastighetsarean inom

egenskapsomradet

Motiv: Huvudbyggnad och komplementbyggnad regleras genom bestammelse om
byggnadsarea i procent inom egenskapsomradet. Byggratten styrs genom procent av
fastighetsarean inom egenskapsomradet for att kunna fungera om det blir en eller flera
fastigheter, till exempel en bostadsrattsférening, flera villafastigheter eller flera frikbpta

gruppbebyggda hus.

Inom Lexe 34:27 tillats att 60% av markytan inom egenskapsomradet bebyggs.
Egenskapsytan inom Lexe 34:27 ar cirka 1680 kvadratmeter. Byggratten ar cirka 1010

kvadratmeter byggnadsarea.

Utover detta finns yta fér dar endast komplementbyggnad far uppféras, 15% av
fastighetsaren inom egenskapsomradet kan bebyggas med komplementbyggnad.
Egenskapsytan for komplementbyggnad inom 34:27 ar cirka 660 kvadratmeter. Byggratten

ar cirka 100 kvadratmeter.

Inom Lexe 34:22 tillats att 60% av markytan inom egenskapsomradet bebyggs.
Egenskapsytan inom Lexe 34:22 ar cirka 550 kvadratmeter. Byggratten ar cirka 330
kvadratmeter byggnadsarea. Utdver detta finns yta for dar endast komplementbyggnad far

uppféras, 15% av fastighetsaren inom egenskapsomradet kan bebyggas med
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komplementbyggnad. Egenskapsytan fér komplementbyggnad inom Lexe 34:22 ar cirka 300

kvadratmeter. Byggratten ar cirka 45 kvadratmeter.
my — Anldggning for avledning av skyfallsvatten ska anldggas

Motiv: Tva skyfallsstrak, ett i varje ytterkant av fastigheten Lexe 34:27, féreslas inom
fastigheten for att den planerade bebyggelsen inte ska ta skada vid stora regn samt for att
omgivande fastigheter inte ska paverkas av exploateringen. Planbestammelsen sakerstaller
att yta finns for avledning av skyfallsvatten. Regleringen tar hansyn till manniskors halsa och

sakerhet.
g1— Markreservat fér gemensamhetsanléaggning

Motiv: Gemensamhetsanlaggning kan behdvas fér anlaggning av avledning av
skyfallsvatten. Skyfallsstraken behoévs for att planerad bebyggelse inom Lexe 34:27 inte ska
ta skada vid stora regn samt for att omgivande fastigheter inte ska paverkas av
exploateringen. Det innebar att anlaggningen framst ger nytta for ny bebyggelse inom Lexe
34:27.

Upphavande av strandskydd inom kvartersmark

Strandskyddet ar upphévt

Motiv: Planomradet ligger inom strandskyddsomrade fran Gavlean. Strandskyddet upphavs
inom kvartersmark fér bostad och pumphus for bevattning. Strandskydd galler inom allman

plats Natur.
Sarskilt skal fér upphavande av strandskydd:

- Bostader

o Redan ianspraktaget omrade
- Pumphus for bevattning

o Redan ianspraktaget omrade

o Anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet

Fastigheterna har sedan 1945 varit ianspraktagna som handelstradgard och ar planlagda
som kvartersmark. Verksamheten finns inte langre kvar men det finns fortsatt byggnader och
fundament kvar inom fastigheten. Byggnader och anlaggningar har funnits fran fastighetens
hogsta punkt vid Blekevagen ner till det flackare omradet ner mot an. Bostéaderna har
samlats invid Blekevagen, och det omrade dar den tidigare handelstradgarden kan lasas

tydligast.
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Bleke bevattningsforening har funnits sedan 1956. Tillsammans har de boende i omradet
bevattning av tradgardar fran Gavlean genom ett gemensamt pumphus och ledningsnat.
Pumphus har under en lang tid funnits vid Gavlean och behdéver for sin funktion ligga vid

vattnet.

Allmanhetens tillgang till Gavleans strandomrade sakras genom allman plats Natur inom
planomradet samt omradet utanfér planomradet som i gallande plan (stadsplan faststalld
1983-03-21, akt bet. 21-83-346) ar planlagt som allman plats Park eller Plantering. En fri
passage sakerstalls narmast Gavlean, cirka 20 meter fran strandlinjen kommer vara allmant
tillganglig och ingen byggratt for bostadsbebyggelse ges inom cirka 50 meter fran
strandlinjen. Detaljplanen skapar ocksa forutsattning for den fordjupade oversiktsplanens
intentioner om att anlagga ett gangstrak langs Gavleans strander genom planlaggningen av

allman plats.

Villkor for lov och andrad lovplikt
Villkor fér startbesked

ax - Startbesked far inte ges for bostad férrédn markféroreningar atgérdats i den omfattning

som krévs for att marken ska kunna anvédndas enligt &ndamalet i detaljplanen.

Motiv: Markféroreningar finns inom fastigheten Lexe 34:27 och dessa behdver atgardas
innan startbesked for bostader ges. Tillsynsmyndigheten har beslutat i arendet (Dnr: M-2021-
3484:4) att efterbehandling ska ske inom fastigheten. Regleringen tar hansyn till manniskors

halsa och sakerhet.

as - Startbesked far inte ges for bostad férrdn anldggning fér aviedning av skyfallsvatten har

anlagts.

Motiv: Bestammelsen sakerstaller att anlaggning for hantering av skyfallsvatten byggs.
Villkor for startbesked galler for ny bebyggelse inom Lexe 34:27. Regleringen tar hansyn till

manniskors halsa och sakerhet.

Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Oversiktsplan

Gallande 6versiktsplan ar Férdjupad 6versiktsplan Gavle stad 2025. Oversiktsplanen anger

ingen specifik markanvandning for stora delar av planomradet, men omradet narmast
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Gavlean anges som del av L.G.3 — Vardefulla gronomraden. Ett sammanhangande

gangstrak foreslas langs Gavleans norra och sodra strand.

Kommunen har-mgjlighet att skapa ett gangstrak langs Gavlean genom att I16sa in allman

plats inom aktuell detaljplan samt detaljplan som antogs 1983.

Detaljplanen foljer gallande dversiktsplan.

Gallande detaljplan

Gallande plan ar en stadsplan faststalld 1983-03-21 (akt bet. 21-83: 346). For planomradet
anges handelstradgard dar byggnader i en vaning far uppféras pa cirka 4500 kvadratmeter
av fastigheten. For de delar av Lexe 34:27 och Lexe 34:22 narmast Gavlean anges allman
plats, park eller plantering. For narliggande bostadsbebyggelse anges fristdende
enbostadshus med en tomt pa minst 800 kvadratmeter, 1/5 av tomten far bebyggas och
huvudbyggnaden far ha en byggnadshdjd (dar yttervagg och tak méts) pa 7,6 meter.
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Figur 18. Urklipp fran gallande plan. R6d markering visar planomradet. Den nya detaljplanen kommer

ersatta kvartersmark — handelstradgard. Detaljplanen kommer inte omfatta den yta ner mot vattnet
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som ar planlagd som allméan plats, vilket fortsatt ger kommunen méjlighet att I6sa in marken samt

skyldighet att I6sa in marken om fastighetsagaren dnskar.

Beslut om planlaggning

Ansdkan om planbesked med beslut om planuppdrag har beslutats i

Samhallsbyggnadsnadmnden den 26 oktober 2022.

Naturmiljo och landskap

Det flacka omradet narmast Gavlean bestar av halvéppen mark med naringsgynnad ortrik
vegetation. Omradet ar under langsam igenvaxning med al- och videbuskage och ung bjork.
Vissa naturvarden kan knytas till den ortrika vegetationen som lockar till sig fjarilar och andra
pollinerande insekter, men den rikliga férekomsten av invasiva vaxter bidrar samtidigt till

bedémningen att omradet som helhet har laga naturvarden.
Tva invasiva vaxter har patraffats inom planomradet:

- Kanadensiskt gullris vaxer i tata bestand i den branta slanten ner mot &n, men ocksa i

mer spridda bestand i det flacka omradet allra narmast an.

- Blomsterlupin vaxer i ett mindre bestand i det flacka omradet narmast an, ungefar i
granszonen mellan de bada fastigheterna Lexe 34:22 och 34:27. Enstaka plantor vaxer

ocksa nara Blekevagen i planomradets norra del.

Exploatéren har ett stort ansvar for att minimera spridning av invasiva arter. Jordmassor fran
omraden med invasiva arter kan endast anvandas pa plats. Maste sadana massor flyttas sa
ska de omhandertas pa korrekt satt. Ska invasiva vaxter réjas maste man se till att

vaxtmaterialet branns och inte komposteras.

Planomradet angransar Stenbackens naturvardsomrade, tillika Natura 2000-omrade
(SE0630167). Naturvardsomradet bildades ar 1985 for att bevara backravinens geologiska
bildning och intressanta naturmiljé. Stenbacken har skurit sig ner genom isalvsavlagringarna
som omger Gavleasen och bildat en 10—15 meter djup ravin med sidoraviner. Natura 2000-
omradet vid Stenbacken ar utpekat som karnomrade for biologisk mangfald i kommunens
gronstrukturinventering, och i Lansstyrelsens naturvardsprogram Vardefull natur i Gavle har
omradet fatt vardeklass 2 — mycket hogt naturvarde. | omradet aterfinns naturvardsarter som

exempelvis storgroe, koralltaggsvamp och gronsangare.

Gavle kommuns kommunévergripande 6versiktsplan, OP 2030, pekar ut Stenbackens

naturvardsomrade som tatortsnara rekreationsomrade. FOP Gévle stad anger strandremsan
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intill planomradet som vardefullt gronomrade (L.G.3 - Gavlean), dar ett sammanhangande

gangstrak langs Gavleans norra och sodra strand féreslas anlaggas.

Soder om planomradet, pa andra sidan om Gavlean, finns Valboasen som ar ett utpekat

utredningsomrade for kommunal naturreservatsbildning.

Planforslag och konsekvenser

Detaljplanens genomférande innebar att den tidigare handelstradgarden omvandlas till
bostader, och den férandrade anvandningen beddms inte paverka intilliggande
naturomraden. Detaljplanens genomférande innebar ocksa att de invasiva vaxter som finns

inom planomradet behdver bekampas pa korrekt satt for att minimera risken for spridning.

Ekosystemtjanster

| Gavle kommuns kartlaggning av ekosystemtjanster anges planomradet som
"Villabebyggelse med stor andel gronska”. Omradet beddéms ha ett hogt varde for enstaka
ekosystemtjanster eller visst varde for flera ekosystemtjanster. Stenbacken och Gavlean intill

planomradet har hogt varde for biologisk mangfald och flera ekosystemtjanster.

Planforslag och konsekvenser

Planomradet ar sedan tidigare ianspraktaget som handelstradgard. Efter omvandling till
bostader kommer omradet fortsatt kunna bidra med ekosystemtjanster genom en hég andel
gronska. | delar av planomradet sakerstalls genomslapplig mark vilket fyller syfte for bade

hantering av dagvatten och for ekosystemtjanster.

Landskapsbild och utblickar

Bebyggelsen inom handelstradgarden har andrats over tid, beroende pa verksamhetens
omfattning. Mot Blekevagen har det under en lang tid funnits vaxthus langs med gatan och
en byggnad centralt med gaveln mot gatan. | sluttningen ner mot an har det funnits vaxthus
och vaxtbaddar. Idag finns det endast nagra byggnader och grunder som visar pa den

tidigare verksamheten.

Langs Blekevagen finns fristaende villor i en till tva vaningar. Villorna ar ofta placerade nara
gatan och har storsta delen av tradgarden bakom huset. Fastigheterna mot Gavlean har en

betydande nivaskillnad ner mot an.

Planforslag och konsekvenser
Genomfdérandet av detaljplanen kommer paverka landskapsbild och utblickar. Detaljplanen

innebar att handelstradgard i en vaning kan omvandlas till bostader upp till tva vaningar.
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Flera av de kringliggande tvavaningshusen finns pa den sddra sidan av Blekevagen med
tomt ner mot Gavlean. Den nya bebyggelsen far likt kringliggande bebyggelse sin tomt ner
mot an. Detaljplanen medger bostadsandamal men begransar inte vilken typ av bebyggelse

som uppfors.

Mot Blekevagen kan garage/carport uppforas, vilket kan ge en stdrre andel hardgjord mark
an kringliggande villabebyggelse men en liknande upplevelse som angoéringen/parkeringen

under handelstradgardens tid.

Fornlamningar

Inga kédnda fornldmningar finns inom planomradet.

Strand och vattenomraden

Planomradet ligger intill Gavlean och fastigheterna gar ner till an. Intill planomradet finns
Stenbackens naturvardsomrade, tillika Natura 2000-omrade (SE0630167). Inom
Stenbackens naturvardsomrade finns en ang ner mot an som anvands for friluftsaktiviteter av

de narboende.

Planomradet ligger inom strandskyddsomrade fran Gavlean. Planomradet har sedan runt
1945 varit ianspraktagen som handelstradgard. Planomradet omfattar det omrade som i
gallande stadsplan (faststalld 1983-03-21, akt bet. 21-83-346) betecknas som kvartersmark
for handelstradgard. Historiska ortofoton visar att verksamheten successivt utvidgades
narmare Gavlean, och att delar av det flackare omradet ner mot an aven har varit delvis

bebyggt.

Bleke bevattningsférening har funnits sedan 1956 och har ett gemensamt pumphus inom
planomradet. Tillsammans har de boende i omradet bevattning av tradgardar fran Gavlean

genom ett gemensamt pumphus och ledningsnat.
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Figur 19. Ortofoton som visar handelstradgardens utveckling éver tid. R6d markering visar

planomradet.

Planforslag och konsekvenser
Strandskyddet upphavs inom kvartersmark for bostad och pumphus fér bevattning.

Strandskydd géaller inom allman plats Natur.
Sarskilt skal for upphéavande av strandskydd:

- Bostader

o Redan ianspraktaget omrade
- Pumphus for bevattning

o Redan ianspraktaget omrade

o Anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet

Fastigheterna har sedan 1945 varit ianspraktagna som handelstradgard och ar planlagda
som kvartersmark. Verksamheten finns inte langre kvar men det finns fortsatt byggnader och
fundament kvar inom fastigheten. Byggnader och anlaggningar har funnits fran fastighetens

hdgsta punkt vid Blekevagen ner till det flackare omradet ner mot an. Kommunen menar att
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omradet redan har tagits i ansprak pa ett sadant satt att det saknar betydelse for
strandskyddets syften bade genom planlaggning och bebyggelse pa platsen. Den nya
detaljplanen har samlat byggnader for bostader invid Blekevagen, och det omrade dar den

tidigare handelstradgarden kan lasas tydligast idag.

Figur 20. Foto pa handelstradgardsfastigheten fran Gavlean. (Tyréns 2022). Visar terrassering,

inhdgnad odling samt férvaring av bat inom Lexe 34:27.
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Figur 21. Foto pa tradgarden med barbuskar och tradgardsland inom Lexe 34:22 (Eriksson 2025)
Pumphus har under en lang tid funnits vid Gavlean och behdéver for sin funktion ligga vid
vattnet. Detaljplanen innebar att befintligt pumphus behdver flyttas langre fran stranden.
Kvartersmark for Pumphus sakerstaller att funktionen fortsatt kan finnas kvar vid Gavlean,
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samtidigt som flytten av det befintliga pumphuset goér att en bredare del av stranden blir

allmant tillgangligt genom att den planlaggs som allman plats Natur.

Figur 22. Foto pa pumphus for bevattning (Gavle kommun 2023) Pumphuset behdver flyttas cirka 20

meter uppat land for att bredda den allmanna passagen.

Alimanhetens tillgang till Gavledns strandomrade sakras genom allman plats Natur inom
planomradet samt omradet utanfér planomradet som i gallande plan (stadsplan faststalld
1983-03-21, akt bet. 21-83: 346) ar planlagt som allman plats Park eller Plantering. En fri
passage sakerstalls narmast Gavlean, cirka 20 meter fran strandlinjen kommer vara allmant
tillganglig. Komplementbyggnad kan som narmast placeras cirka 50 meter fran strandlinjen,
och huvudbyggnad cirka 60 meter. Detaljplanen skapar ocksa férutsattning for den
fordjupade Oversiktsplanens intentioner om att anlagga ett gangstrak langs Gavleans

strander genom planlaggningen av allman plats.

Offentlig och kommersiell service

Omradet tillhor upptagningsomrade for Hagastromsskolan som har férskoleklass till arskurs
6. Hagastromsskolan ligger cirka 1,5 kilometer fran planomradet. Arskurs 7-9 finns pa
Sofiedalsskolan cirka 7 kilometer fran planomradet. Narmsta halsocentral ligger i centrala
Gavle cirka 3,5 kilometer fran planomradet. Narmsta livsmedelshandel ligger i Hagastrom

cirka 1 kilometer fran planomradet.

Planférslag och konsekvenser

Sammantaget ar omradet val forsorjt med offentlig och kommersiell service.
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Gator och trafik

Hallbara transportmedel och kollektivtrafik

| stravan efter ett hallbart transportsystem ar inriktningen i miljéstrategiska programmet och
Oversiktsplan for Gavle kommun 2030 att minska det totala antalet resor och transporter med
bil och att 6ka andelen resor och transporter med hallbara fardmedel som kollektivtrafik,
cykel och gang. Bostader ska darmed placeras i lagen som stodjer eller skapar

forutsattningar for ett hallbart resande.

Planforslag och konsekvenser

Det finns goda forutsattningar till hallbart resande till och fran planomradet. Narmsta
busshallplatserna Fyrbovagen och Vatterrosvagen finns vid Hagastrémsvagen, cirka 450
meter fran planomradet. Buss 4 trafikerar strackan och har en turtathet under dagtid pa 20
minuter. Aven majlighet att ta cykeln ar god. Langs Hagastromsvéagen finns en separerad
gang- och cykelbana. Mellan Ovre Blekevagen och Tegelvagen finns ocksd gang- och

cykelvag.

Gang- och cykeltrafik
Langs Blekevagen och Ovre Blekevagen samsas de oskyddade trafikanterna med bilar. Fran
Ovre Blekevagen finns bade kopplingar till huvudcykelnatet 1angs Hagastromsvagen samt till

det lokala cykelnatet vasterut.

Planférslag och konsekvenser

Oskyddade trafikanter kan na Blekevagen via gang- och cykelvagar. Pa Blekevagen galler
blandtrafik dar oskyddade trafikanter samsas med bilar. Garage/carport vars utfart ar
placerad direkt mot gatan ska ha minst 6 meter framfor portarna. Det bidrar till god sikt vid

backrorelser.

Biltrafik och angoring
Planomradet angransar till Blekevagen. Trafiken som fardas langs med Blekevagen och

Ovre Blekevagen har troligtvis sin malpunkt i omrédet da gatorna slutar med vandplaner.

Planférslag och konsekvenser

Planomradet kan angoras via Blekevagen. Fastigheten Lexe 34:27 alstrar idag ingen trafik
da handelstradgarden ar nedlagd. Genomférandet av detaljplanen innebar darfér mer trafik
an nulaget, men 6kningen kan jamféras med den trafik handelstradgarden haft tidigare.
Befintligt vagnat beddms ha kapacitet att klara den 6kning av biltrafik som exploateringen

forvantas ge.
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Parkering
Handelstradgarden hade parkering inom Lexe 34:27 och de parkerade bilarna backade ut

mot Blekevagen. Bostaden inom Lexe 34:22 har parkering och garage inom egen fastighet.

Planforslag och konsekvenser
Parkeringsbehovet skiljer sig at beroende pa vilken typ av bostad eller verksamhet som finns
pa platsen. Mobilitetsnormen for Gavle kommun (2021) anger hur stor andel parkering som

behdvs for olika boendetyper.

All parkering for bil och cykel ska ordnas inom den egna fastigheten. Kommunen bedémer
att det finns yta att anordna parkering for bil och cykel. Cykelparkeringar ska finnas sa nara
bostadsentréerna som mdjligt. For att bidra till god sikt vid backrorelser ska garage/carport

med utfart mot gata placeras minst 6 meter fran Blekevagen.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp
Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dricksvatten och spillvatten.
Planomradet ar anslutet till vatten och avlopp. Befintligt vatten- och avioppsledningsnat finns

i direkt anslutning till planomradet.

Planforslag och konsekvenser
Detaljplanen innebar att nya bostader kommer att ansluta till det befintliga vatten- och
avloppsnatet. Kravs flytt eller skydd av ledningar eller kablar till foljd av féreslagen

exploatering eller annan andring, bekostas detta av exploatéren.

El, fiber och uppvarmning
Gavle Energi ager elnatet och ansvarar for eldistributionen i omradet. Befintligt ledningsnat

for el och fiber finns i direkt anslutning till planomradet.

Planférslag och konsekvenser
Detaljplanen innebar att nya bostader kommer att ansluta till befintligt ledningsnat. Kravs flytt
eller skydd av ledningar eller kablar till féljd av foreslagen exploatering eller annan andring,

bekostas detta av exploatdren.

Avfall
Hanteringen av avfall ska folja kommunens kretsloppsplan och det miljéstrategiska
programmet. Tidig och hallbar fysisk planering anges vara en av sju nycklar till framgang

enligt kretsloppsplanen. Som en del i dessa styrdokument stravar Gavle kommun efter
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optimal avfallshantering med avseende pa hog kallsorteringsgrad, tillganglighet och
sakerhet. Med hanvisning till ny avfallslagstiftning (Forordning 2022:1274 om
producentansvar for férpackningar) har kommunen ansvar att fastighetsnara samla in
forpackningar ifran hushall vilket ocksa staller ytterligare krav pa utrymmen och
insamlingssystem dar gemensamhetslosningar kan vara att foredra. Om bostadshusen
kommer ha enskilda avfallsbehallare ska dessa placeras langs Blekevagen vid

avfallshamtning.

Avfallshantering ar ocksa den mest frekventa tungtrafikrorelsen som férekommer i vara
bostadsomraden och har stor paverkan pa bostadsmiljon avseende trafiksakerhet och buller

m.m.

Planforslag och konsekvenser

Exploatoren/byggherren ska samrada med Gastrike atervinnare om lamplig avfallshantering.

Geotekniska forhallanden och radon

Geotekniska forhallanden

Planomradet ar kuperat och sluttar fran Blekevagen i nordvast mot Gavlean i sydost. Enligt
Geoteknisk utredning (Tyréns 2022-07-07) varierar marknivan vid undersokningspunkterna
inom planomradet mellan +19,2 och +27,1. Marknivan i den 6vre delen vid planerat
byggnadslage inom Lexe 34:27 ligger mellan +23 och +27,5 och vid nedre delen vid

borrpunkterna mot Gavlean mellan +19,2 och +19,4.

| det dvre laget bestar marken ytligt av ett tunnare matjordskikt (humushaltig sand) som
Overgar i en grusig sandfylining, mellan djup 0 och 0,7 meter (6verkant till underkant) under
befintlig markyta. Darunder patraffas ett maktigare lager bestaende av silt med stallvisa
tjockare sandskikt och vissa tunna lerskikt, mellan 0,7 och cirka 7 meters djup under befintlig
markyta (ned till niva +20). Sandjordens maktighet varierar mellan 1 och 4 meter. Under
sand patraffas friktionsjord, troligen moranjord som har inslag av sten och block och hdg till
mycket hdg relativ fasthet. Darunder, pa 7 till 8 meters djup vid planerat byggnadslage,
patraffas friktionsjord som tolkas vila pa berg. Bergytan, som inte undersokts i detalj i detta

skede, bedoms ligga pa mellan 8,2 och 12,8 meter under befintlig markyta.

Vid planomradets nedre del mot Gavlean bestar marken ytligt av humushaltig siltig sand pa
mellan cirka 0 och 0,3 meter under befintlig markyta och darunder siltig sand pa ett djup av

0,3 och 5 meter. Bergytans niva har inte undersokts i denna del av fastigheten.
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Den geotekniska utredningen har omfattat CPT-sondering i 2 punkter, hejarsondering i 3

punkter, jord-bergssondering i en punkt och sticksondering i 12 punkter. (Figur 23)
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Figur 23. Utférda sonderingar (MUR Tyréns 2022-07-07).

Figur 24. Tillagg pa karta for sonderingar visar den reviderade placeringen av byggratt. Gul - byggratt
for huvudbyggnad. Orange — byggratt for komplementbyggnad.
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Utifran provtagningsresultaten har stabilitetsberakningar (berakningsprogram i
sakerhetsklass 2) genomforts for befintliga forhallanden samt med byggnadsférslag radhus i
tva vaningar med grundlaggningsniva +25,0 (underkant grundplatta) dar utfylinad gors i slant

med bergkross.

Den stabilitetshdjande atgard som utredningen foreslar innebar att de planerade bostaderna
grundlaggs med borrade stalrérspalar (mikropalar, D<300mm) som installeras ned i minst 0,5

meter friskt, sprickfritt berg och med férdel utférda med bergskor.

Med hansyn till befintliga huskonstruktioner och infrastruktur i ndromradet samt
forekommande siltiga jordar bor palarna borras ned i marken i stallet for att slas ned. Detta
for att minimera risk for omgivningspaverkan i form av massundantrangning samt att det
innebar ett enklare installationsférfarande med mindre maskiner. Beslut och val av

palkonstruktioner kan hanteras i ett senare skede.

Vidare konstateras i utredningen att forekommande jordar ar tjalfarliga och darmed ska
grundkonstruktioner uppféras frostskyddat. Férekommande silt- och finsandsjordar ar
vibrationskansliga varfor flytjordsbeteende kan uppsta i vattenmattat tillstand, vilket ska
beaktas vid planering och utférande av schaktarbeten pa omradet. Schaktarbeten i naturligt
lagrad silt och sand kan utféras med slant. Jordschakt ovan grundvattenytan i naturligt lagrad
silt och sand kan utféras med slantlutning 1:1,5 eller flackare och det totala schaktdjupet ar 2
meter. Ovriga schaktutféranden som inte faller inom ramen av den ovanstéende

beskrivningen ska beslutas i samrad med geotekniker.

Planférslag och konsekvenser

Stabilitetsberakningarna utifran tva radhuslangor raknade pa en férhallandevis hdg
konstruktionslast om 30 kN/m? samt en utfylinadslast om 20 kN/m? och konstaterade att
sakerhetsfaktorerna pa byggnationen klaras med palning som féreslagen

grundlaggningsmetod. Den slutliga grundlaggningsnivan beraknades pa +25 meter.

De radhus som varit utgangspunkt for stabilitetsberakningarna i den geotekniska utredningen
har utgatt och ersatts av en mer flexibel byggratt vars placering har dragits upp nagot fran
slanten och i stallet placerats pa mer plan mark mot Blekevagen. Den nya byggratten

foreslas pa en markyta som ligger pa cirka +26 till +26,5 meter.

| och med att byggnadernas placering tidigare foreslogs ligga narmare riskomradet (slanten)
och klarade sakerhetsfaktorerna for byggnation beddmer kommunen det som rimligt att anta

de nya byggratternas placering kommer ha battre forutsattningar ur en stabilitetssynpunkt.
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Detaljplanens byggratt ar flexibel darfor att det i dagslaget inte ar bestamt vilken slags
bebyggelse som ska uppféras pa platsen. Av den anledningen anses det inte motiverat att
gora ytterligare stabilitetsberakningar i detta skede. Slutligt val av grundlaggningsmetod bor

valjas i samband med bygglovsansdkan.

Mot bakgrund av den geotekniska utredningens resultat gér kommunen bedémningen att
foreslagen markanvandning klarar gallande krav férutsatt att stabilitetshéjande atgarder for

fastigheten och slanten mot Gavlean genomfors.

Enligt regelverk for denna typ av markarbeten ansvarar byggherren for att en riskinventering
utfors med synforrattning for att inventera narliggande konstruktioner och infrastruktur som
kan berdras av planerade markarbeten. Entreprendren ska i sin tur uppratta en
arbetsberedning med kontrollprogram for att hantera eventuella risker under ett
produktionsskede, t ex markvibrationer vid schaktarbeten, palning, uppfyllnad och
packningsarbeten. Schaktbotten ska kontrolleras och dokumenteras av geotekniskt

sakkunnig innan uppfylinad och palning kan pabdrjas.
Markradon

Inom ramen for Geoteknisk utredning (Tyréns 2022-07-07) har kontroll av markradon utforts i
5 punkter. Tre av undersdkningspunkterna visar pa normal niva for markradon medan tva
punkter redovisar hoga till extremt hdga varden. | dessa punkter ar det mgjligt att befintliga
konstruktioner fran tidigare verksamhet kan vara den potentiella radonkallan.
Rekommendationen ar att en uppfdljande analys av markradon gors i dessa bada punkter

sedan befintlig konstruktion rivits.

Planforslag och konsekvenser

Enligt éversiktsplanen ska alltid byggnader dar manniskor vistas stadigvarande byggas
radonskyddat och inom hégriskomrade for markradon ska det byggas radonsakert.
Upplysningsruta pa plankarta anger att uppféljande analys rekommenderas samt att

byggnader ska byggas radonskyddat eller radonsakert beroende pa platsens forutsattningar.

Hydrologiska forhallanden

| samband med tidigare geoteknisk utredning (Tyréns AB, 2022) observerades en
grundvattenyta pa 3—4 meter under markytan. Fri vattenyta har i korttidsobservationer
noterats i ett flertal borrhal. Som ytligast 0,1 meter i hal ner mot Gavlean och som djupast 2,5
meter vid lage fér nybyggnation nara Blekevagen. Aven ett grundvattenrdr for
langtidsobservation slogs ner dar matning gjorts vid 7 tillfallen under perioden 2021-08-24 till

2022-06-28 och som bekraftar dvriga observationer. Flédesriktningen antas i stora drag félja
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topografin och ytavrinningens riktning. Avstand fran mark ner till berg vid byggnadslaget

varierar mellan cirka 8 och 13 meter.

Planforslag och konsekvenser
Kommunens bedémning ar att de hydrologiska forhallandena inte utgér ett hinder for

planerad markanvandning. Grundvattennivan gor att kallare inte bedéms lampligt pa platsen.

Dagvatten

Hela planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten. Det finns i
nulaget ett ledningsnat for dagvatten i planomradets vastra del samt strax utanfor till dster,
men inget direkt norr om planomradet. Ledningsnatet langs Blekevagen ar dimensionerat i
syfte att enbart avvattna vagen genom dagvattenbrunnar. Den vastra strackan slapper i
dagslaget till Gavlean i slutet av vagen utan fordrojning eller rening. Fa fastigheter ar
anslutna till ledningsnatet for dagvatten, dagvattnet leds framst ut via utkastare eller annat
system som till exempel stenkista. Lexe 34:22 avleder sitt dagvatten fran byggnaden via
utkastare pa tomten. Pa grund av fastighet 34:27:s naturliga lutning och direkta anslutning till
recipient anses det fordelaktigt att i den man det ar mojligt rena och leda dagvatten direkt till

recipient med fokus pa lokalt omhandertagande av dagvatten.

En dagvattenutredning (Tyréns 2025-01-14) har tagits fram i syfte att klargora behovet av
och férutsattningarna foér fordréjning och rening av dagvatten pa fastigheten Lexe 34:27.
Samt att belysa effekterna av stora regn inom och i angransning till planomradet,

oversvamningsrisker, snohantering och behov av eventuella atgarder.

Vattenforekomsten Gavlean (VISS SE672708-612 421) i fastighetens s6dra grans utgor
recipient for dagvattnet. Utdver Gavlean finns tva grundvattenférekomster i anslutning till
planomradet. Dessa ar Gavle-/Valboasen (VISS SE672058-610 033) och
sandstensforekomsten Gavle-Sandviken (VISS SE673104-157 612).

Gavle-/Valboasen utgor ett vattenskyddsomrade som omfattas av féreskrifter och dess
sekundara zon stracker sig till Gavlean nagra meter fran planomradesgransen medan
sandstensforekomsten ligger under planomradet. S6dra halvan av planomradet kan i
framtiden komma att ligga inom ytvattenskyddszon samt angrénsa till primar skyddszon.

Miljokvalitetsnormer och statusklassning for vattenférekomsterna framgar av figur 25.
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Vattenforekomst Statusklassning Miljokvalitetsnormer

Gavlean Ekologisk status: God ekologisk status 2045
Mattlig
Kemisk status: God kemisk ytvattenstatus
Uppnar gj god 2021

Givle-/Valboasen Kemisk status: God kemisk
God grundvattenstatus 2021
Kvantitativ status: God kvantitativ status 2021
God

Sandstensférekomst Kemisk status: God kemisk

Gaévle-Sandviken God grundvattenstatus 2021
Kvantitativ status: God kvantitativ status 2021
God

Figur 25. Miljokvalitetsnormer och statusklassning for vattenférekomsterna (VISS).

Omradet domineras av postglacial sand med hdog genomslapplighet med en maktighet pa

omkring 10-20 meter som 6verlagrar ett lager av lera och silt (SGU).
Dagvattenfiéden.

Till féljd av forandringen i markanvandning och med hansyn till klimatférandringar kommer
dagvattenflodena att 6ka nagot. | dagvattenutredningen har 10- och 100-arsfloden samt
fordrojning av ett 10-arsregn med klimatfaktor beraknats (P110, Svenskt vatten 2016) for

situationen fore och efter exploatering.

Tillrinningsomradet ar i stort begransat till aktuellt planomrade fér regn upp till 100 ars
aterkomsttid (regn <55 mm). Ar regnet daremot stérre &n 55 mm &r det ett omrade pé cirka
0,5 hektar nordost om planomradet som avvattnas via rinnstraket i 0stra

planomradesgransen.

Till f6ljd av den naturliga lutningen avvattnas hela planomradet idag med ytlig avrinning i
sydostlig riktning, genom flera mindre rinnstrak, mot Gavlean. | planomradets norra del finns
idag en lagpunkt vilken kommer att byggas bort vid ett plangenomférande. Inga andra

lagpunkter finns inom fastigheten.

Till féljd av férandringen i markanvandning och med hansyn till klimatférandringar kommer
dagvattenflédena 6ka nagot. Den erforderliga fordréjningsvolymen berdknades till totalt 6 m?3
for fordrdjning av ett 10-arsfldde motsvarande dagens fléde. Behovet av fordréjning ar

beroende av vald systemldsning fér avledning av dagvatten.
Féroreningar.

Foérandring i markanvandning leder till 6kade utslappshalter av naringsamnen, vissa

tungmetaller och partiklar. Fér 6vriga amnen ar det snarlika halter fére och efter exploatering.
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Fororeningsbelastningen har beraknats (Stormtac) fére och efter exploatering och i
forhallande till riktvarden framtagna av Riktvardesgruppen (2019). Figur 26 visar utslappshalt
parkeringsyta och figur 27 visar utslappshalt évriga ytor som nyttjar vaxtbaddar samt

oversilningsyta efter exploatering.

Amne N Enh | Fore expl. Efter expl. Efter expl. Renings-
et utan renings | wutan rening med rening effekt
Narings- P ug/I 84 76 59 22°%
amnen ng/| 1600 1500 1300 15 %
Tung- Pb ng/I 7,0 7,2 2,9 59 %
metaller ¢, | g/ 18 21 16 24 %
Zn g/l 44 64 24 63 %
Cd pg/I 0,31 0,43 0,11 74 %
Cr g/l 6,0 5,0 3,3 33 %
Ni g/ 3,6 3,9 1,5 62 %
Hg = ug/l 0,039 0,028 0,018 36 %
Partiklar @ SS pg/l 25 000 33 000 18 000 47 %
Oljeindex Olja = pg/I 540 340 170 50 %
Bensapyr BaP @ ug/I 0,024 0,021 0,0064 70 %
en
Arsenik As Hg/I 2,4 2,7 2,1 23%

Figur 26. Utslappshalt for framsida. (Tyréns 2025)
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Amne Enhet Utslappshalt Utslappshalt Renings-
utan med effekt
reningsatgard reningsatgard

Narings- P Hg/l 91 39 57 %

amnen N ug/| 1400 570 59 %

Tung- Pb Hg/l 5,6 1,1 81 %

metaller Cu ug/| 18 5.9 67 %

n pg/l 50 6,3 87 %
cd g/l 0,31 0,031 90 %
Cr Hg/l 3,6 1,1 70 %
Ni g/l 2.8 0,050 82 %
Hg g/l 0,018 0,0088 50 %

Partiklar SS pg/l 27 000 4700 82 %

Oljeindex Olja Ha/l 190 11 94 %

Bensapyren | BaP pg/l 0,011 0,00074 93 %

Arsenik As pg/I 4.5 2,1 54%

Figur 27. Utslappshalter alla ytor, vaxtbaddar och 6versilningsyta nyttjas. (Tyréns 2025)

Sammanfattningsvis landar samtliga amnens halter val under riktvardena med foreslagna

reningsatgarder.

Nya vattenskyddsforeskrifter ar under framtagande for grundvattenférekomsten Gavle-
Valboasen. Detta kan innebara att planomradet i framtiden hamnar inom det som definierats
som tertiar skyddszon, en zon dar transporttiden till vattenférekomstens huvudmagasin i
underliggande moranen bedémts vara hdgst 100 ar. Detta faktum har funnits i atanke i

arbetet med dagvattenutredningen.
Atgérdsférslag rening och férdréjning.

Dagvattenutredningen (Tyréns 2025) redovisar tre olika exempel pa atgardsforslag for
dagvattenhantering. Val av I16sning kan goras vid genomférandeskedet nar det ar klart vilken
typ av bostadsbebyggelse som kommer att uppféras och hur fastighetsindelningen kommer

se ut.

| de olika alternativen ar det enbart framsidan som skiljer sig at, baksidan foreslas i samtliga
fall att ledas ytledes 6ver den stora grona ytan. Gronytan majliggér bade rening och

infiltration innan vattnet nar recipienten. Alternativen for framsidan:
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1. Forbindelsepunkt ledningsnat: forbindelsepunkter langs Blekevagen erbjuds och

framsidan kan efter lokala renings- och férdréjningsatgarder ansluta.

2. Ledningar inom fastigheten: ledningar som leder dagvatten runt husknut till de storre

dikena som leder vattnet ner till recipient.

3. Oppen avledning: avvattningsrannor med galler som leder dagvattnet till renande
vaxtbaddar och sedan till de storre dikena som leder vattnet ner till recipient. Ett alternativ

till rannor ar mindre 6ppet dike och trummor under garageuppfart.

ASFALTERAT
BYGGNAD
OVERSILNINGSYTA

FASTIGHETSGRANS
ALTERNATIV

FB LEDNINGSNAT
" SKYFALLSDIKEN
> AVVATTNINGSRIKTNING

Figur 28. Alternativ 1 med férbindelsepunkter
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ASFALTERAT

BYGGNAD

OVERSILNINGSYTA

FASTIGHETSGRANS
ALTERNATIV

LEDNINGAR INOM FASTICHET
Y SKYFALLSDIKEN

» AVVATTNINGSRIKTNING

Figur 30. Alternativ 3 med avledning med avvattningsrannor.
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AXTBADDAR

IELD

TERRASS

ASFALTERAT
IBYGGNAD

OVERSILNINGSYTA

FASTIGHETSGRANS
ALTERNATIV

TRUMMA
"~ OPPET DIKE
"YU SKYFALLSDIKEN
» AVVATTNINGSRIKTNING &

Figur 31. Alternativ 3 med 6ppen |6sning med mindre dike och trummor under uppfarten.

Vaxtbaddar foreslas som den primara reningsatgarden for framsidan mot Blekevagen da de
genererar hog reningseffekt pa begransad yta. Vaxtbaddarnas ytbehov beraknas till cirka 12
kvadratmeter med djup for stdende pa vatten pa 0,3 meter. Vid forslag 1 behdvs rening och
fordrdjning fore anslutning till ledningsnatet. Vid forslag 2 forses vaxtbaddarna med
draneringsledning i botten som ansluts till ledningar. Vid férslag 3 bor vaxtbaddarna tillatas
bradda i markniva med ranna eller mindre dike. Dagvattenutredningen ger detaljerad

information pa hur dessa vaxtbaddar kan utformas.

Utéver vaxtbaddarna agerar den nedre stora gronytan likt en dversilningsyta dar fastlaggning
och rening kan ske innan dagvattnet nar Gavlean. Viss fastlaggning och rening kommer ske i
dikena men deras framsta uppgift ar att avieda vatten fran ytor dar stdende vatten inte far

uppsta.

Markytan runt en byggnad boér ges en lutning av minst 1:20 inom 3 meters avstand for att inte
riskera skada pa byggnad av markvatten eller markfukt (Boverket 2023). Om detta inte ar

maijligt eller lampligt kan exempelvis avskarande avvattningsranna anvandas.

Utredningen foreslar for att sakerstalla avvattningen enligt Boverkets riktlinjer (2023) tva

definierade avvattningsstrak i fastighetens Ostra och vastra sida. Det Ostra straket ar ur
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skyfallsperspektiv viktigast da det ar har eventuella fléden uppstroms ifran passerar.
Hojdsattning av framsidan behéver da ske sa att ytorna kan avvattnas till dessa ytor,
forslagsvis anlaggs en vattendelare mellan mitten och 6stra huset sa att inte dagvatten fran

alla ytor avleds at samma hall.

7 7 rc N\ /. ; 7 (/\///

Principiell placering av diken Generell flodesriktning
vid stora regn, se figur 5 och 6 avsnitt 2.1

/4% ? -

+32,

&

N\

» &
®
".
&
3o

e

*9, /

; ) NN\ b1 Z ,
X N\ 30R )
9NV

Figur 32. Principiell skiss for hantering av 6versvamningsrisker. (Tyréns 2025)
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I\
Férslag pa
vattendelare mha
héjdsattning

b1

Figur 33. Forslag pa avvattningsriktning vid uppforande av gruppbebyggda hus (Tyréns 2025)

Fastigheten har en héjdskillnad pa cirka 9 meter vilket ger en lutning pa omkring 13% med
sluttning fran hégsta punkt nara Blekevagen i sydostlig riktning mot Gavlean. Har finns risk
fér hdga vattenhastigheter som kan leda till erosion i slanten. Erosionssakring av diken
foreslas dar hoga floden och vattenhastigheter kan uppsta, exempelvis stensattning eller

makadam.

Snomassor som behdver tas om hand om inom planomradet antas framst komma fran
asfalterade ytor, takytor och altanytor. Efter skottning och plogning av dessa ytor féreslas
snémassor kunna transporteras pa sidorna av huset ner mot slanten och den stora gronytan
som ligger i nedre delen av fastigheten om det rér sig om mycket massor. Kvaliteten pa
sndmassorna, med avseende pa féroreningar, antas vara snarlik den som uppstar inom
fastighetens dagvatten. Da sndésmaltning sker langsamt bedéms rening och fastlaggning av

fororeningar kunna tas om hand av den gréna ytan innan smaltvatten nar Gavlean.

Planforslag och konsekvenser
Kommunens beddmning ar att det med féreslagna atgarder finns goda férutsattningar att

anlagga en robust och val fungerande dagvattenhantering gallande fléden och
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féroreningsbelastning. Med dagvattenutredningen som grund finns goda moéjligheter att 16sa
bade dagvattenhantering och avvattning av stdrre regn utan negativ paverkan pa bebyggelse
eller naturvarden inom och i narheten av planomradet. Detaljplanen medger flexibilitet kring
utformning av bebyggelsen, vilket medfor att behovet av allmant omhandertagande av
dagvatten ser olika ut beroende pa fastighetsindelning och typ av bostader. Behov av
vattentjanst dagvatten finns for gata medan behov av vattentjanst dagvatten for fastighet
varierar. En mer exakt utformning av samtliga atgarder behéver faststéllas i en

efterkommande projektering.

Detaljplanen sakerstaller att anlaggningar for avledning av skyfallsvatten anlaggs, samt att

utrymme finns for gemensamhetsanlaggning och allmannyttiga underjordiska ledningar. Pa
plankartan finns upplysning om att tomtmark bor anlaggas pa ett sadant satt att avvattning

sker i riktning mot avskarande dike, samt att vattendelare bor anlaggas sa att inte att

dagvatten leds at samma hall.

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten vilket innebar att Gavle vatten
har ett ansvar att erbjuda en anslutningspunkt till dagvattennatet utifran VA-huvudmannens

ansvar. Val av teknisk 16sning paverkar anslutningspunktens placering.

Anlaggning av avledning av skyfallsvatten ar fastighetsagarens ansvar och om Lexe 34:27
delas upp i fler fastigheter kan det bli aktuellt med en gemensamhetsanlaggning fér framtida
drift.

Storningar, halsa och sakerhet

Buller och vibrationer
Planomradet ar utsatt for buller fran framst motorvag E4 cirka 200 meter dsterut och
Bergslagsbanan cirka 200 meter i nordlig riktning. Cirka 500 meter séderut finns aven

motorvag E16.

Bullerutredningen (Tyréns 2024) utgar fran en skiss med 3 parhus, dar uteplats finns bade
mot Blekevagen och mot Gavlean. Bullerskydd (byggnad och plank) har placerats mot
Blekevagen. Bullerberakningarna har gjorts for prognosaret 2040 enligt den Nordiska
berakningsmodellen for vagtrafikbuller i programmet SoundPlan och med kélldata for
vagtrafik och jarnvagstrafik fran Trafikverket. Berdknad andel tung trafik liksom skyltad
hastighet ingér i berdkningarna som for ekvivalenta och maximala ljudnivaer avser hojden
1,5 meter ovan mark. Mindre lokalgator beddms ha en férsumbar paverkan pa ljudmiljén och

har darfor inte beraknats.
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Ekvivalent ljudniva
FNM_P_240916

Hogsta frifaltsvarden vid fasad
Utbredning 1,5 m (over mark)
dBA

<= 40

40 < <= 45

45< <= 50
50<[ <= 55

55 < <= 60

60 < I <= 65

65 < <= 70

70 < I <- 75

\ AN 75 < 1 I

Figur 34. Beraknade ekvivalenta ljudnivaer fran vag- och spartrafik, frifaltsvarde. Prognosar 2040
(Tyréns 2024).
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Maximal ljudniva
Max (GNM(29,2), GNM(29,3));

Hogsta frifaltsvarden vid fasad

Utbredning 1,5 m (6ver mark)
dBA

<= 55
55 < <= 60
60 < <= b5
65 < <= 70
70 < <= 75
75 < <= 80
80 < NI <- 85
85 < <= 90

N A 90<-

Figur 35. Beraknade maximala ljudnivaer fran vag- och spartrafik, frifaltsvarde. Prognosar 2040
(Tyréns 2024).

Utredningen visar att de hogsta ekvivalenta ljudnivaerna fran vag- och spartrafik nar upp till
60 dBA vid fasader langst i 6st. Fasader mot syddst beraknas i regel fa ekvivalenta ljudnivaer
mellan 57 dBA och 59 dBA. Mot nordvast (Blekevagen) beraknas den ekvivalenta ljudnivan
fran 50 dBA upp till 56 dBA. Bostaderna innehaller darmed gallande riktvarden for ljudnivaer

vid fasad och kan darfor utformas fritt vad galler planlésningar.

Berakningar visar att den ekvivalenta ljudnivan éverskrider riktvardet 50 dBA dver hela
planomradet. Vid ytor at 6st berédknas den ekvivalenta ljudnivan éverskrida 55 dBA. Mot
Blekevagen beréaknas ekvivalenta ljudnivaer mellan 50 dBA och 55 dBA. Maximala ljudnivaer
beréknas 6verskrida riktvardet 70 dBA vid ytor narmast Blekevéagen. Ovriga ytor mot
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Blekevagen beraknas fa maximala ljudnivaer mellan 65 dBA och 70 dBA. Ytor 6ster/sydost

om planerade bostader beraknas fa maximala ljudnivaer under 60 dBA.

Bullerutredningen redovisar flera satt som det gar att skapa uteplatser pa som klarar
trafikférordningens riktvarden. Genom att placera en skarm eller mindre byggnad mot
Blekevagen skarmas uteplatsen av och en bullerskyddad uteplats skapas.

%3 3

W Bullerskyddsskarm 1,5m
= Bullerskyddsskarm 1,8m

4 5 s Bullerskyddsskam 2m

<= 40
40 < <= 45
50
55
60
= 65
10
75

Figur 36. Lokala bullerskyddsskarmar i olika placeringar (Tyréns 2024)

Mot Blekevagen ar Bergslagsbanan den stdrsta bullerkallan. En férandring av
jarnvagsstrackningar kring Gavle finns med i nationell transportplan, och bland annat utreds
en flytt av Bergslagsbanan. Flyttas Bergslagsbanan kommer bullersituationen mot

Blekevagen andras och bullerskydd kommer inte kravas for att skapa en bullerskyddad
uteplats.
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Planforslag och konsekvenser

Genomfoérd bullerutredning visar att planerade bostadshus kan uppféras enligt planférslaget
med avseende pa buller fran férekommande vag- och spartrafik utomhus. Bedémningen ar
att bullerskydd i form av mindre byggnad och/eller skdrm behéver uppféras mot Blekevagen
for att skapa en bullerskyddad uteplats, men om Bergslagsbanan flyttas innan

genomférandet behdvs inga bullerskydd anlaggas for att skapa en bullerskyddad uteplats.

Med bullerutredningen som grund och med féreslagen atgard gallande ljudnivaer vid fasad
och uteplats gér kommunen bedémningen att trafikférordningens riktvarden klaras. Det kan
finnas olika tekniska I6sningar for att na riktvardena, och darfor reglerar detaljplanen att varje
bostad ska ha tillgang till minst en uteplats gemensam eller enskild som ar utformad pa ett
sadant satt att det uppfyller riktvarden for trafikbuller men inte en specifik teknisk 16sning.
Under bygglovsskedet behdver uppfoljning ske som sakerstaller att byggnaderna utformats

pa ett sadant satt att en gemensam eller enskild bullerskyddad uteplats kan uppforas.
Luftkvalitet

Luftkvalitén ar forhallandevis god inom planomradet. Saval MKN for utomhusluft som

preciseringarna for det nationella miljdomalet Frisk luft klaras.

Fororeningar
Fastigheten Lexe 34:27

Broderna Erikssons Handelstradgard AB, har tidigare bedrivit verksamhet inom planomradet.
Verksamheten startade ar 1945 men har successivt avvecklats fran i bérjan pa 2000-talet
och var ar 2012 helt nedlagd. Odling har bedrivits i de uppvarmda vaxthusen och kallhusen
samt i drivbankar och pa friland. Enligt uppgift har bekdmpningsmedel anvants sparsamt
men en viss mangd insekticider har anvants for bekdmpning av bland annat vaxthusspinn

och bladloss.

Uppvarmning av vaxthusen har skett genom eldning med eldningsolja i en panncentral som

nu ar demonterad. Varmesystemet har inte innehallit glykol eller andra frostskyddsmedel. Ett
utslapp av cirka 1 m® eldningsolja skedde ar 2006 pa grund av en brusten ledning. Sanering

genomférdes da av foretaget UVAT, med OCAB och Lansférsakringar som

saneringsansvariga.

Ar 2012 (Tyréns, 2012-06-25) utfordes en dversiktlig miljteknisk markundersdkning inom
fastigheten i ytliga jordlager (cirka 0-0,5 meter) i nio provtagningspunkter och ar 2021

(Tyréns) utférdes en kompletterande provtagning i sex provpunkter. Syftet med den
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kompletterande provtagningen var att undersoka om sedan tidigare pavisade féroreningar

aven férekom i djupare jordlager.

Resultaten fran undersékningen 2012 visade férekomst av tungmetaller, PAH och pesticider i
halter 6ver Naturvardsverkets generella riktvarden for KM (kanslig markanvandning,
Naturvardsverket, 2009) i ytliga fyllnadsmassor inom delar av fastigheten. | den sydvastra
delen av fastigheten (PG 3, PG4) forekommer arsenik i halt 6ver MKM (mindre kanslig
markanvandning) i en punkt (PG9) och i norra delen forekommer DDX (summa av DDX,
kvintozen-pentakloranilin) i halt dver MKM och PAH H i halt éver Avfall Sveriges

rekommenderade haltgranser for FA (Farligt avfall, Avfall Sverige, 2019).

Den kompletterande undersékningen ar 2021 visar att det i en punkt (21T05) forekommer
arsenik i halt éver MKM i fylining som patraffats nagot djupare, cirka 0,5-1,0 meter under
markytan. Punkt 21T05 ar lokaliserad i samma omrade som arsenik tidigare har pavisats. |
underliggande siltig sand/sandig silt har inga @mnen i halt éver Naturvardsverkets generella

riktvarden pavisats.

(oo I=m]=]
X

TILLBYGGNAD AY NYA RADHUS MED FORRAD

ASB

Figur 37. Provpunkter och klassning (Tyréns AB, 2021).

Ytterligare en kompletterande miljéteknisk utredning (Tyréns 2023-06-22) har gjorts inom
planomradet med sex nya provpunkter (23T01-23T06) inom delomrade som tidigare inte

utretts. Detta galler omradets laglanta, syddstra strak mot Gavlean dar det framkommit
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uppgifter om att odling tidigare kan ha férekommit. Analyserade jordprover uppvisade inga

halter 6ver KM.

Figur 38. Kompletterande provtagningspunkter (Tyréns AB 2023).

Fastigheten Lexe 34:22

Inom fastigheten Lexe 34:22, finns idag ett bostadshus sedan 60-talet men marken ar
detaljplanerad fér markanvandning handelstradgard. Aven fér denna fastighet har en
undersokning gallande markfoéroreningar gjorts (TEMA Miljo AB 2023-09-01). Analyser av
tagna jordprover har gjorts av ALS Scandinavia AB, Danderyd.

Tidigare har viss odling bedrivits &ven inom denna fastighet, bland annat i ett vaxthus,
troligtvis i slutet pa 1900-talet, strax nordvast om dkermarken ned mot Gavlean. Dessutom
odling inom akermarken som kan ha férekommit under en langre period, dock inte fére 1960-

talet.

De fyra provgroparna har placerats utifran kdnnedom om tidigare odlingsverksamhet.
Jordprover har tagits som samlingsprov per halvmeter i varje grop alternativt vid
jordlagerskifte och provtagningsdjupet har begransats ned till 2 meter eller berg. Analys av

organiska kolvaten och metaller har gjorts av jord fran samtliga provpunkter (Figur 39).
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Amnen Antal jordanalyser
Alifater, aromater,

BTEX, PAH-1&6 5

pH och TOC 2

Pesticider 2

Metaller inkl. laga
halter kvicksilver 7

Figur 39. Analysparametrar vid provtagningspunkterna och minst antal analyser av varje parametrar.

Jordanalys sker i samtliga provpunkter. Vid behov kan antalet analyser justeras.

Tre provpunkter, 23TMO05 och ett samlingsprov mellan 23TM0203 och 23TM04,
analyserades aven for bekampningsmedel. Jamférelse har gjorts mot Naturvardsverkets
generella riktvarden betraffande férorenad mark med avseende pa kanslig markanvandning
(KM) och mindre kanslig markanvandning (MKM). For bekampningsmedel har Hollandska

listan anvants.

Analyser pavisade inga halter éver Naturvardsverkets generella riktvarden inom fastigheten
34:22. Genomférd markundersdkning och analyser ger inga indikationer om att fastigheten

skulle vara férorenad fran tidigare odlingsverksamhet. Detta trots patraffade sopor och

fylilnadsmaterial i provpunkt 23TM04

Figur 40. Provpunkterna 23TMO01, 23TM203, 23TM04 och 23TMO05 har analyserats betraffande
organiska kolvaten och metaller, samt att ett samlingsprov mellan provpunkt 23TM0203-23TM04 och

ett enskilt prov i provpunkt 23TMO05 &ven har analyserats avseende bekdmpningsmedel.
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Planforslag och konsekvenser
Fastigheten Lexe 34:27

Den planerade exploateringen med tillkommande bostader innebar att markanvandning
forandras fran mindre kanslig markanvandning till kanslig markanvandning. Redan 2012
anmaldes forekomst av markférorening inom planomradet till tillsynsmyndigheten, Gavle
kommun. Anméalan om efterbehandling upprattades 2021-12-20 och delgavs
tilsynsmyndigheten. Byggnads- och miljnamnden tog darefter beslut om efterbehandling
(Dnr. M-2021-3484:4) samt de villkor som galler for tillvagagangssatt, masshantering med
mera. Naturvardsverkets generella riktvarde for kanslig markanvandning utgor atgardsmal for
efterbehandlingen och eventuella avvikelser fran namndens anvisningar och villkor ska

kommuniceras med tillsynsmyndighet.

Kommunen gor bedémningen att forekomsten av markféroreningar ar val utredd, att Lexe
34:27 efter efterbehandling uppnar kravet pa kanslig markanvandning och att bostader
darmed ar majliga att uppféra inom planomradet. Villkor for startbesked galler for byggnation

av bostader inom Lexe 34:27 kopplat till hantering av markféroreningar.
Fastigheten Lexe 34:22

Detaljplanen innebar att markanvandning férandras fran mindre kanslig markanvandning till
kanslig markanvandning. Genomférd markundersdkning pavisade inga halter dver
Naturvardsverkets generella riktvarden inom fastigheten 34:22 och analyser ger inga

indikationer om att fastigheten skulle vara férorenad fran tidigare odlingsverksamhet.

Kommunen gor darmed beddmningen att ny detaljplan kan andra nuvarande
markanvandning handelstradgard till bostadsandamal utan krav pa nagra atgarder. Om det i
samband med markarbeten eller annan aktivitet patraffas misstankt markférorening ska detta

skyndsamt anmalas till myndigheten fér miljétillsyn, Gavle kommun.

Oversvamning och skyfall

Da planomradet angransar till Gavlean finns risk for dversvamning till féljd av hogt
vattenstand. Alla byggnader som tillats anvandas som bostad férlaggs ett par meter ovan
beraknat hogsta flode, BHF, utifran detta anses det inte finnas nagon risk for att hogt

vattenstand paverkar bostadsbebyggelse.

Tva skyfallsstrak foreslas inom fastigheten Lexe 34:27 for att den planerade bebyggelsen
eller omgivande fastigheter inte ska ta skada vid stora regn. Se Teknisk férsérjning,

Dagvatten.
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Riskfragor och farligt gods

Kommunens Oversiktsplan anger att for ny bebyggelse narmre an 150 meter fran led for
farligt gods ska en sarskild riskbeddémning goéras for behov av skyddsatgarder. Planerad
bebyggelse i denna detaljplan kommer inte att uppféras inom detta avstand och kommunens
beddmning blir darfor att sarskild riskbedoémning inte kravs. Nagra évriga relevanta riskfragor

har inte identifierats i denna planlaggning.

Av den geotekniska utredningen (Tyréns 2022-07-07) med stabilitetsberakningar for
sakerhetsklass 2 framgar att planforslaget med radhus i tva vaningar med uppfylinad i delar

av slant mot Gavlean kan klara géllande krav. Se Geotekniska férhallanden och radon.

Planforslag och konsekvenser

Stabilitetshdjande atgarder kommer att kravas framst i slanten mot Gavlean men kan aven
bli aktuell i planomradets norddstra och sydvastra utkanter mot befintlig bebyggelse.
Bebyggelse kan grundlaggas med borrade stalrérspalar med bergskor och installeras ned till
berg. Den geotekniska utredningen anger vidare hur schaktarbeten kan och bér ga till och
vilka slantlutningar som boér anlaggas. Utredningen foreskriver dven krav pa riskinventering
med synférattning innan arbetet startar liksom krav pa entreprendren att uppratta en
arbetsberedning med kontrollprogram for att hantera eventuella risker under
produktionsskedet. Geoteknisk kontroll av schaktbotten ska ske och dokumenteras av

geotekniskt sakkunnig innan uppfyllnad och packningsarbeten.

Kommunens beddmning ar att bostadsbebyggelse eller liknande kan uppféras under
forutsattning att arbetet utfors enligt angivna krav och med foéreslagna stabilitetshéjande
atgarder. Nar val och placering av bostadstyp har gjorts behdver en detaljerad geoteknisk
utredning faststalla exakt vilka stabilitetshéjande atgardar och vilken grundlaggning som ar

mest lampliga.

Stralning
| samband med Geoteknisk utredning (2022-07-07) har kontroll av markradon utférts. Se

Geotekniska forhallanden och radon.

Brandskydd
Raddningstjansten angor planomradet fran Blekevagen. Narmsta brandvattenpost finns cirka

50 meter fran planomradet.
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Miljokvalitetsnormer
Inga miljokvalitetsnormer for luft, yt- eller grundvatten riskerar att dverskridas till foljd av

planforslaget.

Miljomal
Nedanstaende nationella miljdmal har identifierats som miljomal som kan komma att
paverkas av detaljplanens genomférande. Intill miljdomalen foljer en bedémning av

maluppfyllelsen.

o Begransad klimatpaverkan och Frisk luft
Andrad markanvandning fran handelstradgard med framst bilburna kunder, till ett fatal
nya bostader bedéms inte paverka fordonstrafiken och darmed inte heller klimatet
eller luftkvalitet i betydande grad.

o Giftfri miljo, Grundvatten av god kvalitet och Levande sjoar och vattendrag
Planerad markanvandning, vilken innebar sanering av markféroreningar inom
fastigheten och robust dagvattenhantering, bor minska risken for negativ paverkan av
féroreningar till grund- och ytvattnet. Darmed beddms ett genomférande av
planforslaget vara positivt i férhallande till dessa tre miljomal.

o Saker stralmiljo
Hoga till extremt hdga varden av radon, méjligen beroende pa befintliga
markkonstruktioner fran tidigare verksamhet, har uppmatts inom fastigheten.
Rekommendationen ar att det gérs en uppfdljande analys av markradon i dessa bada
punkter sedan befintlig konstruktion rivits. Enligt dversiktsplanen ska alltid byggnader
dar manniskor vistas stadigvarande byggas radonskyddat och inom hdégriskomrade
for markradon ska det byggas radonsakert. Upplysningsruta kring radon finns pa
plankartan.

o God bebyggd miljo
Planens genomfoérande beddéms paverka miljomalet positivt i och med att bostader
skapas i ett naturndra och attraktivt Idage med narhet till service och goda méjligheter
till hallbara transporter. Fortatning intill befintlig stadsstruktur bedéms som god

hushallning med mark.

Riksintressen

Riksintresse for vattenforsorjning
Planomradet ligger inom riksintresse for vattenforsorjning enligt 3 kap. 8 § miljébalken,

Gavle-Valboasens dricksvattenanlaggningar.
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Planforslag och konsekvenser
Riksintresset beddms inte paverkas negativt da detaljplanen sakerstaller en hallbar

dagvattenhantering.

Natura 2000
Natura 2000-omradet Stenbacken (SE0630167) ligger intill planomradet, men bedéms inte

paverkas av exploateringen.

Planforslag och konsekvenser

Riksintresset bedoms inte paverkas negativt av detaljplanens genomférande.

Genomforande

Fastighetsrattsliga fragor

Med fastighetsbildning avses bl.a. nybildning av fastigheter, andring av fastigheters granser
och bildande av gemensamhetsanlaggningar, servitut och ledningsratter.
Fastighetsbildningsatgarder provas i en lantmateriférrattning som handlaggs av

Lantmaterimyndigheten i Gavle kommun.

Fastigheter och fastighetsbildning

De fastigheter som ligger inom planomradet ar Lexe 34:27 och Lexe 34:22.

Planférslag och konsekvenser
Detaljplanen innebar att fastigheten Lexe 34:27 kan avstyckas i fler fastigheter.
Gruppbebyggda hus kan antingen séljas som frikdpta eller som bostadsratt. Fastighetsagare

ansoker och bekostar férrattningar om fastigheten ska styckas i flera bostadsfastigheter.

Dagvattenhantering kan I6sas pa flera satt. Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for
dagvatten vilket innebar att Gavle vatten har ett ansvar att erbjuda en anslutningspunkt till
dagvattennatet utifran VA-huvudmannens ansvar. Exploatoren har ett kostnadsansvar samt

ansvar att fora dialog med VA-huvudmannen i god tid.

Anlaggning av avledning av skyfallsvatten ar fastighetsagarens ansvar och om Lexe 34:27
delas upp i fler fastigheter kan det bli aktuellt med en gemensamhetsanlaggning for framtida
drift.
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Inom Lexe 34:22 planlaggs en yta pa cirka 30 kvadratmeter som kvartersmark fér Pumphus
for bevattning. Omrade for pumphuset kan ligga kvar inom Lexe 34:22 eller bilda en egen

fastighet.

Inom Lexe 34:22 och Lexe 34:27 finns mark planlagd som allman plats med kommunalt
huvudmannaskap. Mark planlagd som allman plats med kommunalt huvudmannaskap har
kommunen i sin roll som huvudman ratt att I6sa in och aven skyldighet att I6sa in om
fastighetsagaren begar detta. Marken bor fastighetsregleras till en intilliggande kommunal

fastighet. Kommunen bekostar fastighetsreglering vid inlésen.

Gemensamhetsanlaggningar

Idag finns inga gemensamhetsanlaggningar i planomradet.

Planforslag och konsekvenser
Om fastigheten Lexe 34:27 delas i flera fastigheter kan det bli aktuellt att bilda en

gemensamhetsanlaggning for skyfallshantering. Se vidare under avsnittet Dagvatten.

Servitut
Det finns ett utfartsservitut till forman for Lexe 34:27 (aktnr 21-VAL-1490). Servitutet saknar
betydelse eftersom gatorna i omradet idag ar planlagda som allman plats. Servitutet bor

upphavas i samband med annan fastighetsbildning.

Ledningsratter

Inga befintliga ledningsratter finns inom planomradet.

Planforslag och konsekvenser
Det kan bli aktuellt med ledningsratt for dagvattenledning. Se vidare under avsnittet

Dagvatten.

Konsekvenser per fastighet

Nedan redovisas detaljplanens konsekvenser (framst fastighetsrattsliga) som i dagslaget kan
beddmas for respektive fastighet. Beskrivningen ar gjord i enlighet med forslag till detaljplan

och innebar inget stallningstagande fran lantmaterimyndighetens sida.
o Lexe 34:27

Fastigheten kan delas upp i flera fastigheter. Gemensamhetsanlaggning behdver bildas om

fastigheten delas upp i flera fastigheter for att hantera skyfallsvatten. Hantering av dagvatten
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kan l6sas genom ledningar eller annan teknisk I6dsning, med anledning av detta finns

markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar som kan anvandas vid behov.

Genomférande av aktuell detaljplan samt detaljplan fran ar 1983 innebar att omradet inom
Lexe 34:27 planlagt som allman plats kommer att tillféras en kommunalt agd fastighet. Totalt

ar markomradet cirka 1250 kvadratmeter.
e Lexe 34:22

Genomférande av aktuell detaljplan samt detaljplan fran ar 1983 innebar att omradet inom
Lexe 34:22 planlagt som allman plats kommer att tillféras en kommunalt agd fastighet. Totalt

ar markomrade cirka 365 kvadratmeter

Omrade for pumphuset kan ligga kvar inom Lexe 34:22 eller bilda en egen fastighet.
Befintligt eller nytt pumphus behdver flyttas till yta planlagd for E1- Pumphus fér bevattning.

Bevattningsforeningen bor bekosta flytt av pumpanlaggningen.

Tekniska fragor

Exploatéren ansvarar for samtliga kostnader for byggnation av infart till fastigheten Lexe

34:27 och ansvarar for aterstallning av allman plats om den paverkas vid byggnation.

Exploatdren ar ansvarig for att ordna teknisk infrastruktur till fastigheten i den ordning som

kravs for att takta med byggnationerna.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal kommer att slutas mellan exploatér for Lexe 34:27 och Gavle kommun
innan planen antas av Samhallsbyggnadsnamnden. Avtalet omfattar skrivningar om
aterstallning mot Blekevagen, dagvattenhantering, avgransning mellan kvartersmark och

allman plats vid Gavlean samt bekdmpning av invasiva arter.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Planavgiften bekostas av exploatéren och faktureras enligt slutet planavtal.
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Kommunalekonomiska konsekvenser
Kommunen far kostnader for inldsen av den del av Lexe 34:27 och Lexe 34:22 som
planlaggs for allman plats Natur och dar stadsplan faststalld 1983-03-21 (akt bet. 21-83-346)

fortsatt kommer galla, samt fér fastighetsbildningskostnaderna i samband med detta.

Exploatorens kostnadsansvar i genomforandet
Exploatéren bekostar anslutningsavgifter fér dagvatten, dricksvatten, spillvatten, el och fiber

samt de fastighetsregleringar och regleringar som kravs for ett genomférande av planen.

Betydande miljopaverkan

Nar en kommun uppréattar eller andrar en detaljplan ska kommunen undersdka om

detaljplanens genomférande kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

Unders6kning om betydande miljopaverkan

En undersdkning om betydande miljépaverkan har upprattats i enlighet med plan- och

bygglagen 5 kap 11 a § och miljébalken 6 kap 5 §.

Kommunens bedémning ar att ett genomférande av planen inte kommer att innebara en
betydande miljépaverkan, och att darfér ingen strategisk miljdbedémning med tillhérande

miljokonsekvensbeskrivning behdver upprattas.

Bedodmningen motiveras av att inga gallande miljokvalitetsnormer bedoms 6verskridas och
att detaljplanens genomférande ar i linje med relevanta miljomal. De miljéfaktorer som
sarskilt hanteras i planen ar buller fran E4, Hagastromsvagen och Bergslagsbanan, risk for
markfororeningar till foljd av tidigare markanvandning samt att omradet ligger i anslutning till
grundvattenférekomsten Gavle-Valboasen och Gavlean, vilket innebar att

dagvattenhantering och héga vattenfloden sarskilt maste beaktas.

Inga av dessa faktorers enskilda eller kumulativa miljoeffekter bedoms vara av sadan
omfattning att de innebar betydande miljépaverkan enligt miljobalkens 6 kap. | planarbetet
hanteras fragor om buller, férorenad mark, dagvatten, éversvamningsrisk, geoteknik, risk

kopplat till farligt gods samt strandskydd.

Lansstyrelsens stallningstagande
Lansstyrelsen delade kommunens bedémning om att miljdpaverkan inte kan antas bli sa
betydande att en miljébeddémning behdver géras och en miljokonsekvensbeskrivning

upprattas. Lansstyrelsens yttrande daterat 2023-02-24.
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Utredningar

Nedan listas de utredningar som tagits fram under detaljplanearbetet och som legat till grund

for detaljplanens utformning.

o Tema Milj6, 2023-09-01, Mindre markundersokning inom Lexe 34:22

o Tyréns, 2021-12-20, Anmalan om efterbehandling

. Tyréns, 2022-07-07, Geoteknisk undersokning

o Tyréns, 2022-07-07, MUR (Markteknisk undersdkningsrapport) /Geoteknik
o Tyréns, 2023-06-22, Kompletterande miljéteknisk markundersdkning

o Tyréns, 2024-12-02, Bullerutredning

. Tyréns, 2025-01-14, Dagvattenutredning

lllustrationer av parhus har tagits fram av Sara Axnander, Arkitektgruppen

Revideringar

Efter granskningen har redaktionella &ndringar i planhandlingarna gjorts, bland annat
skrivningar kring motiv for natur, dagvatten och avfall samt att felaktig egenskapsgrans runt
Lexe 34:22 tagits bort.

Utover redaktionella andringar har allman plats Natur mot Gavlean breddats. Motivet till
andringen ar att bredda den fria passagen och darigenom allmanhetens tillgang till Gavleans
strand. Utdver andring i planhandlingen har ocksa skrivning inforts i exploateringsavtalet
kring att en avskarmning ska anlaggas mellan allman plats Natur och kvartersmark for
bostader. Avskarmning mellan allman plats och bostadsfastighet gors for att det ska bli
tydligt vad som ar allmant respektive privat, vilket bedéms positivt ur strandskyddsperspektiv.
Kommunen beddmer inte att andringen ar vasentlig da den ar positiv for det allmanna

samtidigt som fastighetsagarna for Lexe 34:22 och 34:27 har godkant forandringen.

Medverkande

Medverkande tjanstepersoner

Planhandlingarna har utarbetats av planingenjor Sara Bylund. Dessutom har féljande

tjanstepersoner inom Livsmiljo Gavle deltagit:

. Mikael Ekman, kommunekolog



. Rebecca Marcher, trafikutredare

o Robin Andersson, miljdutredare

Planhandlingarna har granskats av Sari Svedjeholm, planchef.

Livsmiljo Gavle

Sari Svedjeholm Sara Bylund

Planchef Planingenjo6r
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