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Byggnadskvarter
a) Med BH betecknat amnr8de fir anvindas endast fSr bo-
stads—, kontors—- och handelsindamil.

b) Med HG betecknat amr&de fir anvindas endast for han-
dels-, kontors- och garagedndamil.

¢) Med H betecknat anrdde fir anvindas endast for handels—
och kontorsdndamil.

d) Med BHA betecknat amrl8de fir anvindas endast f3r bo-
stads- och kontorsdndamil.

e) Med QBHA betecknat aunr8de skall utgdra reservat fSr be-—
fintlig kulturhistoriskt vardefull bebyggelse och far
endast anvdndas for bostads— och kontorsandamil. Ny
byggnad enligt angiven byggnadsritt far dock uppforas
an befintlig byggnad forstdrts eller till vdsentlig del
skadats av vé&da.

2§ MARK SOM INTE ELLER I ENDAST MINDRE OMFATTNING FAR
BEBYGGAS

1 mom Med punktprickning betecknad mark f&r inte bebyggas.

2 man Med korsprickning betecknad mark f&8r bebyggas endast med
uthus, garage och dylika mindre gdrdsbyggnader.

3 mam Med ringprickning betecknad mark f&r Sverbyggas och an-
vandas endast pd sdtt, som for varje sdrskilt fall pro-
vas lampligt.

4 mam Med punkt- och ringprickning betecknad mark fi&r under-
byggas och anviandas endast pd sdtt, san for varje sar-
skilt fall provas lampligt.
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Med rad av cirklar avgrdnsad gatumark far underbyggas
och anvdndas pd sdtt sam for varje sdrskilt fall prdvas
l&8mpligt.

SARSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FOR ALIMAN
TRAFIK

Med x betecknad del av byggnadskvarter far inte bebyggas
pd sdtt sam hindrar att amddet i jamhdjd med
angransande gator och till en fri héjd av minst 3,0
meter anvands for allmdn géngtrafik.

Med X betecknat kvartershdrn fir inte bebyggas pd sitt
sam hindrar att anrddet i jamhdjd med angrdnsande gator
och till en fri hdjd av minst 3,0 meter anvands for all-
midn gdngtrafik. Omr&dets inre begrdnsningslinje skall ha
en ldngd av minst 3,0 meter och bilda lika vinklar med
gatulinjerna.

BYGGNADS UTFORMNING

P& med romersk siffra betecknat amrlde fir byggnad upp-
foras med hgst det antal v8ningar, sam siffran anger.

P4 med I eller IV betecknat amrdde far byggnad inte upp-
foras till stBrre hdjd &n 4,0 respektive 13,0 meter.

P4 med siffra i ramb betecknat amrdde far byggnad uppfo-
ras till hdgst den h6jd i meter sam siffran anger.

P& med plus jamte siffror i ramb betecknat anrdde far
byggnad uppfdras till hdgst den hojd i meter Gver grund-
kartans nollplan, som siffrorna anger.

Terrassplan pd med ringprickning samt plus jamte siffror
i ramb betecknad mark f&r inte ldggas pd higre hdjd Sver
grundkartans nollplan &n san siffrorna anger.

IN- OCH UTFARTSFORBUD

In- och utfart f8r inte anordnas &ver anrddesgrdns, som
dven betecknats med ofyllda cirklar.

Ornskdldsvik 1983-10-10
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Forslaget utgdrs av stadsplanekarta i skala 1:500 med tillhSran—
de bestdmmelser. Till fOrslaget hir denna beskrivning, grundkar-
ta, fastighetsfSrteckning samt axonometriskt perspektiv.

PLANDATA

Ligesbestdmning

Planomrddet ligger i Ornskdldsviks centrum. Kvarteret Turkiet
begrdnsas i norr av Fabriksgatan, i Oster av Viktoriaesplanaden,
i stder av Ldroverksgatan och i vdster av Nygatan. Av praktiska
skdl har det beddmts ldmpligt att 1&ta planerna i centrum amfat-
ta hela kvarter. Gdllande plan d&r vidare av schematisk karakt&r
och utformad utan hdnsynstagande till bevarandesynpunkterna.

Areal

Kvarteret har en areal av ca 0,9 ha.
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[STASW CRIIAVALS




ORNSKOLDSVIKS KOMMUN
Stadsarkitektkontoret

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Befintliga planer

OMRADESPLAN

FOr anrddet gdller amrddesplan for Centralorten, antagen av kam—
munfullmdktige 1979-05-21.

DISPOSITIONSPLAN

Dispositionsplanearbetet for centrala OrnskSldsvik har p3bdr-
jats. I programmet, godkdnt av kammunfullmdktige 1982-02-01,
sdgs bl a:

"Utglngspunkten fSr den fortsatta planeringen i Orn-
skdldsviks centrum bOr vara att utveckla och fOrstirka
stadskdrnans traditionella roll som:

—administrativt, kulturellt och kammersiellt centrum
—-trivsamt och harmoniskt arbets-, bostads— och rekrea-
tionsamride.

Stadskdrnans karaktdr i skala och kvartersuppbyggnad
skall bibehdllas och utvecklas. Befintliga byggnader
och miljder av kulturhistoriskt intresse och av stort
vdrde for stadsbilden skall s& 1l&ngt mdjligt bevaras.
Nybyggnader och ambyggnader skall i mdjligaste mdn an-
passas till befintliga fdrhdllanden.

Biltrafiken skall i stOrsta mbjliga utstridckning kon-
centreras till vissa trafikleder med god framkamlighet.
Stadskdrnan och "Gverstan" befrias an m5jligt frén ge-
nanfartstrafik.

Hogvardig kollektivtrafikforsdrijning till stadskdrnan
skall efterstrdvas. Framkamligheten fdr bussar priori-
teras. Centrumhdllplatsen for tatortstrafiken skall ges
centralt ldge anpassat till trafikanternas behov. Om-
stigningsplats mellan tdtortstrafiken och landsbygds-—
trafiken skall efterstrdvas i centralt ldge.

Gangtrafiken i stadskdrnan prioriteras. Till angivande
bostadsanrdden och &vriga stadsdelar efterstrivas sam-
manhdngande gdng- och cykelstrdk sd 1langt mSjligt skil-
da frén biltrafiken.

Bilparkering inom stadskdrnan skall dimensioneras och
lokaliseras med utgdngspunkt dels fré@n centrums roll
som kommunalt centrum, dels fran dnskad amfattning och
fordelning av trafiken inam stadscentrum.

Det ar angeldget att parkeringsanldggningar i centrum
inte fir en alltfdr daminerande roll i stadsbilden.

/l
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buller och avgaser samn framst alstras av personbils-—
trafiken. Planeringen i centrum ©Wor dirfor inriktas
mot att minimera dessa oldgenheter.

Omrddet innanfor Centralgatan-Viktoriaesplanaden-—
Strandgatan-Lasarettsgatan (den s k stkarringen) skall
sd 1l8ngt mdjligt gdras fri frén bilar, undantaget t ex
nyttotrafik.

Biltrafiken bor s& ldngt mdjligt styras till de gator
sam kamner att ge bra framkamlighet och san ger minsta
storningar p& angivningen."

Inan dispositionsplanens ram genamfdrs sdrskilda utredningar
vilka alla dnnu inte ar slutfdrda. En skiss till dispositions-
plan berdknas fdreligga under 1984. Fdljande specialutredningar

Detal jhandelsutredning
Parkeringsbehov

Buller

Kollektivtrafik
Trafikutredning
Bevarande

DETALJPLANER

For Turkiet 4 gdller stadsplan faststdlld 1947-02-07. For kvar-
teret i Gvrigt gdller den s k avldsningsplanen fdr centrum,
faststdlld 1973-07-05.

Kammunala stdllningstaganden

PLANUPPDRAG

Byggnadsndmnden har dels 1973-08-07 och dels 1976-03-04 upp-
dragit &t stadsarkitektkontoret att upprdtta forslag till &ndrad
stadsplan for tomten nr 4 i kvarteret Turkiet.

OVRIGA BESLUT
Fullmdktige beslutade

- 1978-11-27, § 432, bl a att det forsta parkeringshuset bygges
i kvarteret Turkiet.

- 1981-12-21, § 423, godkdndes ett avtal an samarbete mellan ICA
Hakon AB, Systembolaget AB och kammunen. Avtalet amfattade tva@
etapper, varav den fOrsta avsdg en firstudie av bebyggelsens ut-
forming, amfattning jamte utvdrdering. Sam en andra etapp skul-
le bildas en bostadsrdttsforening for genaomfdrandet av projek-—
tet.
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- 1983-06-27, § 212, bl a att godkdnna i skrivelsen (forstudie
daterad 1983-04-26) redovisade principer fdr exploatering av
fastigheterna Turkiet 1 och 4.

Befintliga forhdllanden, markens anvandbarhet

Kvarteret sluttar dels ca 3,5 meter mot sdder, dels drygt en me-
ter mot Oster.

VEGETATION

Viss vegetation forekammer pd tomten nr 1. Tomterna nr 2 och 3
har vardefull vaxtlighet p& glrdarna.

GEOTEKNISKA FORHALIANDEN

K-konsult har, p& uppdrag av Hyresbostdder i Ornskdldsvik AB,
utfort en geoteknisk utredning daterad 1983-05-04.

UndersSkningen visar att jordgrunden bestdr av silt och lera
till 5-7 meter under markytan. Ddrefter foljer fast silt sam vi-
lar p& moran. Mordnen vilar pd berg som ligger pd nivder mellan
7-10,5 meter under markytan.

Planerad byggnad mdste grundldggas pd fast botten av mordn eller
berg. Eftersan fast botten lutar erfordras troligen blandad
grundldggning, d v s delar grundldggs med plattor medan andra
delar grundldggs med plintar eller palar.

Kdllare kan behdva utfdras i vattentdt betong. En sdnkning av
grundvattenytan medfdr risk fér sdttningar och angivande bygg-
nader som inte Ar grundlagda pd fast botten kan skadas. Atgirder
fér att antingen hindra en grundvattensidnkning eller fdr att
grundforstdrka amgivande byggnader kan behtva vidtagas.

BEBYGGELSE

Tamt nr 1 &r obebyggd. P& tomten stod tidigare ett varmbadhus,
vilket revs 1972.

Tant nr 2 dr bebyggd med ett fyrav@ningshus i tegel inneh&llande
bostdder, tandldkarmottagningar, fdrskola samt lokaler for
landstingets amsorgsverksamhet.

Tant nr 3 dr bebyggd med en byggnad i nationalramantisk stil.
Exteridren stdmmer helt med dndringsritningar frén 1911. Huset
betecknas i den kulturhistoriska bebyggelseinventeringen fdr
centralortens kdrna som ett av stadens intressantaste hus. Bygg-
naden dr vdl underh8llen. Den mindre sidobyggnaden dr utford i
samma stil som huvudbyggnaden och tillsammans utgdr de ett
anistligt inslag i stadsbilden.
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Tomt nr 4 dr forutom gldrdsbyggnader och det s k Bla8 kdket be-—
byggt med en byggnad av timmer med stdende fasspontpanel, sam
innehdller butikslokal i bottenvdningen med bostidder i Gverva-
ningen.

Tamt nr 7 dr bebyggd med ett putsat tegelhus innehdllande buti-
ker i bottenvdningen samt tre véningar med bostdder. Gardsbygg-
naderna innehdller lokaler fSr hantverk m m.

Tant nr 5A och 6 ar bebyggda med ett femvdnings tegelhus inne-
hdllande hdlsovdrdscentral, barnavlrdscentral, apotek samt bu-
tik. Under markplanet finns parkering med in- och utfart mot
Laroverksgatan.

OMGIVANDE BEBYGGELSES HOJD

Norr am Fabriksgatan i kv Egypten ar byggnaderna fyra resp fem
véningar hdga med taklisten pd en héjd av 22,75 meter resp 28,20
meter dver havet. Den higre byggnaden ligger mot Nygatan. Vdster
an Nygatan &r byggnaden pd Liverpool 8, fem vlningar hdg med
taklisten 25,60 meter dver havet.

VAGAR OCH TRAFIK

F n pdglr sedan ett &r, ett forsdk att begridnsa genomfartstrafi-
ken genam centrumkdrnan fér att i enlighet med programmet for
dispositionsplanen fdr centrum prioritera gdngtrafik och kollek-
tivtrafik. Forscket kammer att utvdrderas under histen 1983.

I avsikt att utveckla Nygatan till en "bussgata" har gatan
stdngts for genamgdende biltrafik genam att endast busstrafik
tilléts pd strdckan genom Torgparken. Vidare ar Nygatan enkel-
riktad norrut for biltrafik mellan Liroverksgatan och Fabriksga-
tan. Nygatans Gstra trottoar har breddats och langs denna ar av-
gdngshdllplatser for busstrafiken fdrlagda.

Fabriksgatan ar dubbelriktad samt har kantstensparkering pd bada
sidor.

Viktoriaesplanaden dr i dagsldget tvafdltig och har dubbelriktad
trafik. Gatan dr planlagd sam en fyrfdltig gata med mittskilje-
remsa. Den vdstra delen av gatumarken anvands i dag for parke-
ring.

Ldroverksgatan ar enkelriktad vdsterut.

Genam trafikregleringsfdrscket har trafikmdngderna p& gatorna
forandrats. Trafikmdngden pd Nygatan mellan Fabriksgatan och La-
roverksgatan har minskat fr&n 9 700 till 2 200 fordon/dygn. For
Nygatan norr am Fabriksgatan har trafikmdngden minskat frén

9 400 till 5 000 fordon/dygn. Trafiken har forts ut till Vikto-
riaesplanaden som har dkat sin trafikmdngd fré&n 5 700 till 9 200
fordon/dygn mellan Fabriksgatan och Liroverksgatan. Aven Fa-
briksgatan har fatt Skad trafik fré&n 2 900 till 5 400 for-

don/dygn.

Liroverksgatans trafik har &kat fr&n 2 100 till 3 500 fordon/
dygn.
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LEDNINGSSYSTEM

VAD-ledningar finns i samtliga gator som anger kvarteret. Led-
ningarna i Fabriksgatan kraver amldggning am planfdrslagets ned-
fartsramp genomfors.

Fjarrvarmeledningar finns i Nygatans dstra gdngbana l3ngs tomt
nr 4 och 7. I kvarterets nordvdstra hdrn har ledningarna delvis
lagts inom kvartersmark. Hinsyn till detta miste tas vid bebyg-
gande av tamterna.

Lings Fabriksgatans sddra sida finns telekablar fOr sdvdl riks-
san lokaltrafik. Vid projektering av byggnaden pd tamt nr 1 och
4 kravs att kablarna fSrldggs inom byggnaden eller flyttas i
samrdd med televerket.

RGOFSRER

Kammunen dger Turkiet 1 och stdr indirekt som dgare till Turkiet
4 genam innehavet av samtliga aktier i Fastighets AB Turkiet.
Ovriga fyra tomter ar i privat Ego.

PLANFORSLAG
Allmdnt

Genam ett samarbete mellan kommunen, ICA Hakon AB och Systembo-
laget AB har en forstudie till ev byggnad pd tamterna nr 1 och 4
framtagits. Byggnaden fOreslogs innehdlla butiksytor, kontor och
bostdder. Den i forstudien visade byggnaden hade utdver parke-
rings- och butiksvéningarna, tre kontorsvé@ningar mot Nygatan och
tvad bostadsvdningar mot Fabriksgatan.

Efter forstudiens fardigstdllande har beslut fattats am att er-
sdtta bostdderna med kontor och att utdka kontorsytan med en
tredje kontorsvdning. Ddarigenom skulle huvuddelen av kammunens
tekniska forvaltningar jamte kamwmunkansli kunna samlas i byggna-
den.

Tomt nr 1 och 4

Planforslaget anger byggnadshﬁjder som medger tre kontorsvaning-
ar utdver butiksvdningen. Det dr av stor vikt fdr stadsbilden
att nya byggnadens anslutning till intilliggande bebyggelse
dgnas sdrskild aunsorg vid pro:;ektermgen Sdrskilt gdller detta
anslutning mot Turkiet 2, ddr en succesiv nedtrappning av tak-
listhdjden erfordras fdr att en stdrande brandgavel ska undvi-
kas.

Byggnadsnamden har vid sammantrdde 1983-10-10, § 675 bitratt
denna uppfattning.
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Byggnadskropparna har givits djupet 18 meter f5r att mdjliggdra
att kontor inreds i samtliga byggnadskroppar. Mot Nygatan har
sdjupet utdkats till 21 meter fSr att rymma en fullmdktigesal.
Kvarterets norra gradns har flyttats ca en meter norrut sd att
tamtdjupet blir 33,5 meter.

Mellan butiksfasaden och nedfartsrampen till garaget forutsatts
en minst tre meter bred géngyta.

Planforslaget kommer maximalt utnyttjat att innehdlla en brutto—
area om 6 250 m? f&r parkering (ramper oriknade), ca 2 800 m?
butiks-, entré och lageryta samt ca 6 700 m2 kontor. Exploate-
ringstalet for tamten blir 3,2 (underjordsvé@ningarna ordknade).
Byggnaden illustreras i bilaga.

Tamtc nr 5A + 6

For tomt nr 5A + 6 har byggritten begrdnsats till vad som idag
ar byggt pd tamten. Gdllande plans hdgsta exploatering e = 2,0
har dverskridits och ligger pd ca 2,7.

Tant nr 2

Betr tomt nr 2 &r byggrdtten i gdllande plan utnyttjad betr va-
ningshdjd. Tilldten bruttoyta &r inte fullt utnyttjad. En smirre
utSkning av husdjupet skulle ge ett exploateringstal pd e = 1,5,
vilket motsvarar vad gdllande plan tilldter.

Tamt nr 7

For tomt nr 7 planldggs ett nytt butiks och kontors/bostadshus.
En maximalt utnyttjad byggritt skulle for tamt nr 7 ge ca 900 m2
butikslokaler samt ca 1 080 m? kontor/bostdder, vilket motsvarar
ett exploateringstal av ca 2,1. Gdllande plan medger e = 2,0.

Tamt nr 3, reservat for kulturhistoriskt intressant bebyggelse

Tant nr 3 har forsetts med Q-beteckning, reservat fdr kultur-
historiskt vdrdefull bebyggelse. I Ornskdldsviks muséums skrift
"Kulturhistorisk bebyggelseinventering i Ornskdldsviks kammun

i centralortens kdrna" sdgs bl a:

"Ett av stadens intressantaste hus genam anbyggnaden i
den nationalramantiska stil sam var modern vid 1900-
talets Orjan. Huset har en arkitektoniskt fint genam—
arbetad symmetrisk fasad med vackra bursprdk och fn-
ster. Fénsterluckorna i sockelvdningen ar dekorerade
pd gustavianskt manér. Frontspisen &r storslagen. Ett
hus som borde kunna bli byggnadsminnesmdrkt!"
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Aven i KMV-gruppens utkast till kulturminnesvirdsprogram for
kamunen dr Turkiet 3 placerat i den grupp av byggnader som
klassats som mest bevaransvdrda. Tillsammans med sidobyggnaden
utgdr huvudbyggnaden ett amistligt inslag i stadsbilden kring
Torgparken. Det kulturhistoriska vdrdet ligger i sjdlva
byggnaderna. Skulle byggnaderna fdrstdras av vdda stdller inte
angivande bebyggelse ndgra anpassningskrav pd en nyuppford
byggnad. For det fall den skyddsvirda byggnaden forstdrts av
vdda har tomten nr 3 givits en latent byggnadsrdtt motsvarande
vad sam sdgs i gdllande plan, e = 1,5 och IV vaningar.

Vagar och trafik

Viktoriaesplanaden ingdr i den "sSkarring" kring stadskdrnan som
diskuteras i dispositionsplanen. Gatan berdknas f& en trafikbe-
lastning p8 12 000 fordon/dygn och planliggs som fyrfdltig gata
med mittskiljeremsa. P& bd&da sidor am gatan planeras gdng- och
cykelbanor avskilda frdn kSrbanan med en tradplanterad skilje-
remsa.

Nygatans framtida funktion &r dnnu inte fastlagd. Planfdrfatta-
rens beddming dr dock att funktionen sam bussgata kammer att
bestd. Det ar dven troligt att avstdngningen fSr genamgdende
trafik kammer att bestl. For detta talar dnskemdl att prioritera
gdngtrafik och kollektivtrafik innanfdr sdkarringen samt buller
och avgassituationen, sam behdver forbdttras.

Laroverksgatan beddms komma att bibehdlla sin funktion och ut-
forrming.
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Fabriksgatans funktion kommer att fSrandras radikalt am ned-
fartsrampen till parkeringsvdningarna utfdres enligt planforsla-
get. Dubbelriktad trafik blir inte ldngre m5jlig.

Fabriksgatan kan antingen utfdras fir enkelriktad trafik vdster-—
ut eller helt stdngas fSr biltrafik mellan nedfartsrampen och
Nygatan. OQm s& sker kan ett biltrafikfredat torg anliggs mot Ny-
gatan. Torget foreslds bli tradplanterat. Kiosk for glass— och
lottforsdlining kan sammanbyggas med nedfartsrampen. Ytan utan-
for kv Egyptens sydfasad dr ldmplig att anvdnda som trottoarser-
vering. Fabriksgatan berdknas f& en trafikbelastning pd 1 600
fordon/dygn pd delen Oster am rampen.
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TILLFARTER TILL KVARTERET

FOr att gora det mSjligt att pd ett enkelt sitt nd parkeringsan-
ldggningen pd tamt nr 1 och 4 fr&n stkarringen utan att stdra
trafiken pd denna har tillfarten till parkeringen fSreslagits
via Fabriksgatan. Tillfarten kan ske via port i bottenplanet
mitt pd kvarteret. En sddan tillfart har dock beddmts som olimp-
lig av de blivande nyttjarna av butiksplanet. Biltrafiken ger
dels stdrningar fr gdende i gatuplanet, dels ger en ramp incm
byggnaden samre flexibilitet vid utnyttjandet av butiksytorna.

En nedfartsramp i Fabriksgatan eliminerar dessa stdrningar sam-
tidigt sam l&ttillgdangligheten fran sdkarringen behdlles. I
planfdrslaget uttkas kvartersmarken sd att rampen ryms inam
kvarteret.

Frdgan an inlastningen till butikerna har diskuterats under fASr-
studien. Av stOrsta vikt &r att framkamligheten fdr trafiken pd
Viktoriaesplanaden blir god. Gatukontorets och stadsarkitektkon—
torets utgdngspunkt vid diskussionerna &r att inlastningen bdr
ligga mot Fabriksgatan. ICA - Systembolaget har hdvdat att in-
lastningen mdste ligga mot Viktoriaesplanaden fdr att fullgoda
interna transportvigar ska erhlllas inom butiksplanet. Aven mil-
joskdl har anforts.

Nyttjarna av nybyggnaden har under diskussionerna enats am att
inlastningen ska ligga mot Viktoriaesplanaden. Detta kan ske ge-
nom att bottenvdningen indrages sd mycket att fordonen inte
nyttjar Viktoriaesplanaden vid inbackningsmandvern. Inlastnings—
portarnas placering och bredd miste studeras under projektering-
en sd att en smidigt fungerande inlastning skapas, fdr att man
pd detta sdtt ska minimera de stdrningar av gdng- och cykeltra-
fiken sam kan fdrutses. Nyttjarna har uppgivit att fordon med
sldp inte kommer att anvdndas. FOr lastgdrdens utformning &r
tolv meters lastbil dimensionerade.

Tillfart till Turkiet 3 och 5A + 6 foreslls ske fré&n Liroverks—
gatan sam sker i dag.

Turkiet 2 har i dag en infartsport mot Viktoriaesplanaden som
beddms kunna behdllas. Det &r dock inte trafiktekniskt mdjligt
att gdra ett avbrott i esplanadens mittskiljeremsa.

Turkiet 7 har i dag en infartsport mot Nygatan. Porten beddms
kunna beh8llas am ingen ny byggnad uppfires pd tomten. Skulle
tanten bebyggas enligt stadsplanen bdr undersdkas am det &r mdj-
ligt att samordna tillfarten frdn Ldroverksgatan dver tamt

5A + 6.
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Biltrafiken genom centrumkdrnan pdverkas am rampen i Fabriksga-

tan utfdres. Genam avstangningen av Fabriksgatan, kan inte tra-
fik som fdrdas stder ut pd Nygatan ledas ut till Viktoriaespla-
naden via Fabriksgatan. Bibeh&lles avstdngningen av Nygatan vid
Torgparken och enkelriktningen av Nygatan norrut mellan Fabriks-
gatan och Liroverksgatan, mdste dven delen av Nygatan norr am
Fabriksgatan enkelriktas norrut. De nuvarande enkelriktningarna
p& Kopmangatan, Fabriksgatan och Skolgatan behdlles.

A
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Gang- och cykeltrafiken inam stadskdrnan har inte fdrdigutretts.
Man kan dock fOrutse att gc-banan pd Viktoriaesplanadens vdstra
sida kommer att anvdndas fdr go-trafik till torget med angiv—
ningar. En viss konflikt mellan gc-trafik och fordon pd lastgér-
den kan darfor forutses.

D& antalet transporter till butikerna dr relativt begrdnsade, ca
tio bilar/dag, kan den fdreslagna ldsningen accepteras. Av vikt
dr, som tidigare pdpekats, att en vdl fungerande lastglrd ut-
fores sd att konflikterna kan begrénsas.

Kollektivtrafikens linjestrdckning utreds fOr ndrvarande av kon-
sult. Det &r troligt att huvuddelen av linjerna kammer att pas-
sera Nygatan.

PARKERING

Utredning av nya ortsanpassade behovstal for parkering pagér.
Konsulten har redovisat visst material (inte politiskt behand-
lat) som innebdr en sdnkning i forhdllande till mu gdllande be-—
hovstal. Med de fOreslagna nya behovstalen skulle for Turkiet 1
och 4 maximalt utbyggt enligt stadsplanefdrslaget kravas ca 175
bilplatser, amn man rdknar med reduktion fdér allmdnt samyttjan-
de. I forstudien redovisas ca 200 bilplatser i parkeringsanldgg-
ningarna. (Det antal p-platser sam nyggnaden genererar berdknas
slutgiltigt vid byggnadslovsprdvningen.)

Ovriga tamters parkeringsbehov &r 18sta inam resp tamt.
BORTFALL AV PARKERINGSPLATSER

Langs Viktoriaesplanaden finns ca 80 allmdnt tillgdngliga parke-
ringsplatser san forsvinner vid utbyggnaden av esplanaden till
fyra kbrfdlt i enlighet med avldsningsplanen faststdlld 1973.
Lings Fabriksgatan forsvinner ca 25 allmdnt tillgdngliga kant-
stensparkeringar samt ca 30 reserverade parkeringsplatser pa
Turkiet 1 ndr byggnaden pd& Turkiet 1 och 4 uppfires.
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Immissioner
TRAFIKBULLER

Den ekvivalenta ljudnivdn for dygn hdrrdrande frdn gatorna runt
kv Turkiet uppgdr i dagsldget till mellan 65-70 dB(A). Efter de
trafikflddesforandringar som kan forutses, kommer bullernivén
troligtvis att Ska utefter Viktoriaesplanaden sam i dagsldget
har en ekvivalent nivd av ca 70 dB(A). Bullerbidraget fr&n Fa-
briksgatan kamner i framtiden att minska med 1-5 dB(A) beroerde
pad vilken typ av trafikreglering som bestd@ms. Nygatans bidrag
minskar antagligen ocks&, men dess bidrag &r redan nu relativt
1lagt.

Byggande inom kvarteret bSr fdoregds av noggrann bullerutredning
ddr det understks att de immissionsgrdnser sam gdller inarhus,
for t ex horsalar, uppfylls.

LUFTFORORENINGAR

Med nuvarande trafikfldden dar CO-halten hdrrdrande frén vdgtra-
fiken hdg i korsningarna Viktoriaesplanaden - Fabriksgatan samt
Nygatan - Fabriksgatan.

Genom reglering av Fabriksgatan samt p g a nerfartsrampen till
tant nr 1 och 4, kammer troligtvis trafikflddet att Ska vid
korsningen Viktoriaesplanaden - Fabriksgatan och minska vid
Nygatan - Fabriksgatan.

Detta, samt att inlastningen kommer att ligga mot Viktoriaespla-
naden kamner att medfdra forhdjda QO-halter vid kvarterets nord-
Ostra del. Darfor bSr am mbjligt placering av tilluftsdon undvi-
kas i detta amrdde. Tilluftsdonens placering i fdrh&llande till
garagets flaktsystem ©Sr ocksd beaktas.

Teknisk forsdrining

VATTEN OCH AVLOPP

Nybyggnaden kan anslutas till VAD- och fjdrrvdrmeledningar i am-
givande gator.

SKYDDSRUM

Omrddet ligger inam skyddsrumsort med underskott av skyddsrums-
platser. Det beddms lampligt att inrymma skyddsrum i ev nybygg-
nader. Frdgan avgdrs i samband med byggnadslovsprdvningen.
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PLANGENOMFORANDE

Huvudmannaskap

Avtal kammer att trdffas mellan ICA-Hakon — Systembolaget och
kamunen an uppfdrande av byggnaden pd tamt nr 1 och 4. Byggna-
den kommer att samigas. Hyresbostdder i Ornskdldsvik AB kommer
fér kamunens rdkning att intrdda i det slutliga avtalet. Ev
6vriga forandringar inom kvarteret beddms ske i privat regi.
Ekoncomi

Kostnaden fSr amldggning av va- och fjarrvarmeledningarna liksom
kostnaden for gatuarbeten har inte utretts under planarbetet
utan forutsitts ske i samband med byggnadsprojekteringen.

Televerket har berdknat kostnaden fdr amldggningen av teleled-
ningarna till ca 1,5 milj kronor.

Tidplan

Bebyggandet av Turkiet 1 och 4 planeras ske med byggstart 1984
och inflyttning under 1986.

SAMRADSREDOGORELSE

Statliga organ

Linsstyrelsens planenhet och vdgfdrvaltningen har vid de regel-
bundet &terkammande samr&dstillfdllena hallits informerade am
nybyggnadsplanerna pd Turkiet 1 och 4. Man har ddrvid framfort
att framkamligheten p& Viktoriaesplanaden inte far begrédnsas
samt att konflikten mellan gc-trafik och lastfordon pd lastglr-
den mot Viktoriaesplanaden miste begrdnsas, genam att lastgdrden
ges en vdl fungerande utformning.

Samrdd har skett med ldnsantikvarien betr Turkiet 3.

Televerket har redovisat teleledningar i Fabriksgatan till vilka
hansyn mdste tas vid genamfdrandet.

Kammnala organ

Samrdd har skett med berdrda kommunala fdrvaltningar inam pro-—
jektgruppen for detaljplanerings ram.

Gatukontoret har ddarvid framfort att man forordar en fdrldggning
av infarten till parkeringen och inlastningen till Fabriksgatan
och att infartsportarna bSr placeras i bottenva@ningen ungefar
mitt pd kvarteret. Man anser att den fdreslagna ldsningen med
ramp fungerar tillfredsstdllande, men att den ger onddigt higa
kostnader. Qm lastglrden placeras mot Viktoriaesplanaden far
inte trafiken pd esplanaden stdras av lastfordonen.
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Redovisning av planarbetet har skett infdr kammnstyrelsens
byggnadsutskott och byggnadsndammden, samt kammunstyrelsens ord-
forande och vice ordfdrande.

Ovriga
ICA-HAKON - SYSTEMBOLAGET

Samrdd har skett med de blivande nyttjarna genam deras ambud
NEMA-bolaget, Sundsvall samt Hyresbostdder i Ornskdldsvik AB.
Nyttjarna har darvid framfort att man Onskar att sdvdl parke-
ringsinfart sam inlastning forldggs mot Viktoriaesplanaden. Fle-
ra alternativa fdrslag har undersdkts och det som s8vEl kommu—
nen, ICA och Systembolaget kunnat acceptera dr det sam tjdnar
som underlag till foreliggande planfdrslag.

Agarna till Turkiet 2 har framfdrt att man pd sikt r&knar med
att hela huset kommer att auvandlas till kontor, tandldkarmot-
tagningar samt lokaler for landstinget. Man &nskar att en sadan
kontorisering inte motverkas av planfdrslaget.

Agarna till Turkiet 3 har anfdrt att man kinner oro infdr att en
bevarandeforeskrift skall minska fastighetens vdrde och att man

darfdr kraver kammunal inlSsen av fastigheten. Lanssantikvarien

har ddrefter informerat dgarna amn konsekvenserna wr fastighets-

dgarnas synpunkt med en Q-beteckning.

Agaren till Turkiet 7 har fdrklarat att man inte har fr avsikt
att inam Sverskadlig tid bygga nytt pd tamten enligt gdllande
plan. Han Onskar dock att gdllande byggratt behdlles, vilket har
skett i fdreliggande planfdrslag.

P4 grund av ovan refererade samrdd har upprdttats ett planfdr-
slag sam sdnts pd remiss enligt 14 § BS, s k fSrvaltningsremiss,
till statliga och kommunala organ, blivande nyttjare samt mark-
dgarna. (Fdrhandskopia daterad 1983-06-17)

Remiss
Under remisstiden har fSljande synpunkter inldmnats.

Byggnads AB, O Tjdrnberg, dgare av Turkiet 5 + 6A kan ej godtaga
den fdreslagna framtida tillfarten till Turkiet 7 &ver sin fas-
tighet p g a att de tekniska mdjligheterna till en genamfart i
garageplanet forst mldste utredas ndrmare och p g a att man an—
ser, att gldrden pd 5 + 6A redan idag dr s& hart anvdnd att yt-
terligare lastintag fr&n denna ar ogdrlig. Efter samrdd med ga-
tukontoret har utfartsfdrbudet mot Nygatan borttagits i planfor-
slaget. I beskrivningen anfdrs att samordnade utfarter bSr un-
derstkas an tamt nr 7 bebyggs enligt planfdrslaget.

Agarna till Turkiet 3 protesterar mot Q-beteckning. De anser in-
te att bebyggelsen utgdr kulturhistoriskt vdrdefull bebygelse.
De mrotesterar vidare mot dndamllsbeteckningen bostads- och han-
delsdndamil, d& de anser att dven kontor borde inrymmas.
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Planbeteckningarna har i forslaget fortydligats si att tomt nr 2
och 3, ddr butiker inte ©nskas har betecknats BHA - bost3der och
kontor. H-beteckningen pd Ovriga tomter har fdrtydligats genam
att i bestdmmelserna inskrives att den avser kontors-— och
handel sdandamil.

Betrdffande Q-beteckningen hdnvisas till Kulturhistorisk bebyg-
gelseinventering i Ornskdldsviks kammn, del I, Centralortens
kdrna (ur vilken tidigare citerats pd sid 7), till samrdd med
lansantikvarien samt den prelimindra klassning av byggnader i
centrum som den s k KMV- (kulturminnesvdrds) gruppen utfdrt.
Samtliga dessa kdllor anger att byggnaden har stort kulturellt
och miljdmdssigt vdrde. I planfOrslaget har darfdr ingen hinsyn
tagits till &garnas uppfattning att byggnaden saknar kulturhi-
storiskt vdrde.

For fall dir Q-beteckningen innebdr totalt utslidckande av bygg-
nadsrdatten , har tidigare krdvts att marken antingen skall Hgas
av kammunen eller att skriftligt medgivande ld&mnats av markdga-
ren. Om Q-bestdmmelsen kambineras med en latent byggritt for det
fall byggnaden forstdrts av vdda har regeringen 1980-12-23 fast-
stdllt en stadsplan utan skriftligt markdgarmedgivande.

Planfdrfattaren gor den beddmningen att byggnaden pd Turkiet 3
har ett mycket stort allmdnt bevarandevdrde sam vager tyngre 3an
den enskildes intresse att f& uppfdra ny bebyggelse pd tomten.

Hyresbostdder i Ornskdldsvik AB har i yttrande av planfdrslaget
angett ett flertal punkter dir stOrre flexibilitet fSr projekte-
ringen av det nya huset erfordras.

I planfdrslaget har hdnsyn tagits till dessa Onskemdl.

Liansstyrelsens planenhet har framfdrt synpunkter pd remissfor-
slagets trafikomrdden och fdrbudet mot utfart mellan trafikomra-
det och gatumarken. I planfdrslaget har trafikamrddet fdr ned-
fartsrampen inarbetats i kvartersmarken och trafikamrddet vid
Viktoriaesplanaden utlagts sam allmdn platsmark.

I &vrigt har inget framkammit under remisstiden som foranlett
dndringar i forslaget.

Ornskdldsvik 1983-10-10
STADSARKITEKTKONTORET

(el b 9
Hé8kan Heldner
planarkitekt
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Revidering

Efter utstdllningen av planfOrslaget enligt 17 § BS har planfdr-
slaget reviderats sd att byggrdtten mot Nygatan i norra delen av
kvarteret uttkats fOr att rymma en sessionssal fr kommnfull-
maktige.

Dessutom har ett fortydligande gjorts pd sid 9 i beskrivningen
ang Fabriksgatans funktion.

Ornskdldsvik 1983-11-30
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H8kan Heldner

planarkitekt
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Illustration till
i hur byggréatten pa
tomt nr 1 +4 kan

utnyttjas.

Byggnadens utseende regleras inte av planen

utan kommer att bestammas vid projekteringen.

Fabriksgatan kan st#ngas av for biltrafik. Ett nytt torg, "Nytorget", bildas da
vid Nygatan. Alternativt tillats enkelriktad biltrafik in mot Nygatan.



