PLANKARTA MED BESTAMMELSER

Inom omraden med nedanstaende beteckning ar endast angiven
anvandning och utformning tillaten. Dar beteckning saknas pa

plankartan galler bestaimmelsen hela planomradet.
GRANSBETECKNINGAR

— —— = Planomradesgrans
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ANVANDNING AV ALLMANNA PLATSER
INDUSTRIGATa Industritrafik
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NA-\TUR ] Naturomrade
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ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Handel (sallankdpsvaror) med i huvudsak skrymmande

varor som komplement till centrumhandeln.

Max 1000 m?2 bruttoarea (BTA).
Handel (sallanképsvaror) med i huvudsak skrymmande

varor som komplement till centrumhandeln.
Max 3000 m2 bruttoarea (BTA).
Industri, partihandel
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Kontor, hotell, konferens
Bilservice, bilférsaljning, vagrestaurang, motell

Lager, partihandel

Tekniska anlaggningar

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
goc-vag Gang- och cykelvag
vatmark  vamark for rening av dagvatten

dike Dike for omhandertagande av dagvatten skall finnas

dagvattendamm  pagvattendamm skall finnas
infart In- och utfart fAr anordnas 6ver omradet.

UTNYTTJANDEGRAD
e35-50 Tillaten byggnadsyta i procent av tomtytan
<5000 m2 = 35%, 5000 - 10 000 m2 = 40%, >10 000 m2 = 50%

e30 Tillaten byggnadsyta i procent av tomtytan
BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

I _| Marken far inte bebyggas

uz Marken skall vara tillganglig for dagvattendike med tillhrande angoringsvag/
underjordiska ledningar, samt slant/vagdike vid en eventuell framtida
breddning av vag 27.

+ X=112100

r

U2 Marken skall vara tillganglig for allm&nna underjordiska ledningar/dike.

| Inom omradet far inte byggas anlaggning eller bedrivas verksamhet som hindrar
bibehallandet av elektriska ledningar, ej heller finnas vegetation, flaggstanger
eller dylikt som med sin héjd kan innebéara fara for ledningarna.
MARKENS ANORDNANDE
N, Marken skall planteras med trad i huvudsak enligt till planen
horande illustration. Parkering, korytor och upplag far inte anordnas.

no Upplag far inte anordnas.
Nj Skyltar/piloner och liknande anordningar far inte uppféras inom omradet.
b o &—q Korbar in- och utfart far inte anordnas.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Byggnader skall placeras minst tolv meter fran tomtgrans.

p
Hoégsta byggnadshojd i meter éver nollplanet
| Hogsta antal vaningar
f

Med hansyn till omrédets representativa lage ar det av sarskild vikt att saval
byggnader som omgivande tomtmark ges en estetiskt tilltalande utformning.
by Det kommunala dagvattensystemet ar dimensionerat fér en avrinning fran
tomtmark motsvarande en hardgjord yta av max 50% av tomtytan
(avrinningskoefficient k=0,5). Vid storre andel hardgjord yta skall dagvattnet

fordrojas inom tomtmark sa att motsvarande maximal avrinning begrénsas.
b, Kommunens vattenledningsnéat har en kapacitet pa 17 liter/sekund. Det

bedoms vara tillrackligt for anlaggningar med lag och normal brandbelastning.
Ovriga anlaggningar kraver sarskilda atgarder.
STORNINGSSKYDD
m Verksamheten far inte vara farlig eller stérande fér omgivningen A

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER /
Genomforandetiden slutar tio ar efter det att planen vunnit laga kraft
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Antagandehandling

VARNAMO

KOMMUN
Detaljplan for Dnr 2006.2012
DEL AV NOBBELE 7:2 L2919

Verksamhetsomrade Bredasten, etapp 2
| Varnamo stad

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

« Plankarta med planbestdmmelser

« Planbeskrivning

» Genomforandebeskrivning

« Samréadsredogorelse (tillkommer efter samrdd)
« Utldtande (tillkommer efter utstédllning)

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Nista storre industriomride/verksamhetsomrade i Virnamo stad &r beldget pa Bredasten i
korsningen mellan E4: an och véig 27, séder om vég 27 och dster om E4: an. Omradet nds via
den nya rondellen som precis firdigstéllts pd rampen mellan de bada végarna.

Bredasten #r utpekat som nytt verksamhetsomrade i ”Oversiktsplanen f&r Véirnamo kommun,
fordjupning for delen Varnamo stad”, som antogs av kommunfullmiktige i mars 2006.
Bredasten omfattar totalt drygt 100 ha ny kvartersmark. Det pagér ett versiktligt planarbete
som omfattar hela omradet, samtidigt som detaljplaner f6r omrédet skall jobbas fram i tre
etapper varav detta planforslag utgdr den andra etappen.

Aktuellt planférslag innebér att ett totalt 34.7 ha stort omrédde foreslas exploateras med
industri, kontor, hotell, bilservice mm. En del av omradet medger &ven handel med
skrymmande varor.

Till detta planforslag hor ocksa en versikt dver omradet (dispositionsplan) som redovisar den
tinkta indelningen av hela Bredastensomradet och den gatustruktur som &r foreslagen.
Eftersom omradet 4r stort och omfattande &r det angelédget att gatustrukturen blir tydlig och
orienterbar. Utdver de pa dversikten redovisade industrigatorna kan det, beroende pa vilken
tomtstorlek som efterfrigas, dven bli aktuellt med stickgator fran dessa.

Bredastensomradet genomkorsas av Ekebdcken som kommer norrifran och sé smaningom
rinner ut i Viddstern. Ett bredare omrade runt bécken sparas for att skapa ett vilkommet
avbroft i ett stérre verksamhetsomréde och ocksa fungera som rekreationsstrak for arbetande

inom Bredasten. Det ger #ven méjlighet till passage for gangtrafik. (Atminstone under vissa
tider av aret.)
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Antagandehandling

Arbetet med Bredastensomradet har pagétt under en lédngre tid i olika arbetsgrupper. En stérre
projektgrupp finns som tittar p& helheten ndr det géller t ex trafik, vatten och avloppsfragan,
massomvandlingar inom omradet (hjdsdttning), gronstruktur ete. Harutover dr mindre
grupper bildade som sérskilt diskuterar bl a utformningen av omrédet ndrmast E4: an,
hantering av upplag av dverskottsmassor (vegetationsavtag). Det har ocksé funnits en mindre
grupp som gjort en behovsbeddmning.

Fér bedsmning av omradets naturvdrden har GF Konsult AB anlitats. GF har dven gjort en
dagvattenutredning f6r hela Bredastensomradet, och en beddmning av paverkan pa omrédena
vister om E4:an. Dessa utredningar ligger till grund for planerad dagvattenhantering/-teknik
och dimensionering av dagvattendammar. F

FORENLIGHET MED 3 OCH 4 KAP MB

Planférslaget bedéms vara forenligt med Miljobalkens grundldggande
hushallningsbestimmelser (MB 3 och 4 kap). Omradet beddms vara lampligt for de
verksamheter som foreslas i planforslaget.

PLANDATA

Lage, areal och markégoftrhallanden
Planomradet 4r beldget sydost om Virnamo stad i den syddstra kvadranten av korsningen
E4:an och vég 27.

TR T T

Planforslaget omfattar totalt ca 41.6 ha, varav 34.7 ha (347 000 m?)utgdr mark for nytt
verksamhetsomréde.

All mark inom planomradet égs av Virnamo kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer !
*(yversiktsplanen for Virnamo kommun, férdjupning for delen Vérnamo stad”, antogs av
kommunfullméktige i mars 2006. I denna foreslas Bredastensomradet som nytt

verksamhetsomrade. Har har man ocksé dversiktligt tittat p& frégor/frutséttningar for

omréadet vad giller t ex kulturhistoria, naturvérden, geoteknik, kommunikation och teknisk

forsérjning,.

Detaljplaner
Planomradet omfattas idag inte av ndgon detaljplan. En detaljplan &r framtagen for

cirkulationsplatsen som ska utgora tillfart till Bredastens verksamhetsomrade. Denna plan dr
antagen och byggnationen av cirkulationsplatsen i stort sett fardigstilld. Forsta etappen av
verksamhetsomrade Bredasten har ocksa planlagts och antogs av kommunfullméktige i
november 2006. I samband med denna gjordes arkeologisk utredning och geoteknisk
utredning dven for nu aktuell etapp. (Detaljplanen for etapp 1 ér overklagad. Beslut véntas av
Regeringen under aret.)

Program fér planomradet

Eftersom fordjupningen av 6versiktsplanen for Vérnamo stad &r alldeles ny och
verksamhetsomrade Bredasten ingéende har diskuterats/utretts hir, har ndgot pro gramskede ej
genomforts.
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Antagandehandling

Behovsbedémning (Miljsbedémning / Miljskonsekvensbeskrivning)

Enligt plan- och bygglagen (PBL 5:18) skall en miljékonsekvensbeskrivning uppréttas om
detaljplanen medger en anvéndning av mark, byggnader eller andra anldggningar som innebér
betydande paverkan pa miljon, hélsan eller hushdllning med naturresurser. Enligt andra
stycket, samma lag och paragraf, anges att &ven bestdimmelserna i miljébalkens 6 kap, 11-18
och 22 §§ ska tilldimpas om planens genomfbrande antas medféra en betydande
miljépaverkan.

En behovsbeddmning #r genomford for att utreda huruvida planférslaget bor innehélla en
miljobeddmning/miljskonsekvensbeskrivning. I detta arbeta har man dversiktligt tittat pa hela
Bredastensomradet och mer ingdende pa det omréde som nu dr aktuellt for planldggning.

Ett industri-/verksamhetsomrade ger forstés alltid anledning till eftertanke kring frégor om
miljostorningar etc. Bredasten dr dock beldget utmed en stor trafikled och inte i nérheten av
bostider eller andra storningskénsliga omréden. Inom omrédet finns heller inga
forutsittningar som skulle kunna generera krav pa en miljobedémning. Kommunens
beddmning dr ddrmed att det inte kréivs ndgon miljsbedomning i samband med
planliggningen av omradet.

I samband med genomfdrd behovsbeddmning har &ndd ett antal fragor framkommit dér behov
finns till en grundligare genomgang i samband med planarbetet. Nedan f6ljer de fragor som
kommer att diskuteras sérskilt. Fragorna berér i olika grad nu aktuellt planférslag (etapp 2)
och utvecklas mer under respektive rubrik i denna planbeskrivning.

o Virdefull natur/landskapsbild finns séder om omradet i form av Ekebdcken och
omradet runt denna.

e Tlédet i Ekebicken och andra berérda bickar/diken kan foréndras da dagvatten frén
Bredastensomradet kommer att g ut i dessa. Dagvattendammar krévs for att forhindra
att maxflédena i befintliga system kar. En dagvattendamm ger ocksé mojligheter att
stoppa ett framtida utslépp av t ex olja. Dammarnas ldge och storlek skall studeras
vidare, liksom vilken paverkan forslaget fér pa befintliga backar/diken véster om véig
E4.

o Stads- och landskapsbild. Omradets strategiska lige utmed E4:an/viig 27 stéller storre
krav pa utformningen av fasader och tomtmark.

o Trafik. [ takt med att omradet byggs ut skall trafiksituationen pé t ex Malmovégen
beaktas.

o Hela Bredastensomradet 4r kuperat och relativt stora massomvandlingar krévs for att
iordningstilla omradet for exploatering. Upplagsplatser f6r dverskottsmassor
(vegetationsavtag) kréiver samréd med L#nsstyrelsen.

Frégorna behandlas vidare under respektive rubrik/omrade langre fram i beskrivningen.

Kommunala beslut i évrigt
Kommunstyrelsen tog 2003-11-24, § 611 beslut om att omradet skulle utredas vidare for

verksamheter och forberedas fér kommunal exploatering. I enlighet med detta har kommunen
forvirvat mark inom omradet.
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Kommunstyrelsen har gett miljé- och stadsbyggnadskontoret i uppdrag att ta fram en
detaljplan for verksamhetsomrade Bredasten - etapp 2. Politiska beslut finns ocksa
innebirande att bestimmelserna skall tillata 4000 m* handel (sillankdpsvaror). Med
sillankdpsvaror avses hiir skrymmande varor som ej konkurrerar med centrumhandeln.

Parallellt med planarbetet for Bredastens verksamhetsomréde pagér ett arbete med detaljplan
f5r Hogalund, som #r ett privat omréde norr om Rv 27 och kvarteret Refugen, d v s strax
nordvést om hr aktuellt planomrade. Enligt beslut i kommunstyrelsen 2006-03-06 skall &ven
denna planen till viss del att tillata handel (livsmedel och séllankdpsvaror).

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER i

Natur

Mark och vegetation

Omradet bestar av relativt kuperad skogsmark. (Idag &r dock all skog nedtagen.) Ett strre
naturomride liggs fast i mitten av industrikvarteren. Har kommer bl a massor (vegetations-
avtag) att liggas upp och omradet kommer att utformas som en kulle. T kanten av detta
omrade kommer dagvattendiken att anliggas. Omréadet bestér idag huvudsakligen av torvmark
med relativt stor miktighet, vilket ér en av anledningarna till att omradet ej foreslas
exploateras.

TTTTITHTIW

Nere mot Ekebécken planeras en dagvattendamm. Denna léggs fast som kvartersmark
(tekniska anliggningar) pd plankartan. Grénsen mellan kvartersmark och Ekebicken ldggs
fast i denna planen. Avstandet #r i snitt runt 50 meter. Med detta avsténd bibehalls biAckens
biologiska virden och mojlighet ges att nyttja omradet for rekreation. Omradet skall ocksa
innehélla ndgon form av gangstig.

Naturvérdesbeddémning .
En naturvirdesbeddmning #r utférd av GF Konsult AB pd uppdrag av Vimamo kommun. i
Uppdraget har inneburit en inventering och beddmning av befintliga naturvérden i och runt
Ekebiicken samt i ett dike norr om Ekebicken. T uppdraget har ocksa ingétt att inom planerat
exploateringsomrade identifiera omréden i odlingslandskapet som omfattas av det generella
biotopskyddet enligt miljobalken. Vidare har ingétt att bedéma hur stort omrade kring
Ekebéicken som bor sparas ordrt for att bibehalla de naturviérden som finns. Bedémningarna
har legat till grund for den dagvattenutredning som gjorts inom omrédet.

GF Konsult AB har dragit féljande slutsatser av naturvérdesbedémningen:
2 g1y an I . . .

Den utférda naturvirdesbedémningen har visat att de inventerade vattendragen har lokala
naturvérden. I vissa avsnitt rinner vattendragen genom omréden med storre lokala
naturvirden, men merparten av strédckorna bedoms ha lokala naturvérden i ovrigt.
Vattendragen har idag ingen betydelse som reproduktionsomraden for oring eller annan
vandringsfisk. Bada vattendragen rinner ut i Vidostern som bedoms utgora ett regionalt
vérdefullt naturomrade.

Biotopskyddade omréaden finns i odlingslandskapet vid Bredasten. Om nagot eller flera av

dessa objekt kommer att iansprakias helt eller delvis av kommande utbyggnadsetapper
behover dispens sékas hos Idnsstyrelsen.
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Antagandehandling

Betriffande behovet av skyddszon kring Ekebcicken har bedomningen gjorts att béckens
naturviirden skall kunna klaras om en i huvudsak minst tio meter bred zon kring dmse sidor
om bicken sparas orord. Detta resonemang avser béickens biologiska vdrden.

I kommunens prelimindira planering for omradet finns en ambition att kunna nyltja ett strak
kring Ekebdicken for rekreation. Ett sadant gronstrak behover sannolikt vara bredare dn tio
meter, vilket naturligtvis dven dr positivt frén naturvdrdssynpunkl.

Anldggning av dammar och géng- och cykelvig nérmare dn tio meter fran béicken bedoms
kunna vara méjligt i vissa ligen utan att béckens naturvirden skadas. Detta forutsdtter da ait F
en lamplig l6sning kan hittas vid en mer detaljerad bedomning.” I

Aktuellt planomréde hyser inga omréden som omfattas av biotopskydd. Det ér forst i etapp 3
séder om Ekebdcken som det kan bli aktuellt. Det omrade som foreslas sparas runt Ekebécken
ir betydligt storre 4n de krav/behov som liggs fram i naturvirdesbeddmningen.

Massomvandlingar

Omradets topografi innebir att stora massomvandlingar kommer att ske inom omréadet.
Projekteringen av omradet pagar och en ténkt héjd pa kvartersmarken ligger pa nivaer mellan
+162,5 och 165,5 med de hogsta nivierna utmed vig 27. Hénsyn tas d4 till befintliga hojder
pa omgivande storre véigar (E4:an och viig 27).

T TTTHTI T

Tittar man p& omfattningen av massforflyttningar inom hela Bredastensomrédet (drygt 100
ha) kommer det att handla om storleksordningen flera hundra tusen kubikmeter som ska
hanteras.

Storre upplag for vegetationsavtag kommer att krévas. Ekonomiskt och miljoméssigt &r det

angeléget att hitta platser for dessa i nirheten av Bredastensomradet. For nérvarande tittar

man pa omréadet norddst om Bredasten mellan viig 27 och jarnvigen. Dessa upplag kréver i
samrad med Lansstyrelsen. Kontakt har tagits med Lansstyrelsen for diskussion om olika 3
mojliga ligen. For att minska behovet av upplag for vegetationsavtag har en stor del av
stubbarna tagits om hand for flisning.

I viss mén kommer planeringsarbeten/grovplanering att ske inom etapp 1 och 2 samtidigt,
eftersom det inom etapp 1 blir ett Gverskott av anvéindbara massor som det finns behov av
inom etapp 2. Det kan #nda bli aktuellt med tillfilliga upplag av tjénliga massor inom
omrédet. Detta kommer ocksa att tas upp i samrédet med Lénsstyrelsen.

Radon

I samband med den geotekniska undersskningen 2003 togs dven radonprov inom omrédet. De
uppmitta virdena pekar pé att omrédet ska klassas som normalriskmark, vilket medfor ett
radonskyddat utférande. Detta foreslas ske genom att alla genomforingar i geokonstruktioner
mot mark titas med gummimanschett eller mjukfog vilket syftar till att reducera risken for
intringning av radonhaltig jordluft in i byggnaderna.
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Antagandehandling

Miljckvalitetsnormer

Miljskvalitetsnormer &r grénsvérden for utomhusluft. Idag finns grinsvérden som géller for
kvivedioxid/kviveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar (PM 10), bensen och kolmonoxid.
Beslut finns dven for ozon som trider i kraft fi o m 1/1 2010.

Virnamo kommun har under manga &r utfort luftundersskningar och har dérfor en relativt
god bild av luftkvalitén i kommunen. Métningarna visar att man i stort sett klarar de
miljokvalitetsnormer som giller. Det &r endast pd enstaka platser i kommunen som det finns
risk att man 6verskrider den géllande miljokvalitetsnormen for partiklar (PM 10).

Innehallet i planforslaget innebir en Skning av trafiken i omradet, men med hénsyn till den
trafik som idag finns i omréadet (E4: an och vig 27) fir denna 8kning anses som begrénsad.
Det kommer inte heller att innebéra att négra gransvérden dverskrids, eller riskerar att
overskridas i framtiden.

Arkeologi

Omradet innehaller inga kiinda fornl&mningar. Arkeologisk utredning, etapp I ochII &r
genomford av Jonkopings lans museum for hela omrédet norr om Ekebicken. Utredningarna
4r slutforda och ytterligare undersokningar ej nddvéndiga.

Aven inom omréadet séder om Ekebicken(nista planetapp) har en etapp I utredning
genomforts. Denna visar att omrédet innehéaller bl a rojningsrdsen och ensamliggande mdjliga
gravar som kréver ytterligare utredning innan fortsatt exploatering (nr 13, 14 och 15).
Jonkopings lins museum ser dock helst att man tar hénsyn till hela den syddstra delen av detta
omrade och ej tar det i ansprak. (Se kartskiss ver utredningsomradet etapp I, soder om
E;kebé_icken, nedan.)
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Antagandehandling

Registrerade limningar enligt karta ovan :

1,7-8,10,12-13 Rojningsrdse

2-5,9,11 Stenmur

6 Kolbotten

14-15 Stenséttning / mé&jlig grav

RAA 241 Torp

RAA 242 Torp Granstorp (utanfor exploateringsomrade Bredasten)
RAA 243 Torp Bengtsbo (”_ )
RAA 244 Torp (- )
RAA 200 Torp Dalskog (- )

Bebyggelseomraden

I anslutning till planomrédet ligger trafikplats Varnamo Sédra och Bredastens rastplats.
Hir finns idag tvd hamburgerrestauranger (en tredje &r under uppférande), en bensinstation
och ett hotell etablerade. Dessutom har viigverket en rastplats inom omrédet. I 6vrigt finns
ingen bebyggelse inom eller i ndrheten av planomradet.

Planférslaget omfattar 34,7 ha av nya verksamhetsomrédet Bredasten. Har kommer
etableringar med olika typer av verksamheter. Planbestimmelserna tilléter:

J Industri, partihande], -

K Kontor, hotell och konferens

G Bilservice, bilférsiljning, vigrestaurang, motell

H Handel(séllank&psvaror) med i huvudsak skrymmande varor som komplement

till centrumhandeln
I de kvarter som ligger inne i omrédet finns dven planbestimmelsen U med. Denna tillater
Jager och partihandel. Anledningen till att denna bestémmelse inte finns med utmed
E4:an/viig 27 #r att man vid lager och partihandel ibland kan forvénta sig upplag utomhus
eller mycket enkla Sverbyggnader som inte passar ett s k “skyltlige”.

Med partihandel (J) menas handel i storre partier av varor, ofta till foretag.

Till industrier riknas hiir verksamheter som inte dr “tyngre”. Med tyngre industrier syftar vi
hir frémst pé att man ut mot E4: an inte ska etablera verksamheter med exempelvis stora
upplag utomhus. En koppling finns dé till bestimmelsen om ait stor vikt skall ldggas pé den
estetiska utformningen av savil byggnader som tomtmarken runt omkring. Fasaderna och
4ven tomtomradena ut mot E4: an skall vara tilltalande och representativa. Med tyngre
industrier menas dven foretag som #r storande med avseende pa buller och lukt.

Handel tillats inom omradena nirmast cirkulationsplatsen, och &r begrénsat till 4000 m’
uppdelat pa 1000 m? séder om cirkulationsplatsen och 3000 m” dster om (utmed vig 27).
Eftersom handelsytan ska begrinsas #r det rimligt att &ven begréinsa det omrade som tillater
handel. P& s& sitt blir strukturen inom omréadet enklare med hénsyn bl a till orienterbarheten
for den trafik som dessa verksamheter alstrar. Samma tanke finns inom detaljplanen f6r
Hégalund som ligger norr om kvarteret Refugen och ocksa till viss del tillater handel.

Industrikvarteret utmed E4: an bérjar 11 meter fran vigomradet och blir 170-180 meter djupt.
Detta innebdr att kvarteret frimst lampar sig f6r tomter med en storlek fran ca 2 ha och uppat.

Ut mot vég 27 dr kvarteret 120-150 m djupt och i de inre kvarteren dr djupet varierande. Det
kan i en del kvarter bli aktuellt med stickgator. Dessa #r dock inte utlagda i plan,

7(11)
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Antagandehandling

Byggritten #r beroende pé tomtstorleken dér en stérre tomt ger en storre byggriitt, maximalt
50 procent av tomtytan. Det géller inte de delar som dven medger handel. Hir dr byggrétten

30 % eftersom handel ofta kriver stérre ytor for parkering. Byggnadshojden &r, inom hela
kvarteret, satt till 12 meter.

Planteringszon utmed E4:an

Utmed E4: an och vig 27 finns ett planteringskrav pa 20 respektive 15 meter av
kvartersmarken. Marken skall hallas planterad med tréd i huvudsak enligt illustrationerna
nedan. Omradet mellan viigomrédet och planteringszonen &r ocksé kvartersmark men har pa
plankartan avsatts som u-omréde. Det innebér att det ska vara tillgingligt for dagvattendike

med tillhérande angdringsvig. Utmed vig 27 utgdr dven 5 meter u-omrade for en eventuell
framtida breddning av vég 27.
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Med anledning av omrédenas strategiska ldge, utmed véra storsta trafikleder, har ingéende
diskussioner forts om hur omradet nérmast omgivande stérre trafikleder ska utformas. Hénsyn
har &ven tagits for att tillgodose nya foretag och deras tnskemal om att synas fran védgarna.
Tanken r att utformningen skall vara enkel med trédgrupper innehéllande tall och Ivtrad pa

ett avstand om ca 100 meter firin varandra. Undervegetation av blabérsris m m och eventuellt
innanfor detta en zon med dngsmark.
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For att sikerstilla att intentionerna i planhandlingarna kommer att féljas skall en skrivning
kring utformningen tas fram. Denna kommer sedan att 6lja forsélj ningsavtalen inom
omradet. Utformningen skall ocksa diskuteras i samband med bygglov.
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Antagandehandling

Skyltar och liknande anordningar far heller inte uppftras inom 30 meter fran vigomradet.
Byggnader kan placeras intill 30 meter frédn végomradet, d v s direkt efter det omréde som
skall hallas planterat.

Gator och trafik

Planomradet ligger i korsningen E4: an och vig 27 och har sin tillfart via en cirkulationsplats
utmed av- och pafarten mellan dessa végar. Cirkulationsplatsen kommer framst till for att
skapa en trafiksaker anslutning till det nya verksamhetsomradet Bredasten. Fran
cirkulationsplatsen gar en ny industrigata sdderut parallellt med E4:an och i denna etapp gér
en industrigata séderut parallellt med vég 27.

Den tinkta gatustrukturen inom Bredasten framgér av bifogad dispositionsplan. Eftersom
omrédet, da det ar firdigutbyggt kommer att vara ganska omfattande, &r det angeliget att
gatusystemet inom omrédet far en enkel och orienterbar struktur.

Trafiken pa den nya industrigatan, norr om forsta korsningen ar beriiknad till 3500
fordon/dygn. Siffran grundar sig pé att det inom omradet etableras den typ av verksamheter

som nu foreslés. En stérre utbud av t ex handel inom omradet skulle sannolikt ge en hogre
trafiksiffra.

De kapacitetsberikningar som #r gjorda for planerad ny cirkulationsplats, visar att &ven vid
full utbyggnad av Bredastensomradet ér belastningen pa cirkulationen 1ag. Detta innebér att
den tal en ganska stor trafikdkning.

~ TR T

Utmed industrigatan 16per ett gronstrak innehéllande bl a en gang- och cykelvig.

Omradet nds av gang- och cykeltrafik via befintliga ge-strdk fran Vérnamo stad. En ny ge-

tunnel 4r byggd fran kvarteret Refugen och in till Bredasten. I en befintlig tunnel fran

Nobbele passerar idag en kérvig (N6bbele ga: 2) E4: an och gar upp till Bredasten. Denna

blir kvar, delvis i ny strickning, och kan &ven i fortséttningen anvéndas av gang- och ;
cykeltrafik. Som framgér av dispositionsplanen kommer den att ansluta till kommande
industrigata / gc-vigar inom planomradet.

Tnom omradet finns en gemensamhetsanldggning for kérvig, Nobbele ga: 2. Delar av denna
kommer att forsvinna dé planomradet tas i ansprak for exploatering. Den korvidg som passerar
under E4:an strax norr om Ekebiicken och gar genom Bredastensomradet i vast-6stlig rikining
kommer att vara kvar. Vissa delar kommer dock att ldggas om sé att de hamnar inom
naturomrédet i anslutning till Ekebécken. Denna véig kommer éven i framtiden att kunna
anvindas som skogsvig(for de markégare som har behov att ta sig igenom omréadet) och
gangvig.

Framtida gang- och cykeltrafik som kommer pé vig 27 (alternativt framtida gang- och
cykelvig) visterifran (Bor) bor kunna komma in i omradet utan att kéra dnda fram till
cirkulationsplatserna. Majlighet kommer att ges att nyttja den befintliga vdg som gar in mot
Bredasten fran vig 27 séder om Ekebéicken. En tempordr 16sning skall ordnas Gver Ekebdcken
for att na de industrigator som byggs ut i de tva forsta etapperna (norr om bicken).
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Antagandehandling

Kollektivtrafik

Idag finns mojlighet till arbetspendling med tég till Rorstorps station som ligger runt 2 km
fran planomradet. Utbyggt géng- och cykelsystem finns hirifran. Om behovet av héllplatser
for buss uppstar kan dessa placeras pa bada sidor utmed vég 27 1 anslutning till planerad
gang- och cykelbro. Stadstrafik fran Vérnamo och ut till Bredasten kan ordnas med av- och
pastigning utmed kommande gatusystem utan sérskilda 4tgarder i form av t ex breddning for
héllplats.

Stérningar

Som framgér under rubriken “Bebyggelseomréden”, &r inte verksamhetsomradet avsett for
tyngre industrier med mer stérande verksamheter. Planbestimmelsen ”m” pa plankartan som
innebir att verksamheter inte far vara farliga eller stérande for allménheten syftar frémst pa
buller och lukt, samt att tomt och byggnader utmed omgivande stérre végar skall ges en
estetiskt tilltalande utformning.

Teknisk forsorining

Vatten och aviopp
Planomradet kommer att anslutas till kommunalt vatten och avlopp.

Dagvatten, markavvattning

Dagvattnet fran verksamhetsomrade Bredasten tas om hand av kommunen. Omradet kommer
att avvattnas at tva hall dels till Ekebéicken och dels till ett befintligt dikessystem norr om
Ekebécken. Bifogad skiss redovisar vilka omrdden som avvattnas till Ekebécken respektive
dikessystemet norr om. Allt dagvatten kommer att ledas genom dagvattendammar/vatmark
innan det gér ut i Ekebécken och diken. Légena for dessa redovisas ocksé pa kartbilagan.

En dagvattendamm har tre syften. Dels fungerar den som ett utjimningsmagasin vid storre
floden, for att forhindra hogre maxfléden i befintliga back-/dikessystem, dels fungerar den
som en sedimenteringsdamm som avskiljer partikelbundna féroreningar och dels fungerar den
som en katastrofdamm for att finga upp tillfilliga stérre utslépp av exempelvis olja. For att
det sista syftet ska kunna uppfyllas, utférs dammarna sé att utloppet kan skdrmas av for att
fanga upp olja eller tillfilligt stdngas av helt och hallet.

Som grund for forslaget till hantering av dagvattnet (bl a storlek och lige pa dammar), ligger
en utredning gjord av GF Konsult i Géteborg.

Den dagvattendamm som omfattas av planforslaget ldggs fast som “E”, tekniska
anldggningar, pa plankartan. Detta for att tydliggéra omradets syfte och att omradet inte blir
tillgingligt for allminheten. Inom planomradet rinner dagvattnet i diken. En del av dessa
ligger inom naturmark och benémns da “dike”, medan andra gar dver kvartersmark och dé fér
bestammelsen u (marken skall vara tillganglig for allmént dagvattendike). U-omraden for
dagvatten finns utmed E4:an och vég 27 samt pa en stricka ldngre in i den s6dra delen av
omradet.

Sléckvatten

Kommunens vattenledningsnit har en kapacitet pa 17 liter/sek. Det beddms vara tillrdckligt
for anldggningar med 18g och normal brandbelastning. Ovriga anliggningar kréver sirskilda
atgirder. Vid bygglov skall samrad ske mellan bygglovsstkande, byggnadsndmnden och
rdddningstjansten om vilka atgérder som skall vidtas.
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Antagandehandling

El
Den stérsta delen av planomréadet ligger inom E.ON Elnét Sverige AB:s koncession. Endast
en mindre del av planomradet i norr ingér i Vérnamo Energis omrade.

Over kvarteret i norr och dver detaljplanen for etapp 1 gar en hogspanningsledning (E.ON).
Koncession ér begérd for flyttning av denna. Den del av kraftledningen som ingér idenna
planetapp kommer dock att finnas kvar i oféréndrat lige. En planbestimmelse finns som
sikerstiller att inga anldggningar far uppforas eller verksamheter bedrivas som innebér fara
for ledningarna.

Miljdmalen

Riksdagen antog 1999 femton nationella miljokvalitetsmél som drar upp riktlinjer fér dagens
och morgondagens miljdarbete i Sverige. Dessa har sedan vidareutvecklats inom varje
lansstyrelse efter regionala forutséttningar. Virnamo kommun har ocksa fort ner de femton
miljskvalitetsmélen till kommunal niva och tagit fram lokala delmal.

Det miljémél som kan anses beroras av detta planforslag och som ocksa varit med 1
diskussionen kring planutformningen &r:

e Levande sjdar och vattendrag
* Avlopps- och dagvatien skall behandlas sd att recipienten inte forsdmras. ”

T

Anledningen till att det just dr detta miljomal som diskuterats dr att ett industriomrade alltid
innebiir stora hardgjorda ytor med forhallandevis stora méangder dagvatten. For Bredasten
kommer dagvattnet att ledas till Ekebécken med flera béckar och diken, och sedan vidare ut i
Vidostern. Det dr viktigt att man i samband med projekteringen av dagvattensystemet tar
hénsyn till att inte maxflodena i befintliga system &kar och dven att kvalitén pa vattnet i
backarna far minst samma standard som idag.

Administrativa fragor
Genomforandetiden slutar tio &r efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Konsekvenser av planens genomférande

Ett genomforande av planen forvéntas inte fa nagra betydande konsekvenser.

Aven sett i det stdrre perspektivet med ett stort verksamhetsomréde mellan E4: an och vég 27
far konsekvenserna anses vara begrdnsade. Omradet ligger utanfér Varnamo stad, och pé
respektavstand frén stérningskénsliga omrdden med bostéder, allménna platser etc. Inom
omradet finns heller inga sérskilda naturvérden eller kédnsliga omréden att ta hdnsyn till.
Enligt genomforda arkeologiska utredningar berdrs heller inga kulturhistoriskt intressanta
omréaden.

MILJO- OCH STADSBYGGNADSKONTORET
Planavdelningen
Juni 2007

necarin Holm Antagen av kommunfullmdktige 2007-09-27
Planforfattare

Laga kraft 2008-04-08
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VARNAMO

KOMMUN Antagandehandling
Detaljplan for Dnr 2006.2012
Del av Nobbele 7:2 m fl L 211

Verksamhetsomrade Bredasten, etapp 2
| Varnamo stad

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen beriknas att antas av kommunfullméktige efter sommaren 2007. De forsta
tomterna beriiknas bli byggklara till hosten 2008.

Genomférandetid

Genomforandetiden ér tio ar riknat fran den tidpunkt da detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen ir huvadman for gator och allménna platser. Kommunen ansvarar ocksa for
vatten- och avloppsnitet i omradet.

E.on ansvarar for elforsorjningen inom storre delen av planomrédet. Den norra delen ligger
inom koncessionsomradet fér Virnamo Energi.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Mark&goforhallanden

Marken #r i huvudsakligen 1 kommunens dgo. Inom omrédet finns delar av samfilligheten
Nobbele s:3 och Nobbele ga:2.

Fastighetsbildning mm

Berérda delar av Nobbele s:3 och Nobbele ga:2 kommer att fastighetsregleras till kommunédgd
fastighet. Om tomt, som berdrs av Nobbele s:3 och Nobbele ga:2 séljs innan vignitet (gata,
ge-viig, o dyl) blivit utbyggt enligt dispositionsplan skall ndgon form av tillfillig vig ordnas.
Detta kan ske genom att véigen far ligga kvar 6ver tomten i befintlig striickning eller liggas
om i annan stickning inom tomten, Bada alternativen ér dock tillfilliga 16sningar som far
gilla till dess att gator och gang- och cykelvagnatet dr utbyggt enligt dispositionsplanen.

De blivande tomterna kommer att bildas genom avstyckning.

Rittigheten att bibehdlla diken och ledningar skall sikerstillas med servitut.
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VARNAMO
KOMMUN Antagandehandling

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Den nya planen tillskapar ca 34 ha kvartersmark f6r industri.

Kostnader for att bygga ut gata och Va-ledningar for denna etapp har tagits fram av tekniska
kontoret och #r dversiktligt berdknad till ca 47 Mkr. Dessutom skall omradet belastas med sin
del av kostnader for rondell och Va-ledningar till omradet samt kostnad fér mark, detaljplan,
6vriga utredningar och administration.

I budget for 2007 finns 27 Mkr, for 2008 43 Mkr och for 2009 20 Mkr avsatt for utbyggnad
och grovplanering av hela Bredastens industriomréde.

Intikter kommer att tillforas genom markforsiljning och anslutningsavgifter for vatten och
avlopp, och beriiknas ticka kostnaden for omrédet.

KOMMUNLEDNINGSKONTORET
Mark- och exploateringsavdelningen

Juni 2007

Varnamo kommun

ENI A’l,z*\——

Britt Andersson

Antagen av kommunfullmdktige 2007-09-27

Laga kraft 2008-04-08
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