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Inledning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att omradet vid Bronsgjutarvégen blir fullt utbyggt
genom att en lucktomt bebyggs. Detaljplanen prévar planlaggning av ett
friliggande bostadshus.

Efterfragan pa villatomter i norra Hallunda — Norsborg &r stor. P4 Bronsugnen
12 finns majlighet att uppfora ett nytt bostadshus i ett befintligt omrade med
all behovlig infrastruktur. Fastigheten utgor en gron allmant tillganglig lucka i
ett i dvrigt bebyggt omrade. Genom att fastigheten bebyggs fylls luckan i
vaven igen, vilket beddms vara positivt for stadsbilden. Att en gronyta bebyggs
bedéms ha begransad betydelse, da det i omgivningarna finns stora
gronomraden for rekreation. Fastigheten utgors av kvartersmark som saknar
byggratt och ar forsedd med prickmark genom detaljplan fran 2008. Darfor
kravs en ny detaljplan for att fastigheten ska kunna bebyggas.

Planforfarande

Detaljplanen upprattas enligt PBL SFS 2010:900 i dess lydelse efter 1 januari
2015. Planen genomfors enligt standardforfarande eftersom forslaget ar
forenligt med dversiktsplanen, inte ar av betydande intresse for allméanheten,
och inte antas medféra en betydande miljopaverkan.

Plandata

Planomradet ligger i norra Hallunda — Norsborg, och omfattar fastigheten
Bronsugnen 12 om cirka 740 m?. Marken &gs av Stockholms stad och gréansar
till Bronsugnen 13 och 14 som &gs av Stockholms stad och ar upplatna med
tomtratt; privatdgda Bronsugnen 11; Bronsugnen 1 som dgs av Stockholms
stad och ar upplaten for gemensamhetsanlaggningen Bronsugnen ga:1; samt
till kommundgda Hallunda 4:34.

Planhandlingar

e Plankarta med grundkarta och bestammelser
e Denna planbeskrivning
e  Fastighetsforteckning

Ovriga handlingar
e  Behovsbeddmning



BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING 4[13]
Samhallsbyggnadsférvaltningen
Planenheten 2016-11-29 2015:223

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Botkyrkas dversiktsplan antogs i maj 2014. Oversiktsplanens avsikt for
planomradet ar gles stadsbygd invid ett gront samband som passerar norr om
omradet. Planforslaget gar i linje med dversiktsplanen.

Riksintressen och omradesskydd

Planomradet ligger inom sekundar skyddszon for Ostra Malarens vattentakter
(MB 7 kap) och omfattas av riksintresset utredningsomrade for
vattenforsorjning. Planomradet ligger ocksa inom riksintresse for turism och
friluftsliv (MB 4 kap 2 8), vilket omfattar Malaren med 6ar och
strandomraden. Eftersom planomradet endast omfattar en mindre fastighet i ett
redan utbyggt bostadsomrade bedoms detaljplanens paverkan pa riksintresset
bli mycket liten.

Detaljplaner

Omradet langs Bronsgjutarvagen planlades 1971 genom Stadsplan for del av
Norsborg, Norsborg VI1I (53-08-1A). Bronsugnen 12 &r d&r amnad for en
gemensamhetsanlaggning. Den idag géllande detaljplanen for omradet,
Norsborg VI, vann lagakraft 2008-03-13 och tog bort gemensamhetslokalen
da den aldrig byggdes, samt forsag Bronsugnen 12 med prickmark. Det var en
moderniseringsplan, dar planbestammelserna uppdaterades efter radande
forhallanden och behov. Att Bronsugnen 12 da fick prickmark bedoms ha att
gora med att detaljplanen bekréftade befintlig anvandning av kvartersmarken.
Genomforandetiden for planen har gatt ut.

Behovsbeddmning

| varje forslag till detaljplan ska kommunen géra en behovsbeddmning.
Beddmningen redovisar om detaljplanens genomférande antas medféra en
betydande miljopaverkan eller inte. Om planférslaget innebér sadan
miljopaverkan ska kommunen géra en miljébeddmning.

Detaljplanen beddms sammantaget inte ge upphov till betydande
miljopaverkan, och kraver darfor inte att en miljobedémning med tillhdrande
miljokonsekvensbeskrivning utfors.
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Forutsattningar och forandringar

Natur

Mark, vegetation och djurliv

Tomten bestar idag av en grasmatta utan namnvarda naturvarden. Pa tva sidor
inramas tomten av laga héackar och pa de andra sidorna gransar den till lokala
vagar och en vandplan. Hela tomten sluttar mot Oster.

Fornlamningar

I aktuella kartor dver fornldamningar finns det en fornldmning just norr om
omradet. | planomradet finns inga fornlamningar. | samband med att omradet
bebyggdes i borjan av 1970-talet gjordes arkeologiska utgréavningar, och de
fornldmningar som fanns flyttades.

Geotekniska forhallanden

Fastigheten bestar till halften av postglacial lera och till halften av moran och
sand. Marken &r blockfattig till normalblockig. Langs fastighetens sodra gréns
ar blockigheten okénd. I samband med bebyggelse behdver utredning av
grundl&ggning goras.

Fastigheten ligger inom normalriskomrade for markradon.

Hydrologiska forhallanden

Planomradet ligger inom sekundar skyddszon for Ostra Malarens vattentakter,
och dagvattenledningar i naromradet mynnar i Méalaren cirka 300 meter norr
om planomradet.

Vattenmyndigheten har klassat den narliggande Rodstensfjarden (Malaren) till
god ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus (utan dverallt éverskri-
dande amnen). Miljokvalitetsnormerna for Rodstensfjarden ar god ekologisk
status och god kemisk ytvattenstatus. Vattenmyndigheten bedomer att det finns
risk for att miljokvalitetnormerna inte uppnas 2021.

Lokalklimat
Lokalklimatet gor att det ar olampligt att anvanda braskaminer i omradet.

Fastigheten har goda forutsattningar for solenergi.
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Storningar / Buller

Enligt kommunens bullerkartor fran 2006 uppgar véagbullret pa fastigheten till
40-50 dB(A). Vid matningar vid omgivande husfasader fran 2006 naddes
ekvivalenta ljudnivaer mellan 42-46 dB(A). Dessa nivaer bedoms inte ha
forandrats. Buller fran andra kallor ligger lagre, eller paverkar inte omradet
alls. 1 Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader dras
gransen vid 55 dB(A) ekvivalent ljudniva vid bostadsfasad. Eftersom gransen
underskrids i planomradet & beddmningen att inga matningar av buller
behdver goras, och att planbestdammelser som reglerar buller inte kravs.

Bebyggelseomraden
Stads- och landskapsbild

Fastigheten ligger i ett omrade som bebyggdes med kedjehus i borjan av 1970-
talet. Bostadsomradet i stort ligger i ett fore detta akerlandskap, omgivet av
vidstrackta angar med en skogsbekladd rygg i norr som fond. | séder finns
radhusbebyggelse i tva vaningar.

Bostadshusen i omradet ar uppforda i en vaning, med garaget indraget fran
fasadliv. Husens originalfasader &r utforda i ett skivmaterial, och garagen i
liggande trapanel. Pulpettaken har tradetaljer. Under arens lopp har vissa av
husen fatt olika former av sadeltak, ofta med tegelpannor, och vissa fasader har
bytts ut till andra material. Generellt har bostadshusen ljusa fasader, medan de
flesta tak ar roda eller svarta. Garagen varierar mellan samma kul6r som
bostadshuset och takets kulor. Utbyggnader av bursprak och entréer, och
varianter dar garage och bostadshus &r ihopbyggda, forekommer.

Kulturmiljo

| omgivningarna finns stora omraden som omfattas av kommunens
kulturmiljoprogram samt riksintresse for kulturmiljévarden. Har finns dven en
mangd fornldmningar.

Bostader

Fastigheten planléggs for ett bostadshus (B) med en maximal byggnadsarea om
180 m? varav garage hogst 25 m. Det nya huset f&r samma planméssiga yttre
ramar som befintlig bebyggelse, med tillagget att suterrangvaning som
anpassas efter fastighetens befintliga marknivaer far finnas. Suterrangvaningen
gor att forhallandet till omkringliggande bebyggelse vad galler hushojd
kommer att skifta mellan en vaning, och en vaning plus suterrang. Byggnaden
ska placeras med fasadsida mot norra och dstra egenskapsgrénsen for att
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inordna sig i och komplettera den befintliga bebyggelsens relation till gata. Ny
byggnad kan komma att skugga Bronsugnen 11 nagot.

Pa fastighetens vastra sida samt langs granserna i séder, 6st och norr finns
markforlagda ledningar. Har finns ett u-omrade och prickmark som begréansar
mojligheten att bygga. Parkering far anordnas pa vissa delar av prickmarken.

Service

Inom 500 meter finns barnomsorg och grundskola. Pa en dryg kilometers
avstand finns S:t Botvids gymnasium, offentlig och kommersiell service i
Hallunda centrum, samt kulturklustret Folkets Hus och Riksteatern.

Friytor
Lek och rekreation

Bronsugnen 12 anvands idag som skid- och pulkabacke nér det ar sno.
Lekplatser saknas i omradet eller i omradets direkta narhet. Nagon minut fran
fastigheten finns en spontanidrottsplats: grusplan med mal.

Naturmiljé

I norr och i 6st finns ett stort omrade som &r utméarkt som kulturmiljé med
naturvarden. Har gar Halsans stig och ett kulturspar. Den gréna ryggen och
kustremsan vid Mélaren omfattas av riksintresse for turism och friluftsliv.
Léngs stranden gar Malarpromenaden, och har finns méjlighet till fritidsfiske.
Pa cirka 1,5 kilometers avstand finns Slagstabadet. Ytterligare en kilometer
bort finns gésthamnen Slagsta Marina.

Trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Befintliga vagnat i omradet ar tillrackliga. Bronsgjutarvagen ar en kommunal
gata som slutar i en vandplats just 6ster om Bronsugnen 12. Angoring till
bostaderna sker via lokalgator in fran Bronsgjutarvagen. Parkering av 1-2 bilar
sker pa egen fastighet. Detta ska galla &ven for Bronsugnen 12, som da
behover anslutas till befintlig gemensamhetsanlaggning for angéring. Langs
fastighetens Gstra och delar av den norra grénsen finns ett utfartsforbud i
plankartan for att trygga trafikséakerheten vid vandplatsen.

Pa lokalgatorna rader gangfartshastigheter, eftersom trafikanterna ar
integrerade. Langs Bronsgjutarvagens vastra sida finns gangbana. | séder
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ansluter Bronsgjutarvagen till den trafikseparerade Tomtbergavéagen. Harifran
leder separerade gang- och cykelbanor ner genom Hallunda-Norsborg.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafikforsorjningen ar god. En dryg kilometer bort finns Hallundas
tunnelbanestation. Inom 250 meter finns en busshallplats som trafikeras av
fyra linjer i minst halvtimmestrafik. Nattbuss gar med halvtimmes- till
timmesintervall.

Teknisk forsorjning
Vatten, avlopp och dagvatten

Det finns en anslutning till VA-nétet i gransen till Bronsugnen 13 sdder om
fastigheten. Denna kommer att tas i ansprak.

Eftersom fastigheten ligger inom sekundar skyddszon for 6stra Méalarens
vattentakter ska dagvattnet i méjligaste man hanteras lokalt (LOD, Lokalt
Omhandertagande av Dagvatten) enligt kommunens dagvattenstrategi och
Lansstyrelsens foreskrifter for vattenskyddsomrade. Dagvatten fran nya
hardgjorda ytor dar risk for vattenférorening foreligger, sasom parkerings-
platser, ska tas omhand (t.ex. infiltreras) inom den egna fastigheten och/eller
renas innan det leds ut till ytvatten.

Varme och el

Fastigheten avses anslutas till nat for fjarrvarme och el via ledningar invid
fastighetens granser.

Avfall

Fastigheten far enskilda sopkarl samt hamtning med hjalp av sidlastare, liksom
omradet i 6vrigt. En atervinningsstation finns inom 400 meter.
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Genomfdrande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Foéljande tidplan galler for detaljplanen:
Granskning kvartal 4 2016
Antagande kvartal 1 2017
Laga kraft kvartal 1 2017

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft kan lantméteriforrattningar och
ansokningar om lov (exempelvis bygglov) enligt detaljplanen provas.

Genomférandetid
Genomfdrandetiden &r 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Kvartersmark
Den som &ger kvartersmark inom planomradet ansvarar for och bekostar alla
atgarder géllande byggande, drift och underhall inom kvartersmarken.

Vatten, avlopp och dagvatten

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten,
spillvatten och dagvatten. Botkyrka kommuns VA-avdelning &r huvudman for
allménna vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar med tillhérande
anlaggningar. Kommunens VA-avdelning ansvarar darigenom for utbyggnad,
drift och underhall av allménna vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar
fram till anvisad forbindelsepunkt.

Inom fastigheten Bronsugnen 12 finns &ven en dagvattenledning och en
spillvattenledning som ingar i gemensamhetsanlaggningen Bronsugnen ga:1.

El, tele, fjarrvarme
Inom, och i narheten av, planomradet finns befintliga fjarrvarme-, el- och
teleledningar.

Sodertorns fjarrvarme AB ar huvudman for fjarrvarmenétet och Telia Sonera
ar huvudman for telendtet. Huvudman for elnatet &r Vattenfall.
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For anslutning till el-, tele- eller fjarrvarmenétet, och villkor for anslutning,
kontaktas respektive ledningshavare.

Avtal

Ett plankostnadsavtal har tecknats med Stockholms stad som &r markagare
inom planomradet. Plankostnadsavtalet utgdér grunden i pagaende planarbete
och reglerar parternas ataganden. Plankostnadsavtalet innebar bland annat att
Stockholms stad tar samtliga kostnader for framtagandet av detaljplanen.

Innan detaljplanen genomfdrs behdver foljande avtal tecknas:

Kommunen och mark&garen behdver teckna en dverenskommelse om bildande
av ledningsratt for de kommunala ledningar som ligger pa kvartersmark inom
planomradet.

Markagaren bor teckna en dverenskommelse om att fastigheten Bronsugnen 12
ska intrada i gemensamhetsanldggningen Bronsugnen ga:1 for att sakra ratten
for in- och utfart till fastigheten. En 6verenskommelse bor ocksa tecknas om
att Bronsugnen 12 ska intrédda i gemensamhetsanldggningen Hallunda ga:2.
Overenskommelserna bor tecknas med de samfallighetsféreningar som
forvaltar Bronsugnen ga:1 respektive Hallunda ga:2. Overenskommelserna
maste sedan lamnas in till lantméaterimyndigheten sa att de kan besluta om att
ansluta fastigheten Bronsugnen 12 till gemensamhetsanlaggningarna. Om
parterna inte kommer dverens finns det mojlighet att tvangsmassigt ansluta en
fastighet till en gemensamhetsanlaggning genom en lantmateriforrattning.

Sodertorns Fjarrvarme AB, Vattenfall och Telia Sonera bor daven teckna
6verenskommelser om bildande av ledningsratt eller servitut med markagaren
for de ledningar de dger och som ligger inom u-omrade pa kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Det ar lantmaterimyndigheten som genom en forrattning prévar fragor om
fastighetsbildning. Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan
fastighetsbildning ske i enlighet med detaljplanen. For att genomféra
detaljplanen kommer ansékan om lantmateriforrattning for bildande av
ledningsratt eller servitut att lamnas in till lantmaterimyndigheten. Respektive
ledningshavare ansvarar for att ansoka om réattighet for sina ledningar hos
Lantmateriet. Dessutom bor &garen till Bronsugnen 12 ansfka om att
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fastigheten ska anslutas till gemensamhetsanldggningen Bronsugnen ga:1, for
att sakra ratten for in- och utfart till fastigheten, samt till
gemensamhetsanldggningen Hallunda ga:2.

Konsekvenser for befintliga fastigheter
Bronsugnen 12

Inom planomradet ligger idag bara en fastighet, Bronsugnen 12. Detaljplanen
innebar att fastigheten kommer att fa en ny byggréatt. Byggratten som detalj-
planen medger &r ett bostadshus i ett plan med st6rsta byggnadsarea om 180
kvadratmeter varav hogst 25 kvadratmeter far vara garage.

For att trygga tillgangen till in- och utfart kommer fastigheten att behéva an-
slutas till gemensamhetsanlaggningen Bronsugnen ga:1. Fastigheten bor ocksa
anslutas till gemensamhetsanldggningen Hallunda ga:2. Vid intrdde i en ge-
mensamhetsanlaggning kan det bli aktuellt att fastighetségaren betalar en er-
séttning for intradet i gemensamhetsanlaggningen. Erséttningen kan motsvara
den andel av vardet pa gemensamhetsanlaggningen som fastigheten tillfors
genom intradet eller sa kan parterna komma Gverens om att ingen ersattning
ska betalas.

Inom u-omrade kommer ledningsratt att kunna bildas. For befintliga
kommunala ledningar kommer Botkyrka kommun att teckna en
6verenskommelse om bildande av ledningsratt med fastighetsagaren.

Konsekvenser for befintliga rattigheter

| omradet finns en gemensamhetsanlaggning, Bronsugnen ga:1, for vatten-,
spillvatten- och dagvattenledningar, vagar och andra forbindelseleder,
lekplatser och tradgardsanlaggningar, utrymme for el- och teleledningar samt
slavrakneverk.

| omradet finns ocksa en gemensamhetsanlaggning for underhall och drift av
elektrisk ytterbelysning, centralantennanldggning, och utrymme for elmétare.
Denna gemensamhetsanlaggning kallas Hallunda ga:2.

Nér detaljplanen genomfors kan fastigheten Bronsugnen 12 intréda i
gemensamhetsanldggningarna genom att teckna en éverenskommelse med de
samfallighetsforeningar som forvaltar dem. Overenskommelsen lamnas sedan
in till Lantmaterimyndigheten som gor en prévning om éverenskommelsen
uppfyller villkoren i Anlaggningslagen (SFS 1973:1149). | 6verenskommelsen
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behover andelstal och den ersattning som samfalligheten kan ha ratt till nar en
ny fastighet intrdder i gemensamhetsanldggningen bestdmmas. Om inte
parterna kommer 6verens kan en ansdkan lamnas in till Lantméteriet om en
omprévning av gemensamhetsanlaggningen for att préva om fastigheten
Bronsugnen 12 kan anslutas med tvang till gemensamhetsanlaggningen.

Ekonomiska fragor
Kostnader for framtagande av detaljplan

Kostnaderna for att ta fram detaljplanen betalas av Stockholms Stad enligt
géllande plankostnadsavtal.

Inlésen, erséttning

Nér en fastighet ska anslutas till en gemensamhetsanldggning kan det bli aktu-
ellt att fastighetsagaren betalar en ersattning for intradet. Ersattningen kan
motsvara den andel av vardet pa gemensamhetsanlaggningen som fastigheten
tillfors genom intradet eller sa kan parterna komma Gverens om att ingen er-
séattning ska betalas.

Nar ledningsratt upplats har fastighetsagaren rétt till ersattning. Fastighetsaga-
ren har ratt till ersattning for den marknadsvardeminskning som upplatelsen
medfor plus ett paslag pa 25 procent.

Forrattningskostnader

Fordelningen av de forrattningskostnader som uppstar nar detaljplanen
genomfors kommer att regleras i 6verenskommelse om bildande av
ledningsratt samt i 6verenskommelse om intradande i
gemensamhetsanléaggningen.

Bygglovavgift

Bygglovavgift kommer att debiteras enligt den bygglovtaxa som galler vid
debiteringstillféllet.

VA-kostnader

Anldggningsavgift for VA kommer att debiteras markéagaren. Avgiften
kommer utga fran den VA-taxa som galler vid debiteringstillfallet.
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SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Charlotte Rickardsson Susanna Findahl
Planchef Planarkitekt

Medverkande tjanstepersoner

Anders Forsberg miljo
Emma Rolfsson mark- och exploatering
Rosa Abdo VA
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