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Detaljplan for Svanebéck 1:116 i Viken,
Hoégands kommun, Skane lan

Bygenadsnimnden i Héganis kommun har 2006-08-09 § 343 antagit

detaljplan for Svanebick 1:116 i Viken, Hoganis kommun.

Overklagande 6ver byggnadsnimndens beslut har inte inkommit.

Detaljplanen har dirfér vunnit laga kraft den 11 september 2006.
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Detaljplanen har
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antagits av BN: 2006- 08- (9
vunnit laga kraft: 2006 -09- 11




Syfte
Detaljplanen upprittas for att mojliggira avstyckning av aktuell fastighet samt
nybyggnad av ett enfamiljshus.

Bakgrund

Fastighetsigaren inkom i november 2005 med en begiran att efter avstyckning av sin
fastighet f4 uppfora ett enbostadshus pi den nybildade fastigheten.

Kommunens bygglovavdelning konstaterade 2006 01 19 att en planindring var
nbdvindig di avvikelserna frin gillande plan var stora.

Byggnadsnimnden 2005 12 07 uppdragit 4t planavdelningen att uppritta en ny
detaljplan for fastigheten Svanebick 1:116, Viken i Hoganis kommun,
Planprocessen bedrivs med enkelt planforfarande.

Miljbaspekter

Firenlighet med 3, 4 och 5 kap

Den aktuella detaljplanen beddms vara firenlig med en frin allmin synpunkt limphg
anvindning av mark- och vattenresurser enligt Miljobalken.

Behovsbedimning i enlighet med bilaga 4 till MKB-firordningen

Enligt 6 kap 11 § MB skall en kommun som upprittar eller dndrar en plan som krivs
i lag eller annan forfattning, gora en miljébedémning av planen eller indringen, om
genomforandet kan antas medfSra betydande miljopiverkan. I friga om detaljplaner
som enbart avser anvindningen av smi omeiden pé lokal nivi skall genomférandet
antas medfSra en betydande miljiopaverkan endast om kommunen med beaktande av
de kritetier som anges i bilaga 4 till MKB-f5rordningen finner att s ir fallet.

Den aktuella detaljplanens genomforande bedoms inte medfora betydande
miljopiverkan. Dirfér genomfors inte ytterligare miljobedomning med tillhSrande
miljskonsekvensbeskrivning,

Planomradet

Avgrinsning

Planomridet dr beliget 1 norra delen av Vikens samhiille i Hoganids kommun och
omfattar endast aktuell fastighet. Fastigheten ansluter i sydvist nll Bliklocksvigen, i
Svrigt omslutes fastigheten av kvartersmark med villabebyggelse.

Oresund




Markigare
Fastigheten ér i privat 4go.

Beskrivning av omridet
Den sydostra delen av fastigheten upptas av en 1 % plans villa med tillhérande
sammanbygpt garage/férrdd. Den resterande nordvistra delen av fastigheten ir
bevixt med relativt glest vixande hoga tallar och buskvegetation. Denna del av
fastigheten sluttar mot vigen, hojdskillnaden inom denna del av fastigheten &

Det befintliga huset

Tidigare stillningstagande

Ovensiktsplaner

Planomridet ingir i Oversikesplanen for Hoganis kommun antagen av
kommunfullmiktige i oktober 2002. Detaljplanen strider inte emot Oversiktsplanens
mtentioner.

Gillande detaljplaner

Giillande detaljplan f6r omridet ir en byggnadsplan som vann laga kraft den 29
januari 1973 och visar i huvudsak villabebygpelse. For den aktuella fastigheten anges i
detaljplanebestimmelserna att en 1/5 av fastigheten fir bebyggas.

Fdrutsittningar och féridndringar
Radon
Hoganis ligger inom lag- eller normalnskomride.

Fomlimningar

Inga kiinda fornlimningar berér planomridet. Skulle vid markarbeten, under mark
dolda fornlimningar pitriffas, skall arbetet omedelbart avbrytas och Linsstyrelsen
underrittas.
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Trafik

Planomridet ansluter ull gata med endast lokaltrafik. Parkering for tvi bilar skall
anordnas inom respektive fastighet.

Kollekdivtrafik finns pi vig 111, avstindet dll hillplats dr ca 300 meter.

Teknisk forsorjning
All nbdvandig teknisk forsorjning £6r ny bebyggelse finns 1 omridet. Stor omsorg bor

dgnas &t valet av uppvarmningsalternativ for nybyggnaden.

Planens utformning

Bebyggelsen

Planforslaget mojliggor nybyggnad av ett enbostadshus enligt foljande beskrivning,
Den foreslagna nybyggnaden ir utformad som ett suterringhus vil anpassat efter de

ridande niviforhillandena pé platsen, Bostadsdelen ar forutom ett géstrum helt
forlagt till det Svre planet. I suterringdelen finns férutom nimnda gistrum,
forridsutrymmen och bastu. I den fria delen under vardagsrum och matsal finns
utrymme for tvi bilplatser, tridgirdsredskap mm. Husets tak ir svagt sluttande mot
séder vilket innebir att huset ger ett mycket ligt intryck frin ovanfor liggande
fastighet.
Husets dominerande fasadmaterial komner att vara cedertri och puts.
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Forindringar i detaljplanebestimmelsema

I och med den foreslagna avstyckningen av fastigheten kommer den gillande
bestimmelsen om att hogst en femtedel av tomtplatsens areal far bebyggas att
overskridas.

Planforslagets nya bestimmelse ir att en ttedjedel av respektive ny fastighet far
bebyggas.

PA det nya husets nordvistra sida finns ett tridick planerat, dicket ges en
bestimmelse som innebir att endast tridick fir uppforas. Denna yta skall inte riknas
in 1 byggytan, Marken under dicket kommer delvis att fyllas ut och anpassas all
omgivande naturmark.

Byggytan for det nya huset blir d3 148 kvm och tomtytan 458 kvm vilket ger en
exploateringsgrad pi 31 %. I och med att bilplatser anordnas under huset och
forradsutrymmen finns i suterringplanet, finns inte behov av uthusbyggnad inom
den nya fastigheten,

Betraffande det befintliga huset och dess nya tomtareal ir motsvarande forhallande
158 kvm byggyta och 512 kvm tomtyta vilket dven det ger en exploateringsgrad pa
3 %.

Bide det gamla och det nya huset ir i den gallande detaljplanen till delar placerade
Sver mark som inte fir bebyggas. Hir indms byggzonen si att den foljer husens yture
grinser, detta forhillande paverkar inte de skisserade parkeringslosningarna.

Det nya huset ges, pd grund av niviforhillandena pé platsen, en plushéjd som anger
dess hogsta totalh6id 1 meter Sver nollplanet.

Natur

P4 grund av nybyggnationen kommer stora delar av det befintliga tallbestindet att
behova avverkas. Nigra fi tallar nirmast vigen, som inte berdrs av markarbeten
kommer dock att limnas, finns fara for fallande trid kommer dock dven dessa trad
att omedelbart tas ner. Den nya fastigheten kommer dock 1 huvudsak att ha kvar sin
karaktir av naturtomt. Bland annat finns naturdiga inslag av ek, kaprifol och stensota
som kommer att sparas och virdas.

Konsekvenser

De foreslagna tgirderna torde genom sin anpassning tll platsens topografiska
forutsittningar samt materiatval till nybyggnaden inte innebidra nigon negativ
inverkan for omgivaingen.

Redaktionella @ndringar av planforslaget efter samrad

I enlighet med linsstyrelsens 6nskemal har planforslaget kompletterats med
markhjd intll nybyggnaden.

Med anledning av grannesynpunkter pa behandlingen av tallbestindet pa den nya
fastigheten har texten under rubriken natur omformulerats. Stor vikt har hir lagts vid
sikerheten.
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Medverkande tjdnstemén
Planarkitekt Rebecka Petersson.

PLANAVDELNINGEN

s el
Ralph Blomqvist

RB- plankonsult
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Syfte
Detaljplanen upprittas for att mojliggora avstyckning av aktuell fastighet samt
nybyggnad av ett enfamiljshus.

Organisation

Tidplan

Planarbetet bedrivs med sikte pd att detaljplanen, som framtages genom enkelt
planforfarande, skall bli antagen och vinna laga kraft under tredje kvartalet ar 2006.

Genomfborandetid
Planens genomférandetid dr 5 ir frin det datum planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Fastighetsdgaren ar huvudman for projektet.

Avtal
Planavtal skall upprittas mellan Hogands kommun och fastighetsigaren.
Befintliga elledningar bor sikras t ex med ledningsritt.

Fastighetsratt

Fastighetsplan- fastighetsbildning
Nigot behov av fastighetsplan finns inte di den nya detaljplanen kan ligga till grund
for ny fastighetsindelning,

Ekonomi

Planekonomi
Planens genomfémndc kriver inga investeringar betriffande allmidnna anliggningar.

Tekniska utredningar
Detaljplanen kriver inga tekniska utredningar.

Redaktionell @ndring
Behov av sikring av elledningar har tillforts.

Medverkande tjdnstemén
Rebecka Pettersson

Karl- Ake Nilsson






