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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan regleras av Plan- och bygglagen (PBL) och omfattar oftast ett storre
kvarter eller ndgra fastigheter. Detaljplanen dr ett juridiskt bindande dokument som
syftar till att gbra avvigningar mellan olika intressen och ta stillning till hur ett omrade
ska anvindas. Detaljplanen kan till exempel reglera om marken ska anvindas till
bostider, industri eller parkmark men ocksa var gator ska anldggas, hur héga
byggnaderna fir vara och hur mycket av fastigheten som fir bebyggas.

Processen fOr att ta fram en detaljplan skiljer sig 4t beroende pa vilket férfarande som
anvinds: standardforfarande, begrinsat férfarande eller utdkat férfarande. Det
vanligaste dr standardférfarandet ddr planen gar ut pa samrid och granskning innan den
antas av Bygg- och miljénimnden. Vid ett begrinsat férfarande genomférs ingen
granskning. Vid ett utdkat férfarande tillkommer fler krav pa bla. hur planarbetet ska
kommuniceras till allmdnheten och hur ling granskningstiden ska vara.

Tiden for att ta fram en detaljplan vatierar frin fall till fall men brukar ta ungefir ett
ar. Under planprocessen tas forslag till planhandlingar fram och ibland dven olika
utredningar. Vid samrid och granskning fir medborgare och 6vriga intressenter sisom
kommunala f6rvaltningar, statliga myndigheter, fastighetsigare, organisationer m.fl.
mojlighet att studera planhandlingarna och limna synpunkter. Synpunkterna tas sedan
med som underlag i det fortsatta planarbetet.

Detaljplanprocessen - Standardforfarande
Plan- och bygglagen PBL (2010:900)

Oversiktsplanen P I.A N P ROC ESS E N : Detaliplanen far réttsverkan

anger riktlinjerna wr M e

o &P och borjar galla
fér kommunens
utveckling

Plan- 5 Laga
Samrad Antagande

| N

Planhandlingar och Synpunkter samlas in frén Den politiska Genom-

underlag som t ex beroérda sakagare, majoriteten fattar f5rande Bygglov
dagvattenutredning, myndigheter och beslut, vanligtvis i
bullerutredning och organisationer Bygg- och
kulturmiljdinventering miljiéndmnden
tas fram \
Forberedande arbeten

sdsom utbyggnad av gator
och VA samt
fastighetsbildning
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Den hir detaljplanen genomférs med standardplanforfarande.

Standardforfarande kan anvindas om en foreslagen detaljplan dr av begrinsad
betydelse, inte dr av betydande intresse for allmidnheten och om den Gverensstimmer
med Sversiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande. Endast ndrmast berérda,
sakigare, Linsstyrelsen och Lantmaterimyndigheten beh&ver horas.

Arbete med detaljplanen pabérjades 2022-06-23. Vid planliggningen har Plan- och
bygglagen (2010:900) tillimpats med dndringar till och med SFS 2022:296 samt
Boverkets allmianna rid BES 2020:6.

Handlingar
Planhandlingen omfattar:
e Plankarta i skala 1:1 000 med planbestimmelser
Denna planbeskrivning med illustrationer
Fastighetsforteckning *
Undersékning om betydande miljépaverkan, 2023-12-19
Bilaga 1 - Parkeringsutredning, Ton Arkitektur, 2023-11-23
Bilaga 2 - Tradinventering, Teknik- och servicetérvaltningen, 2023-11-17
Bilaga 3 - Dagvattenutredning, VAP, 2024-11-21

*Fastighetsforteckning limnas ut av kommunen vid begéran.
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Planens syfte

Backahallen ir en centralt beldgen idrottsanliggning f6r racketsport. Narheten till
Gustavsviksomridet som pekas ut som nod for besksniring gor att utvecklingen av
omradet bedoms bidra till ett 6kat fléde av minniskor i omridet pa ett positivt sitt.
Backahallen i sig utnyttjas av invanare och besokare bade frin Orebro och andra delar
av landet samt dven skolklasser. Planférslaget 4r i linje med Gversiktsplanen dér
omrédet dr utpekat som Stadsbygd, blandstad.

Syftet med detaljplanen ir att méjliggtra for tillbyggnad av idrottsanliggningen.
Anldggningen anvinds i huvudsak f6r racketsport bade inomhus och utomhus. Den
planerade tillbyggnaden avser i huvudsak tillkommande inomhusbanor {6t tennis och
en idrottshall. Backahallen ligger lings ett viktigt strdk i staden och bebyggelsen lings
Stenbackevigen behéver utvecklas gestaltningsmissigt £f6r en bittre stadsbild och
stadsmiljo.

Beskrivning av detaljplanen

Lage

Planomridet ligger mellan centrala Orebro och Ladugardsingen, i den sédra delen av
staden. Sjilva planomradet omgirdas av Gustavsviksomridet, Stenbackevigen och
bostadsomradet i Ladugardsingen och ir cirka 2,8 ha till ytan.
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Planomridets lige i Orebro schematiskt markerad med rid cirkel.
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Genomforandetid

Planen foreslis fi en genomforandetid om 60 manader (5 ar) frin den tidpunkt da
planen far laga kraft.

Detaljplanens huvuddrag

Planomridet planldggs som Idrottsindamal vilket medger anldggning f6r racketsport
och dven andra idrottsindamal. Bebyggelsen regleras for att sikerstilla tillrickligt med
yta £6r ang6ring, gronska och dagvattenhantering samt f6r att nirliggande bostider,
Stenbackavigen som strak och stadsbilden i 6vrigt inte ska paverkas negativt.

Planomridet och anvindningsbestimmelsen Ri, Idrottsindamal, utgér hela ytan av
fastigheten Nikolai 3:357. Syftet med planen ér att méjliggéra £6r tillbygenad av
anliggningen med tva nya delar. En del 6sterut mot befintliga utomhusbanor f6r
tennis och en séderut pa befintlig parkering. Den planerade tillkommande
bebyggelsen dr cirka 3900 kvm i1 byggnadsarea. Planen medger en total byggnadsarea
om 11 400 kvm f6r huvudbyggnad f6r att méjliggora f6r befintlig och tillkommande
bebyggelse.

Fastigheten omgirdas av verksamheter och kontor norr om, bostider syddst om och
Gustavsviks camping i vister, pa andra sidan Stenbackevigen. Vigen ir ett viktigt
striak for rorelse mellan stadens centrum och de sédra stadsdelarna och bebyggelsen
kring vigen dr dirmed viktig ur gestaltningssynpunkt.

Allman plats

Huvudmannaskap
Ingen allmin plats finns inom planomradet.

Kvartersmark

Mark och vegetation

Planomridet karaktiriseras av en kuperad terrdng. Ambitionen har varit att bevara s
mycket som méjligt av den naturliga och befintliga topografin i omridet. Mark som
inte bebyggs eller hardgérs bestar av gris, buskar och trdd. En stor del av de befintliga
triden kan bevaras da de inte paverkas av ndgon byggritt eller ang6ring. En grén
utemiljé med trdd och gris planeras i anslutning till idrottsanliggningens angbring och
entré.
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STENBACKEVAGEN BEFINTLIG BYGGNAD TILLBYGGNAD -  HUVUDENTRE
LANKBYGGNAD

TILLBYGGNAD - NIVASKILLNAD CA. 2 BEFINTLIG BYGGNAD
TENNISHALL METER MELLAN FG.

Utformning som forballer sig till markens bijdskillnader. Skiss fran Ton Arkitektur.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse bestar av tennis- och padelhallar med tillhérande ytor och uppgar
till cirka 7100 kvm byggnadsarea. Den planerade bebyggelsen bestir av nya
inomhusbanor f6r tennis och en idrottshall med tillhérande ytor sd som entré,
omkliddningsrum, liktare och café. Totalt medges 11 400 kvm byggnadsarea f6r
huvudbyggnader varav 3900 kvm 4r planerad tillbyggnad, och 500 kvadratmeter f6r
komplementbyggnader. Nockhdjden varierar inom byggritten och tilliter som hégst
49 meter ovan angivet nollplan eller cirka 16 meter frin marken. For
komplementbyggnader begrinsas nockhdjden till 4 meter Gver marken. Bebyggelsen
varierar dven i utformning fér att skapa variation i stadsbilden.

Gestaltning

De planerade tillbyggnaderna dr utformade for att minska intrycket av en stor byggnad
med monoton lingsida och kinslan av barridrer. Tillbyggnaden pa den sédra sidan ér
tankt att ha formen av en hangar med ett biagformat tak som en referens till omradets
tidigare flygverksamhet. Fasaden mot Stenbackevigen pi den befintliga byggnaden ar
tinkt att byggas om och gestaltas med utstickande fénsterpartier i syfte att bryta upp
skalan. Ett viktigt inslag 4r 6vergingen mellan den befintliga byggnaden och
tillbyggnaden som regleras med en utformningsbestimmelse fOr att sikerstilla en
variation i fasadlinje och volym, antingen genom en utstickande volym som i forslaget
eller en indragen fasadlinje. Fasadmaterialet 4r tinkt att bestd av sinuskorrugerad plat
som bidrar till ett varierat och levande intryck av fasaden.

Den befintliga padelhallen pa fastighetens norra del har tillfilligt bygglov pd grund av
att den 6verskrider byggritten i gillande plan. Tillbyggnaden fir planstéd i och med
den nya detaljplanen men gestaltningen behéver omarbetas vid ett eventuellt bygglov
for att kunna godtas utifrdn form-, firg-, materialverkan och stadsbild.
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Padelhallen

Underlagsmaterial med skisser frin exploatoren:

Foreslagen z‘z'//byggnd siderut, Skiss fmn Ton Arkitektur.
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Forslag pa fasad mot Stenbackevigen med utstickande fonsterpartier forsedda med belysning och
sinuskorrugerad plat. Skiss fran Ton Arkitektur.
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Reglering pa plankarta:

\

Reglering av fasadens utformning med hinsyn till stadsbilden och avstand till tridallén lings Stenbackevigen.
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R

Den utstickande volymen med trafasad ntmdrker dvergangen mellan befintlig byggnad och tillbyggnad och
skapar en koppling mellan ute och inne som bidrar till okat trygghet for forbipasserande pa Stenbackevigen.
Skiss fran Ton Arkitektur.

Parkering och angéring

En parkeringsutredning har gjorts for att utreda hur parkeringsbehovet kan 16sas, se
bilaga 1. Utredningen visar att behovet for bil- och cykelparkering samt
tillgdnglighetsanpassad parkering kan tillgodoses inom fastigheten.
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Motiv till detaljplanens regleringar

P/aﬂéﬁn‘a

Anvandning av kvartersmark

Ri Ldrottsiandamal

Anvindningsbestimmelsen syftar till att
méjliggdra f6r fortsatt och utdkad idrottsaktivitet
pé platsen. Bestimmelsen dr i enlighet med
detaljplanens syfte. I anvindningen ingér dven
sadant som kan ses som komplement till
idrottsdindamal. Det kan till exempel vara mindre
butiker, restauranger, servicehus, verkstider,
garage, parkering och lekplats.
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Egenskapsbestammelser for kvartersmark

€1

Marken far inte forses med byggnad

Prickad mark finns i grinserna av planomradet
mot Stenbackevigen, bostadsomradet, parkytan
s6éder om planomréidet och verksamhetsomradet
norr om planomridet. Syftet med bestimmelsen
ir att reglera placering av byggnader, sikerstilla
avstand till fastighetsgrinser, sidkerstilla yta for
dagvattenhantering och ledningar samt sikerstilla
avstand till alléer och enskilda trid. Syftet dr dven
att sikerstilla att bebyggelsen inte innebiér en f6r
stor negativ paverkan pa befintliga siktlinjer och
stadsbilden i omradet.

Marken far endast forses med komplementhygenader och
andra anldggningar an byggnader

Motivet till bestimmelsen 4r att méjliggra £6r
komplementbyggnader pa mark som inte ir
limplig £6r huvudbyggnad men f6r mindre
byggnader och anldggningar.

Storsta byggnadsarea dr angivet virde i m?

Bestimmelsen syftar till att begrinsa byggnaders
utnyttjandegrad sa att tillrdckligt med yta for
angOring, vixtlighet och dagvattenhantering
sikerstills inom fastigheten men ocksid mojligg6r
for befintliga samt tillkommande byggnader i form
av tennishallar, idrottshall och tillhérande
byggnader.
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Hogsta nockhijd dr angivet virde i meter over angivet

nollplan

Motivet till bestimmelsen 4r att begrinsa
byggnadernas hojd samtidigt som héjden
mojligedr £6r befintliga samt tillkommande
byggnader i form av tennishallar och tillhérande
byggnader.

Syftet med olika héjder f6r olika delar av
byggnaden ir att bidra till varierande volymer f6r
att minska intrycket av en stor enskild byggnad
och en ling och enformig fasad mot
Stenbackevigen.

Hogsta nockhijd dr 4 meter

Syftet med bestimmelsen ir att begrinsa
komplementbyggnaders hojd.

Utskjutande fasadpartier ska finnas inom
egenskapsomridet och far som mest uppta sammantaget
10% av langden pa fasaden. 1 atje utskjutande parti far
vara som mest 2 meter brett och minst 0,4 meter djupt.

Syftet med bestimmelsen ir att reglera fasadens
utformning pd ett sitt s att skalan bryts upp och
den inte upplevs som lang, platt och enformig mot
Stenbackevigen.

Fasad mot gatan ska vara forskjuten minst 2 meter i dst-
vastlig riktning.

Syftet med bestimmelsen dr att sikerstilla att
fasaden i mé&tet mellan den befintliga byggnaden
och tillkommande bebyggelse skjuts indt eller utit
sett frdn gatan fOr att skapa en variation i
bebyggelsens volym och motverka en ling och
enformig fasad.
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g Martkreservat for gemensambetsanliggning
Syftet med bestimmelsen ir att sidkerstilla yta for

den befintliga gemensamhetsanldggning avseende
infartsvig som ska fortsitta gilla f6r marken.

a Strandskyddet dr upphdvt inom kvartersmarken
Motivet till bestimmelsen dr att strandskyddet

behéver upphivas fOr att planforslaget ska kunna
genomforas.

Generella bestammelser
Dagpattenfirdrijning med en total volym av minst 221 kubikmeter inom planomradet ska anordnas.

Bestimmelsen syftar till att sikerstilla att dagvattnet f6rdr6js inom planomradet.
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Genomférandefragor

Organisatoriska fragor

Tidplan
Arbetet inriktar sig p4 att detaljplanen far laga kraft under 2024.

Genomforandeavtial

Planavtal )
Ett planavtal dr tecknat mellan fastighetsdgaren och Orebro kommun.

Exploateringsavtal
Kommunen ser inte behov av att uppritta nigot exploateringsavtal eftersom
detaljplanen inte medfér nagra behov av nédvindiga atgirder pa allméinplatsmark.

Markdagoforhallanden

Inom planomradet finns endast fastighet Nikolai 3:357 och den ir privatigd.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och rattigheter
Fastigheter och rittigheter inom planomradet anges i fastighetsférteckningen.

Fastighetsrattsliga atgarder
Berord fastighet Nikolai 3:357 bedéms kunna ha kvar sin utformning.

Befintliga servitut och ledningsritter inom byggrittsomrade i detaljplanen kan behdva
omprovas eller justeras vid en framtida utbyggnad av hus som placeras Gver nu
liggande ledningar. Fastighetsigaren ansoker om ndédvindiga dtgirder och
fastighetsbildning.

Befintlig gemensamhetsanligegning f6r vig, Nikolai GA:31, bedéms kunna vara kvar
utan dtgirder. Deldgande fastigheter 4r Hangaren 1, Hangaren 13 och Nikolai 3:357.
I det fall att férhillandena f6r anvindningen kommer att dndras kan ingdende
fastigheter begira en f6rindring, en omprévning av andelstalen.

Fastighetsdgarna ansvarar f6r ansékan om lantmiteriférrittning f6r eventuell
omprovning av gemensamhetsanliggning.

Tekniska fragor

Fastighetsdgaren/bygghetren svarar for och bekostar iordningstillande av
kvartersmark och dirmed sammanhingande utredningar, undersékningar samt
eventuella atgirder och tillstind m.m., se nedan.

Exploatéren ombesdtjer hantering av att flytta underjordiska ledningar i samband med
husbyggnationer. Kontakter tas med ledningsigare for att planera och samordna
ledningsflytt. Exploatoren tar alla kostnader som uppkommer i samband med
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ledningsflytt. Ledningsritter kan behéva omprévas i samband med ledningsflytt.
AnsoOkan om det gbrs hos Lantmiterimyndigheten.

Tekniska atgdrder

Brandvattenforsorjningen i omréadet ska anpassas till gillande riktlinjer. Om
brandvattenkravet Gverstiger kommunens leveransatagande ska
fastighetsigaren/byggherren vidta atgirder for att tillgodose fastigheten med
erforderlig mingd brandvatten via exempelvis brandvattenreservoarer.

Det finns en fjirrvirmeledning pa fastigheten som kan behova flyttas vid en
tillkommande husbyggnation. Fastighetsidgaren ombesotjer flytt av ledningen och alla
frigor som hor till det. Kontakt f6rs med ledningsdgaren som har uttryckt att en flytt
gar att genomfora.

Tekniska undersokningar och utredningar
En dagvattenutredning har tagits fram i samband med planprocessen, se bilaga 3.

Utbyggnad vatten och avlopp

Detaljplaneomridet och Fastigheten dr ansluten till kommunalt vatten och avlopp.
Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Genomfdrandekalkyl planekonomi

Det bedéms inte uppkomma négra kostnader f6r genomférande av detaljplanen
torknippat till utbyggnation av allmén plats.

UTGIFTER tkr
Markinl6sen/Ersittningar 0
Fastighetsbildning 0
Gata, gc-passage 0
Anldggning dagvatten, allmin plats 50% | 0

av totalkostnaden

Park
Gatubelysning/Belysning
Administration

Ovriga kostnader/Oforutsett
Summa utgifter

SO |O|O
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Planeringsforutsattningar

Kommunala stallningstaganden

Detaljplaner

Gillande detaljplaner fo6r omradet dr 1880K-P90/9 fran 1990 och 1880K-P91/29 fran
1991. Storre delen av fastigheten dr planlagd for tennishall och parkering. Byggritten
ir begrinsad till hdgst 5600 m2 bruttoarea ovan mark. Fér marken som ér planlagd
som Parkering giller max 1 vdning. Prickmark finns pa en liten del av fastigheten pé
den sédra sidan, vid infarten, och avser yta f6r gemensamhetsanliggning samt i den
norra delen, planlagd som Kontor.
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Detaljplan 1880K-P90/9
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L]
Detaljplan 1880K-P91/29

Oversiktsplan

I den kommunala 6versiktsplanen fran 2018 dterges kommunens Svergripande tankar
och planerlng f6r utvecklingen av mark- och vattenanvindningen de nirmaste 25

aren. Oversiktsplanen innefattar generella stillningstaganden kring utvecklingen i hela

kommunen sivil som malsittningar for olika tematiska omrdden, geografiska

delomriden och omrédestyper.

Omradet f6r detaljplanen ér utpekat som stadsbygd blandstad och omfattas i nuldget
av en mestadels ldg tithetsgrad. Planomridet omgirdas av huvudnitet £6r bil-, cykel-
och kollektivtrafik och ér dven beldget i nirheten av en nod f6r bes6ksniring.

Stadsbygd blandstad:

Omrédet kan kompletteras med blandade verksamheter av icke stérande karaktir sd
som arbetsplatser, service, férskola och bostider. Hinsyn till kringliggande
verksamheter tas. Gronstruktur och fritidsverksamheter pa platsen ska bevaras och ha
méjlighet att utvecklas.

Tathetsgrad lag:

Stadsbygd som idag har en relativt ldg tithet med stadsdelar som enbart eller till stor
del bestir av friliggande enfamiljshus eller radhus. Aven om titheten dven i framtiden
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kan foérvintas vara ligre i dessa omraden av staden efterstrivas dnda en effektiv
markanvindning. Det innebir att stadsutveckling i dessa delar av staden, genom
kompletteringar i strak, strategiska eller centrala ligen 1 befintliga stadsdelar eller
tillkomst av nya stadsdelar, bidrar till en sidan tithet att det ger forutsittning for
utveckling av kollektivtrafik och service. Aven i verksamhetsomriden, dir marken
oftast anvinds ineffektivt, ska battre markutnyttjande efterstrivas.

Huvudndt for trafik:

Stenbackevigen och Landbotorpsallén 4dr huvudgator 61 bil- och cykeltrafik.
Stenbackevigen dr dven utpekad som nytt viktigt strak f6r kollektivtrafik.
Gaturummet ska anpassas for att kunna rymma mer kapacitetsstark kollektivtrafik.
Strickningen ska utredas.

Tennisbanor

Campingplats

Planomridet markerat med ritt.

Trafikprogram

I Orebro kommuns trafikprogram frin 2014 faststills att kommunens trafikplanering
ska ske genom stadsplanering dir trafikanten och ménniskan sitts i fokus.
Utrymmessnila trafikslag ska prioriteras dir en blandad stad med hég tillginglighet
genom hallbara firdsitt bidrar till en attraktiv och hallbar stad. Trafikprogrammet
anger att kommunens trafikplanering ska vara viljestyrd i stillet f6r att endast utgd
ifran prognoser. De huvudsakliga malsittningarna dr att minska antalet och andelen
resor som gors med bil och att andelen resor med héllbara firdmedel (ging, cykel och
kollektivtrafik) ska utgéra 60 procent ar 2020 (frin 44% édr 2011). Samt att det ska ta
maximalt dubbelt sa ling tid att ta buss jamfért med bil, och maximalt 1,5 gang s lang
tid att cykla jaimfort med bil.

En parkeringsutredning har gjorts f6r att underséka och redovisa férutsittningarna
for angéring, framkomlighet och tillginglighet i planforslaget. Utredningen gér
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gillande att 50 % av resorna till trinings- och fritidsaktiviteter sker med bil inom
Orebro kommun. Vid ett avstind under 5 km sker 44 % av resorna med bil for alla
typer av aktiviteter.

Omriédet dr tillgdngligt f6r fotgingare, cyklister, bilister och resande med
kollektivtrafik. Sikerheten och framkomligheten f6r gaende och cyklister till
planomradet bedéms som god.

Strategi for arkitektur och byggande i Orebro kommun

Strategin f6r arkitektur och byggande, antagen av Programnimnd samhillsbyggnad
2018-05-31, beskriver utvecklingen i staden Orebro och i kommunens titorter, byar
och bebyggelse i det fria landskapet. Den utgér tillsammans med Orebro kommuns
gronstrategi och trafikprogram en konkretisering av 6versiktsplanen. Strategin
beskriver mer konkreta resonemang och stillningstaganden kring frigor sisom skala,
strukturer och olika bebyggelsetyper och hur dessa ska utvecklas i det framtida
Orebro.

I Strategin for arkitektur och byggande star att tillgéngliga idrottsanldggningar och
idrottsmiljSer dr en viktig férutsittning for manniskor att kunna vara fysiskt aktiva. I
takt med att Orebro vixer behovs fler idrottsmiljder. Vira befintliga idrottsplatser
behover utvecklas. Vara idrottsomraden ska vara utformade f6r att kunna anvindas av
sd manga som moijligt och priglas av 6ppenhet. God tillging till platser f6r bade
spontan och organiserad idrott r betydelsefullt f6r folkhilsa och delaktighet.
Anldggningarna dr ofta ytkrdvande, vilket kan ha stor paverkan pd annan bebyggelse
och upplevelsen av omridet.

Planomradets geografiska lokalisering dr i nirheten av Ladugardsidngen. I Strategin for
arkitektur och byggande beskrivs hur stadsdelen har en sammanhallen karaktdr och
utformning. Ladugirdsingen dr till stora delar planerad med inspiration frin
innerstadens form, innehall och karaktir. Trots detta gor det perifera liget och bristen
pé befolkningsundetlag och genomstrémning att forutsittningar for stadsliv saknas i
flera delar av stadsdelen. Kompletteringar i de redan byggda omradena fokuserar
frimst pa att stirka kopplingarna till den Gvriga staden med ny bebyggelse, gator eller
strak.

Ovriga stéllningstaganden

Planbesked

Positivt planbesked gavs 2019. Ans6kan gillde vid den tiden inte bara utbyggnad av
tennishall utan dven lokaler f6r handboll och innebandy och dven bostadshus med
parkering under. Den aktuella detaljplanen har inte prévat méjligheten f6r bostider
eller parkering under mark da detta inte lingre dr aktuellt. Daremot mojliggors
anvindningar och lokaler som ryms inom anvindningen Bestksanlidggning,
idrottsdindamal.

Miljokvalitetsnormer
Luft

I Iuftkvalitetstérordningen (2010:477) dterfinns de svenska miljokvalitetsnormerna f6r
utomhusluft. Miljokvalitetsnormerna dr grinsvirdesnormer och anger de grinsvirden
som inte far 6verskridas, for att varken manniskors hilsa eller djur, vixter och

21 (33)



OREBRO KOMMUN 2024-11-27 Bom 87/2023
1880K-P2025/1

kulturvarden ska skadas.

I Orebro kommun gérs mitningar av luftkvaliteten med en mitstation vid
Rudbecksgatan och en pa Radhusets tak, dir mitningar av PM10, kvivedioxid och
bensen gérs. Ovriga féroreningar kontrolleras via objektiv skattning. Métningarna och
den objektiva skattningen visar att milj6kvalitetsnormerna f6r utomhusluft inte
éverskrids 1 Orebro kommun.

Vatten

Miljokvalitetsnormer for vatten regleras enligt 5 kap. miljébalken och omfattar
ytvatten (sj6ar, vattendrag och kustvatten) och grundvatten. Syftet med normerna ir
att skydda och foérbittra Sveriges vattenkvalitet.

Buller

Enligt férordning (2004:675) om omgivningsbuller dr kommuner med Gver 100 000
invinare skyldiga att kartligga bullersituationen samt uppritta dtgirdsprogram for att
begrinsa omgivningsbullrets skadliga effekter p4 minniskors hilsa. Fér Orebro
kommun finns en bullerkartligening frin ar 2022.

Miljé

Strandskydd

Enligt 7 kap. 18 g § miljobalken édterintrader strandskyddet automatiskt nir en
detaljplan upphivs eller ersitts vilket betyder att for rubricerad detaljplan kommer ett
upphivande av strandskyddet att krivas. For aktuellt omride dr det ett strandskydd pa
100 meter som dterintrider och som i samband med aktuell detaljplan maste
upphivas.

En liten del av planomridets nordvistra sida omfattas av strandskyddet. Till ytan dr
omfattningen lite under 600 kvadratmeter och marken dr oexploaterad bortsett fran ca
3 kvadratmeter som utgdrs av Backahallen.

\ prov

Badplats y

Sporthall

Campingplats 2
B

Planomridet (orange linje) och strandskyddets 0mfatz‘ﬂin<é (rott failt).
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Dagvatten

Planomradet bestir till stérsta delen av grénytor och takytor men dven asfaltytor och
tennisbanor utgér en stor del av fastighetens markanvindning. Det finns en trallyta i
anslutning till byggnadens entré. En del gangytor och korytor bestir av grus. 1
fastighetens nordvistra hérn finns en befintlig dagvattenanliggning med
utjdmningsmagasin och reglerat utlopp. Fastigheten omges av gronytor, kommunala
gator, bostadsbebyggelse och smaindustri.

Planomradets nordvistra del avvattnas via dagvattenledningar till en férbindelsepunkt
till en allmin dagvattenledning i fastighetens nordvistra hérn. Dit avvattnas sannolikt
de delar av fastigheten som ligger vister om vattendelaren som visas i bilden pé nista
sida. Vid férbindelsepunkten finns ett befintligt 6ppet torrt utjimningsmagasin f6r
dagvatten. Magasinet bedéms rymma cirka 90 m3 dagvatten. Tennisbanorna i
fastighetens Gstra del avvattnas troligtvis via ett drineringssystem. Fastighetens
sydostra del inklusive infartsvigen avvattnas mot allmidn dagvattenledning i
Landbotorpsallén. Recipient f6r dagvatten fran den aktuella fastigheten ar
Bygirdesbicken men den har ingen klassning i VISS, av den anledningen viljs Svartin
fran Lindbacka till Hjdlmaren som recipient. Dagvattnet fran fastigheten nar
Bygirdesbicken via dagvattenledning fran férbindelsepunkten f6r dagvatten vid
fastighetens nordvistra hérn. Vid situationer dd ledningsnitet star dimt kommer
dagvatten att avrinna pa ytan i riktningar som de gréna pilarna i bilden pé nista sida
illustrerar. De magentafirgade streckade linjerna visar lokala avrinningsomriden inom
fastigheten och dess omedelbara nirhet. Det finns nagra lokala lagpunkter inom
fastigheten 1 anslutning till dagvattenbrunnar. Vid tillfillen d4 dessa dagvattenbrunnar
ir igensatta eller om ledningsnitet 4r dimt kommer dagvatten att avrinna pa ytan utan
att orsaka skada pa byggnader eller andra anlaggningar.
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Fran dagvattenutredningen, befintlig avrinningssituation

Férorenad mark

Inga konstaterade féroreningar finns inom planomradet. R6dfyr kan férekomma i
anslutning till de befintliga utomhusbanorna f6r tennis men inte i sidan omfattning att
det motiverar undersékning under planarbetet.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller
Planomrédet dr utsatt f6r buller fran vigtrafik pa Stenbackevigen.

Buller fran idrottsverksamhet

Tennis- och padelbanorna inom fastigheten kan ge upphov till stérande ljud da de
nyttjas. Detta har tidigare inneburit klagomal frin boende i ndrheten men har atgirdats
inom ramen fér ett drende frin Miljonimnden. Atgirderna gillde bland annat att
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verksamheten har férbundit sig att endast anvinda padelbanorna inom vissa tider och
ett minsta avstind om 45 meter mellan banorna och bostdderna. Den padelbana som
orsakat mest storningar har nedmonterats. Beslutet frin Miljénimnden gillde endast
fram till 1 februari 2023 men sedan dess hat inga klagomal inkommit fran de boende i
nirheten.

Narhet fill industri

Cirka 150 meter norr om planomradet finns en tillstdndspliktig miljéfarlig verksambhet.
Verksamheten bedéms inte ge upphov till ndgra risker f6r planomradet. Detaljplanens
syfte innebdr inte heller ndgon kinslig markanvindning som skulle kunna péverkas
negativt av nirheten till den tillstindspliktiga verksamheten.

Geotekniska forhallanden

Marken inom planomridet bestir mestadels av sandig morin. Delar av omradet bestar
av glacial lera. Planomradet omfattas inte av ras- eller skredrisk.

Hydrologiska forhallanden

Recipienten f6r dagvatten f6r omradet dr Svartdn fran Lindbacka till Hjdlmaren.
Vattendragets ekologiska status beskrivs som otillfredsstillande och den kemiska
statusen uppnar ej god kvalitet. Enligt miljokvalitetsnormen ska god ekologisk status
uppnas 2045. Kvalitetskravet f6r kemisk ytvattenstatus 4r att den ska vara god.

Svartins paverkanskillor dr frimst reningsverk, urban markanvindning, jordbruk,
transport och infrastruktur, enskilda avlopp, atmosfirisk deposition, férindring av
konnektivitet, vattenkraft och férindring av morfologiskt tillstind.

Oversvamningsrisk

Planomrddet omfattas inte av 6versvimningsrisk vid BHF (berdknat hogsta flode).
Dock téreligger lokala Gversvimningsrisker inom planomriadet. De bla ytorna pa
diagrammet pé nista sida visar de omrdden dir vatten blir stdende pa ytan om diken
och ledningar nedstréms star ddmda vid cirka 20 mm regn vilket motsvarar nigot
mindre dn ett dimensionerande 20-arsregn med 25% klimatpaslag. Vid ett
dimensionerande 100-drsregn (cirka 36 mm regn med klimatpaslag) kommer
situationen vara den samma som vid 20-drsregnet men de lokala ligpunkterna
kommer att hélla lite storre mingd vatten. Avrinningen kommer fortfarande vara den
samma vilket giller for alla storlekar pa regn oavsett regnmingd. Planomridet
omfattas inte av 6versvimningsrisk vid 200-drsregn.
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Bebyggelse

Bebyggelsen inom planomradet bestir av den befintliga idrottsanliggningen med
tennis- och padelhall. Bebyggelsen har tillkommit i omgangar under de senaste 30 dren
och uppgar totalt till cirka 7100 kvadratmeter byggnadsarea.

Gestaltning

Gestaltningen pa den befintliga byggnaden ir med sina sadeltak med lag lutning enkel
och typisk f6r tennishallar och andra idrottsanldggningar. Bebyggelsen karaktiriseras
av fi fonster och liten variation sett till form och firg.

Mark och vegetation

Mark som inte dr bebyggd eller hirdgjord bestir av gris, spontan vixtlighet och
enskilda trdd. Terringen dr relativt kuperad. En tridinventering som redovisar
befintliga trid pa fastigheten har gjorts, se bilaga 2. Aven skyddsvirda trid utanfor
men nira fastigheten har pekats ut. Dessa innefattar en ek mot Stenbackevigen norr
om fastigheten och tvd lindar mot bostadsomradet Gster om fastigheten samt en allé
bestiende av oxlar lings Stenbackevigen.
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Sociala faktorer

Planomradet ligger i ett omride som angrinsar till bostider, verksamheter,
Gustavsviksomrddet och strdk f6r bil-, cykel- och kollektivtrafik. Platsen dr och har de
senaste artiondena varit férknippad med racketsport och utnyttjas av enskilda spelare
och skolklasser vilket medfér en demografisk variation i flédet av méinniskor till och
frin platsen. Anliggningen dr unik till sin storlek och centrala ldge i staden och
tillgdnglig £6r bilister, cyklister, kollektivtrafik och fotgingare.

Stenbackevigen ir ett viktigt strik for rorelse mellan stadens centrum och de sédra
delarna. Backahallen méter vigen med en enformig lingsida utan fénster men med en
koppling f6r fotgingare och cyklister pa fastighetens vistra sida. P4 andra sidan om
vigen dr Gustavsviks inhdgnade camping beldgen och det finns ett behov av att
aktivera och utveckla miljon kring vigen.

25

Backaballen sedd frin S, teﬂbakemgen, vy soderut.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Fastigheten ingar i kommunalt verksamhetsomrade fér vatten och avlopp.

Vdrme
Fastigheten dr ansluten till fjirrvirme.

El
Fastigheten ér ansluten till stadsnitet.

Elektronisk kommunikation
Fastigheten dr ansluten till fibernitverket.
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Trafik

Gator och trafik

Inga gator finns inom planomridet. Planomrddet omgirdas av Stenbackevigen och
Landbotorpsallén som bada har en darsdygnstrafik pa 4000-6000 fordon.

Kollektivirafik
En busshallplats f6r buss i linjetrafik finns cirka 30 meter frin planomradet.

Parkering och angoéring
All parkering och angdring sker pa fastigheten. Parkeringsytan uppgir till ca 2500
kvadratmeter och runt 80-90 parkeringsplatser.
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Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

Fastigheter som paverkas dr Nikolai 3:357 som ocksa utgér planomradet. Inga
fastighetsgrinser eller fastighetsstorlekar paverkas. Byggritten uttkas jimtért med den
tidigare detaljplanen for omradet. Aven anvindningen 4dndras fran Tennishall och
Patkering till Bes6ksanldggning, idrottsindamal. Den befintliga
gemensamhetsanldggning pa fastighetens sédra del behéver inte ombildas.
Ledningsritter for fjarrvirmeledningen och en kommunikationsledning pa den sédra
sidan av fastigheten behéver ombildas.

Natur

Mark och vegetation

Marken forindras da en del av den hardgérs for angbring och tillgang till
idrottsanliggningens entré och Gvriga funktioner. Ytor som inte bebyggs eller
hardgérs bestdr av tennisplaner och padelbanor samt gronska i form av gris, trid och
buskar. Markens topografi férindras i samband med ombyggnationen. Ambitionen 4r
att bevara sa mycket som méjligt av den naturliga topografin. Ingen byggritt forlidggs i
nirheten av de utpekade skyddsvirda triden eller tridmiljéerna i nirheten av
fastigheten.

Landskapsbild

Landskapsbilden paverkas inte visentligt da idrottsanldggningen ér en befintlig
anliggning. Foreslagen gestaltning med det vilvda sedumtaket dr en ambition att
minska den visuella paverkan. Foreslagen fasad mot Stenbackevigen 4dr en ambition
att forbittra stadsbilden och skapa mer variation i hur byggnaden upplevs. Ny
bebyggelse tillkommer i huvudsak Gsterut och séderut pa fastigheten.

Miljé
Miljocbedémning
Stadsbyggnad bedémer att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra sidan

betydande miljépaverkan som asyftas i PBL (2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att
en milj6-bedémning behdver goras.

Planférslagets genomférande bedéms inte innebdra betydande miljopaverkan.
Beddmningen grundas péd det faktum att planen inte innebir nigon visentlig
forindring i omradet da platsen redan anvinds f6r den planerade verksamheten.
Planen innebir inte heller nagon évervigande negativ paverkan pa miljon, stadsbilden
eller sociala virden. Tvirtom kan planen innebéra en férbittring av sociala virden och
rekreationsvirden da idrottsanliggningen utvecklas och utdkas.

De miljéfragor som har betydelse f6r projektet studeras under planarbetet och
redovisas 1 planbeskrivningen.

Strandskydd
Kommunen far upphiva strandskydd for ett omrade som avses ingi i en
detaljplan, om det finns sa kallade sirskilda skal enligt 7 kap. 18 ¢ § p 1-6
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miljébalken.

e redan har tagits 1 ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften,

e genom en vig, jirnvig, bebyggelse, verksamhet eller annan
exploatering dr vl avskilt frin omridet ndrmast strandlinjen,

e behévs f6r en anliggning som f6r sin funktion miste ligga vid vattnet
och behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet,

e behdvs for att utvidga en pigiende verksamhet och utvidgningen inte
kan genomféras utanfér omradet,

e behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeliget allmint intresse
som inte kan tillgodoses utanfér omréadet, eller

e behéver tas 1 ansprak for att tillgodose ett annat mycket angeliget
intresse. I 18 d § finns bestimmelser om vad man fir beakta som
sarskilda skil utéver det som anges i forsta stycket, om prévningen
giller ett sidant omrade f6r landsbygdsutveckling i strandnira ligen
som avses 1 18 e §. Lag (2009:532).

Strandskyddet f6reslds upphivas med hinvisning till att marken i fraga redan ér tagen i
ansprdk pa ett sitt som gor att den saknar betydelse f6r strandskyddets syften.

Allminhetens tillging till vattendraget paverkas inte och inga naturvirden
férekommer péd den aktuella marken.
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Planomradet (orange linje) och .rfmﬂdx@/ddet.r omfattning (ritt jglzj

Dagvatten

Dagvattenutredningen féreslar fortsatt uppsamling av dagvatten i dagvattenbrunnar
for avledning via tita dagvattenledningar samt 1 grasbekliddda krossfyllda svackdiken.
Dagvattnet leds fortsittningsvis till det befintliga utjimningsmagasinet norr om
byggnaden. Ett nytt kompletterande utjimningsmagasin med reglerat utfléde féreslas
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under parkeringsytan séder om utbyggnaden. Upp till ett 2-drsregn kommer vattnet att

stiga 1 utjimningsdelen och ledningsnitet innan det braddar ut ur regleringsbrunnen
till diket.

I genomtérandet behdver nivier i befintliga anldggningar sikerstillas innan
héjdsittning av ytor och dagvattenanliggningar kan faststillas. Hinsyn maste tas till
befintliga ledningar som hamnar under den nya byggnaden och hur de ska hanteras.
Aven nya ledningar kommer att hamna under den nya byggnaden om den fir den
aktuella utformningen. Fér att undvika lagpunkter i nirheten av byggnaden bér ytor
hojdsittas sa att dagvatten rinner bort fran byggnaden. Se vidare bilaga 3.

Grundyatten

Planomrédet ligger pé en sedimentir grundvattenférekomst (Nirkeslitten SE656024-
146232) och i nirheten av ytterligare en grundvattenférekomst i form av en grusis
(Orebrodsen, Orebroomridet SE657184-146519). Verksamheten inom planomradet
bedéms dock inte paverka de tvd grundvattenférekomsterna dd den forstndimnda dr
sedimentir bergférekomst och den sistndmnda péd grund av avstindet till
grundvattenférekomsten.

Oversvamningsrisk

Vid storre regn dn dimensionerade och nir ledningssystemet stir dimt kommer
dagvattnet att bridda pa ytan i alla viderstreck om ytorna héjdsitts sa att avrinning
bort fran byggnaden uppnds. Oavsett storlek pa regn kommer dagvattnet dé att kunna
fléda ut frin fastigheten utan att orsaka skada pa byggnader eller anlidggningar inom
planomradet. Pa grannfastigheterna finns ett antal lokala ligpunkter men de avvattnas
pé ytan mot Landbotorpsallén utan att paverka byggnaderna. Norr om fastigheten kan
dagvatten avrinna pé ytan mot Propellervigen utan att orsaka skada pa byggnad eller
annan anldggning. Vidare norrut frin Propellervigen kommer dagvatten kunna fléda
pé ytan lings Klerkgatan till Bygirdesbidcken utan att orsaka skada pa byggnader eller
andra anldggningar.

Férorenad mark
Om férorenad mark patriffas ska eventuella férorenade massor saneras i samband
med genomfdrandet.

Miljokvalitetsnormer
Luft

Miljokvalitetsnormerna for luft bedéms inte paverkas da platsen redan anvinds f6r
indamilet som detaljplanen mojliggor.

Vatten

Dagvattenutredningen har studerat de prioriterade dmnen som enligt VISS gor att
Svartdn inte uppnir god kemisk status. Dessa dmnen 4r kvicksilver (Hg) och
polybromerade difenyleterar (PBDE) samt Benso(a)pyrene (BaP) som dock inte dr
klassad i VISS. For att kunna géra en beddmning har grinsvirden i HVMES (Havs-
och vattenmyndighetens) féreskrifter HVMES 2019:25 anvints.

Planférindringens genomférande innebir att utgdende halter av PBDE, BaP och
kvicksilver kommer att ligga under HVMES grinsvirden. Planférindringens
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genomforande innebir ocksa att utgiende féroreningsmingder frin fastigheten
kommer att minska inklusive PBDE, BaP och kvicksilver vilket har en positiv effekt
f6r MKN.

Buller

Miljékvalitetsnormerna f6r buller bedéms inte paverkas da detaljplanen inte innebir
en s stor forindring av den befintliga verksamheten p4 fastigheten att bullernivan
Okar tillrackligt f6r att paverka MKN.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Buller fran nirliggande vig bedéms inte vara ett problem dd planen inte innehéller
négra bostider, skolor, arbetsplatser eller annan anvindning dér buller behéver
beaktas. Den planerade bebyggelsen innebir sannolikt en forbittring av
bullersituationen f6r de boende i omridet dd den utgér en barridr mellan
bostadsomradet och Stenbackevigen.

Buller fran idrottsverksamhet
Storande ljud fran verksamheten bedéms inte 6ka dé inga nya utomhusplaner fér
padel eller tennis tillkommer. Eventuell tillkommande ldktare dr av det mindre slaget

och ¢j tinkt att uppforas i nirheten av bostiderna. Dirav bedéms ljud fran publik inte

vara storande f6r omgivningen.

Trafik

Trafiken bedoms inte paverkas av planen dé idrottsanliggningen dr en befintlig
verksamhet.
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Medverkande tjanstepersoner

Detaljplanen har upprittats av Jonas Bickstrém pa detaljplaneenheten. Ovriga
tjdnstepersoner fran Milj6- och stadsbyggnadstérvaltningen som har medverkat i
projektet ar Patrik Simonsson frian exploateringsenheten och Evelina Bergic frin
enheten for stadsmiljé och trafik. Ovriga som har gett stéd och synpunkter ir Marie
Larsson fran miljéavdelningen och Magnus Karlsson fran Teknik- och

serviceforvaltningen.
Hanna Bickgren Jonas Bickstrém
Enhetschef Detaljplaneenheten Planarkitekt
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