ANTAGANDEHANDLING

Beslutet har vunnit laga kraft

Detaljplan for 1996-05-22

DROTTNING KRISTINA 19, LERLAXEN
S:t Nikolai, Halmstad

Byggnadskontoret 6 mars 1996

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Till planforslaget hor foljande handlingar:

Plankarta med bestammelser redovisat pd grundkarta i skala 1. 400
Illustration 1 skala 1: 400

Planbeskrivning

Genomforandebeskrivning

Samradsredogorelse

Utlatande

Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

For korsvirkeshuset beldget vid Storgatan 23, inom fastigheten Drottning Kristina 19, ( fd
Lerlaxenhuset ), foreslis skyddsbestimmelser och rivningsforbud.

PLANDATA
Planomradet ar belaget vid Storgatan 1 stadens centrum.
Planomridet omfattar cirka 400 kvm.
Fastigheten Drottning Kristina 19 ags av HB Drottning Kristina.
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
1 §versiktsplan 90 ar planomridet betecknat som allman tatortshbebyggelse.
Fér kvarteret Drottning Kristina galler en detaljplan ( stadsplan ) faststalld den 26 februarn
1937 ( arkivor 12b ). Enligt denna far fastigheten Drottning Kristina 19 bebyggas for
bostads- och affirsandamal i tre till fyra vaningar.
Fastigheten ar belagen inom omrade av riksintresse for kulturmilfjovarden. I bevarandeplan
for Halmstad har gatuhuset vid Storgatan 23 betecknats med klass 1, byggnad av storre
kulturhistoriskt virde, som inte far forindras exteriort. Gardshuset har betecknats med klass
2, byggnad av storre kulturhistoriskt varde, vars yttre form och allménna karaktdr ej far

forvanskas. Gatuhuset 4r belaget inom "miljdméssigt sammanhallen rumsbildning”.

Byggnadsnamnden har den 21 april 1993 beslutat att med stod av 8 kap 16 § PBL avsld
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rivningslov, inte skall utgd. Ersattning skall inte heller utgé for det rivningsforbud och
de skyddsbestimmelser som kommer att meddelas i den nya detaljplan som kommer
att upprattas, under forutsattning att denna har antagits senast den 31 december 1996,

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Nagra fastighetsrattsliga atgirder erfordras inte for planens genomforande.

TEKNISKA FRAGOR
Byggnaden har synats av Forsberg & Wikerstil Arkitektkontor AB under februari
1995 1 samrad med fastighetsigaren, lands- och linsantikvarien, Halmstads kommun
mfl har beslutats att uppritta ett tgardsforslag till byggnadens istindsittande. Ett
forslag till arbetsbeskrivning for en inledande undersékning har upprittats av F orsberg
& Wikerstal t mars 1995.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Vid upprattandet av denna genomférandebeskrivning har samrid skett med-

Tommy Andersson Stadsbyggnadskontoret

Halmstad 1996-03-06

ders Sennerdal
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Detaljplan for

DROTTNING KRISTINA 19, LERLAXEN

S:t Nikolai, Halmstad

Byggnadskontoret 6 mars 1996

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planforfarande
Uppréttandet av detaljplaneforslaget foljer plan- och bygglagens ( PBL:s ) anvisningar
for ett normalt planforfarande. Tillfille att ta del av och framfora synpunkter pa

forslaget foreligger i sdval samrads- som utstéllningsskedet.

Tidplan for planprocessen

Samridsbeslut i byggnadsnimnden oktober 1995
Samrad nov-dec 1995
Utstéllningsbeslut i byggnadsnimnden - januari 1996
Utstéllning februari 1996
Godkannande 1 byggnadsnimnden mars 1996
Antagande i kommunfullméktige april 1996
Laga kraft tidigast maj 1996
Genomforandetid

Genomforandetiden skali vara S ar raknat fran den dag planen vunnit laga kraft

Avtal

Mellan Halmstads kommun och HB Drottning Kristina har tecknats ett avtal rérande
upprustning och bevarande av korsvirkeshuset vid Storgatan 23. 1 avtalet regleras
kommunens och fastighetsigarens dtaganden. I avtalet sags ocksé att nigon ersattning
for skada, pa grund av byggnadsnimndens beslut den 21 april 1993 att viigra
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handelsbolagets ansokan om rivningslov. Byggnadsnamnden har ocksé, med stod av 10 kap
15 § PBL forelagt handelsbolaget att utfora omfattande underhalisatgirder. Provisoriska
atgarder, i avvaktan pd ombyggnad, har genomforts.

Efter kommunstyrelsens anhallan har byggnadsnimnden 1994-12-14, §488 beslutat ge
byggnadskontoret i uppdrag att uppritta forslag till andrad detaljplan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Byggnaden

Parkering

Fastigheten Drottning Kristina 19 ar mot Storgatan bebyggd med ett tvivanings
korsvirkeshus fran 1700 -talet med brutet tak och delvis vilvd killare i tegel och sten. 1
vinkel, mot garden, ligger en tvvanings korsvirkeslinga. Mot garden ligger ocksé ett
trapphus av tegel med volutgavel, troligen fran 1870- eller 1880 -talet.

Byggnaden har renoverats vid ett flertal tillfillen, mer omfattande senast ar 1947 da bland
annat fasaden mot Storgatan forsags med en falsk korsvirkesviagg med timra i form av
briador.

Interioren har vardefulla fasta inredningsdetaljer, trikolonner i fd apotekslokalen och
kakelugnar pa andra vaningen, som det ir angeldget att bevara.

Byggnaden &r 1 daligt skick, och drabbad av fukt-, r6t- och svampskador. En kraftig sittning
1 grundmuren mot Storgatan har gjort att fasaden buktar utét.

I detta detaljplaneforslag foreslas att byggnaden | liksom enligt gillande detaljplan, far
anvindas for bostdder, handel och kontor. Byggritten har anpassats efier befintlig byggnad. I
forslaget anges att byggnaden ar virdefull enligt PBL 3 kap 12§ och inte far forvanskas till
sin yttre form eller allminna karaktir. Vid eventuell exterior forindring skall ursprungligt
utforande, material och fargsattning vara viigledande. Byggnaden far inte rivas. Av gards-
flygeln &r ca 6 meter langst i vister uppford i trd. Denna del ar i mycket daligt skick med
stora sattningar. Denna byggnadsdel far rivas och ny uppftras i samma volym och anpassad
till korsvirkesldngan,

Hela byggnadens vind far inredas. Takkupor far utféras endast mot girden. De skall
anpassas vil till byggnadens karaktar.

Viss parkering finns anordnad pa gérden inom Drottning Kristina 19, Vid ombyggnad av
byggnaden, med oférindrad anvindning, kommer krav pa ytterligare parkeringsplatser ej att
stéllas.

Teknisk forsorjning

Efter ombyggnad skall huset anslutas till kommunens fjarrvirmenit. Byggnaden ar ansluten
till kommunens VA-nit.

GENOMFORANDETID

Planens genomforandetid slutar fem ar efter det att planen vunnit laga kraft.




MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Planforslaget har upprattats i samrad med foljande.

Tommy Andersson Stadsbyggnadskontoret

Halmstad 1996-03-06

Anders Sennerdal
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Detaljplan {for
DROTTNING KRISTINA 19, LERLAXEN
S:t Nikolai, Halmstad

Byggnadskontoret 17 januari 1996

SAMRADSREDOGORELSE

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Byggnadsnimnden besldt 1995-10-11, § 465, att godkinna rubricerad detaljplan for
samrad.

Fullstandiga planhandlingar sindes den 24 november till berdrda remissinstanser.
Synpunkter skulle lamnas till byggnadsnamnden senast den 20 december 1995

Fastighetsigare och hyresgiister inbjods till samrddsmote den 11 december 1995.
Inga berérda infann sig.

Alla remissinstanser har yttrat sig. En skrivelse fran sakagare har inkommit.

YTTRANDEN

Liinsstyrelsen bedomer att planforsiaget ar forenligt med naturresurslagen (NRL)
och dvesiktsplanen och har inga erinringar , som kan komma att laggas till grund for
ett forordnande om statlig prévning enligt 12 kap. 1 § plan- och bygglagen (PBL).

Inom planomradet finns kinda arkeologiska lamningar. Vid ev. markarbeten krivs
darfor lansstyrelsens tillstand.

Vidare framfors:

“Av planhandlingarna framgér att byggnadens interiér 4r vil bevarad. Gatuhusets
valvslagna killare tillhor de dldre i staden och dven de évre viningarna har stora
kulturhistoriska virden. Byggnadernas interior bor darfor ocksa skyddas.
Forklaringen till beteckningen q bor darfor kompletteras med att atgarder, som berdr
den ursprungliga planlosningen och fordndringar i stommen skall foregds av samrad
med antikvarisk expertis.

Fastigheten Drottning Kristina har en av fi bevarade genuina gardsmiljéer i

Halmstad. Gardshuset bestar av en korsvirkeslinga som forlangts med en forrddsdel 1
tra. Miljon ar anspraksios och enkel. Vid fordndringar i en idag sé ovanlig miljo krévs
varsamhet och om den del, som ar uppford i tré, ersétts med en ny bor denna goras sé
lik den befintliga som mojligt. Till beteckningen f bér darfor fogas att utformningen
av en ny byggnad skall ske i samrad med antikvarisk expertis.”

Kommentar:
I det avtal som upprattats mellan Halmstads kommun och
fastighetsigaren regleras upprustandet och bevarandet av byggnaden.
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Aven ersittningsfrigorna regleras. I avtalet sigs bla att fastighetsdgaren
HB Drottning Kristina atar sig att bygga om Lerlaxenhuset med samma
volym som det for nirvarande har. Dirvid far den inre konstuktionen
nyuppforas. Vidare édger fastighetsdgaren ratt att riva ut befintlig grund
och att anviinda ett modernt grundlaggningsforfarande, Nagot skydd
for byggnadens inre finns alitsd inte reglerat i avtalet. Ytterligare
restriktioner och bestimmelser rorande ombyggnaden kan inte
meddelas i detaljplanen utan att avtalets giltighet kan sittas i fraga.

Kravet pi att den nya byggnaden skall utformas i samrad med
antikvarisk expertis kommer att beaktas i samband med bygglovs-
provningen. I avtalet sigs dessutom att parterna skall, vad avser om-
byggnad av fasaden, utse en radgivare, vilken skall vara specialist pa
ombyggnad och renovering av gamla byggnader . Till radgivare har
utsetts Forsberg & Wikerstal Arkitektkontor AB.

Landsantikvarien yttrar sig:
“Forslaget ger ett gott skydd &t de aktuella husens exteriér, med undantag for den
vistligaste delen av girdslingan som far rivas.

De betydande interiora kvalitéerna i gatuhuset bor fa ett skydd 1 plan, t ex genom en
tilliggsbestammelse, q, med forslagsvis foljande lydelse: Den tunnvilvda killaren,
befintlig rumsindelning liksom &ldre fast inredning far inte forindras utan
byggnadsiov.”

Kommentar:
Det ir inte majligt enligt plan- och bygglagen att utéka bygglovs-
plikten i enlighet med landsantikvariens forslag. Se vidare kommentar
till lansstyrelsens yttrande.
Yttranden utan erinringar har limnats av féljande:
Fastighetsbildningsmyndigheten, Kommunstyrelsen genom stadsbyggnads-
kontoret, Kultur- och fritidsnimnden, Miljié- och hiilsoskyddsnimnden,

Tekniska kontoret, Riddningsnimnden, Energiverken, Hyresgistforeningen,
Polismyndigheten och Telia AB.

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Stiftelsen Hallands Linsmuseer, dgare till fastigheten Kirsten Munck | har inget att
erinra mot forslaget.

STALLNINGSTAGANDE

Inga findringar foreslas i forslaget.




KVARSTAENDE ANMARKNINGAR
Nedanstdende har skriftligen framfort synpunkter som helt eller delvis ej beaktats:

Léansstyrelsen
Landsantikvarien

%tad 1996-01-17

Anders Sennerdal




ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for
DROTTNING KRISTINA 19, LERLAXEN
S:t Nikolai, Halmstad

Byggnadskontoret 6 mars 1996

UTLATANDE

Byggnadsnamnden beslot 1996-01-17, § 10 att l3ta stalla ut forslaget till detaljplan samt att sanda
det pa remiss till ett antal nimnder, styrelser med flera.

Forslaget har varit utstallt under tiden 1996-01-30 till och med 1996-02-26.

Alla yttranden har inkommit. Inga skrivelser fran sakédgare har inlimnats.

YTTRANDEN
Liansstyrelsen vidhiller de synpunkter som framfordes i samridsyttrande 1995-12-18.

Landsantikvarien framfor att utstillningsforslaget inte foranleder andra synpunkter &n de, som
framforts i samradsskedet.

Yttranden utan erinran har liimnats av féljande:

Fastighetsbildningsmyndigheten, Kommunstyrelsen genom stadsbyggnadskentoret, Kultur-
och fritidsnimnden, Miljo- och hiilsoskyddsnimnden, Tekniska nimnden,
Riddningsnimnden, Energiverken, Hyresgistforeningen och Polismyndigheten.

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Inga skrivelser har inkommit.

STALLNINGSTAGANDE

Inga dndringar foresids i forslaget. Planforslaget foreslas overlamnas till kommunfullmaktige for
antagande.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

Nedanstéende har skriftligen framfort synpunkter som helt eller delvis ej beaktats:

Lansstyrelsen
Landsantikvarien




HALMSTAD $88

LAGAKRAFTBEVIS
Byggnadskontoret 1996-05-30

Lennart Damgaard

£ I

Ink 9. 06 28
ib‘n; ~3 ‘7 X
L7947 -3

Kommunfullmaktige i Halmstads kommun har den 25 april 1996 beslutat anta ett forslag till detaljplan for
Drottning Kristina 19, Lerlaxen, S:t Nikolai, Halmstad. Tillkannagivande om justeringen av protokollet
med beslutet har anslagits pA kommunens anslagstavla den 30 april 1996.

Lénsstyrelsen har den 20 maj 1996 beslutat att ndgon provning enligt 12 kap 1 § plan-och bygglagen inte
skall ske.

Kommunfullmaktiges beslut har inte éverklagats. Beslutet har séledes enligt 13 kap 2 § PBL, jamfort med 5
§ samma kapitel, vunnit laga kraft den 22 maj 1996.

I tjansten

Léﬁfx‘[t/ll)amgaard /;

Blankett/lagakkf
Postadress Gatuadress Telefon Telefax
Box 153 Radhuset 035-137000 035-137282

301 05 Halmstad
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