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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen &r att mojliggéra en annan anvindning av marken dn den
som anges 1 nuvarande detaljplan (garage- och parkeringsdndamaél). Den nya
anvandningen &r handel, kontor eller centrumverksamhet. Detta medger dven
en avstyckning av den byggnad som idag ligger inom fastigheten enligt
onskemdl fran fastighetségaren.

Forenligt med 3, 4, 5 kapitlet miljobalken (MB)

Detaljplanen medfér markanvindning som fran allmén synpunkt och fore-
liggande behov dr god hushallning. Detaljplanen bedoms ddrmed vara
forenlig med miljobalkens 3, 4 och 5 kap, avseende grundlaggande bestim-
melser for hushdllning med mark- och vattenomraden.

Plandata

Omradet som ar aktuellt for detaljplanen ligger 1 centrala Storvik. Inom
planomradet ligger idag en byggnad. Planomréadet grénsar i sydvést mot
Mejerigatan, 1 nordvast mot Thore Petregatan, i nordost mot en
affarsbyggnad som innehéller bla en mataftar och 1 sydost mot parkeringar.
Planomradets areal dr ca 1700 kvm.

STORVIK é"_

4

Planomrddets lige i centrala Storvik.
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Markagoforhallanden

Logarden 6 dgs av Trebeko Gévle-Dala AB (Géstrike fastigheter) dven
affarsbyggnaden och parkeringarna som grénsar till planomradet ligger pad
denna fastighet.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

For planomradet géller Oversiktsplan 1990 for Sandvikens kommun,
reviderad i januari 1991 och aktualiserad i september 2000. Fastigheten
Logérden 6 ligger inom ett markerat omrade med stora kulturvarden.

Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden

For omradet giller f6ljande stadsplan: Aktnr, 21-79:1217 faststélld 1979-04-
06. Den nuvarande detaljplanen anger parkerings- och garagedndamal for
omradet. Genomforandetiden for gédllande plan har gatt ut.

rta med gdllande detaljplaner/stadsplaner i omrddet. Hér syns nuvarande
markanvindning garage- och parkeringsdindamal (GP1). Befintliga byggnader i orange
firg. Planomradet i dr markerat med réd linje.



Datum Diarienummer Sida

Vastra Gastriklands samhallsbyggnadsférvaltning 2017-08-10 VGS-PL-2016-3 4(9)

Angransande detaljplaner:
Aktnr. 2181-STO:785, faststélld 1966-01-10
Aktnr. 2181-ST0O:945, faststilld 1970-10-19

Planbesked

Vistra Gistriklands samhillsbyggnadsndmnd beslutade att 1dmna positivt
planbesked 2016-04-26 § 16.

Program for planomradet

Samhaillsbyggnadsforvaltningen har gjort beddmningen att ndgot program
inte behdvs for detaljplanen.

Miljobedomning

En behovsbeddmning, vars syfte ar att klargora behov av miljobedomning
och 1 vissa fall miljokonsekvensbeskrivning (MKB), visar att planens
genomforande inte leder till nagon betydande miljépaverkan. En miljo-
konsekvensbeskrivning behdver darmed inte uppréttas.

Riksintressen
Planomradet berdrs inte av nigra riksintressen.

Strandskydd
Planomrédet berdrs inte av det generella strandskyddet.

Kulturvarden

Fastigheten Logarden 6 ligger inom ett markerat omréde som enligt
Oversiktsplan 1990 for Sandvikens kommun har stora kulturvirden och
beskrivs med foljande ord. ”Det centrala omrddet i Storvik med sin bevarade
rutndtsplan och sin karaktdir av stationssamhdlle, dr av stort virde som
sammanhdngande miljé. Det dr angeldget att rutndtsplanen och
bebyggelsens skala bevaras vid fordndringar i omradet. Ny bebyggelse bor
normalt placeras pa det traditionella sdttet, med huvudbyggnaderna i
kvartershorn och néiira gatan och med uthusen lingre in i kvarteret.” (OP 90)

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Planforslaget

Planforslaget innebér att den byggnad som idag ligger inom omradet blir
planenligt (idag 4r marken planlagd for parkering- och garagedndamal).
Planen medger dven en mindre tillbyggnad av huset. Planen medger en
byggnation 1 tva plan.

Anvindningen 1 planen sitts till handel [H] centrum [C] och kontor [K].
Detta medfor att fastigheten kan anvéndas for flera olika &ndamal som
bedomts vara lampliga. I planen finns mark reserverad for parkering.
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Bebyggelseomraden inom och utom planomradet

Planomradets karaktar och koppling till omgivningen

Omradet dr idag planlagt for parkering- och garagedndamal. Det star idag
trots detta en byggnad pa omridet som bland annat har fungerat som post.

Befintliga byggnaden inom planomrédet.

I omgivningen finns bostadsbebyggelse och en storre affarslokal som
innehaller bland annat en mataffir. Ovriga omradet runt omkring bestar av
bostadsbebyggelse och annan bebyggelse i mestadels tvd vaningar. Det
finns dven en del industribyggnader i ndromradet.

Gestaltning och byggnadskultur

Byggnaden som idag finns inom omradet foljer den rekommendation som
finns beskriven 1 OP (90) och ligger néra fastighetsgrians och passar vél ihop
med omkringliggande bebyggelse.

Offentlig och kommersiell service

Omrédet ar beldget i centrala Storvik och ligger bredvid en mataffar.
Omradet ligger dven nira Storviks station med goda
kommunikationsmdjligheter bdde med tag och buss.

Tillganglighet

Utvéndig och invindig tillgédnglighet regleras enligt BBR, Boverkets
Byggregler och HIN, lagen om enkelt avhjélpta hinder. Planomradet ar flackt
utan négra storre nivaskillnader och plats for handikapparkering inom 25
meter fran entré finns.
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Natur och friytor

Mark och vegetation

Omradet bestar 1 stort av hardgjord yta med undantag av enstaka buskar och
trad.

Geotekniska forhallanden
Enligt SGUs jordartskarta bestar omrddet av moréan.

Radon
Omrédet ligger inte inom nagot riskomréde for radon.

Fornlamningar

Om fornldmningar pétraffas ska kontakt med Linsstyrelsen tas. Inga
fornldmningar finns registrerade inom planomradet.

Vattenomraden

Vattendirektivet

Sveriges vattenmyndigheter har det 6vergripande ansvaret att se till att EU:s
ramdirektiv for vatten genomfors i landet. Ar 2015 ska alla sjoar, vattendrag,
kustvatten och grundvatten i Europa ha uppnatt en god vattenkvalitet.
Vattenmyndigheterna har &r 2009 beslutat om miljokvalitetsnormer (MKN)
for samtliga vattenférekomster. Miljokvalitetsnormerna anger kvalitetskrav
for varje enskild vattenforekomst. De ska beaktas i samband med att olika
atgdrder genomfors som kan paverka forhdllandena inom nagon
vattenforekomst, t ex vid planering av ny bebyggelse. Den planerade
bebyggelsen inom planomradet beddoms inte padverka mdjligheten att uppnd
miljokvalitetsnormerna fOr vatten negativt.

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Detaljplanen kommer inte att innebdra nagon dndring i det befintliga
gatunétet. Planomradet grénsar till végar i nordvést och sydvést och mot
parkeringar i sydost. Det befintliga gatunitet kan pa ett bra sétt forsorja
planomradet.

Kollektivtrafik

Planomrédet ligger nira Storviks station som trafikeras med bade bussar och
tag.

Parkering, varumottagning och utfarter

I planen tas hinsyn for att parkeringar for den verksamhet som ska bedrivas
ska kunna 16sas inom planomradet.

Sida
6(9)
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Vatten och avlopp finns indraget i den befintliga byggnaden via handelshuset
nordost om byggnaden. Det finns dven mdjlighet att ansluta planomradet via
en egen anslutning.

Dagvatten, grundvatten

Dagvattnet tas idag hand om via det befintliga dagvattennétet vilket det bor
fortsdtta goras. Inom planomrédet finns befintliga dagvattenbrunnar som tar
hand om det vatten som hamnar pa marken.

Varme

Vérme finns indraget 1 den befintliga byggnaden via handelshuset nordost
om byggnaden. Det finns dven mdjlighet att ansluta planomridet via en egen
anslutning.

El

El finns indraget 1 den befintliga byggnaden via handelshuset nordost om
byggnaden. Det finns d&ven mojlighet att ansluta planomradet via en egen
anslutning.

Avfall

Kontakt ska tas med Gistrike Atervinnare i ett tidigt skede under
projekteringen av omrédet for utformning och placering av utrymmen for
avfallshantering.

Tele

Skanova ha markforlagd kabel inom planomradet. Dar Skanovas kablar
ligger forlagda anges marken som prickmark i planforslaget. Den befintliga
byggnaden kommer inte kunna expandera ét det héllet inte heller kommer
nagon ny byggnad att kunna placeras pd denna plats.

Halsa och sakerhet

Brandvattenforsorjning

Planomradet skall brandvattenforsorjas fran brandpostnidt med minsta
kapacitet 600 I/min (bebyggelse upp till 4 vaningar) alternativt 1200 I/min
(bebyggelse over 4 vaningar eller verksamhetslokaler). Inbordes avstdnd
mellan brandposterna ska maximalt vara 150 meter. Om avstandet mellan
brandposterna blir storre dn 150 meter ska samrad ske med Géstrike
Réddningstjinst. Narmaste brandpost finns pa ca 50 meters avstind.

Skyddsrum
Skyddsrum behdver for ndrvarande inte anordnas.
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Administrativa fragor

Genomférandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran att planen vunnit laga kraft.

Tidplan
Detaljplanen handldggs med standardforfarande och berdknas kunna antas av
Vistra Géstriklands samhéllsbyggnadsnamnd hdsten 2017.

Samrad april 2017

Granskning  maj-juni 2017

Antagande  augusti 2017

Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter att antagandebeslutet anslagits
pa kommunens anslagstavla under forutsittning att beslutet inte 6verklagats.

Konsekvenser av planens genomforande

Detaljplanen ger fastighetsdgaren for Logarden 6 mdjlighet att stycka av en
fastighet med befintlig byggnad fran Logarden 6 och silja den. Detaljplanen
medger en avstyckning av hela planomradet till en ny fastighet.
Konsekvensen av detaljplanen innebar dven en framtida mdjlighet att
bedriva handel-, centrum- och kontorsverksamhet.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m.

Med fastighetsbildning avses bl.a. nybildning av fastigheter, dndringar av
fastighetsgrinser, inrittande av gemensamhetsanldggningar och upplatelse
av servitut och ledningsritter. Fastighetsbildningsétgérder provas i en
lantméteriforrittning som handldggs av Lantmiterimyndigheten 1
Sandvikens Kommun.

Detaljplanen medger en avstyckning av planomradet fran fastigheten
Logarden 6.

I stra delen av planomradet finns det plats for att upprétta ett servitut eller
en gemensamhetsanldggning. Detta for att kunna sékerstilla leveranser for
in- och utlastning till handelshuset nordost om planomradet.

Ekonomiska konsekvenser

Kostnadsfordelning

Kostnader for fastighetsbildning betalas av fastighetsdgaren
forrattningskostnader debiteras enligt lantmaéteritaxan.

Kostnader for att eventuellt anordna en annan losning for vatten och virme,
sa att ledningar inte behover ga via handelshuset utanfor planomradet,
bekostas av fastighetségaren.
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Om de ledningar som dgs av Skanova av nagon anledning behover flyttas
ska det bekostas av fastighetsdgaren eller den part som initierar flytten.

Planekonomi

Planavtal har tecknats mellan Véstra Géstriklands
samhillsbyggnadsforvaltning och Trebeko Gévle-Dala. Planavtal tecknas i
syfte att specificera betalningsvillkor och parternas dtagande 1 6vrigt under
framtagandet av detaljplanen.

Medverkande tjansteman

Detaljplanen ér upprittad av Viastra Géstriklands
samhéllbyggnadsforvaltning, genom samhéllsplanerare Mikael Bodinson.

Plan- och byggenheten

Matti Lappi Mikael Bodinson
T.f. Plan- och byggchef Sambhallsplanerare



