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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att tillskapa nya byggratter for pistnara boende vid Katarinaliften i
Klévsjo/Katrinaomradet samt utdka och utveckla barnomradet. Planens syfte ar att utforma en
tat exploatering i nara anslutning till pisten, dar personer latt tar sig till fots mellan pisten, sitt
boende och service. For att astadkomma detta koncentreras parkeringarna till omradets sydostra
delar.

Vidare ar detaljplanens syfte att underlatta for oskyddade trafikanter att ta sig mellan de olika
malpunkterna i KIOvsjo. For detta kravs ny belyst gang- och cykelbana samt en breddad vag, sa
boende enkelt och tryggt kan ta sig mellan Hotell Kl6vsjofjall och planomradets nya bebyggelse.

Omradet ligger inom utpekat riksintresseomrade for kulturmiljovard och ar synligt fran Klovsjo
by. Det ar darfor viktigt att utformningen pa tillkommande bebyggelse gestaltas for att
harmoniera med den befintliga bebyggelsen, narheten till fjallet och landskapsbilden.

Beskrivning av detaljplanen
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Karta 1. Omradets lokalisering ©Lantmdteriet

Detaljplanens omfattning och lokalisering

Planomradet &r ca 3 ha stort och ar belaget vid Katrinaliften i KIovsjo. Omradet ingdr i Skistars
liftsystem Kl6vsjo/Storhogna och ligger ca 30 km 6ster om Vemdalen och ca 35 kilometer sydvast
om centralorten Svenstavik. Inom planomradet finns befintlig bebyggelse i form av
Katrinagarden, en varmestuga, personalutrymmen och pistmaskinsgarage. Vastra delen av
planomradet utgors av befintlig pist som enligt planforslaget kan utékas i anslutning mot
tillkommande bostadsbebyggelse. Befintliga ytor mellan bebyggelse och pist utgérs i huvudsak av
hardgjorda ytor som anvands for uppstallning av snékanoner, parkering och ovrig férvaring. Det
befintliga pistmaskinsgaraget flyttas till norra delen av skidomradet.
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Planforslag

Planforslagets huvuddrag innebar att ny bebyggelse mojliggors vid dagens parkeringsytor och
varmestuga. | vaster ansluts bebyggelsen till ett utokat barnomrade med nya liftar och akband
samt ny pistyta med svag lutning. Byggnaden narmast pisten tillats uppféras med
centrumfunktioner i entréplan, s som varmestuga, restaurang och andra verksamhetslokaler
och bostader i vaningarna ovan.

| 6ster ansluter bebyggelsen till befintlig bebyggelse vid Katrinagarden och anpassas i hojd for att
minska paverkan pa den narliggande Katrinagarden. Genom omradet anldggs en gata som
mojliggor for in/ut lastning vid ankomstdag, men aven bostadsnara, tillganglighetsanpassade
parkeringar och avfallshantering. Gatan blir dven viktig for hantering av dagvatten och skapar ett
gardsrum som inbjuder till att rora sig till fots.

Ny gang- och cykelvag

Karta 2. Karta som sammanfattar planférslaget

Markanvandningen satts till Bostader, Centrum och Tillfallig vistelse for att mojliggéra en
flexibilitet inom omradet, men aven inom de olika byggratterna. Destinationen Kl6vsjé gynnas
darmed av en funktionsblandning.
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Parkeringen koncentreras i sydost, dar tillrackliga parkeringar for saval boende inom omradet,
som besokande till olika verksamheter moijliggors.

Karta 3. 3d-vy éver planférsiagets regleringar. Flygvy fran Kjovsjofjall.

Karta 4. 3d-ny 6ver planférslagets regleringar. Flygvy fran Grubbvallen.
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Allman plats
GATA,

Lokalgator inom planomradet regleras till allman platsmark GATA for att sakerstalla
vaganslutning till befintlig bebyggelse séder om planomradet.

Inom omradet ska kommunens riktlinjer for vagar uppnas, samt en 2,5 meter bred gang- och
cykelbana anlaggas. Vidare ska vagen genom omradet forses med belysning och avvattning enligt
framtagen dagvattenutredning.

Huvudmannaskap

Enligt bestammelser i plan- och bygglagen (PBL) far kommunen, om det finns sarskilda skal,
Overlata ansvaret for allmanna platser till enskilda. Inom Harjedalen och Bergs kommuner ar i
stort sett all allman plats enskild, aven i kommunernas tatorter. Sarskilt skal for enskilt
huvudmannaskap i denna detaljplan ar att det historiskt i omgivningen och dven i hela
kommunen varit enskilt huvudmannaskap for allmanna platser. Det ar aven enskilt
huvudmannaskap i befintliga detaljplaner som delvis ersatts med denna plan.
Huvudmannaskapet regleras med planbestammelsen as pa plankartan.

Kvartersmark

Detaljplanen reglerar anvandningen av kvartersmarken till B - Bostader, C - Centrumandamal, O -
tillfallig vistelse, E - Tekniska anlaggningar, P - Parkering och R; - Bestksanlaggning. Detaljplanen
reglerar kvartersmarken enligt olika kombinationer av ovan anvandning, dar den forsta
beteckningen ar den huvudsakliga.

B - Bostader

Anvandningsomradet ar koncentrerat i anslutning till dagens pist, for att tillskapa nya byggratter i
ett pistnara lage. Anvandningen syftar framst till att astadkomma lagenheter for tillfallig vistelse,
kopplad till turismnaringen. Inom omrade med bostader far boende av varaktig karaktar
uppféras. Aven bostadskomplement ingdr i anvandningen.

C - Centrum

Anvandningsomradet ar samstammigt med B, Bostader, och mojliggor en funktionsblandning
med boende, restaurang, mindre verksamhetslokaler eller butiker. Malsattningen ar att skapa tat
exploatering i nara anslutning till pisten, dar personer latt tar sig mellan pisten, sitt boende och
service.

Anvandningen Centrum tillampas for omraden med kombinationer av handel, service, tillfallig
vistelse, samlingslokaler, kontor och annan jamforlig verksamhet som ligger centralt eller pa
annat satt ska vara latta att na. Aven komplement till verksamheten Centrum ingér i
anvandningen.

O - Tillféllig vistelse

Anvandningen Tillfallig vistelse ska tillampas fér omraden for olika typer av tillfallig 6vernattning
och konferensanlaggningar. Aven komplement till verksamheten Tillféllig vistelse ingar i
anvandningen.
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E - Tekniska anldggningar

Ett omrade avsatts for Tekniska anlaggningar. Omradet ar framst avsett for avfallshantering och
kallsortering centralt i planomradet, men kan dven anvandas for andra mindre tekniska
anlaggningar som eventuella pumpstationer och transformatorstationer.

P — Parkering

Ett omrade i sydost regleras till Parkering for att mojliggora en bilfri bebyggelse narmast pisten.
Planens syfte ar att parkering i huvudsak ska anordnas utanfér kvartersmarken for B - Bostader,
C-Centrum och O - Tillfallig vistelse.

Enligt Boverkets foreskrifter om detaljplan ska anvandningen Parkering tillampas for omraden for
parkeringsanlaggningar. Aven komplement till verksamheten Parkering ingdr i anvdndningen.

R: - Skidanlaggning

Anvandningsomradet utdkas jamfort med gallande detaljplaner for att skapa storre ytor for pist
med flack lutning. Omradet avses vara 0ppet och byggnadsfritt och anvandas for skidakning,
samt de anlaggningar som kravs for skidakningen, sa som liftar, rullband och snétillverkning.

Aven komplement till Skidanlaggning ingdr, s& som mindre servicebyggnader, men &ven
anlaggningar och byggnader for markens nyttjande sommartid, sdsom lekpark med mera.

Genomfdrandetid

Genomférandetiden anger den tidsrymd inom vilken en detaljplan ar tankt att genomfdras och
det ska regleras i varje detaljplan. Den ska bestammas sa att det finns rimliga mojligheter att
genomfora planen under angiven tid, men den far inte vara kortare &n fem ar och inte langre an
femton ar.

Genomforandetiden for denna detaljplan ar 5 ar fran den dag planen far laga kraft.
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Motiv till detaljplanens regleringar

| planbeskrivningen ska kommunen redovisa motiven till de enskilda regleringarna i en
detaljplan. Redovisningen ska goras utifran detaljplanens syfte och 2 kap. PBL.

Reglering av allman platsmark
GATA, — Lokalgata:

Mojliggor detaljplanens syfte genom att mojliggora transport till och fran planomradet samt till
angransande bebyggelse. Inrymmer dven yta for gang- och cykelvag.

Reglering av kvartersmark

B - Bostader: Mojliggor detaljplanens syfte att tillskapa nya byggratter for pistnara boende. For
byggratten narmast pisten klargors att centrumandamalet ska gélla entréplanet genom
regleringen (B).

C - Centrum: For 6kad flexibilitet kompletteras anvandningen Bostdder med anvandningen
Centrum. Det medfor dels att bostédderna kan anvandas for tillfallig vistelse, vilket mojliggor
detaljplanens syfte, men dven att omradet kan inrymma olika verksamheter som med fordel
placeras inom gangavstand fran bostader. For omradet ndrmast pisten sakerstalls att
centrumandamalet ska galla i entréplan for att sakerstalla parkeringar, in- och utlastning med
mera.

O - Tillfallig vistelse: Mojliggor detaljplanens syfte och ger 6kad flexibilitet genom att tillata dven
tillfallig vistelse.

E - Tekniska anlaggningar: Genom att reglera anvandningen av omradet till tekniska
anlaggningar sakerstalls tillrackligt utrymme for hantering av avfall inom planomradet. Regleras
med hanvisning till PBL 2 kap 58 punkt 3 samt 2 kap. 6 punkt 5.

P - Parkering: Mojliggor detaljplanens syfte att anordna parkeringsplatser for boende och
besdkare utanfor byggratterna avsedda for B - bostader, O - Tillfallig vistelse och C- Centrum.
Parkeringsytor som inte anses lampliga att bebygga har forsetts med byggnadsforbud genom
prickad mark. For resterande parkeringsomrade finns bestdmmelse om hogsta tillatna hojd. Har
finns maojlighet att uppfora ett parkeringsgarage, eller carportar.

R+ - Skidanlaggning: Mojliggdr detaljplanens syfte att utdka och utveckla de delar av
skidanlaggningen som i férsta hand riktar sig mot barn.
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Egenskapsbestammelser for allman platsmark
dike: — dike

Bestammelsen tydliggdr behovet av ett svackdike langsmed den tillkommande gang- och
cykelvagen. Diket behévs for omhandertagandet av dagvatten inom omradet.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Begransning av markens utnyttjande

Inom planomradet regleras mark som prickmark, vilket betyder att marken inte far forses med
byggnad. Det gemensamma motivet ar att det inte ar lampligt att bebygga marken, da den
behodver vara 6ppen och byggnadsfri. | den tematiska kartan nedan redovisas vilka motiv som
galler for vilka omraden.

Omrade 1. Omrade reglerad som kvartersmark P - Parkering, marken ar inte lamplig att bebygga
da den ska anvandas som parkering. Forbudet medfor att marken inte kan férses med
parkeringshus, garage eller carport. Bestammelsen innebar att ytan mellan hotellet och pisten
aven i fortsattningen ar 6ppen och déverblickbar.

Omrade 2. For omradet regleras som prickmark for att halla omradet narmast befintlig
bebyggelse pa Grubbvallen fritt fran bebyggelse.

Omrade 3. Marken regleras som prickmark for att skapa ett hansynsavstand mellan befintlig
bebyggelse och tillkommande bebyggelse. Regleringen gors med stod i 2 kap 68 PBL for att
anpassa till befintlig bebyggelse och skapa en god helhetsverkan.

Omrade 4. Omrade som sammanfaller med vag. En bebyggelsefri zon ar viktig for att sakerstalla
rundkérning for renhallningsfordon, m.m. Regleringen goérs med hanvisning till 2 kap 6§ PBL om
en god trafikmiljo.

Omrade 5. Omrade som sammanfaller med planbestammelsen u; - Markreservat fér allméanna
underjordiska ledningar.

Karta 5. dver de olika motiv som gdller for regleringen av prickmark.
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Ho6jd pa byggnadsverk

h1 - Hégsta nockhdjd ar <i kartan angivet> meter

Motiv: Inom planomradet regleras tre olika nockhojder, 7, 13 och 17,5 meter. Motivet ar att
anpassa tillkommande bebyggelse till redan uppférd, narliggande bebyggelse. For byggratten
narmast pisten tilldts en hogre bebyggelse da omradet angransar till stora dppna ytor och skapar
aven en platsbildning tillsammans med Hotell Kl6vsjofjall. Hojden regleras sa att tillkommande
bebyggelse underordnar sig Hotell Klovsjofjall, s som man upplever det fran Klovsjo by, for att
minska paverkan pa riksintresset for kulturmiljovard. Regleras med hanvisning till 2 kap 68 PBL.

h, - Hogsta nockhojd pa byggnad ar 463 meter (RH2000)

For byggnad inom kvartersmark for parkering regleras nockhojden till 463 meter i hdjdsystemet
(RH2000). | praktiken innebar detta en nockhojd pa ca 4 meter. Genom att hojden regleras i
forhallande till befintlig hojd pa marknivan vid Katrinagarden sakerstalls att tillkommande
bebyggelse inte kan ges ett dominerande intryck. Regleras med hanvisning till 2 kap 68 PBL.

Markreservat for allmannyttiga andamal

u1 - Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar
Motiv: Sakerstaller framtida tillganglighet for underhall av befintliga underjordiska ledningar.

Markreservat for gemensamhetsanlaggning

g1 - Markreservat fér gemensamhetsanlaggning
Motiv: Tydliggor att marken ar majlig att inga i en gemensamhetsanlaggning och att
parkeringsplatserna kan férdelas efter andelstal i gemensamhetsanlaggningen.

Sténgsel, utfart och annan utgang
b0-=0=-0 =4 Ytfartsforbud

Genom att lagga ett utfartsforbud pa delar av strackan som skiljer mark for gata fran ytor for
parkering styrs in- och utfarter till en begransad yta. Regleringen syftar till att sakerstalla en
lamplig utformning och placering av parkeringar med hansyn till behovet av en god trafikmiljo.
Regleras med hanvisning till 2. kap. 58 samt 2 kap. 6 § 6 PBL.

Takvinkel

01 - Minsta takvinkel ar <i kartan angivet> grader.
Motiv: sakerstaller en byggratt som anpassas till platsens befintliga struktur och gestaltning.
Regleras med hanvisning till 2 kap 6 § PBL.

02 - Storsta takvinkel ar <i kartan angivet> grader.
Motiv: sakerstaller en byggratt som anpassas till platsens befintliga struktur och gestaltning.
Regleras med hanvisning till 2 kap 6 8 PBL.

Utformning
fi - Mindre byggnader som kravs for skidanlaggningens behov far uppféras till en maximal
byggnadsarea av 40 m? och en nockhojd pa 5 meter
Motiv: Regleringen sakerstaller att ytan i huvudsak ar 6ppen och anvandbar for skidakning.
Regleras med hanvisning till detaljplanens syfte.

f,- Inom omradet far skidbacke med tillhdrande tekniska anlaggningar samt skidlift uppféras

Motiv: Regleringen sakerstaller att det inom omradet far uppforas en skidlift, och anordnas en
skidbacke med tillhérande belysning och snélaggningsanlaggning. Regleras med hanvisning till
detaljplanens syfte.
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Utnyttjandegrad

| detaljplanen styrs utnyttjandegraden pa olika satt. Detta beror pa de enskilda férutsattningarna
for varje delomrdade. Gemensamt motiv for regleringarna av exploateringsgrad ar att sakerstalla
en bra balans mellan tillkommande byggnation och tillrackliga ytor for friyta, angéring, parkering
och dagvattenhantering.

e1 — Storsta byggnadsarea &r 250 m? per byggnad

Motiv: FOr att tillkommande bebyggelse uppférs varierat och terranganpassat behdver
bebyggelsen inom anvandningsomradet delas upp i flera byggnader. Regleras med hanvisning till
2 kap 86 PBL.

e, - Storsta byggnadsarea ar 600 m?
Motiv: Befintlig byggratt fran géllande detaljplan 6verfors, sa att inte redan uppforda byggnader
blir planstridiga.

es- Storsta bruttoarea ar <i kartan angivet> m? inom anvandningsomradet

Motiv; Syftet ar att skapa tydliga ramar for tillkommande bebyggelses storlek. Genom att reglera
bruttoarea blir byggratten tydlig och skapar en viss flexibilitet i avseende att férdela byggratten
inom anvandningsomradet och i antal vaningar. Regleras med hanvisning till 2 kap, 38 och 58
PBL.

e - Storsta byggnadsarea ar <i kartan angivet> m? inom anvandningsomradet
Motiv: Regleringen gors tillsammans med nockhojd for att reglera lamplig byggnadsstorlek inom
anvandningsomradet. Regleras med hanvisning till 2 kap §6 PBL.

For byggratten (B)CO narmast pisten regleras byggnadsarea i kombination med bruttoarean, for
att sakerstalla ett markavtryck som [amnar tillrackliga ytor fér parkering, dagvattenhantering och
in-/utlastning till centrumfunktionaliteten i entréplan.

Upphavande av strandskydd

Strandskyddet upphdavs med planbestammelserna ai; och a: med hanvisning till Miljobalken (MB)
7 kap 18c 8 punkt 1. For ytterligare motivering och hantering se rubriken "Strandskydd" nedan.
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Genomforandefragor

Mark- och utrymmesforvarv

For att sakerstalla tillrackliga ytor for parkering behdver delar av Kl6vsjo 3:6 regleras till KIvsjo
3:108. Omradet ar idag planlagt som parkering och NATUR. Omradet som ar planlagt som
parkering overfors till denna detaljplan sa att hela ytan for parkering hamnar inom en och
samma detaljplan.

\—// J.0f1

3:177

. Y ] PN 3180

Karta 6. Fastigheten som vid ett plangenomférande ska regleras in i 3:108.

Fastighetsrattsliga fragor
Forandrad fastighetsindelning

Planférslag

Planforslaget innebar att omradet kan delas in mindre fastigheter och styckas av vid ett
plangenomfdrande. Detaljplanens syfte ar att tillskapa en stérre sammanhangande bebyggelse,
varvid en styckning i alltfor sma fastigheter kan motverka planens syfte.

Rittigheter

Ledningsratt

Férutsdttningar
Inom planomradet finns inga registrerade ledningsratter. BTEA:s befintliga ledningar genom
omradet ar inte skyddade med ledningsratter, och servar i huvudsak Skistars anlaggning. Genom
planomradet gar dven optokablar som saknar inskrivna rattigheter.

Planférslag
Planforslaget forser BTEA:s ledning i nordvast, som ar skyddad i gallande detaljplan och inte
berdrs av nya byggratt enligt detta planforslag med planbestammelsen us - Markreservat for
underjordiska ledningar. Exploatéren bekostar flytt av de ledningar som paverkas av
planférslaget.
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Karta 7. Rdttigheter inom planomrddet.

Servitut

Férutsdttningar
| planomradets vastra delar finns ett antal servitut som ger KIovsjo 3:108 ratt till vag dver Klévsjo
3:30.

Oster om planomrédet &r BTEAs elkabel skyddad enligt Servitut D-2018-00010867:1 och D-2018-
00018866:1

Vidare finns servitut (2326-93/71.1 2326-15/32.1) for att anvanda vagen som passerar
planomradet och Svartatjarnen till férman for fastigheter i Grubbvallen

Konsekvenser
Planforslaget innebar att delar av gallande detaljplan som reglerade vagen upphavs, da den
aldrig genomfordes. Planforslaget slar istallet fast den faktiska vagstrackningen genom omradet
och paverkar darigenom inte gallande gemensamhetsanlaggning eller servitut for vagar. Vidare
paverkar planforslaget inte de rattigheter till elkablar som finns for BTEA:s elkablar.

Servitutet for vag i omradets vastra delar paverkas genom att dagens markanvandning slas fast,
och géllande detaljplans byggratt slacks. Rattigheten till vag éver Kldvjso 3:30 ar fortsatt aktuell
och foreslas inte andras.

Tekniska fragor
Tekniska atgarder

Vatten och avlopp

Forutséttningar
Planomradet ligger i anslutning till kommunalt verksamhetsomrade for spillvatten, men inte
inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten. En allman spillvattenanlaggning finns i direkt
anslutning till planomradet. Exploatoren ska ansluta exploateringen till anvisad anslutningspunkt
som Vatten och Miljoresurs tillhandahaller.
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Katrinaomradet dricksvattenforsorjs genom ett antal olika gemensamhetsanlaggningar som tar
vattnet fran egna brunnar eller fran Storhogna, via ledningar till omradet. Det &r respektive
samfallighetsférening som forvaltar for drift och underhall av vattenledningarna.

Klovsjo GA:61

15 fastigheter.

Forvaltas av Lars Vag VA
samféllighetsforening

Egen vattentakt Klovsjo GA:42

ca 160 fastigheter )
Forvaltas av Katrina Fjallbys
samfallighetsfarening \
Egen vattentakt

Panorama

12 fastigheter
Egen vattentakt
Ingen forrattad GA

Byaggvaruhus med enskilt
‘ vatten och avlopp

Klévsjo GA:54
16 fastigheter.
Farvaltas av Klovsjo Fjalifoten
samfallighetsforening

Egen vattentakt

f
FDetaljplan pabérjad -

13 ttentakt GA:42 vt
SRR Klovsjo GA:58

41 fastigheter.
Forvaltas av Grubbvallens samféllighetsiarening
Kommunalt vatten fran Storhogna

bvallen

Karta 8 Vattenférsérjning i Katrinaomradet.

Planférslag
Bergs kommun har i sin dversiktsplan angett att en utbyggnad av omradet forutsatter anslutning
till kommunal avloppsanlaggning. Kommunen har i planarbetet stamt av kapaciteten i befintligt
reningsverk med Vatten och Miljoresurs och fatt besked att tillkommande bebyggelse ryms inom
reningsverkets tillstand.

Planforslaget innebar att exploatdren forser tillkommande bebyggelse med dricksvatten via
ledningar fran Storhogna. Kapaciteten fran Storhogna ar tillracklig dven om
momentankapaciteten ar for 1dg. For att atgarda den laga momentankapaciteten ska en
reservoar anlaggas som buffert vilket sakrar tillgangen pa dricksvatten. Storlek, placering och
utférande projekteras i plangenomforandet. For att mojliggora placeringen av reservoaren och
eventuella tillhérande byggnader upphdvs en yta i géllande detaljplan med anvandningen
NATUR.
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() Omréde dér detaljplan upphévs
Gallande detaljplaner

Karta 9 Karta 6ver omrdden ddr gallande plan upphdvs. Omrddet i séder upphdvs for att méjliggéra placering av reservoar.

Vatten och Miljéresurs har rekommenderat placering av reservoaren i anslutning till en befintlig
skogsvag som ligger inom naturomrdade i géllande detaljplan. Omradet s6der om vagen omfattas
inte av detaljplan. For att mojliggéra placering pa bada sidor om vagen upphavs delar av
naturomradet norr om vagen. Placering av eventuella tillhérande byggnader som pumphus,
utrymme for elektronik eller liknande prévas genom bygglov och enligt de bestammelser som
galler utanfor planlagda omraden. Att en reservoar kommer pa plats och atgardar den laga
momentankapaciteten regleras i ett exploateringsavtal mellan exploatér och kommunen.

Konsekvenser
Ett plangenomfdrande innebar att ny bebyggelse ansluts till det allmanna spillvattennatet dar det
finns ledig kapacitet for tillkommande bebyggelse. Ny bebyggelse férsorjs med dricksvatten via
befintliga ledningar fran Storhogna som kompletteras med reservoar placerad utanfor
planomradet.

El och fiber

Férutsdttningar
Inom planomradet finns ledningar for saval el som fiber. Dessa ledningar betjanar i huvudsak
SkiStars verksamhet och Katrinagarden.

Konsekvenser
Planférslaget innebar en stor férandring jamfért med dagens markanvandning och exploatéren
ska far sta for kostnaden for flytt av ledningar och projektering av nytt nat for el och fiber.

Vagar

Férutsdttningar
Genom omradet gar idag en grusvag som ansluter till Hotell KI6vsjofjall i norr, passerar genom
planomradet och ansluter till Grubbvallen i séder. Vagen ingar i en gemensamhetsanlaggning,
GA:43
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Planférslag
Planforslaget innebar att befintlig vag far en ny standard med asfalt och en vidbyggd belyst gang-
och cykelbana. Vagomradet innefattar en 2,5 meter bred gang- och cykel, 2 meter brett
dagvattendike och en 5,5 meter bred kdrbana. Omradet ar flackt, vilket innebar att det inte finns
nagon risk att kommunens krav gallande vagarnas lutningar riskerar att éverskridas. | dvrigt ska
kommunens riktlinjer for anldggande av enskilda vagar foljas.

,‘ ) INy/gang cykelbana

Karta 10 Karta som visar standarden av allmén platsmark.

25m 55m

Figur 1. Principskiss végutformning.

Omradet sdkerstalls som allman platsmark GATA: i detaljplanen. Exploatdren bekostar
upprustningen av vagen, anlaggandet av gang- och cykelbanan, uppférandet av belysningsstolpar
och asfaltering av vag.

Konsekvenser
Ett plangenomforande innebar att vagar och gang- och cykelvagar anlaggs for att klara
tillkommande trafik och trafikrérelser. Kommunen sakerstaller ett genomférande genom
reglering av markanvandningen till allman plats GATA; samt exploateringsavtal. Berdrd fastighet
ar redan idag medlem i GA:43 och vid ett plangenomfdérande behdver
gemensamhetsanlaggningen omprdvas for att inforliva GC-vagen. Detta gors i en
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anlaggningsforrattning av Lantmateriet och bekostas av exploatéren. | férrattningen goérs en
provning om det gar att inforliva den nya vagen i den befintliga gemensamhetsanlaggningen.

Parkering

Enligt plan- och bygglagen ska tomter ordnas sa att det pa tomten eller i narheten av den i skalig
utstrackning finns utrymme for parkering, lastning och lossning av fordon. | arbetet med en ny
detaljplan behover kommunen sakerstalla att kommande krav pa parkeringar i samband med
bygglovsprovningen kan klaras. Kommunen far darfor i detaljplanen bestamma krav samt
placering och utformning av parkeringsplatser.

Vad som ar skaligt antal parkeringsplatser beror pa en rad olika faktorer och i takt med att
samhallet utvecklas kan behovet av parkeringar forandras. Behovet av antalet parkeringsplatser
provas i samband med bygglov mot den parkeringsnorm som galler vid tidpunkten for
provningen.

Vid planlaggning har den radande parkeringsnormen fran maj 2023 anvants, som innebar ett
visst antal parkeringsplatser per anvandning, enligt nedanstaende tabell:

Verksamhet Antal parkeringsplatser
Centrum, restaurang och handel 30 platser per 1000 BTA
Hotellrum eller rum i vandrarhem upp till 4 personer 1,1 platser per rum
Hotellrum eller rum i vandrarhem for fler an 4 personer 1,5 platser per rum
Bostader upp till 35 m? boarea 1,0 platser per lagenhet
Bostader mellan 36 och 75 m?boarea 1,5 platser per lagenhet
Bostader storre an 75 m? boarea 2,0 platser per lagenhet
Sovrum for upp till 4 personer i delat boende for 0,5 platser per sovrum
sasongsarbetare, veckopendlare, byggarbetare eller

studerande

Tabell 1. Kommunens parkeringsnorm vid tidpunkt fér antagande av detaljplanen. Med bostéder avses bdde ldgenheter och
smahus.

Det férvantade behovet for bebyggelsen inom planomradet ar cirka 160 parkeringsplatser. Det ar
ett uppskattat behov som utgar fran att det byggs ca 60 lagenheter & 80 kvadratmeter i
kombination med 790 kvadratmeter yta for centrumandamal i entréplan pa byggnaden narmast
barnomradet. Parkeringsbehovet for befintliga bostader pa Katrinagarden ar inraknat. | den
slutliga utformningen av omradet kan behovet vara ett annat och tillgangen till parkeringar enligt
parkeringsnormen prévas i bygglovet.

Objekt Parkeringsbehov
60 lagenheter & 80 kvadratmeter 120
Katrinagarden 16
Centrumandamal 790 kvadratmeter 24

Totalt 160

Planforslaget medfor en mojlighet att anordna 168 parkeringsplatser inom kvartersmark for
parkering. Kommunen mojliggdr med detaljplanen att parkeringarna antingen regleras som ett
servitut mellan kommande fastigheter och stamfastigheten Kl6vsjo 3:108, eller som en
gemensamhetsanlaggning dar ytan P delas upp efter andelstal i en gemensamhetsanlaggning.
Denna provning ligger inom Lantmateriets uppdrag och kommunen har maijliggjort flera
alternativa fastighetsrattsliga atgarder genom detaljplanen.
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Att parkeringarna byggs och att en lantmateriférrantning om upprattande av antingen servitut
eller gemensamhetsanlaggning genomfors regleras i ett exploateringsavtal mellan exploatér och
kommunen.

| anvandningen Bostdder ingar parkeringar for de boendes behov. | likhet ingdr parkeringar for
centrumandamal i anvandningen Centrum och parkeringar for den tillfalliga vistelsen i
anvandningen Tillfdllig vistelse. Enligt Boverkets byggregler ska det inom 25 meters gangavstand
fran entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus ga att ordna parkeringsplatser for
rorelsehindrade. | den slutliga utformningen av omradet behover hansyn tas till
parkeringsnormen och mdjligheterna att ordna parkeringsplatser for rérelsehindrade. | forsta
hand kan parkeringar for rorelsehindrade prioriteras inom anvandningsomradet fér Bostdder,
Centrum och Tillfdllig vistelse. Hur manga som kravs avgors i samband med bygglovsprévning och
utgdr fran den avsedda anvandningen, antalet bostader och det langsiktiga behovet.

Hela parkeringsbehovet som tillkommande bebyggelse genererar kommer inte ga att I6sas inom
kvartersmark for parkering. Resterande behov av parkeringar tillgodoses inom kvartersmark fér
respektive anvandningssatt och prévas i samband med bygglovet. FOr att sakerstalla att
parkeringar byggs ut i takt med omradet i 6vrigt regleras detta i ett exploateringsavtal mellan
exploatér och kommun.

93

F

Karta 11 lllustration av méjlig utformning av parkeringar i planomrddet.

Parkering fér daggdster
Planférslaget innebér dven att en del av omradet framfor skid-shopen vid sittliften Klovsjo-
express tas med i planen. | gdllande detaljplan finns har en byggratt for bostader, ndgot som inte
ar aktuellt langre da ytan behdovs for parkering. Forestaende detaljplan innebar en battre
helhetslosning for ny bebyggelse i omradet och sakerstéller att nuvarande anvandning av
omradet som parkering kan fortgd, da anvandningen andras fran Bostader till Parkering.

Parkeringarna vid skid-shopen och ndrmast Grubbvallen férses med byggnadsforbud. Pa
parkeringsomradet narmast tillkommande bebyggelse ar det mojligt att uppfoéra carport,
parkeringsdack eller parkeringshus. Tilldten hojd ar reglerad for att inte ge ett dominerande
intryck i forhallande till 6vrig bebyggelse. Beroende pa utformning av byggnaden kan ett
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Overskott av parkeringsplatser uppsta i forhallande till vad den nya bebyggelsen kraver. Dessa
kan anvandas for daggaster.

Sammantaget bedoms det parkeringsbehov som detaljplanen ger upphov till gar att [6sa inom
planomradet. Vid andrad anvandning prévas det reviderade parkeringsbehovet i samband med

bygglov.

Avfallshantering

Vid planlaggning ska bebyggelse placeras pa ett satt som ar lampligt med hansyn till
mojligheterna att hantera avfall. Plan- och bygglagen staller ocksa krav pa att utformningen av
planen ska vara lamplig med hansyn till behovet av en god trafikmiljé och skydd mot uppkomst
av trafikolyckor och andra olyckor. Eftersom avfall hanteras med hjalp av stora och tunga fordon
ar det viktigt att dessa kan rora sig inom planomradet pa sakert satt.

| eller i anslutning till en byggnad ska det finnas utrymmen eller anordningar for hantering av
avfall som kan nyttjas av alla brukare av byggnaden. Det allmanna radet fran Boverket ar att
avstandet mellan byggnaders entréer och utrymmen eller anordningar for avfall inte bor
overstiga 50 meter for flerbostadshus. Genom att folja det allménna radet anses den bindande
regeln som radet hor till vara uppfyllt.

Vid avsteg fran det allmanna radet ska byggherren i samband med bygglovet kunna visa att den
bindande regeln anda uppfylls. I anvandningen Bostdder ingar olika bostadskomplement som ar
till for de boendes behov, som miljéhus for flerbostadshus. En annan placering av an den som
detaljplanen foreslar ar darmed mojlig men foljer med ett 6kat ansvar for byggherren att visa att
krav pa tillganglighet och anvandbarhet, trafiksakerhet och skydd mot olyckor ar uppfyllda.

Planférslag
Planforslaget innebar att ett nytt E-omrade, mitt i omradet tillskapas dar en miljébod eller
liknande kan uppforas.

Konsekvenser
Planférslaget innebar att tillkommande byggnader kan placeras i enlighet med Boverkets
allmanna rad gallande avstand mellan byggnaders entréer och anordningar for avfall (Boverkets
byggregler 3:422). Planforslaget ar utformat med utgangspunkten att backrorelser ska kunna
undvikas vid hamtning av avfallet vilket reducerar risk for trafikrelaterade olyckor.
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Karta 12 Karta 6ver méjlig fardvig for renhdllningsfordon.

Utbyggnad allman plats

Utbyggnaden av allman plats ska ske i samband med att omradet byggs ut. Kommunen kommer i
exploateringsavtalet stalla krav pa att ekonomisk sakerhet finns for planerade atgarder for att
sakerstalla att genomférandet blir av. Kommunen kommer sedan att besiktiga den allmanna
platsen innan slutbesked for bygglovspliktiga atgarder far lamnas.

Utbyggnad vatten och aviopp

Planforslaget innebar att den nya bebyggelsen ansluter till kommunens spillvattennat.
Exploatoren kommer att fa en anslutningspunkt tilldelad och ansvarar sjalv for det interna
ledningsnatet.

Exploatoren ansvarar for utbyggnation av vattenforsorjning.

Ekonomiska fragor
Planekonomisk bedémning

Ett plangenomforande kommer att innebara kostnader for exploatdren vad galler byggnation,
vattenreservoar, spillvatten, anslutning till kommunala ledningsnat och till el och fiber.
Exploatoren bekostar aven eventuell flytt av befintliga ledningar. Utdver detta tillkommer
kostnader for att upprusta vagen, samt anordna en ny belyst gang- och cykelbana. Vidare innebar
planférslaget kostnader kopplade till parkeringsplatserna och den dagvattenhantering som ska
sakerstalla att belastningen pa recipienten inte okar.

Planavgift

Kommunen kommer inte ta ut ndgon planavgift i samband med bygglov, detta framgar av det
planavtal som ar tecknat med exploatdr infor planarbetet. Planavgift ar redan erlagd vid
planlaggningen.
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Gemensamhetsanlaggningar

Forutsattningar
Inom planomradet finns ett antal gemensamhetsanlaggningar gallande vag, parkering,
avfallshantering och dricksvatten.

Planférslag

Planférslaget innebar att nuvarande gemensamhetsanlaggningar for vag, parkering,
avfallshantering och dricksvatten utdkas och att den nya exploateringen laggs till.
Gemensamhetsanlaggningen behover aven utokas sa att kompletteringar av den tekniska
anlaggningen for dricksvattenforsorjningen, sa som reservoar och nya
ledningar/ledningsdragningar ingdr.

Inom kvartersmark P avsatts hela ytan som g - "markreservat for gemensamhetsanlaggning” for
att tydliggdra att kommunens intention ar att en gemensamhetsanlaggning kan genomforas for
ytan, i det fall Lantmateriet anser det lampligt. Omradet avser parkering for boende i
tillkommande bebyggelse och tacker bostadernas gemensamma behov av parkeringar.

Samtliga kostnader kopplade till lantmateriets drendehantering bekostas av exploator.

Drift allman plats

All allman plats ar enskild och driften av vagar med mera kommer att skotas via
samfallighetsforening och bekostas enligt andelstalet i gemensamhetsanlaggningen. Exploatoren
ar idag medlem i berdérd GA for vag och dricksvatten och andelstalet behdver omprévas av
Lantmateriet vid ett plangenomfdrande.

Drift vatten och aviopp

Huvudmannaskapet for dricksvatten i omradet ar delat pa olika gemensamhetsanlaggningar.

For spillvatten ansvarar kommunen via det kommunala bolaget Vatten och miljéresurs.

Organisatoriska fragor
Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska tecknas mellan Bergs kommun och exploatéren och vara undertecknat
av bada parter innan detaljplanen antas av kommunen. Beskrivningarna i denna planbeskrivning
ska vara vagledande.

Exploateringsavtalet ska styra att parkeringsplatser kommer till stand, samt nar de ska vara
fardigbyggda och att en lantmateriférrattning for antingen servitut eller
gemensamhetsanlaggning for parkering ansoks och bekostas av exploator.

Exploateringsavtalet ska dven styra att en ny belyst gang- och cykelvag kommer till stand, samt
att vagen inom GA:43 far en hojd standard. Vagledande ska vara den projektering som ar
framtagen i samband med planlaggningen.

Anlaggandet av dricksvattenreservoar for att atgarda lag momentankapacitet ska regleras trots
att den placeras utanfor planomradet, eftersom den ar nodvandig for ett plangenomférande.

Vidare ska det i exploateringsavtalet regleras vilka dagvattenatgarder som ska genomforas och
nar de ska goras. Vagledande ska vara den dagvattenutredning som ar en del av
planhandlingarna.
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| avtalet regleras storlek och form pa den ekonomiska garanti och sdakerhet som kravs i handelse
av att avtalet inte foljs och att reglerade atgarder inte vidtas. Exploateringsavtalet ska dven
reglera nar atgarder ska vara fardigstallda och hur de ska finansieras.

Konsekvenser

Konsekvensen av att en detaljplan genomfors med ett exploateringsavtal, ar att om exploatdren
inte kan fullgora sina dtaganden kan det leda till att gemensamma behov sa som vagar eller
andra tekniska anlaggningar inte blir utbyggda. For att sakerstalla att kommunen i ett sadant lage
kan bygga ut dessa i exploatdrens stalle, kraver kommunen i exploateringsavtalet att exploatoren
staller sakerheter kopplat till sina ataganden.

For att sakerstalla att exploatdren star fast vid sina dtaganden féljs avtalet upp av kommunen och
avtalet reglerar aven den sakerhet exploatoren ska stalla till dess att atagandena ar fullgjorda.
Tidplan

Detaljplanen har varit ute pa samrad mellan augusti och september 2022. Kommunen planerar
Detaljplanen var pa granskning under varen 2023 och antagande skedde fjarde kvartalet 2023.

Planeringsunderlag

Kommunala planeringsunderlag
2021-05-06 beslutade Miljo- och byggnamnden att bevilja planbesked pa fastigheten
Kl6vsjo 3:108, Mbn 863.

Detaljplan

For planomradet galler tre befintliga detaljplaner:

P

£
2326-P16/5

2326-P2017/2 2326-P12{3

.
2326-P13/3
L
b N

Karta 13 éver géllande detaljplaner.

2326-P2017/2

For de vastra delarna galler detaljplan 2326-P2017/2 som antogs under 2017. Genomférandetiden
upphorde att gélla 2022-06-12. De delar av planen som ingar i den nya detaljplanen har anvandning
R - skidanlaggning, BC - Bostader och Centrum samt Gata. | samband med framtagandet av
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detaljplanen togs parkeringsytor i ansprak for ny bebyggelse. | planbeskrivningen hanvisas till de
parkeringsytor for skidakare och gaster som ingar i detaljplanen 2326-P13/3:

Den yta som tas i ansprdk for ny bebyggelse bestar av mark som idag anvdnds som parkeringsytor. Det
innebdr att nya parkeringsytor madste tillskapas. | detaljplan “Grubbvallen” 2326-P13/3 finns
parkeringsytor utlagda for skiddkare och géster till centrumbebyggelsen och dessa ytor behéver tas i
ansprak i samband med att denna detaljplan forverkligas.

Inte alla delar av detaljplanen 2326-P2017/2 har forverkligats, varfor en byggratt (BC) om 400
kvadratmeter idag anvands som parkering. Vidare hanvisas i planen till ytor som planlagts for
parkering i 2326-P16/5 som anger att viss kapacitet kan upplatas till skidanlaggningen pa Klovsjo
3:108. Detaljplanen vann laga kraft under 2015 och innehaller ett omrade kvartersmark som har
anvandning parkering.

Konsekvenser
Den byggratt (BC) om 400 kvadratmeter som idag nyttjas for parkering inkluderas i den nya
detaljplanen och ges en ny anvandning. Omradet fortsatter utgora kvartersmark men ges
anvandningen P, Parkering vilket stammer 6verens med den verkliga anvandningen och syftet
med planen genom att parkeringsytan sakras. Granserna mellan kvartersmark med anvandning
Skidanldggning och allman platsmark Gata justeras efter verkliga forhallanden och méjligheterna
att komplettera vagen med en gang- och cykelvag.

2326-P12/3
En liten del av planomradet ingar i detaljplan 2326-P12/3 som antogs under 2011.
Genomfoérandetiden for den planen gick ut under 2021.

Konsekvenser
Det omrade som inkluderats till planen utgoér i gallande plan allman platsmark L-gata, lokaltrafik.
For att underlatta genomférandet av gatan samlas hela strackan som leder till den nya
besoksparkeringen och forbi det nya bostadsomradet i en och samma detaljplan. Omradet
kommer aven fortsatt utgoéra allman platsmark Gata.

2326-P13/3

Storre delen av planomradet ingar i 2326-P13/3 som antog under 2012. Genomforandetiden
upphorde att galla 2022-05-26. De ytor som ingdr i den nya detaljplanen har i gallande detaljplan
anvandningen:

P, Parkering, angoring

NClI, Service, bostader, handel
PN, Parkering, alpin anlaggning
N, Alpin anlaggning

Detaljplanen anger att smahustomter kraver tva parkeringsplatser medan varje lagenhet i ett
flerbostadshus kraver 1,5 parkeringsplatser. Dessa parkeringar ska I6sas inom kvartersmark och
den yta som ar planlagd for parkering ar avsedd att samnyttjas av skidakare samt gaster till
centrumbebyggelsen. Sedan antagandet av géllande detaljplan har kommunens synsatt pa antalet
parkeringar i forhallande till antalet lagenheter utvecklats.

22 (37)



Konsekvenser
Befintliga ytor for parkering omdisponeras och samlas i anslutning till planens stérsta omrade for
parkering och angoring, vars granser justeras. Allman platsmark for vag och gang- och cykelvag
justeras efter verkliga forhallanden varpa omradet for lokalgata i gallande detaljplan upphévs.

Planprogram

Kommunen har bedémt att arbetet med att ta fram en ny detaljplan inte har behovt foregas av
ett planprogram.

Grundkarta

Grundkartan ar framtagen av Metria AB, upprattad under december 2021. Fastighetsgranserna
ar kontrollerade i falt.

Oversiktsplan

Utbyggnadsomrade i direkt anslutning till skidbackar och serviceanldggning i Katrinaomrddet.
Bebyggelsen ska utformas som en tét tvavdnings bebyggelsemiljé med bilfria gdngstrdk och mycket god
ski-in/ski-out till utforsakningsanldggningen.

Planforslaget tillater bebyggelse i mer an tva vaningar vilket innebar att planforslaget strider mot
Oversiktsplanen. Planen handlaggs darfor med ett utdkat forfarande enligt 5 kap. 78 PBL.

Fordjupad oversiktsplan

Planomradet ligger inom omradet for en fordjupad 6versiktsplan som antogs 2008. Planomradet
ingdr i ett utpekat bebyggelseomrade, B15. Kl6vsjé 3:108, 3:30:

Karta 14. Gdllande 6versiktsplan.

Utbyggnadsomrade i direkt anslutning till skidbackar och serviceanldggning i Katrinaomrddet. Fér delen
ndrmast Hotell Klévsjéfjéll pdgar dversyn av gdllande detaljplan. Inom denna del av omrddet innehdller
detaljplanen méjligheter for utbyggnad av bade kommersiella bdddar och service. Inom denna del,
liksom 6vriga delen av B15 omrddet, avses bebyggelsen utformas som en tét tvdvanings bebyggelsemiljé
med bilfria gdngstrak och mycket god ski-in/ski-out till utférsakningsanldggningen. Omradet berdknas
rymma storleksordningen 1 700 bdddar. En utbyggnad férutsdtter anslutning till kommunal
avloppsanléggning.
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Da planforslaget strider mot dversiktsplanen, avseende vaningsantal handlaggs planen med ett
utokat forfarande. Den fordjupade 6versiktsplanen anger "tat tvavanings bebyggelse”, medan
planforslaget innebar en tat bebyggelse pa upp till tre vaningar narmast pisten.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen har i planarbetet gjort en undersokning av betydande miljopaverkan som samratts
med Lansstyrelsen Jamtland. Kommunens sammanvagda bedémning ar att plangenomférandet
inte kan antas innebara betydande miljopaverkan. Pa grund av otydligheter i
undersokningsmaterialet kunde inte Lansstyrelsen i ett tidigt skede avgora huruvida de delade
kommunens beddmning, da en exploatering av marken narmast Svartdstjarn skulle kunna
innebdara en risk for betydande miljépaverkan.

Vid detaljplanens samrad har inte lansstyrelsen yttrat sig att ett plangenomférande kan antas
innebara en betydande miljopaverkan och att en miljokonsekvensbeskrivning skulle behéva
upprattas. Kommunen tolkar detta som att Lansstyrelsen nu delar kommunens uppfattning.

Beslut om betydande miljopaverkan
Kommunens beslut om betydande miljopaverkan bilaggs detaljplanens planhandlingar.
Regionala planeringsunderlag

Utdver de kommunala styrdokument som redovisas ovan har arbetet med detaljplanen tagit
hansyn till planeringsunderlag fran Lansstyrelsen, SGU, Skogsstyrelsen, m.fl.

Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Naturmiljo
Forutsattningar

Det finns inga sarskilt utpekade naturvarden inom omradet. Med hansyn till den
pagaende markanvandningen i form av pist, hardgjorda ytor och befintlig bebyggelse har en
naturvardesinventering inte bedomts vara nédvandig att genomfora.

Planférslag

Ett plangenomfdrande innebér att delar av gallande plan som medger GATA &ster om befintlig
vag upphavs. Detta for att sakerstalla ett bevarande av de naturvarden som finns i anslutning till
stranden vid Svartastjarnen.

Ett plangenomfdrande innebdr i 6vrigt att redan i ansprakstagen mark utvecklas med bebyggelse.
Konsekvenser

Jamfort med gallande planer innebar ett plangenomférande inga betydande konsekvenser pa
naturvardena inom omradet som helhet.

Geotekniska forhallanden

Forutsattningar
Planomradet ligger i huvudsak inom omrade med moran, enligt SGU's jordartskarta. Omradet ar
flackt och redan idag paverkat av schaktning mm.
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Karta 15. Omradets geotekniska forutsdttningar. ©SGU

Planférslag
Planforslaget innebar att omradet fylls ut i de norra delarna for att mojliggora en ny pist. Delar av
materialet kan tas fran den kulle som finns i de centrala delarna av omradet.

Hydrologi / Dagvatten

En dagvattenutredning ar framtagen och bilaggs planhandlingarna. Nedan sammanfattas
forutsattningarna, planfoérslaget och konsekvenser. For fullstandig redogorelse hanvisas till
bilagan.

Forutsattningar

Tva storre avrinningsomraden avvattnas ned mot planomradet. Det norra avrinningsomradet
(A3) har en yta pa ca 40 ha och det sddra avrinningsomradet (A4) ca 20 ha. Dessa
avrinningsomraden tacker i stort sett in hela pistssystemet. Avrinningen ar relativt jamnt férdelad
inom dessa avrinningsomraden.
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Karta 16. Omrédesine/ningar enligt dagvattenutredningen.

Av de i Scalgoanalysen identifierade, mer framtradande, rinnstraken gar tva av dessa in i
planomradet. Det ena gar in i planomradets norra del och det andra gar in i planomradets sédra
del. Dessa sammanfaller med i Scalgoanalysen identifierade ddmningsomraden bade i den soédra
och den norra delen av planomradet.

Avrinningsmaonstret ar relativt jamnt fordelat fran vaster till 6ster 6ver planomradet. Den
befintliga topografin och strukturen skapar dock ett avrinningsmoénster inom planomradet som
ger tva identifierade delomraden (norra A1 och sdédra A2). Dessa bedoms avrinna mot tva
identifierade slappunkter i planomradets norra och sodra del.

Karta 17. Rinnvdgar och IGgpunkter enligt dagvattenutredningen.
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| dagvattenutredningen redovisas aven dagens flodesmangder.

Planforslag
Planforslaget innebar i stort att omradet bebyggs med ny bebyggelse, nya parkeringar, nya ytor
for gator och gang och cykelvagar.

Den nya strukturen ar anpassad till terrangen och dagvattenutredningens nuldgesbeskrivning.
Inom planomradet finns mojlighet att tillskapa de dagvattenatgarder som utredningen foreslar,
sa som hojdsattning, dversilning och fordréjning.

Karta 18. Illlustration 6ver foéreslagna dagvattendtgdrder. Planerad héjdsdttning (bla linjer), éversilning, (cyan linjer) och
férdréjningsétgdrder (grén skraffering). Aven de omrdden som tenderar att éversvdmmas idag dr redovisade.

Konsekvenser

Dagvattenutredningen redovisar ett nulage och ett efterlage vad galler fléden och
fororeningsnivaer. Dagvattenutredningen redovisar aven de atgarder inom planomradet som
kravs for att sakerstalla att flodesnivaer och féroreningsmangder inte 6kar. Kommunen har
anpassat planforslaget efter utredningen och sakerstallt att ytor finns for de atgarder som kravs.
Detta har kommunen gjort genom att styra markanvandning, exploateringens storlek och
placering, allman platsmark for gata som ar tillrackligt bred for att inkludera éversilningsytor och
svackdiken. Vidare kommer ett exploateringsavtal att upprattas mellan kommunen och
exploatoren som reglerar atgarderna.

Kommunen véljer att inte styra hojdsattningen, da detta riskerar att komplicera genomférandet
av atgarderna, da omradet annu inte ar detaljprojekterat. Flexibilitet kravs for att fa till
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lutningarna pa ratt satt och en planbestammelse som styr markhojd kan ge oférutsagbara
problem i ett senare genomférande. Kommunen anser att beskrivningarna gallande lagpunkter
ar tillrackliga incitament for att sakerstalla att vattnet rinner fran parkeringarna pa ratt satt.

Kommunen har genom dagvattenutredningen visat att detaljplanen sakerstaller nédvandiga ytor
for att sakerstalla att miljokvalitetsnormerna for vatten inte paverkas negativt.

| KIovsjo faller normalt rikligt med sno. | slalompisterna sker ocksa kanonsnétillverkning med
vatten som tas fran Svartastjarnen. Normalt antas snésmaltningen ske under 12 av dygnets 24
timmar. Snésmaltningsvolymer har uppskattats i enlighet med angivna referensvarden i Svenskt
Vatten P110 (2019) och tabell 4.10.

| tabellen 4.10 (Svenskt Vatten P110) anges maximala snésmaltningsintensiteter under en
tiodrsperiod for nagra olika orteri landet (beréknade varden for 1984-1993 enligt VA-Forsk
Rapport 1996-07). Narmast belagna ort till KIovsjo ar Sundsvall (som ocksa ar den ort med hogsta
angivna fléden). For Sundsvall ar tabellvardet for maximal snésmaltningsintensitet 36,0 mm/d
vilket for ett dygn motsvarar 8,3 I/s, ha.

Jamfort med dimensionerande dagvattenfldéde for de delavrinningsomraden med lite hogre
floden som uppstar vid 10 ars regn och ett 100 ars regn med en klimatfaktor pa 1,25 ar effekten
av snosmaltningen forhallandevis forsumbar. | de delavrinningsomraden med slalompister
tillkommer aven fléden fran kanonsné som avsmalter. Den tillverkade kanonsnén har dock en
nagot forskjuten sndsmaltningsperiod jamfért med natursnén da den tillverkade snén ar mer
talig for blidvader.

Kulturmiljo

Forutséttningar
Inom planomradet finns inga kulturhistoriska varden att beakta. Samtliga befintliga byggnader ar
skapade for skidanlaggningens behov och saknar kulturhistoriskt varde.

Fornlamningar och byggnadsminnen

Inga fornlamningar eller kulturminnen finns registrerade inom planomradet enligt
Riksantikvariedambetets Fornsok.

Riksintressen
Riksintresse Turism och det rorliga friluftslivet 4:2 MB

Forutsdttningar
Planomradet ligger inom utpekat riskintresseomrade for det rérliga friluftslivet och turism enligt 4
kap. 2 8§ MB. Inom fjallvarlden ska turismens och friluftslivets, framst det rérliga friluftslivets,
intressen sarskilt beaktas vid bedomningen av tillatligheten av exploateringsforetag.
Exploateringar ska hanteras med hansyn till riksintressets varde och innehall.

Konsekvenser
Rérligt friluftsliv avser fritidsaktiviteter som kan utdvas med stdd av allemansratten. Genom att
fortata i redan exploaterade omraden kan ovriga skogs- och fjallomraden aven fortsatt hallas
tillgangliga for det rorliga friluftslivet. Omradet ingar i destination Vemdalen tillsammans med
Vemdalsskalet och Bjornrike. Planforslaget medfor en mojlighet att utveckla barnomradet i
skidanlaggningen samt maijliggor ytterligare bostader vilket beddms som positivt ur ett turistiskt
perspektiv.
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Riksintresse Friluftsliv 3:6 MB

Férutsdttningar
Planomradet ligger inom omrade som utpekats som riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap. 6 § MB.
For att ett omrade ska vara av riksintresse for friluftslivet ska det ha stora friluftslivsvarden sett i
ett nationellt perspektiv, ha sarskilda natur- och kulturkvaliteter, variationer i landskapet och god
tillganglighet for manga. | kommunen finns stora sammanhangande omraden som pekats ut som
riksintresse for friluftslivet, Omradet, FZ 11 - Vemdalsskalet - Veman, karaktariseras av en
omvaxlande och lattillganglig 1agfjallsmiljo med mycket goda forutsattningar for friluftsliv. Ett
flertal leder och vindskydd finns samt anlaggningar, skidbackar och liftar.

Konsekvenser
Planens genomférande med fortatning inom redan exploaterade omraden beddms inte inverka
negativt pa riksintresset. Planomradet ligger i nara anslutning till skidanlaggning, nedfarter och
liftar som utgor del av det utpekade intresset. De justeringar som gors inom befintliga
detaljplaner beddéms underlatta mojligheten att nyttja omradet for friluftsliv genom utdkade
parkeringsmojligheter och utveckling av barnomradet.

Riksintresse Kulturmiljé 3:6 MB

Férutsdttningar
Planomradet &r beldget inom omrade som utpekats som riksintresse for Kulturmiljévard enligt 3
kap. 6 8 MB. Vardet ligger i odlingslandskapet med stor jordbruksby samt fabodmiljer. Det
manghundraariga, smaskaliga jordbruket i byn har bidragit till att skapa en mycket speciell natur-
och kulturmiljo. Detta har ocksa resulterat i att det finns flera vardefulla angs- och betesmarker i
byn. Bebyggelsen i Kl6vsjo ar huvudsakligen lokaliserad i anslutning till de manga byvagarna med
bebyggelsen relativt tatt samlad gardsvis med mellanliggande friutrymme till nasta gard.

Uttryck for riksintresset: Oppen odlingsmark med manga kringbyggda gardar och timrade
byggnader fran 1500-talet och framat, det finaste exemplet ar den helt fyrbyggda Tomtangarden.
Kl6vsjo kyrka fran 1795. Kring byn ligger ett 40-tal fabodar varav omkring 20 annu ar i bruk, nagra
av dessa ar de enda i landet som fortfarande anvander tvafabodsystem. | omradet ingdr dven
fornlamningsmiljoer kring Klovsjon med fangstboplatser, fangstgropar

och lagtekniska jarnframstallningsplatser.

Konsekvenser
Planomradet ligger utanfor riksintressets karnomrade och de uttryck for riksintresset som finns
beskrivna. Den eventuella paverkan pa riksintresset har studerats i ett fotomontage med 3D-
visualisering som tagits fram genom att infoga byggratterna fran en fullt genomford detaljplan till
den befintlig bebyggelsens volymer. Fotomontaget bortser fran vegetation och ar konstruerat
fran en vypunkt pa lansvag 316 vid ICA i KI6vsjo by dar utsikten mot omradet ar god.
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Foto 1. Utsikt fran lansvag 316 mot planomradet.

Ny byggratt

& Skidshop

Hotell Kldvsjfial

Figur 2 . Fotomontage 6ver omradet fran lansvag 316. Befintliga byggnader i gult. Tillkommande bebyggelse i rott.

Kommunen beddémer att tillkommande byggratter ar val avwagda jamfort med redan uppférda
byggnader sa som Hotell KIovsjofjall. Fran Klévsjo by kommer storsta delen av den tillkommande
exploateringen att ligga bakom hotellet och dérmed inte paverka utblicken. | fotomontaget har
aven all vegetation uteslutits, men den har i realiteten en stor effekt for att baddda in bebyggelsen
vid foten av berget och minska den visuella paverkan.

Kommunen anser att ett plangenomférande inte kan anses innebéara en betydande paverkan pa
riksintresset.
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Riksintresse Renniéring, 3:5 MB

Férutsdttningar
Planomradet ar belaget utom riksintresse for rennaring. Narmaste utpekade omrade ligger 1,5 till
2,5 km fran planomradet, mot Storhogna. Miljobalken anger att mark- och vattenomraden som
har betydelse for rennaringen ska sa langt som mojligt skyddas mot atgarder som patagligt kan
forsvara naringens bedrivande. Omraden som &ar av riksintresse for rennaringen ska skyddas mot
atgarder som patagligt kan forsvara naringens bedrivande.

Det ar Tassasens och Handolsdalens samebyar som bedriver renskotsel i omradet. Vid
Storhognas kalfjallsomraden finns uppsamlingsomraden, betesmarker, svara passager och dven
en flyttled.

Planférslag
Planforslaget innebar att ett 60-tal lagenheter tillkommer i ett pistnara lage i KI6vsjo. Narheten till
en utbyggd barnbacke och lagenheternas utformning gor det troligt att omradet blir attraktivt for
barnfamiljer. Omradets narhet till skidbacke gor att omradet framst kommer att vara attraktivt
for besokare vintertid.

Konsekvenser
Ett plangenomfdrande innebar nya byggratter, bostader och gaster till KIovsjos skidanlaggning,
som enligt liftoperatéren har kapacitet for ett utokat antal besokande i skidomradet. Ett
plangenomférande ger forutsattningar att gaster sprids ut battre dver
Vemdalen/Storhogna/Klovsjo och pa sa satt minskar topparna i liftkapacitet och kapaciteten i
samhallets Ovriga service.

Kommunens beddmning ar att ett plangenomférande inte patagligt forsvarar naringens
bedrivande da samlingsplatser, flyttleder, Overnattningsbeten, svara passager, speciella
betesomraden, omraden kring anlaggningar samt renhagar, inte paverkas av planforslaget.

Hushallningsbestammelser (3 kap MB)
Kommunen gor bedomningen utifran befintligt underlag och den egna 6versiktsplanen att
omradet inte kan anses vara vardefull jord- eller skogsbruksmark enligt 3 kap. MB.

Miljokvalitetsnormer
Luft

Forutsattningar

Det finns miljokvalitetsnormer for kvavedioxid/kvaveoxider, partiklar (PM10/PM2,5), marknara
ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren.' Till dessa finns en
gransvardesnorm som anger ett MKN varde gallande utslapp till luften i mikrogram per
kubikmeter (pg/m3).

Bergs kommun gjorde 2021 Objektiv skattning av luftkvalitet i Bergs kommun % enligt gallande
regelverk. Rapporten visar att miljokvalitetsnormerna och utvarderingstrosklarna for NO2,
bensen och/eller partiklar inte berdknas overskridas pa Centrumvagen som loper genom
samhallet Svenstavik. Denna vagstracka ar den mest trafikerade i hela kommunen och darfér
dras slutsatsen att det ar hogst osannolikt att de gér det ndgon annanstans i kommunen.

1 https://www.naturvardsverket.se/globalassets/vagledning/Iuft-och-klimat/mkn-utomhusluft/sammanstallning-miljokvalitetsnormer.pdf
2 Objektiv skattning av luftkvalitet, 2021-06-14
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https://www.berg.se/download/18.150ba62b179ee7f9f2a2f03/1623676826503/Objektiv%20skattning%20av%20luftkvalitet_Berg_%202020%20(gjord%202021).pdf
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https://www.berg.se/download/18.150ba62b179ee7f9f2a2f03/1623676826503/Objektiv%20skattning%20av%20luftkvalitet_Berg_%202020%20(gjord%202021).pdf
https://www.berg.se/download/18.150ba62b179ee7f9f2a2f03/1623676826503/Objektiv%20skattning%20av%20luftkvalitet_Berg_%202020%20(gjord%202021).pdf
https://www.berg.se/download/18.150ba62b179ee7f9f2a2f03/1623676826503/Objektiv%20skattning%20av%20luftkvalitet_Berg_%202020%20(gjord%202021).pdf
https://www.berg.se/download/18.150ba62b179ee7f9f2a2f03/1623676826503/Objektiv%20skattning%20av%20luftkvalitet_Berg_%202020%20(gjord%202021).pdf

Konsekvenser
Ett plangenomfdrande beddms inte medftra en 6kad motortrafik eller annan typ av férbranning
av sadan omfattning att miljokvalitetsnormerna for luft kommer att dverskridas.

Vatten

Forutsattningar

Svartastjarnen ar planomradets direkta recipient. Svartastjarn ligger inom
grundvattenférekomsten Utanbergsvallarna. Svartdstjarn avrinner i sin tur i riktning mot
Stamabacksmyrarna och vattenférekomsten Stamabacken.

| tabell 1 har en sammanstallning av statusklassningen av grundvattenférekomsten
Utanbergsvallarna och vattenférekomsten Stamabéacken gjorts utifran VISS. Tabellen visar att den
ekologiska statusen och den kvantitativa statusen beddms som god for grundvattenférekomsten
Utanbergsvallarna. Fér Stamabdacken visar tabellen att den ekologiska statusen bedéms som
mattlig och uppnar ej god for den kemiska statusen. Det foreligger ocksa en risk i att god status
(varken ekologisk eller kemisk) inte uppnas till 2027 for Stamabéacken.

Tabell 1. Sammanstallning av nuvarande statusklassning for grundvattenforekomsten Utanbergsvallarna och
vattenforekomsten Stamabacken. Redovisar beslutad klassning for Utanbergsvallarna 2021-12-20 (forvaltningscykel 3
2017-2021) och for risk 2019-11-28 (forvaltningscykel 3 2017-2021). Redovisar beslutad klassning for Stamabécken
2021-12-20 (forvaltningscykel 3 2017-2021) och fér risk 2020-03-19 (forvaltningscykel 3 2017-2021).

Utanbergsvallarna Ekologisk status Kvantitativ status Risk
Bedomd status Ej klassad
Stamabacken Ekologisk status Kemisk status Risk

Mattlig En beddomd risk foreligger for att MKN for
god ekologisk status och god kemisk status

inte ska kunna uppnas till 2027

Kanda betydande paverkanskallor ar enligt VISS inte klassat for Utanbergsvallarna. For
Stamabacken ar kdnda betydande paverkanskallor diffusa kallor sa som atmosfarisk deposition
samt forandring av konnektivitet genom upprattande av dammar, barriarer och slussar.

Inom omradet finns idag ingen anordnad férdrojning av dagvattnet och dikessystemet ar
konstruerat framst for avledning och inte férdréjning/rening

Planforslag

Planforslaget innebdr att ytor som idag bestar av 6ppna avgrusade ytor asfalteras och ges en
bebyggd karaktar. Detta férandrar naturligt avrinningen och ger nya forutsattningar.
Planforslaget innebar dven att parkeringar anordnas pa de avgrusade ytorna.

Konsekvenser

Gallande detaljplan och gallande markanvandning innebar att bilar parkeras inom omradet idag.
Vidare innebar dagens verkstad for pistmaskiner att det dven pagar verksamhet som kan leda till
oljespill i samband med hantering av fordon.

Den totala ytan som idag anvands for fordonsuppstallning uppgar till ca 7700 m2. Utbver detta
finns enligt gallande plan ytterligare 5217 m? som ar avsatt for P- parkering, eller PN - Parkering,
alpin anlaggning.

Planforslaget innebdar att 6368 m? hardgors och utgor kvartersmark med anvandningen P -
Parkering. Ytan asfalteras och forses med dikessystem och férdréjning av dagvatten. Utover detta
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hardgors ytor for gator och kvartersmark som ocksa ingar i dagvattensystemet. Planforslaget
innebar alltsd en minskad yta som avsatts for parkering jamfort med nuldge och géllande
parkering. Kommunen kommer dven i exploateringsavtal att stalla krav pa att
dagvattenhanteringen ska ske enligt framtagen dagvattenutredning. Dagvattenutredningen
redogor for atgarder som medfér att MKN inte dverskrids.

Vidare innebar planforslaget aven att verkstaden flyttas fran omradet och risken for
kontamination av dagvattnet minskar darmed.

Buller

Enligt forordning om omgivningsbuller ska en kommun med fler &n 100 000 invanare kartlagga
och ta fram atgardsprogram for alla vagar och jarnvagar, eventuella flygplatser samt industriell
verksamhet inom kommunen.

Bergs kommun har mindre an en tiondel av det angivna invanarantalet och miljokvalitetsnormen
for buller galler darmed inte for Bergs kommun.

Miljo
Strandskydd

Planomradet ligger inom 100 meter fran Svartastjarnen, en tjarn pa ca 38 hektar. Omradet
narmast land ar sankt och bevuxet av langsamtvaxande tallar.

Strandskyddet ar upphavt inom gallande detaljplan (2326-P13/3) och marken ¢ster om vagen ar
planlagd som GATA med enskilt huvudmannaskap. Strandskyddet aterintrader nar en kommun
planldgger omradet pa nytt och kommunen maste ater igen prova strandskyddet i detaljplanen.

w8\
b

+ == Planomrddesgrans

—_—t— Sekundar egenskapsgrans

| ------ Strandlinje frén grundkarta
+ XA Detaljplan upphivs

Karta 19. Karta 6ver omrade ddr kommunen upphdver strandskyddet.

| en detaljplan far kommunen upphéva strandskydd enligt 7 kap. miljobalken for ett omrade, om
det finns sarskilda skal for det och om intresset av att ta omradet i ansprak pa det satt som avses
med planen vager tyngre an strandskyddsintresset. Skalen for upphavande ar desamma som for
dispens (4kap 178 PBL).

Kommunen anser att det inte finns ndgot sarskilt skal for att hava strandskyddet 6ster om
befintlig anlagd vag och har darfoér beslutat att upphava delar av gallande detaljplan. Kommunen

33 (37)



gor detta for att skydda naturvarden pa platsen samt sakerstalla allmanhetens tilltrade till det
strandskyddade omradet.

For de delar av detaljplanen som ligger inom 100 meter fran Svartatjarnen fran vagens Ostra kant
och vasterut raknat haver kommunen strandskyddet med hanvisning till 7 kap 18c§ punkt 1 MB,
att omradet redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften. Kommunen haver strandskyddet genom planbestammelser pa kartan (as
inom kvartersmark och a; inom allman platsmark)

Halsa och sakerhet
Omgivningsbuller

Forutsattningar

Planomradet ar inte beldget intill ndgon storre vag, jarnvag eller flygplats. Inom planomradet
samt i omkringliggande bebyggelse finns vagar och parkeringar som skapar visst buller fran
trafik. Hastighet, avstand och mangden trafikrérelser inom befintligt vagnat bedoms dock inte
vara av den omfattning att riktvarden for trafikbuller kan éverskridas.

Ett plangenomforande kommer inte att innebara ytterligare snélaggningsanlaggningar, utan de
befintliga kanonerna i barnbacken kommer att nyttjas. Vidare tillkommer inga ytterligare liftar,
utan befintlig lift vid barnbacken far ett annat lage. Da bostaderna ar starkt kopplade till
skidverksamhet och det huvudsakliga syftet med personers vistelse i omradet ar skidakning, far
boende rakna med ett visst ljud fran anlaggningen.

Konsekvenser
Kommunen bedémer att omradets exploatering inte kommer att 6ka, mer an marginellt,
stérningarna for omgivningen.

Ljusstorningar
Forutsattningar
Planomrdadet ligger i ndra anslutning till befintlig pist som under vinterhalvaret ar belyst under
skidverksamhetens oppettider. Ljuset fran belysning i pist, men aven fran pistmaskiner ar en
naturlig del av verksamheten.

Omradet ingdr sedan 2008 i en fordjupad dversiktsplan som dels anger alpina anlaggningar for
omradet dar det idag ar pist och liftar, dels pekar ut omraden for bebyggelse i nara anslutning till
detta. Enligt 6versiktsplanen ar avsikten att bebyggelsen ska ligga i direkt anslutning till
skidbackar for att mojliggora ski-in/ski-out till utforsakningsanlaggningen. Syftet med
detaljplanen ar att utéka byggratten for pistnara boende, jamfort med gallande detaljplan.

Konsekvenser

De personer som vistas tillfalligt i bostdderna i samband med skidsasongen har aktivt valt att
resa till Klovsjofjall for att uppleva skidakning. Skulle bostaderna bebos permanent ar
snolaggning och upplysta backar och spar begransat till en liten del av aret och starkt forknippat
med Kldvsjofjalls karaktar.

Kommunen anser sammantaget att ljus fran skidanlaggningen inte kan anses vara en betydande
olagenhet. Nytillkommande ljusanordningar inom planomradet kommer att skarmas av den
nytillkommande bebyggelsen och inte namnvart paverka omkringliggande privata fastigheter.
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Risk for olyckor

Forutsattningar
Trafikvolymerna till/fran omradet bestar i stort sett av personal, daggaster, samt boende i
Grubbvallen. Det ar lag trafikintensitet och risken for olyckor med fordon ar lag.

Brandstationer med raddningstjanstpersonal i beredskap (RiB-stationer) finns i Vemdalen, Ratan
och Svenstavik. Insatstiden fran dessa stationer till planomradet 6verstiger 30 minuter.
Brandvatten kan erhallas fran Skistars narbeldgna pumpanlaggning for snolaggning som
omlokaliseras inom planomradet. Byggnadstekniskt brandskydd prévas i samband med
startbesked utifran den verksamhet som ska bedrivas. | bygglov provas och sakerstalls att kravet
pa framkomlighet for utryckningsfordon tillgodoses. Planfoérslaget bedéms innehalla tillrackliga
ytor for detta.

Skidanlaggningen har egen sjukvardspersonal i handelse av personolycka, som har rutiner for
patienttransporter frdn omradet vidare mot behandlingar i Ostersund.

Planférslag

Planférslaget innebar ytterligare boende i omradet, och att omradet far en annan karaktar an vad
det har idag. Kommunen har i planférslaget, for att minska risken for olyckor, sakerstallt att
omradet GATA ar tillrackligt stort for att inrymma en gang- och cykel vag fran omradet till Hotell
Klovsjofjall som med sin spa- och restaurangverksamhet ar en viktig malpunkt.

Brandpostens nya lage beror pa den tekniska utformningen av snolaggningssystemet, som vid
samrad inte var helt faststalld. Vid en raddningsinsats kommer raddningstjansten att ha tillgang
till brandposten i sitt nya lage

Konsekvenser
Ett plangenomforande innebar en forbattring vad galler olycksrisken inom omradet, dar en
trafikseparering sakerstalls mellan fordon och oskyddade trafikanter.

Exakta konsekvenser for brandpostens nya lage klargérs innan planen antas.

Risk for 6versvamning

Forutsattningar

Narheten till pistomradet gor att avvattningen far fjallsidan passerar genom omradet och vidare
till recipient. Genomford dagvattenutredning redovisar de omraden dar vatten tenderar att
samlas. Kommunen har vid planldggningen ingen information kring éversvamningsproblematik
fran Svartastjarnen.

Planférslag

Planforslaget tas fram med en samlad hantering av dagvattnet i omradet. Genom att folja de
rekommenderade atgarderna som redovisas i dagvattenutredningen transporteras vatten bort
fran befintlig och tillkommande bebyggelse.

Kommunen planerar genom planforslaget inte for nagon samhallsviktig verksamhet som inte far
Oversvammas.

Konsekvenser
Sammantaget beddms risken for dversvamning vara liten efter ett plangenomférande. Vidare

beddms inga konsekvenser uppsta pa samhallsviktiga funktioner vid en eventuell éversvamning
av omradet.
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Risk for ras, skred och erosion

Forutsattningar
Omradet ar idag flackt, redan schaktat och bestar i huvudsak av moran.

Konsekvenser
Ett planforslag bedoms inte innebara en risk for ras, skred och erosion, da férutsattningarna inte
indikerar att det finns risk for detta.

Fororenad mark

Det finns ingen historisk verksamhet eller andra belagg for att det har funnits verksamheter inom
omradet som kan ha férorenat marken. Om féroreningar anda patraffas i samband med
exploatering ska tillsynsmyndigheten omgaende underrattas om detta i enligt 10 kap. 118
miljobalken.

Radon

Inom planomradet finns inga dokumenterade risker for forhéjda radonvarden. Det kan dock
lokalt forekomma forhdjda radonvarden. Vid nybyggnation ansvarar byggherren for att
byggnader uppfors sa att gransvardet for radon inte overskrids.

Social hallbarhet

Forutsattningar

Dagens omrade bestar i storsta del av en 6ppen parkering dar det bedrivs viss
verkstadsverksamhet. Morka kvallar kan omradet uppfattas som otryggt och boende pa
Katrinagarden anvander troligen bilen i stor utstrackning for att ta sig runt i omradet.

Planforslag

Planforslaget innebar att en ny bebyggelse mojliggors, vilket ger Katrinagarden ett battre,
tryggare sammanhang. Vidare innebar planforslaget att belysning ska uppforas langsmed den
nya gang- och cykelvagen som ska anlaggas. Detta bidrar vidare till att minska kanslan av
otrygghet.

Planforslaget innebar vidare att omradet blir mer 6verblickbart och omradet som helhet far en
battre orienterbarhet.

For barn innebar planforslaget att det befintliga barnomradet kan utdkas, med nya pister,
samtidigt som lekparken kan finnas kvar. En del av syftet med planen ar att sakerstalla ett mer
barnvanligt omrade.

For personer med funktionsvariationer finns majlighet att anordna tillgangliga parkeringar vid
entréer och sarskilt de norra byggratterna kommer att innebara nybyggnation i en flack terrang.

Konsekvenser
Ett plangenomforande kommer att ge positiva effekter for manniskors upplevelse av trygghet och
orienterbarhet.
Service

Forutsattningar

Dagens service ar framst koncentrerad vid Hotell Klovsjofjall och omradet vid sittliften Klovsjo
Express. Inne i KIGvsjo by finns skola, férskola, dagligvarubutik och drivmedelsstation.
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Planférslag

Planforslaget innebar nya byggratter for C-centrum dar mindre affarer, restauranger,
varmestugor inryms. Vidare majliggor regleringen till centrum dven annan typ av service som
kontor eller butiker.

Konsekvenser

Ett plangenomférande kommer att utoka servicen for boende inom omradet.

Trafik
Motortrafik

Forutsattningar
Omradet trafikforsorjs idag av en enskild vag, fran hotell KlIovsjofjall och vidare mot Grubbvallen.
Sjalva malpunkten Klovsjofjall ansluts vidare mot riksvag 316.

Planforslag
Planférslaget innebar en upprustning av befintliga vagar. Se kapitel "Genomfdrande”.

Kommunen har beddmt antalet nya personresor med bil som den nya byggratten innebadr.
Trafikverkets trafikalstringsverktyg har anvants, men ar inte anpassat till den typ av trafik som ar
dominerande vid turistorterna i kommunen. Till detta omrade kommer gasterna resande med bil,
parkerar den, nyttjar KIdvsjofjalls anlaggning och Iamnar igen efter en vecka.

Kommunen har beddmt att trafiken kommer att koncentreras till bytesdagarna under
hogsasongsveckorna. Da kommunens p-norm raknar med 2 parkeringsplatser per lagenhet, ar
det darfor rimligt att anta att detaljplanen maximalt kan generera ca 142 bilar per vecka under
hégsasong.

Utslaget pa aret ar dock trafikalstringen klart lagre, da merparten av arets veckor inte kommer att
innebdara att planomradet nyttjas fullt ut.

Konsekvenser

Ett plangenomfdrande innebar att nya vagar anlaggs inom planomradet och inom Klovsjofjall
med kapacitet for att hantera tillkommande trafik. Gallande det allmanna vagnatet och
anslutningen till vag 316 beddms inte tillskottet av trafik vara sa betydande att nagra sarskilda
atgarder kravs for att klara tillkommande trafik.

Gang- och cykeltrafik

Forutsattningar
Omradet har idag inga utbyggda gang och cykelvagar.

Planférslag
Planforslaget innebdr att en ny gang- och cykelvag anlaggs. Se kapitel "Genomforande” och
"Social hallbarhet”

Konsekvenser
Ett plangenomforande innebar att en ny gang- och cykelvag anlaggs, till fordel for hela omradet.

Medverkande tjanstepersoner

Planhandlingarna har upprattats av samhallsplanerare Josef Rundstrém och planingenjor Ellinor
Karlsson pad uppdrag av miljé- och byggnamnden i Berg och Harjedalens kommun.
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