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Inledning

En detaljplan bestar av en plankarta med bestimmelser. Plankartan dr den handling som
ar juridiskt bindande och anger till exempel vad som ska vara allmén plats,
kvartersmark (privat mark), hur bebyggelsen ska regleras. Plankartan ligger till grund
for kommande bygglovsprovning.

Till varje detaljplan hor ocksa en plan- och genomforandebeskrivning som forklarar
syftet med planen och pa vilket sétt den ska genomforas. Avsikten &r att alla som berors
av detaljplanen ska forsté vilka konsekvenserna blir nir planen genomfors.

Plan- och genomf6érandebeskrivningen har ingen egen réttsverkan.

Kommunen upprittar dven en behovsbedomning for att avgora om detaljplaneforslaget
kan antas paverka miljon sd mycket att en miljokonsekvensbeskrivning behdvs.

Detaljplanen dr framtagen med stod av plan- och bygglagen (2010:900).

Planhandlingar
Detaljplanehandlingarna bestér av:

Plankarta med bestammelser, 2024-09-13 (Liggande A3, 1:500)
Plan- och genomférandebeskrivning, 2024-09-13
Undersokning om betydande miljopéverkan, 2024-09-13
Samradsredogorelse, 2022-10-24

Granskningsutlatande, 2024-09-13

Fastighetsforteckning

Utredningar som tagits fram 1 samband med detaljplaneldggningen:

e Miljoteknisk markundersokning, Tyréns, 2023-09-18
e Efterbehandlingsrapport inkl. bilagor, Tyréns, 2024-09-12

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med den nya detaljplanen &r att legalisera befintlig markanvandning och
mojliggora for uppforandet av en mindre komplementbyggnad inom fastigheten.

Fastigheten har tidigare i strid med géllande detaljplan anvénts som bostad trots att
anvindningen enligt detaljplan har varit industri/kontor.
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Planprocessen

Planen hanteras med ett standardforfarande eftersom syftet inte &r i strid mot gillande
oversiktsplan och inte anses vara av betydande allmint intresse, 1 6vrigt av stor
betydelse eller kan antas medfora en betydande milj6-paverkan.

Processen vid standardforfarande.

. Gransknings-
Samrdd Underréttelse Granskning utitande Antagande Laga kraft

Kommunen ska samrada detaljplaneforslaget med bland andra lénsstyrelsen,
lantmiterimyndigheten, kdnda sakidgare och boende som berdrs.

Samrédets syfte &r att samla in information, dnskemal och synpunkter som berdr
planforslaget i ett tidigt skede 1 detaljplanearbetet.

Nér samradet genomforts kan planforslaget justeras utifran de synpunkter som kommit
in fOr att béttre anpassa forslaget till forutsittningarna pa platsen.

Nar ett forslag till detaljplan har varit pa samrad och redigerats efter in-komna
synpunkter ska det fardiga forslaget vara tillgidngligt for granskning under tvd veckor.

Infor granskningen ska kommunen underrétta dem som berdrs av forslaget, till exempel
sakdgare, boende och dvriga som har yttrat sig under samradet om forslaget till
detaljplan.

Synpunkter fran samradet och granskningen redovisas i ett gransknings-utlatande.

Detaljplanen antas av kommunfullméktige. Efter antagandet har ej tillgodo-sedda
sakdgare under tre veckors tid mojlighet att 6verklaga detaljplanen. Darefter vinner
planen laga kraft om den inte dverklagas.

Plandata

Lage
Planomrédet ligger i S6dra Vi drygt 300 meter sydvast om Sodra Vi Kyrka. Fastigheten
ansluter till Parkgatan i sdder och grénsar till Vi 48:1, Vi 14:1, Vi 3:55.
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Areal
Planomradet omfattar ca 1200 m?.

Agoférhallanden
Fastigheten Vi 3:54 dgs av en privatperson.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Planomradet utpekas inte specifikt i Vimmerbys 6versiktsplan fran 2007.
Markanvandning enligt planforslaget bedoms inte strida mot gillande 6versiktsplan.

Detaljplan

Gillande plan, utvidgad stadsplan for nordostra delen av Sodra Vi tétort (08-SVI-1251),
vann laga kraft 1986. Inom en majoritet av det foreslagna planomridet regleras
markanviandningen som industrikontor.
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Figur 2. Gdllande detaljplan (08-SVI-125). Rodmarkerat omrdde representerar det foreslagna

planomrddets utbredning.

Inom en mindre del 1 planomradets nordvistra spets regleras anvindningen till industri.

Maximalt tva vaningsplan tillats inom planomrédet i géllande plan.

Ovriga kommunala beslut

Milj6- och byggnadsndmnden uppdrog 2020-01-21 till miljo- och
byggnadsforvaltningen att upprétta ny detaljplan for omradet.
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Planens forutsattningar

Pagaende markanvandning

Gillande stadsplan 08-SVI-1251 &r fran 1985 och reglerar ett antal fastigheter i S6dra
Vi. I detta fall regleras Vi 3:54 till kontor och dvernattningsldgenhet for den
intilliggande trdindustrin pé fastigheten Vi 14:1. Fastigheten Vi 3:54 ir till majoriteten
reglerad av prickmark samt har en buffert pa ungefar 33 — 47 meter med prickmark frén
fastighetsgrins in pa grannfastigheten Vi 14:1.

Den nérliggande industrimarken pa Vi 14:1 har anvints till lagring av behandlat och
obehandlat virke. Det har enligt dldre flygfoton alltid funnits ett skogsparti som
avskiljer Vi 14:1 till Vi 3:54. Troligtvis for att Vi 3:54 ligger topografiskt hdgre upp én
Vi 14:1 och att sdnka marken hade varit for kostsamt.

Med tiden har fastigheten Vi 3:54 fatt en dndrad anvéndning och anvinds idag som
flerbostadshus med ett mindre antal ldgenheter.
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Figur 3. Planomrddet, Huvudbyggnaden till fastigheten Vi 3:54.



Vimmerby Plan- och 7(22)

HULTSFREDS
kommun genomforandebeskrivning

& KOMMUN

Milj6- och byggnadsférvaltningen 2024-09-13
MBN-2020-3565
Laga krafthandling

Natur, vegetation

Inom planomrédet i norr finns en grasyta och ett antal tallar. Planomradet sluttar i norr
och 1 vist. Planomradet d4r omgivet av skog som har funnits pa platsen under en langre
tid efter granskning av éldre flygfoton.

Figur 5. Planomrddet sett vister ifrdn.
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Riksintressen

Planomradet ingar i omrddet kring Stdngans dalgang som é&r riksintresse for
kulturmiljévarden (3 kap MB).

Riksintresset syftar till att skydda odlingslandskap, bymiljéer och
kommunikationsmiljoer som utvecklats i och anpassats till den kuperade
dalgidngsbygden kring Stdngan med tillhorande sjoar fran forhistorisk tid fram till 1800-
talet.

Uttryck for riksintresset dr fornldmningar med forhistoriska gravfalt och medeltida
befastningar med tydligt visuellt samband med dalgangen och vattendragen. Djursdala
kyrkby med trikyrka frin 1600-talet pa hojdlige och Alhults herrgardsmiljé i nira
anslutning till Stangén. Bebyggelse fran 1800- och 1900-talet ldngs landskapets
hojdstrdk med utsikt over kringliggande landskap. Landsvég och jarnvdg som foljer
dalgingens strackning. Hivdade marker med agrara lamningar frén fore 1900 pa
dalgangens sluttningar.

Fornlamningar

Det finns inga kédnda fornlimningar inom planomradet. Patréaffas fornldmningar i
samband med markarbeten ska dessa, i1 enlighet med 2 kap 10 § kulturminneslagen,
omedelbart avbrytas och ldnsstyrelsen underréttas.

Stads- och landskapsbild

Landskapsbilden 1 Sodra Vi karaktdriseras av ett dalgangslandskap dér naturliga
hgjdvariationerna med 6ppna félt och &krar skapar vida vyer. Stadsbilden domineras av
mestadels smaskalig bostadsbebyggelse. I de centrala delarna av samhéllet finns
sméskaliga flerfamiljshus och i de mer perifera delarna dominerar enfamiljsvillor.
Bebyggelsen varierar i utformning och élder.

Planomrédet befinner sig i utkanten av ett mindre villaomrade som stricker sig norr om
Parkgatans pa en hojdplatd 1 landskapet. Fargsattning varierar i omradet med bade ljusa
och morka toner. Gemensamt dr vitmalade knutar och detaljer. Fasaderna ar generellt
staende trdpanel. Fonstersittning varierar i omradet, med badde symmetrisk och
asymmetrisk placering. Takutformning varierar i omradet, vissa har byggnader har
mansardtak, andra en kombination av valm- och mansardtak eller sadeltak. Takmaterial
ar tegelliknande pannor eller plét.
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Figur 6. Parkgatan sett fran planomrddet - andra sidan gatan.

Huvudbyggnaden inom planomréadet bryter mot 6vrig bebyggelse i villaomradet med en
hogre hojd och en placering narmre gatan. Huset star lite 14gre dn resterande hus pa
Parkgatan, vilket gor att helhetsintrycket inte paverkas vésentligt av skillnaden 1
byggnadshdjd. P4 sétt och vis kan huset beskrivas som en halv-suterridng, dir frin ena
sidan upplevs huset som tre véningar kontra tva vaningar. Husets fasad ér av staende
panel, malat i ljusgult med vita knutar och detaljer.

Figur 7. Sédra Vi 3:54 sett fran k(')'n av Parkgatan.
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ot korsningen Industri- och Parkgatan.

Figur 8. Sédra vi 3:54 sett frdn mitten av backen m

En blandning av symmetrisk och asymmetrisk placering av fonster. Exempelvis partiet
1 mitten dr symmetrisk medan partierna till hdger och vénster skiljer sig at med ett
singelfonster kontra ett dubbelfonster. Dorrarna dr av morkbrunt trd vilket skapar en
kontrast mot det ljusa.

F lgu 9 bggt gar;zge.
Pa vénster sida finns ett tillbyggt garage av morkbrun puts med en morkbrun port av
plast, omgivet av vita detaljer. Tillbyggnaden star i kontrast till huvudbyggnaden, men

inte pa ett dominerande sitt. Pa sétt och vis kunde tillbyggnaden vara en forldggning av
husets grund.

Industrimark omgérdar planomrédet 1 véster och sdder. Industrimark ligger topografiskt
lagre 1 jamforelse med planomradet.
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Offentlig och kommersiell service

Offentlig och kommersiell service dr centrerade kring de centrala delarna av Sodra Vi.
Skola, forskola, mataffér, restauranger, dldrevard och tandlikare finns i titorten.

Gator och trafik

Planomréadet ansluter till Parkgatan i séder. Gemensam in- och utfart finns frdn gatan till
planomradet.

Geotekniska och hydrologiska forhallanden

Enligt Sveriges Geologiska Undersoknings jordartskarta utgors omradet av
isdlvssediment. Bergarten 1 omradet ar porfyrisk granit. SGU har dven klassat markens
genomslipplighet i omradet som hog.

Storre delen av dagvatten som uppkommer inom fastigheten hanteras idag inom
fastigheten som huvudsakligen dr gronyta (trddgard). Vid hog nederbord kan dock
dagvatten rinna véster- och norrut da Vi 3:54 dr beldget pa en hojd.

Markfororeningar

I nérhet till planomrédet finns tvd omrdden som forekommer i EBH-registret for
missténkt eller konstaterade férorenade omréden.

Det forsta omradet dr triimpregneringsanlaggningen vid fastigheten Vi 48:1 direkt
nordvést om planomradet. Omradet har riskklass 1 — mycket stor risk. Lénsstyrelsen &r
ansvariga for atgarder inom omradet. Det andra potentiellt fororenade omradet som
finns 1 ndrheten av planomrédet &r den tidigare verkstadsindustrin vid fastigheten Vi
56:2 strax sydvist om planomrddet. Den potentiella fororeningen &r inte riskklassad
men delatgédrder har vidtagits och fastigheten anvénds som eventlokal.

: A =g
Figur 10. Oversiktskarta, omrdden intill planomrddet som finns i EBH-registret
markerade i rott.
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Under 2023 genomfores en miljoteknisk markundersokning dér 8 markprover togs inom
Vi 3:54, detta i enlighet med uppriéttad provtagningsplan. Provtagningsplanen
samraddes med berord tillsynsmyndighet. I samband med provtagningen hittade
forhojda varden av PAH-H i en punkt. Det forhdjda vardet uppmiittes till 2,3 mg/kg
torrsubstans. Virdet kan jaimforas med Naturvardsverkets generella riktvarden for
amnet: 1 mg/kg torrsubstans for kénslig markanvéndning och 10 mg/kg torrsubstans for
mindre kinslig markanvdndning.

Till f61jd av det forhdjda vérdet som identifierades 1 utredningen frdn 2023 genomfordes
under 2024 en marksanering pa fastigheten. Saneringen innebar att totalt 18 260 kg
massor schaktats bort och ersatts med rena massor. Efterbehandlingsrapporten redovisar
att det invid befintlig husvdgg pa 1 meters djup finns en kvarldmnad restfororening av
PAH-H som uppmitts till 3 mg/kg torrsubstans. Ytan av den fororening som ldmnats
kvar skattas till 7,5 m? och #r avgrinsad i alla plan utom nedat.

Bedomningen i efterbehandlingsrapporten ar att den kvarldamnade fororeningen av
PAH-H pé 1 meters djup invid husvédggen inte utgor en oacceptabel risk och att inga
vidare analyser eller atgidrder rekommenderas. Den samlade beddmningen grundar sig
pa nedan bedomningar fran Tyréns:

- Ingen av envigskoncentrationerna i Naturvardsverkets riktvirdesmodell vad det
giller spridning overstigs av uppmétta halter. Vidare ar det fororenade omradet
avsevart mycket mindre 4n det som antas i den generella modellen. Tyréns
bedomer att det ej foreligger risk for spridning sett till uppmétta halter.

- Naér det kommer till hdlsorisker s& dverstigs endast envédgskoncentrationen for
intag av vaxter, samt riktvirdet for hilsa, langtidseffekter.

- Intag av jord, hudkontakt med jord/damm och inandning av damm bedéms
endast utgdra exponeringsvigar om griavarbeten utfors ner till under 1 meter
under markytan. Sddant grivande bor ske véldigt séllan precis invid husviaggen.
Riskerna med intag genom hudkontakt och inandning bedoms som minimala.

- Inandning av &nga utgdr endast 0,1 % av pdverkan pé det hélsoriskbaserade
riktvardet och envigskoncentrationen for inandning av anga ligger pa 820
mg/kg. Tyréns bedomer att det ¢j foreligger risker forknippade med inandning
av anga.

- Inget dricksvattenuttag sker idag pa platsen och inom 6verskadlig framtid
planeras inget uttag.

- Vixter har generellt 90 % av sina rotter 1 de Oversta 60 centimetrarna av
jordlagren. Ytan som dr fororenad &r inte speciellt stor och ligger i norrldge om
byggnaden och befinner sig ddrmed i1 skugga storre delen av dagen. Att boende
pa fastigheten skulle kunna fi en majoritet av sitt intag fran odlad mat ovan den
fororenade ytan bedoms som hogst otroligt. Utifran detta bedoms det inte
foreligga négon risk forknippad med intag av véixter som odlas inom fastigheten.

- Riktvérdet for skydd av markmilj6 (2,5 mg/kg) 6verskrids nigot. Skyddet av
markmiljon syftar till markekosystemet. Studier har visat att aktiviteten avtar
snabbt fran ytan och ned till omkring 2 meter under markytan. Biologisk
aktivitet pa djup overstigande 2 meter under markytan &r valdigt 14g. Risken for
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betydande paverkan pd markmiljon bedéms som liten, utifran den begriansade
omfattningen.

Berord tillsynsmyndighet delar Tyréns beddmning men har som en extra
sdkerhetsatgird valt att utfarda ett forbud som skrivs in i fastighetsregistret i enlighet
med 26 kapitlet 15 § miljobalken vilket gor att det foljer fastigheten. Forbudet innebar
att kontakt ska tas berord tillsynsmyndighet innan gravarbeten utférs inom berdrd yta pa
fastigheten.

Den platsspecifika beddmningen och det utfiardade forbudet enligt 26 kap. 15 § MB gor
tillsammans att risken for skadlig paverkan pa méanniskors hélsa och milj6é avseende
markfororeningar beddms som acceptabel. Detta medfor att Vi 3:54 nu kan nyttjas for
bostadsdndamal.

Radon

Vimmerby kommun klassificeras som normalriskomrade. Marken utgors 1 huvudsak av
normalradonmark. Lokala variationer kan forekomma.

Oversvamningsrisk

Planomrédet forvintas inte paverkas av framtida 100-ars flode enligt MSBs
oversvamningskartering.

Buller

Enligt forordningen om buller vid bostadsbyggande (2015:216) bor buller fran
spartrafik och végar inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads
fasad. Bullernivderna bedéms inte att riskera 6verskrida 60 dBA vid byggnation enligt
planforslag.

Trafik genererat buller bedoms inte paverka planomradet i storre utstrackning. Framsta
kédllan dr Parkgatan som planomradet tangerar. Exakt hur mycket trafik som ror sig pa
gatan dr idag okédnt, men bedoms bestd framst av privata bilar som tillhor boende i
omrédet.

Transporter till det nirliggande industriomridet vister om planomradet gér via
Industrigatan och buller fran den tunga trafiken bedoms inte paverka planomradet 1 allt
for stor utstrackning. Detta eftersom det inte finns tillrdckligt med trafik for att kunna
utldsa nagot ur Boverkets publikation 'Hur mycket bullrar vigtrafiken?’ Den storre
trdindustrin i ndrheten av planomradet har upphort med sin verksamhet och begért att fa
sitt tillstand aterkallat. Den 1 mars 2021 tog miljoprovningsdelegationen beslut om att
aterkalla tillstdndet. Se DNR: 551-6066-20 hos Léansstyrelsen 1 Kalmar.

Verksamheten pa Vi 56:2 (sydvést om planomradet) har bytt karaktér till en
ndjesanldggning, dven om detaljplanen fortsatt sdger industriellverksambhet.
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Farligt gods

Enligt Trafikverkets Nationella vigdatabas finns inga rekommenderade vagar for farligt
gods 1 ndrheten av planomrédet. Farligt gods kan transporteras till och fran det
nérliggande industriomradet véster eller norr om planomradet. Transporter sker dé via
Industrigatan respektive Asavigen.
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Planforslaget

Overgripande mal

Malet med detaljplanen dr att Andra markanvindning till bostdder samt mojliggdra for
uppforandet av en mindre komplementbyggnad inom fastigheten.

Bebyggelse

Planforslaget mojliggor for bebyggelse i form av bostadshus. I anvéindningen bostdder
ingér bostadskomplement av olika slag, exempelvis garage, parkering och giststuga.
Dessa komplement dr kopplade till huvudédndamaélet for anvindningen som dr bostéder.

Bestammelser pa plankartan kopplat till bebyggelse reglerar nockhdjd,
exploateringsgrad och andel hardgjord yta.

Bebyggelse far uppforas med en nockhdjd pa maximalt 9 meter (PBL 4kap. 16§ 1st 1p).
Detta for att befintlig byggnad har en nockh6jd pa 9 meter och for att passa in i den
redan bebyggda miljon.

Hogsta utnyttjandegrad 1 byggnadsarea dr 20 % av den totala ytan inom
anviandningsomridet (PBL 4 kap. 11§ 1st 1p). Med en 20% utnyttjandegrad kan
fastigheten bebyggas med valfritt antal byggnadsverk pa tillsammans maximalt ca 250
kvm vilket mdjliggor for den tidnkta komplementbyggnaden planen syftar till. Detta ar
dock mer édn kringliggande fastigheter som har en utnyttjandegrad pé mellan 11 — 17%

Endast 25% av den totala markytan far hardgoras (PBL 4kap. 16§ 1st 1p). Méngden
hérdgjord markyta regleras for att mgjliggora for lokalt omhéndertagande av dagvatten.
Procentsatsen ar vald utefter utnyttjandegrad och de forbindelser som eventuellt
behodvas inom fastigheten.

Offentlig och kommersiell service

Offentlig och kommersiell service dr centrerade kring de centrala delarna av Sédra Vi.
Skola, forskola, mataffir, restauranger, dldrevard och tandlikare finns i titorten.

Gronstruktur
Planforslaget innebér inga fordndringar 1 gronstrukturen.

Strandskydd
Planomradet omfattas inte av strandskyddet.

Gator och trafik

Gatunitet dr redan utbyggt i omradet och inga forédndringar sker i planforslaget
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Teknisk forsorjning

El
Detaljplanen péaverkar inte mojligheten att anvénda solpaneler pa taket.

El finns framdraget i omradet. El- och teleanslutning sker i samrdd med el och
teleleverantor. Dessa ledningar finns inom uj-markerat omrade i plankarta.

Planbestdammelsen markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar (u1)
mojliggdr for skapandet av servitut eller ledningsrétt som kan skydda ledningar. Detta
kombineras med prickmark for att ytterligare stirka ledningarnas skydd. Prickmarken
gor att marken inte far bebyggas. Detta skyddar ledningarna mot att ett byggnadsverk
uppforas pé ett sddant sétt som hindrar eller forsvarar reparation och underhall.

Varme

Ambitionen for bostadsbyggnaden é&r att den uppfoérs med god isolering samt att de
forses med uppvarmningssystem som har hog verkningsgrad. Den energi som behover
tillforas bor baseras pa fornyelsebara energikéllor sdsom sol, vind, vatten och
biobrénslen.

Vatten och avlopp

Vatten- och avloppsledningar finns redan framdragna i kvarteret. VA-ledningar finns
inom u;-markerat omrade 1 plankarta.

Planbestdmmelsen markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar mojliggor
for skapandet av servitut eller ledningsritt som kan skydda ledningar. Detta kombineras
med prickmark for att ytterligare stirka ledningarnas skydd. Prickmarken gor att marken
inte fr bebyggas. Detta skyddar ledningarna mot att ett byggnadsverk uppforas pé ett
sadant sitt som hindrar eller forsvérar reparation och underhall.

Avfallshantering
Avfallshanteringen sker enligt kommunens avfallsplan.

Geotekniska fragor

En geoteknisk undersdkning saknas for omradet. Information av jordart, berggrund,
fastmark och infiltrationsforméga &r himtade frdn SGU.

Dagvattenhantering

I planomrédet sékras forutsittningar for lokalt omhéndertagande av dagvatten genom att
endast 25% av markytan inom fastighet far hardgoras (PBL 4kap. 16§ 1st 1p). Méngden
hardgjord markyta regleras for att mojliggora for lokalt omhédndertagande av dagvatten.

Som beskrivs i under Planens forutsdttningar, Geotekniska och hydrogeologiska
forhallanden ar markens genomslipplighet mycket god och dagvatten kan naturligt
infiltreras i marken. Med stod av detta dr bedomningen att planomréadet har goda
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forutséttningar for lokalt omhéndertagande av dagvatten, huvudsakligen genom naturlig
infiltration i mark. Dagvatten som uppkommer inom planomradet bedéms inte medfora
nagot sarskilt behov av rening da det planldggs for bostadsdndamal. Naturlig infiltration
1 mark bedoms ddrfor vara tillracklig rening for att inte ha en negativ paverkan pé
miljokvalitetsnormer. Fastighetsdgaren har dven goda mojligheter att vid behov,
exempelvis vid hogre nederbord, genomfora atgérder for fordrojning och rening av
dagvatten inom fastigheten, exempel pa detta kan vara infiltrationsbiaddar eller
fordrojningsdiken.

Halsa och sakerhet

Narliggande markanvandning

Planomradet ligger pd en hojd gentemot grannfastigheterna Vi 14:1 och 14:3 som dr
planlagda for industriverksamhet. Hojdskillnaden medfor en form av topografisk barridr
som begransar storningar mellan en eventuell framtida verksamhetsetablering pa
fastigheterna. Detta i kombination med att fastigheterna &r har en begrinsad byggritt 1
géllande detaljplan genom 33-47 meter bred prickmark frén Vi 3:54s fastighetsgréns.
Prickmarken fér inte forses med byggnader. Denna begrinsade byggritt bidrar till att
eventuella storningar frdn en framtida verksamhetsetablering bedoms som laga.
Fastigheten Vi 14:1 dgs dessutom av kommunen 1 dagsldget och ddrmed har kommunen
viss radighet att begransa eventuella framtida storningar. Risken for eventuella
storningar fran en framtida verksamhetsetablering bedoms darfor som lag.

Markfororeningar

Inom planomrédet har sanering skett parallellt med detaljplaneldggningen och forbud
enligt 26 kapitlet 15§ miljobalken upprittats. Forbudet innebér att kontakt ska tas berdrd
tillsynsmyndighet innan gravarbeten utfors inom berord yta pé fastigheten. Kommunen
delar den bedomning som redovisas i efterbehandlingsrapporten avseende
marksaneringen, det vill sdga att fastigheten Vi 3:54 kan nyttjas for bostadsdndamal
med avseende pa markfororeningar. For mer information se Planens forutsdttningar,
Markfororeningar.

Ifall ytterligare missténkta fororeningar pétriaffas ska arbetet avbrytas och
tillsynsmyndighet kontaktas omedelbart.

Radon
Ny bostadsbebyggelse ska alltid uppforas radonsékert.

Buller
Bullernivderna kommer inte att 6ka till f6ljd av planen.
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Planens konsekvenser

Behovsbeddmning

En behovsbeddmning har uppréttats och ingér i planhandlingarna. Dér fram-gér att
genomforandet av detaljplanen inte antas medfora ndgon betydande miljopaverkan (EU-
direktiv 2001/42 EG), 6 kap miljébalken. Miljobedomning med
miljokonsekvensbeskrivning behdver darfor inte upprittas.

Planens genomforande strider inte mot mark- och vattenanvindningen i dversiktsplanen.
Detaljplanens genomforande strider inte heller mot de foreslagna lokala miljomalen och
inte heller mot de ldngsiktiga miljoméal som beslutats nationellt och regionalt.

Miljokonsekvenser

Natur- och vattenomraden
De étgirder som medges i detaljplanen beddms inte:

e Stéd 1 konflikt med de grundldggande bestimmelserna for hushallning med mark-
och vattenomraden, 3 kap miljobalken.

e Std i konflikt med de sdrskilda bestimmelserna for hushallning med mark och
vatten for vissa omraden i landet, 4 kap miljobalken.

Riksintressen och skyddade omraden

De atgirder som medges 1 detaljplanen bedéms inte berdéra skyddade omraden, 7 kap
miljobalken.

Kulturhistorisk vardefull miljo

Planomrédet ingér 1 omréadet kring Stangéns dalgang som &r riksintresse for
kulturmiljévarden (3 kap MB).

Riksintresset syftar till att skydda odlingslandskap, bymiljéer och
kommunikationsmiljoer som utvecklats i och anpassats till den kuperade
dalgangsbygden kring Stdngan med tillhérande sjoar fran forhistorisk tid fram till 1800-
talet.

Uttryck for riksintresset dr fornlimningar med forhistoriska gravfalt och medeltida
befastningar med tydligt visuellt samband med dalgéngen och vattendragen. Djursdala
kyrkby med trikyrka fran 1600-talet pa hdjdlige och Alhults herrgardsmiljo i nira
anslutning till Stdngan. Bebyggelse frdn 1800- och 1900-talet ldngs landskapets
hojdstrak med utsikt 6ver kringliggande landskap. Landsvég och jarnvdg som foljer
dalgangens strickning. Hivdade marker med agrara ldmningar frén fore 1900 pa
dalgingens sluttningar.

Planen beddms inte paverka riksintresset for kulturmiljovarden.
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Halsa och sakerhet

Narliggande industrifastigheter forekommer 1 EBH-registret och dr fororenade.
Planomradet befinner sig topografiskt hogre &n férorenade markomréden. Déarmed
beddms inte en spridning av miljofarliga amnen ha skett fran de narliggande omraden
till planomrédet.

Avstandet mellan nérliggande industriverksamhet som bedrivs och bostadsanvdndning i
plan kréaver vissa forsiktighetsmaétt for att verksamheten inte ska innebédra stérning for
bostaden. Bostaden finns dock redan pd plats s planen kommer inte att innebédra nagon
Okad risk for storning. Av att bedoma fran dldre flygfoton har det funnits en skogsdunge
som avskdrmat planomrddet frin industrifastigheterna sedan 1960-talet.

Konsekvenser for miljokvalitetsnormer

De atgirder som medges 1 detaljplanen bedéms inte medverka till att
miljokvalitetsnormerna &verskrids, 5 kap miljobalken.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Miljokvalitetsnormerna for vattenforekomster (ytvatten, grundvatten och skyddade
omraden) syftar till att tillstdndet 1 véra vatten inte ska forsdmras och att alla vatten ska
uppna en bestdmd miljokvalitet. Kvaliteten pa grund-vattenforekomster bedéms inte
forsdmras. Miljokvalitetsnormer (MKN) for samtliga yt- och grundvattenforekomster
inom Sverige infordes i december 2009 och Vimmerby kommun omfattas av
foreskrifterna i Sodra Ostersjons vattendistrikt.

Det gar en vattendelare intill planomradet. Bada de berdrda delavrinningsomradena gér
ut i Krén och sedan vidare ut i Ostersjén norrut, via huvudavrinningsomradet Motala
strom. Sjon Kron &r en naturligt forekommande sjo, som uppnér méttlig ekologisk
status och ej god kemisk status. Den mattliga ekologiska statusen beror framst pa grund
av overgddning med forhdjda virden niringsdmnen. For att sikerstélla att Kron uppnar
god ekologisk status far inte utsldpp av ndringsdmnen ske. Krons kemiska status
beddms vara ej god fraimst pa grund av bromerade difenyleter och kvicksilver. Dessa
fororeningar kommer framst fréan diffusa atmosfarisk deposition med killa utanfor
Sverige.

Krons ekologiska och kemiska status medfor att icke-forsdmringskravet giller. Detta
innebdr att inga fororeningar fran dagvatten far belasta Kron negativt. Som beskrivs
under Planforslaget, Dagvattenhantering bedoms lokalt omhidndertagande av dagvatten
genom naturlig infiltration i mark som tillrdcklig rening av dagvatten som uppkommer
inom omrédet. Detaljplanen bedoms dérfor inte paverka MKN f{or vatten negativt.

Miljokvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda méanniskors hélsa och miljon.
Gillande miljokvalitetsnormer (MKN) enligt svensk for-fattningssamling (SFS
2001:527) for luft, med griansvérden for kviaveoxid, kvidvedioxid, svaveldioxid,
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kolmonoxid, bly, partiklar (PM10) 1 utomhus-luft, bensen och ozon, bedéms inte
overskridas pé grund av planforslaget.

Inga métningar har genomforts i kommunen men luftkvalitén bedéms som god och
gynnas av att naturomradena i kommunen dr omfattande och orterna ar forhallandevis
smi. Detaljplanen bedoms inte innebédra ndgon forsdmring av luftkvaliteten.

Miljokvalitetsnormer for buller

Miljokvalitetsnormen for omgivningsbuller dr en slags malsattningsnorm. Normen f6ljs
ndr strdvan ar att undvika skadliga effekter pd manniskors hilsa av omgivningsbuller.

I de storsta kommunerna omfattar miljokvalitetsnormen omgivningsbuller frén alla
vigar, jirnvigar, flygplatser och tillstdndspliktiga hamnar. Aven i mindre och
medelstora kommuner (under 100 000 invénare) ska strdvan vara att begrinsa buller.

Buller, det vill sédga odnskat ljud, mits i decibel. Det ljud som uppfattas av minniskan
mats normalt 1 decibel A (dBA). Ekvivalenta bullernivéer ar buller berdknat som ett
genomsnitt per dygn. Naturvardsverkets riktvarde for ekvivalenta ljudnivéer fran vigar
vid en bostads fasad dr 60 dBA och riktvdrdet for maximala ljudnivéer dr 70 dBA pa
utomhusplats.

Planforslaget antas inte medfora nagra negativa konsekvenser ur ett bullerperspektiv,
samt riskerar inte att paverkas pa ett negativt sitt av buller.

Detta baseras pa att omkringliggande trdindustrier hade ett bullerkrav pa sig samt att
den storre industrins verksamhetstillstand har upphévts. Géllande buller frn gata &r det
for sma trafikméngder for att kunna utfora en dversiktlig berdkning enligt Boverkets
vagledning *Hur mycket bullrar vigtrafiken’.

Ekonomiska konsekvenser

Planforslaget kan paverkan fastighetens taxeringsviarde, utover detta finns inga
kénda negativa ekonomiska konsekvenser.

Sociala konsekvenser
Planforslaget medverkar inte till ndgra kinda negativa sociala konsekvenser.

Barnkonsekvenser
Planforslaget medverkar inte till ndgra negativa konsekvenser ur barn-perspektiv.

Jamstalldhet

Planforslaget medverkar inte till ndgra negativa konsekvenser ur jim-
stalldhetsperspektiv.
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Tillganglighet

Exploateringen har goda forutséttningar att anpassas ur tillgdnglighets-perspektiv.
Markens tillgénglighet fir anses vara god for personer med nedsatt rorelse- och
orienteringsformaga. God tillganglighet till husens entréer sikerstills vid
bygglovgivningen utifran befintliga gatuhdjder.

Fastighetskonsekvenser

Planforslaget innebar att ett antal partner och fastighetsdgaren maste teckna ledningsratt
eller servitut for ledningar. Detta sker pé fastighetsidgarens och de berorda partnernas
initiativ.
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Planens genomforande

Organisatoriska fragor

Allmant

En genomforandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, tekniska, ekonomiska
och fastighetsrittsliga atgérder som behovs for att detaljplanen ska kunna genomforas.
Beskrivningen ska dven redovisa vem som vidtar dtgérderna och nir de ska vidtas.
Genomforandebeskrivningen har ingen egen réttsverkan.

Tidplan for genomfoérande
Detaljplanens genomforandetid 5 ar efter den vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning

Vimmerby Energi & Miljo AB (VEMAB) ansvarar for ledningar inom det vistra u;-
omriden pa kvartersmark. For att sékerstélla att ledningarna far vara kvar behover
ledningsritt eller servitut upplatas. Ledningshavaren ansvarar for att ledningsritt bildas
inom uj-markerat omrade.

Om ledningar behdver flyttas i samband med utveckling av planomradet bekostar och
ansvarar exploatoren for dtgérden i samrad med ledningshavaren.

E.on har markforlagd ldgspénningskabel och kabelskdp inom omrédet. Eventuella
kostnader 1 samband med planens genomforande s& som flyttningar eller d&ndringar av
befintliga anldggningar bekostas av exploatoren.

E.on ansvarar for ledningarna inom det dstra uj-omraden pd kvartersmark.
Ledningshavaren ansvarar for att ledningsrétt eller servitut bildas inom u;-markerat
omréde.

Avtal
Inget sérskilt markanvisnings- eller exploateringsavtal avses upprittas.

Ekonomiska fragor

Kostnaden av framtagandet av detaljplan regleras i ett plankostnadsavtal som uppréttats
innan detaljplanearbetet paborjats.

Medverkande tjansteman

Planarkitekt: Carl Valverius
Miljostrateg: Daniel Johansson

Ovriga tjinstepersoner inom kommunen och kommunala foretag.
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