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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Plankarta med bestémmelser
Denna planbeskrivning
Fastighetsdgarforteckning
Bullerutredning

PLANENS SYFTE

Planen upprittas for att prova ldmpligheten med att uppfora 5
stycken nya enbostadshus och bibehalla ett flerbostadshus med 4
stycken lagenheter.

PLANDATA

Planomrédet &r belédget i Nyséttra samhélle ca 15 km Oster om
Norrtédlje. Planomrédet ligger vid allmén vdg 1148 vister om Ny-
sittra Sag och f.d affdren. Omradet omfattar hela fastigheten Ny-
séttra Kvarn 1:37 pa ca 1 ha. I séder och ster gransar planomradet
mot en privat vidg och enbostadshus och i vdster mot en obebyggd
tomt och ett enbostadshus och i norr mot allmén vag.

Planomradet &r i privat &go.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Enligt oversiktsplanen f6r Norrtdlje kommun fran 2004 &r tillhor
Nysittra en av de sma orter som har kommunalt vatten och avlopp.
De finns spridda 6ver hela kommunen och tillvéxten pa dessa dr be-
roende pa tillgéng till arbetstillfdllen, kvalitén pa kollektivtrafik
och anslutande vigar. Forutsatt att det finns ledig kapacitet i va-
systemet dr man positiv till ytterligare bostdder 1 dessa orter dven
om Nysittra inte ligger langs kollektivtrafikens priméra nét.

Planomradet ligger inte inom riksintresse for kulturmiljovard
Detaljplan {6r omradet saknas.
Ingen del av fastigheten omfattas av strandskydd.

Byggnadsnidmnden har godkint att en detaljplan med det aktuella
syftet far upprittas. Namnden har dirvid bedomt att uppférandet av
5 stycken enbostadshus och upprustande av befintligt flerbostads-
hus med fyra ldgenheter bor kunna vara godtagbart.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Fastigheten ligger pa s6dra sidan av allmén vig till Vit6 med Vito-
sund 1 séder. Tomten som till stérsta del dr skogsbevuxen har en
hégpunkt 1 véster och sluttar ganska brant mot dster. Marken ar
obebyggd séndr som pa det flerbostadshus som ligger i nordost i
tomtens ldgsta del och vid allmén vig samt ett par uthus i omradets
sodra del. '

Fornlimningar
Inga kinda fornldamningar finns registrerade inom planomradet.

Bebyggelse

Bebyggelsen omfattar fem stycken enbostadshus med tillhérande
uthus och det befintliga flerbostadshuset i omradets norddstra del.
De foreslagna enbostadshusen grupperas runt flerbostadshuset 1
omrddets vidstra och sddra delar. Ett av husen ligger vid allmén vég
och ansluter till bebyggelsen vister om omradet medan de 6vriga
fyra enbostadshusen ér beldgna pa fastighetens hogre delar, vister
och sdder om befintligt flerbostadshus. Flerbostadshuset upprustas
och ett mindre uthus tillats.

Viigar och trafik

Alla byggnaderna nés fran befintlig enskild vdg utom enbostadshu-
set 1 nordvidst som nés fran allmin vig. Parkering anordnas pa egen
tomtmark.
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Vig inom omradet planeras for renhallningsfordon och platser {or
sopkirl planeras i direkt anslutning till plats dér renhéllningsfordon
kan stanna.

Narheten till allmén vdg 1148 har foranlett att en buller utredning
gjorts. Utfartsforbud har inforts pa plankartan.

Det finns ingen separat gang- och cykelvig i Nysdttra men omradet
ligger endast 50-100 meter fran busshéallplats varifran skolbussarna
gér och hastighetsbegrinsning 50 km/tim rader inom samhillet.

Service

Kommersiell service dr begrinsad till en restaurang 1 f.d. affdren
och ett byggvaruhus, Nysittra Sdg. Kommunal service finns endast
1 form Nysittrahemmet, bostdder for dldre. Nadrmaste livsmedelsaf-
far finns pa Vit6. Bussen mellan Norrtidlje och Vité/Haro passerar
med ca tio turer per dag.

Rekreation
Omradet ligger 1 Nysittra samhille som har ett friluftsbad och en
fotbollsplan.

Teknisk forsorjning

Omrddet ansluts till det kommunala Va-nitet.

Provtagning av radon i mark redovisas vid bygglovsprévningen.
Uppviarmning av flerbostadshuset och enbostadshusen sker med
vattenburen vdrme fran egna elpannor.

Ny elinstallation for de nya enbostadshusen 1 omradet.
Omhindertagande av drén- och dagvattenavlopp maste ordnas
lokalt av fastighetsidgaren/exploatdren.

BEHOVSBEDOMNING

Planforslaget innebér att férutom ett befintligt flerbostadshus far
fem enbostadshus uppféras inom omradet.

Stadsarkitektkontorets bedémning #r att forslaget inte har nagon be-
tydande miljopaverkan da det inte ndimnvirt forandrar mark-, kli-
mat-, luft- eller vattenférhdllanden. Ej heller bertrs vegetation eller
djurliv. Ingen miljostérande verksamhet paverkar planomrédet.
Forslaget innebér e heller ndgon betydande paverkan pé hilsa och
sdkerhet, inga 6kade utslépp av hdlsofarliga &mnen eller 6kning av
ljudnivaer. Det for planomradet stérande buller som alstras av trafi-
ken pé allmén vdg 1148 bedoms som ringa. Provtagning for att
kontrollera férekomsten av radon kommer att ske. Eventuell
sanering likasd. Genomftrandet av planen paverkar inte trafiktéthe-
ten annat 4n i ringa grad.

Den mark som bebyggs ér delvis en bergsrygg och ianspraktagande
av denna bedoms inte som en betydande paverkan av hushéllning
med mark, vatten och andra resurser.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Separat genomforandebeskrivning har upprittas.

Planen foresléas fa en genomforandetid pa tio ar frén den dag anta-
gandebeslutet vinner laga kraft.

Genomforandet av denna plan medfér inga kostnader fér Norrtilje
kommun.

LEDNINGSKONTORET VATO

) o Lt i ‘,
e bk jmmand mfmv\
Olivera Boljanovic Olle Burman

1:e Planarkitekt Arkitekt SAR/MSA
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

DETALJPLANENS SYFTE
Genomforandet av denna plan innebér att 5 enbostadshus byggs inom fastigheten
Nysittra Kvam 1:37 och ett befintligt flerbostadshus med 4 ldgenheter bibehalls.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidsplan

Detaljplanen:

Samrad  okt-nov 2006
Utstédllning aug-sept 2007
Godkdnnande jan-feb 2008
Antagande mars 2008

Byggnader och anliggningar:

Forsédljning av avstyckade bostadsfastigheter och byggandet av enbostadshusen
sker ndr planen vunnit laga kraft och i den takt som cxploatéren finner lamplig.
Likasd ombesorjer exploatoren att lokalvdgar och gemensamhetsanldaggningar sé-
som vatten och avlopp fardigstélls nér planen vunnit laga kraft.

Genomforandetid
Genomférandetiden skall vara 15 ar fran den tidpunkt d& antagandct av planen
vunnit laga kraft.
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TELEFAX WEBB BANKGIRO
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Markigoforhallanden
Marken inom planomradet &r i privat dgo.

Huvudmannaskap
Allménna platsmarken inom planomradet omfattar vigmark. Kommunen é&r inte
huvudman for den allménna platsmarken.

Ansvarsfordelning

Fastighetsdgarens inriktning f6r den planerade bostadsanvéndningen &r att avskilja
varje tomt till egen fastighet och att férsilja dessa. Flerbostadshuset upprustas och
forsiljs. Exploatoren fardigstéller de gemensamma anldggningarna men de kom-
mer direfter att 6verforas till gemensam forvaltning. Dessa gemensamma anlégg-
ningar dr vatten- och avloppsledningar inom planomradet och en lokalgata. Ex-
ploatdren bekostar flyttning av befintliga ledningar som ersétts med markkablar.
Exploatéren ombesdrjer i samrad med Raddningstjansten att brandpost ordnas.
Dé det ej finns kommunalt nét for dagvatten sé skall omhdndertagandet av drin-
och dagvatten ordnas lokalt via exempelvis infiltration, perkolation etc vilket be-
kostas av exploatdren.

AVTALSFRAGOR

I de avtal om markforsédljning som kommer att upprittas med koparna av de till-
skapade bostadsfastigheterna antas dven klargoras dessa fastigheters tillgang till
och ansvar for gemensamma anldggningar.

Avtal med Norrtdlje kommun upprittas med avseende pé vatten och avlopp.
Avtal med Vattenfall Eldistribution AB upprittas med avseende pa kabelforflytt-
ning

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning kommer att ske genom avstyckning fran fastigheten Nysittra
Kvarn 1:37.

I anslutning till denna forrattningsatgérd forutsétts dven att en anldggningsforritt-
ning kommer att genomforas, vilken skall reglera de nya fastigheternas delaktig-
het 1 de gemensamma anldggningarna som omfattar vatten och avlopp och vig.
Hir fastldgges att befintligt servitut avseende gangvig till och nyttjande av strand
giller kvarvarande del av stamfastigheten.

For forvaltning av de gemensamma anldggningarna skall en samfillighetsforening
bildas.

EKONOMISKA FRAGOR

Genomforandet av denna detaljplan medfor inga ekonomiska atagande fér Norr-
tdlje kommun.

Ark SAR Om





