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Beslut om prévning enligt 12 kap 1_§ PBL

Byggnadsndmnden har den 23 mars 1994 antagit detaljplan for
bevarande av bebyggelsen pd fastigheten Radmannen 1 i
Ostersund, Ostersunds kommun.

Lansstyrelsen har den 11 april 1994 enligt 12 kap 2 § PBL
beslutat att inte prova byggnadsnamndens beslut savitt
avses provning enligt 12 kap 1 § PBL.
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for bevarande av bebyggelsen pa fastigheten
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DETALJPLAN
for bevarande av bebyggelsen pa fastigheten

RADMANNEN 1

OSTERSUNDS KOMMUN

Tilihdr byggnadsndmndens | Ustersy el beslut

gen J3 /% 19, § 4, betygar:

forCom LS
hers C{l&’aw Comclegren
vggaads ncismimnleces s e,é/ué‘\’/cvc

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planforslaget redovisas pa

— detaljplanekarta med planbestdmmelser och iilustration
— denna planbeskrivning

- genomforandebeskrivning

- samradsredogorelse

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Fastigheten Ridmannen 1 &r en sidan virdefull miljd som avses i 3:10, 3:12, 3:12 PBL
( Plan och bygglagen) : ‘
— Byggnader, som &r sirskilt vérdefulla frdn historisk, kulturhistorisk,
miljomassig eller konstnérlig synpunkt eller som ingdr i ett bebyggelseomrade
av denna karaktir, fir inte forvanskas. De skall underhéllas s3 att deras sérart
bevaras.
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OMRADESPLAN CENTRUM

RIKTLINJER SOM FORESLAS ANTAGNA AV

KOMMUNFULLMAKTIGE

MARKANVAND- Bh Bostader. Handel-s'é'xnd.omdl i KULTURRESER- Byagnad av & stort kulturhisto-

NING begransad utistrdckning (hela VAT riskt véirde alt den br bevenny
eller delar av gatuplanet). i ursprungliat skick il e

EXPLOATERING ¢ 0.0 Nettoexploateringstal (per tomt) vGriden.

AV TOMT som normalt inte far Sverskri- VARDEFULL e Séirskild hénsyn skall tas ti
das vid upptérande av ny be- MILJG omradets egenart,
bY99elS¢:, . OVR]GA BE- - Ornrédesgr'dns

ANTAL VANINGAR Ny bebyggelse bor normalt inte . TECKNINGAR  cmmms cmmn

Krav pd sdrskilda utredningar

om skydd mot buller och/ellcr
luttfdroreningar.

upptéras till mer &n tre och i en-
- staka fall till tyra vé@ningar.



Huvudsyftet med planforslaget 4r att sikerstilla bevarandet av den kulturhistoriskt
vérdefulla bebyggelsen och gardsmiljén pd R&dmannen 1 och att fi 6verensstimmelse
mellan Omradesplan centrum och detaljplanen.

En overgripande mélséttning for innerstaden &r ocks3 att bostéder ska prioriteras fore
~kontor.

PLANDATA

Lage

Planomrédet &r beliget i centrala Ostersund vid Filtjigargrind/ Pristgatan soder om
Lasarettsbyggnaden.

Planomréddet omfattar fastigheten Rddmannen 1 och en begrinsad del av gatumarken
pa Filtjagargrind och Prastgatan narmast fastigheten. Gatumarken fOreslas féras 6ver

till kvartersmark.

Areal
Planomradet haren yta pd drygt 0,1 ha.

Markigoforhallanden
Radmannen 1 é&r privatégt.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Omradesplan

Kv Raddmannen ingér i Omradesplan Centrum antagen av kommunfullmaktige den 29
augusti 1985. Bebyggelsen pA R&dmannen 1 4r markerad som KULTURRESERVAT.
Nettoexploateringstalet f&r normalt inte 6verskrida e = 1,4.

Detaljplan

For planomrédet géller detaljplan faststilld 1 mars 1968. Enligt denna dr R&dmannen
1 avsedd for bostadsdndamaél. En trevéningsbyggnad tillts lings Pristgatan och en
fyravdningsbyggnad utefter Faltjagargrand. Det motsvarar ett exploateringstal pa e =
2,3 dvs betydligt hogre exploatering &n vad Omrédesplan Centrum medger.



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation
Planomrédet sluttar vésterut langs Faltjagargrand. Nivaskillnaden mellan hégsta och

lagsta punkt &r ca 3 m. Den ndgot vildvuxna tridgarden utgor en lummig oas i den i

ovrigt titbebyggda omgivningen. Hela trddgarden ingér i den kulturhistoriskt

vérdefulla miljon. Har finns rikligt med trad. Utefter gatorna finns mycket virdefulla

.stora bjorkar. Nagra har dott pa senare &r och en ersittning med nya ir 6nskvird. Med

) n markerade bjorkar dr mycket viktiga f6r miljon och skall bevaras eller ersittas med

likvérdiga.

Staketet ldngs gatorna 4r ett viktigt inslag i miljon och skall bevaras eller ersittas med

ett staket med lika utformning. -

Geotekniska forhallanden
De geotekniska forhdllandena &r inte ndrmare undersékta.

. - Foto Jamtlands ldns museum

Rddmannen 1 sett fran Faltjigargrind. Hela fastigheten dr av byggnadsminnesklass.
Det dldsta bostadshuset i hornet Faltjdgargrind—~ Pristgatan dr fran 1800—talets
mitt, senare ndgot tillbyggt. Villan i grinden uppfordes 1924.

Pad 1870~talet bodde radmannen och handlaren N C Skogh hir. Flera

handlare dgde ddrefter gdrden. Under senare tid har det dldsta huset haft

manga musiker och konstnirer som hyresgdster.



Bebyggelse

Kulturhistoriskt virdefull bebyggelse av byggnadsminnesklass

P4 fastigheten Rddmannen 1 finns idag tvé boningshus och ett garage. Hela
fastigheten har ett mycket hogt bevarandevérde och ar enligt Linsantikvarien,
Linsstyrelsen av byggnadsminnesklass. Liansmuseet har gjort en historisk beskrivning
och virdering av de kulturhistoriska virdena och bevarandevardena , daterad december

1993.

Forutom att samtliga byggnader 4r vilbevarade b&de exteriort och interidrt har hela
garden stor betydelse for gatubilden och for forstéelsen av Ostersunds historiska
framvixt. Fran 1846 4rs stadsplan tillits bebyggelse p& Ostersunds kalgardar, dit
bland annat kvarteret Rddmannen hérde. Prastgatan utgjorde redan i stadens tidiga
rutnitsplan en huvudgata dir cellfingelset 1861 uppfordes som en slutpunkt, strax norr
om kvarteret Rddmannen.

Kakelugn i
bottenvaningen
[ dldsta huset.
Interidren dr
mycket vil—
bevarad. 1

Foto Jimtlands lins museum
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Takmdlningar i Ovre hallen i villan fréan 1924. Taket ér mélat av
Huset ritades av arkitekt A Persson som ocksd ritat en del av inredningen.
Interioren dr mycket vilbevarad .

Det ildsta timrade tvavaningshuset utefter Pristgatan, p& R&dmannen 1 ir uppfort vid
1800-talets mitt, ndgongéng mellan 1846 och.1863. Huset har nigot senare byggts till
pa langden och mot gérden. P4 bottenvéningen finns tvi smaligenheter som idag
anvands sammanslagna till en légenhet. Hela andra vaningen utgér en ligenhet. Huset
har vélbevarad exteriér med stiende parispontpanel, spegeldérrar, och ildre fonster.
Invindigt har mycket f3 férandringar skett under 1900-talet. Tak i lockpanel,
pérlspont pd vaggarna, trespegeldorrar, kakelugnar etc finns kvar. Huset 4r en av

Ostersunds &ldsta bevarade byggnader.

Léngs Filtjagargrand ligger en stor stadsvilla i tv vaningar, uppférd 1924 och ritad av
arkitekt Arvid Persson, som ocksa ritat en del av inredningen. Huset &r spritputsat med
enkla dekorationer mot granden. Byggnaden &r unik, 4ven i riksperspektiv, genom sin i
princip helt intakta 20-talsinteriér som préglas av jugendinfluerad nationalromantik
med takmalningar bl a.

Pé garden finns &ven ett garage med locklistpanel och brutet pulpettak, uppfort
1924 och sammanbyggt med en éldre stallbyggnad. :
Grandhuset och garaget 4r utmérkta exempel pd 1920-talets villagrd.

Axel Henix. Foto Jimtlands lins museum :
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FAJAD MOT CELLERAND. s . : FASAD MOT VASTERL . -

Villa fran 1924. Fasader mot Filtjdgargrind och mot vister.

Planforslaget innebér att byggrétten i befintliga byggnader forutom bostdder dven
medger kontor och café. Bostadsanvindningen skall prioriteras. Ovrig féreslagen
verksamhet bor endast tillitas om bostadsdndamaél inte &r mdjligt och om den inte
inverkar negativt pd byggnadernas kulturhistoriska varde

Hogsta antal vaningar ansluter till befintliga byggnader.

Ytterligare bebyggelse far inte uppforas p fastigheten. Dock fir mindre byggnad
(cykelstéll, sophus) anordnas under férutséttning att den inte stér i strid med uppréttade
skyddsbestdmmelser, dvs anpassas till miljon sdvil utseendeméssigt som vad géller
placering pa tomten.

Skyddsbestdimmelserna innebdr att byggnaderna inte fir rivas och att deras exteridrer
inte fir forvanskas. Hela planomrédet utgdr en virdefull miljo. Boningshusens
planlésningar skall i allt vasentligt bevaras, endast mindre fordndringar som 4r
noédvéndiga for husens funktion tillits. Stadsvillans storsta kulturhistoriska virde
ligger i den séllsynt valbevarade interiren med takmalningar, ursprunglig fast
inredning, specialutformade armaturer mm. Interi6ren i stadsvillan far inte forvanskas.

Bygglovplikten utokas till att gilla dven for underhallsatgirder och férandringar,
exteridra som interidra, om dessa avviker frén befintligt utférande vad avser metod,
material och utseende. Kraven pd anpassning till miljon sker, férutom genom
skyddsbestdmmelserna, &ven med stdd av Plan och bygglagens generella varsamhets—
och hdnsynsregler; PBL kap 3 §§ 10, 12 och 13.

Den ut6kade bygglovplikten ersétts med samridsplikt med l4nsantikvarien,
Lansstyrelsens kulturmiljdenhet om fastigheten byggnadsminnesforklaras enligt
kulturminneslagen (KML).

Fastigheten bor av kulturhistoriska skal utgéra en fastighet.
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Fasadskiss garage. Forslag till ombyggnad .
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Tillganglighet

Kraven pa bevarande kan komma i konflikt med 6nskemaél om tillgénglighet.
Bottenvéaningarna bor dock ha forutséttningar for en relativt god tillgdnglighet
vid en upprustning av husen.

Skyddsrum

Det 4r inte aktuellt att bygga skyddsrum eftersom ytterligare exploatering pa tomten
inte &r tillaten. :

Gator oéh trafik

Parkering

Angoring till fastigheten sker idag fran Faltjagargrand. Denna ang6ring bor gélla dven
fortsattningsvis. Parkeringsbehovet vid nyttjande for bostéder ar 4 p—platser och for
kontor 7 p—platser. Det 4r angeléget att parkering av bilar sker s diskret som mojligt
pé tomten. Den befintliga garagebyggnaden rymmer idag en bilplats. Ytterligare tvé
bilplatser far plats men detta krdver viss ombyggnad, bl a en ny port. Under
forutsittning att ombyggnaden sker med stor varsamhet bor den vara tankbar ur
kulturhistorisk synpunkt. Se forslag fasadskiss. Ovriga parkeringsplatser foreslas som
markparkering i garagets narhet. Se planillustration. Gardsplaner, korytor och
parkeringsplatser utfores grusade. Aven armerat grés r tankbart pd

- markparkeringsplatser.

Storningar

Biltrafiken med atf6ljande avgaser och buller lings Féltjagargrand och Préastgatan gor
att uppmérksamhet mot detta maste ske vid bygglovgranskning av

byggnadsatgarder Det giller framst fonster och ventiler. Atgirder far dock inte goras
pa sddant sitt att de skadar husens kulturhistoriska varden.

11



{

12

Teknisk forsoérjning
Enskild virmeanldggning.
Kvarteret ingér i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

. Betriffande konditionsbesiktning av byggnaderna se genomforandebeskrivningen.

Administrativa fragor

Angiende utékad lovplikt se under rubrik Bebyggelse.

Betriffande 6vriga administrativa frigor se genomférandebeskrivningen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforslaget har utarbetats av Cajsa Lindstrom och Siv Reuterswérd vid
Stadsarkitektkontorets planavdelning.

Frén Fastighetskontoret har Bo Reichenberg och Bengt Rddman deltagit.

Ostersund den 14 december 1993

Siv Reuterswird
Planchef Arkitekt

Reviderad den 23 mars 1994.
Revideringen avser markanvindning: dag— och fritidshem tilldts inte
‘och skyddsbestdmmelser: stadsvillans interior fir inte forvanskas.

i iz mmciod D il

Siv Reuterswird Ca sa Lindstrém
Planchef Arkitekt



DETALJPLAN
for bevarande av bebyggelsen pa fastigheten

RADMANNEN 1

OSTERSUNDS KOMMUN

Tillhér byggnadsndmndens | Ostersund beslut

gen J3/3 1994, § QY. betygar:
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detaljplanen berdknas kunna antas under véren 1994.

Genomforandetid
Detaljplanens genomforandetid 4r fem &r efter att den vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Ridmannen 1 har flera igare. Huvudigare ar Brita Ax, Ostersund och Sven Ax,
Stockholm.

Ansvaret f6r upprustning av fastigheten aligger fastighetsdgaren.

13
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Fastighetsgrinsen kring R&dmannen 1 6verensstimmer idag inte helt med befintlig
bebyggelse. En smal remsa av 1850-talshuset och tradgérden ligger pd Préstgatans

'gatumark. I detaljplanen indras gréansen mellan gata och kvarter s3 att hela huset och

tradgarden fors till kvartersmark. Detaljplanen ger ddrmed grund for att &ven dndra
fastighetsgransen i 6verensstimmelse hirmed. Nagon ny fastighetsplan behdver inte

upprattas

Fastighetsplan
For kvarteret finns en av dlder bestende tomtindelning som géller som fastighetsplan

enligt PBL (Plan och bygglagen). Den upphor att gilla i den del den strider mot den
nya detaljplanen.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Statligt stéd vid ombyggnad av kulturhistoriskt vardefulla byggnader finns

fr om 1 juli 1993 i form av Kulturstdd. 90% bidrag kan utg3 till antikvariska
overkostnader vid upprustning av kulturhistoriskt virdefull bostadsbebyggelse. Stodet
ansvaras av Riksantikvarieimbetet och ldnsstyrelsernas kulturmiljoenheter. En
ansokan om kulturstéd till upprustning av Rddmannen 1 kommer att ges en mycket
hog prioritering inom Jdmtlands l4n, enligt ldnsantikvarien pa lansstyrelsens
kulturmiljoenhet.

Inlésen, ersittning

Detaljplaneforslaget medfor att fastighetens byggrétt minskar. Detta kan innebéra krav
pé ersittning frén fastighetséigarens sida. Enligt den s k garantiregeln (PBL 17:8) kan
kommunen bli ersdttningsskyldig, eller alternativt begéra att 16sa fastigheten.
Kommunen har framstllt férfrigan om ett eventuellt kop av fastigheten. Vidare
forhandlingar kommer att foras.



TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar
Fore upprustning av fastigheten méste en noggrann projektering utféras. Under hosten

- 1993 har Bjerkings Ingenjorsbyrd AB Uppsala, gjort en konditionsbesiktning och

4tgirdsbeddomning av byggnaderna pé uppdrag av Stadsarkitektkontoret. Denna visar
att samtliga hus har eftersatt underhall, men ingen byggnad &r i s daligt skick att den
inte gar att bevara. En mycket grov bedémning pekar pa en upprustningskostnad pé ca
3 miljoner kronor.

Mark
Tradgarden ingdr i den kulturhistoriskt vérdefulla miljon. Atgirder ska utféras p3 ett

antikvariskt riktigt satt.

DOKUMENTATION OCH KONTROLL

Antikvarisk dokumentation och kontroll
Dokumentation, projektering, upprustning och kontroll ska ske under medverkan av

antikvarisk expertis.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Genomfbrandebeskrivningen ar uppréttad av stadsarkitektkontorets planavdelning,
Ostersunds kommun genom Siv Reuterswérd och Cajsa Lindstrom.

Fré&n Fastighetskontoret har Bo Reichenberg och Bengt Rédman deltagit.

Ostersund den 14 december 1993
Coir Coviorsntirel

Siv Reuterswérd Bo Reichenberg
Planchef ) Fastighetschef
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