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Faststillelse av forslag till dndring av stadsplan for kv
BORGAREN, Sundsvalls kommun ‘

Byggnadsnémhden har Gversint ett forslag till dndring av stads-
planen for kv Borgaren i Sundsvalls kommun.

Forslaget bestir av karta och bestdmmelser upprdttade av stads-
‘ byggnadschef Lars Rimfors 1985-04-01. En beskrivning medfdljer
¢ forslaget.

h Kommunfullmiktige antog forslaget 1986-09-15.

Vid faststdllelseprdvningen har konstaterats att bestdmmelser
saknas for det omrade inom. tomten nr 6 som pd plankartan be-
tecknats BH. Det berdrda omrddet maste ddrfor undantas fran
faststdllelse.

Linsstyrelsen faststdller forslaget med stod av 26 § byggnads-
lagen.

Fran faststillelse undantas det omrdde som pd kartan markerats
med b1& heldragen linje.

Kartan forses med bevis om faststdllelsen.

Detta beslut kan overklagas hos regeringen, bostadsdepartementet,
) genom skrivelse som skall sdndas till lansstyrelsen, Box 1000,
- 871 01 HARNUSAND. Skrivelsen skall ha kommit in_inom tre veckor
' Frin den dag di ldnsstyrelsens beslut fattades alltsd senast den
17 mars 1987. I skrivelsen skall anges vilket beslut som Gver-
kiagas och den dndring i beslutet sam begdrs.

Beslut i detta irende har fattats av bitr ldnsarkitekt K Ivan
Marklund med byriassistent Gerd Ahman som féredragande. I den
slutliga handlaggningen har ocksd deltagit representanter for
juridiska enheten, lantmdterienheten och naturvardsenheten samt
ldnsantikvarien. S

K Ivan Marklund

Gerd Ahman
2281 P 87/0224-1
Postadress Catuadress Telefon Postgiro
X Box 1000 . Nybrogatan 15 0611290 00 (vaxe!) , 351924

871 01 HARANOSAND
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Tianstestalle Datum Beteckning
Stadsbyggnadskontoret 1985-04-01 1793/81

IR Handlaggare Ert datum Er beteckning

Kv BORGAREN
Sundsvalls kommun
Forslag ti11 andring av stadsplan

BESTAMMELSER
18§ BYGGNADSKVARTERS ANVANDNING

1 mom Mark som far bebyggas

a) Med B betecknat omr&de far anvandas endast for bostads-
andamal.
b) Med H betecknat omrade fir anvandas endast for handels-

och kontorsandamal.

2 mom Mark som icke eller endast i mindre omfattning far be-

byggas
a) Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas.
b) Med p1 och punktprickning betecknad del av kvartersmark

skall anordnas som planterat skyddsomrdde och far icke
anviandas for parkering eller upplag.

c) Med kors betecknat omrdde fér anvandas endast till ga-
rage och uthusédndamal.

d) Med kors och punkter betecknad mark far bebyggas med
uthus i den omfattning byggnadsnamnden kan finna vara
lamplig med hansyn tagen till allmén sundhet och trevnad.

e) Med ringar och punkter betecknad mark far underbyggas
och anvindas endast pd satt som for varje enskilt fall
provas lampligt.

2§ VANINGSANTAL

P& med romersk siffra betecknat omréde fdr byggnad upp-
foras med hogst det antal vaningar som siffran anger.

3§ BYGGNADS H0OJD, TAKVINKEL, TAKUPPBYGGNADER

1 mom P& med plustecken och siffra inom romb med enkel kontur
betecknat omride f&r byggnad uppfdras till hdgst den
hojd i meter Over grundkartans nollplan som siffran
anger.

Postadress Besdksadress Telefon Bankgiro Postgiro

851 85 SUNDSVALL Norrmalmsgatan 4 060/19 10 00 vaxel 991 - 1884 125880-5
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Datum Beteckning

Stadsbyggnadskontoret 1985-04-01 1793/81

2 mom P& med plustecken och siffra inom romb med
dubbel kontur betecknat omrade far byggnad
uppfdras till hdgst den héjd i meter oOver
mark inom den tomt byggnaden uppfdrs, som
siffran anger.

3 mom P& med siffra inom triangel betecknat omréade
skall byggnads takvinkel ej understiga den
ldgre siffran, ej heller overstiga den hdgre
siffran.

%ﬁ Tak skall ha lutning mot gata.

4 mom Anordningar for hissmaskinrum och andra dar-
med jadmforliga anordningar, vilkas h6jd odver-
¥ skjuter den i 1 mom angivna storsta takvin-
. keln skall anses vara hénférliga till sadana
4 anordningar som avses i 40 § byggnadsstadgan
och skall darfor icke anses strida mot stads-
planen.

5 mom Begrdnsad fasaddetalj som bedoms vara av var-
de for byggnads arkitektoniska utformning
och som dverskjuter storsta tilldtna byggnads-
hojd skall ej anses strida mot bestammelserna
i 1 mom.

4 § KALLARE

1 mom Byggnad far ej anordnas med fler &n en (1)
kdllarvaning.

2 mom Byggnadsndmnden &dger ratten medge undantag
& frédn bestdmmelsen i 1 mom i den man det be-
démes att ytterligare en kallarvaning behdvs
for att erforderliqg fordonsparkering skall
kunna inrymmas inom berdrd fastighet, och
att det beddms att omgivande byggnader ej
- kunna ta skada d&rav.

5§ UTFART, STANGSEL

1 mom Utfart far ej anordnas Gver kvartersgréns
som betecknats med ofyllda cirklar.

2 mom Stdngsel eller mur skall anordnas i kvarters-
8 grdns som betecknats med fyllda cirklar.

Accidenstryckeriet, Sundsvall
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)
6 % SKYLTAR, REKLAMANORDNINGAR

Accidenstryckeriet, Sundsvall

Skyltar och reklamanordningar far ej anbringas
ovan taklist.

7 8 UTRYMME FOR FORDONSINFART TILL FASTIGHET

Pa med g betecknad del av tomt far icke vid-
tas anordning som hindrar in- och utfart till
angransande fastighet.

8 § SARSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE OMRADE F{R
ALLMAN TRAFIK

Med x betecknad del av byggnadskvarter far
icke bebyggas pa satt som hindrar att omradet
i jamnhdjd med angrédnsande gata och till en
fri hojd av minst 3,0 meter anvidnds for all-
mdn gangtrafik (bussficka).

9§ OVERGANGSBESTAMMEL SER

Befintliga byggnader pd tomterna 3, 4, 8,

9 och 10 som ej Overenstdmmer med stadsplanen
skall ej anses strida mot planen si lange
byggnaderna bestéar.

STADSBYGGNADSKONTORET

Lars Rimfors T}XD‘

get antaget av kommunfullmaktige i Sundsvall
9-15, nr 381, betygar i tjansten;

~

Sten Zackari
sekreterpre

Tillhor lansstyrelsens i Véstemorriands Jon

i grende 11.0€£2 - 2Y02 £4
beslutet har i (e
158 2% Y loga kack.
228/~ ’P«f{;/az 24
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Tjanstestalle Datum Beteckning
Stadsbyggnadskontoret 1985-04-01 1793/81
Handlaggare Ert d;Qum Er beteckning

Kv BORGAREN, Sundsvalls kommun
Forslag till &@ndring av stadsplan

BESKRIVNING

Befintliga forh&1landen

Kvarteret dr beldget mellan Skolhusallén-S:a Jarnvigsgatan,
Thulegatan och U:a L&nggatan. Tomterna 1+2 och 6 &r avrivna.
Tomterna 3, 8, 9 och 10 innehdller dldre fristdende en- och
flerbostadshus i gott skick, uppforda i 1 1/2-2 1/2 vaningar.
Tomten 5 innehdller en kontorsbyggnad frén 1960-talet uppford
i fyra vaningar. Tomten 7 innehdller ett flerbostadshus frén
1960-talet i tre vdningar. P& tomterna 3, 4, 9 och 10 fore-
kommer uthusbyggnader uppfdrda i tomtgrans.

¢ 1

Gallande stadsplan

Gallande stadsplan for kv Borgaren med flera faststdlldes 1963-
01-23 och foljer den tidens tankegdngar om storsanering och
fornyelse av centrala kvarter med dldre byggnadsbestdnd. Den
numera vedertagna synen pd kulturvdrdet hos detta byggnadsbe-
stdnd hade d& &nnu ej borjat gora sig gdllande. S&Tunda gavs
stadsplanen en utformning som mojliggjorde en mer storskalig
och tyngre bebyggelse.

Stadsplanen forutskickade att kvarteret skulle komma att be-
byggas med tre- och fyravéningshus fér bostdder och handel.
Ett samlat grepp for kvarterets behov av bilparkering gjordes
§ genom att i stadsplanen utldgga tomterna 1+2 for parkerings-
- dndamdl. Man forutsatte troligen att, som det var vanligt
under 1950- och 60-talen, n&gon enskild byggherre skulle komma
att forvdrva hela kvarteret och genomfdra nydaningen. S& blev
emellertid ej fallet, utan kom nybebyggelse till st&nd endast
pd tomterna 5 och 7, den Gvriga kvarstdende bebyggelsen stri-
L der sdlunda mot den gdllande planen. Planen forutsdtter ocksa
‘ en breddning av U:a L&nggatan frén 18 till 20 meter, vilket
ej heller genomforts. Behovet ddrav torde ej foreligga.

Syftet med nu foreslagen plandndring

Plandndringen syftar dels till att mojliggora en ny bebyggelse

8 pa tomterna 1+2 och 6, sedan dgarna av dessa fastigheter till
byggnadsndmnden anmdlt sina dnskem&] om att f& bebygga dem, dels
synes det vara lampligt med hdnsyn tagen till gatumiljon kring
U:a Langgatan att den aldre bebyggelsen & tomterna 8, 9 och 10
kan bevaras. Det torde ocksd vara rimligt att, for att med tiden

Postadress Besdksadress Telefon Bankgiro Postgiro
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Accidenstryckeriet, Sundsvall

Datum Beteckning

Stadsbyggnadskontoret 1985-04-01 1793/81

f& en komplettering av den tyngre befintliga bebyggelsen mot S:a
Jarnvagsgatan, behdlla den i gdllande stadsplan givna byggnads-
ratten for ett fyravdningshus 3 tomterna 3 och 4.

Planforslagets innehdll och inverkan avseende i gdllande plan
givna byggnadsrdtter

Bebyggelse

Tomten nr 142 skall enligt gdllande plan utgora enskild fastig-
het avsedd for bilparkering.

Frslaget innebdr att en fyravdningsbyggnad for handelsdndamdl
far uppforas utmed S Jarnvagsgatan och Skolhusallén. I hornet av
dessa gator far byggnaden utforas som ett "torn" i fem vaningar
jamte en sjatte indragen takvaning.

Tomten 6 skall tillforsakras fordonstillfart dver tomten 1+2 & med
g betecknat omrade.

Tomterna 3 och 4 har foreslagits rdtt att oka husdjupet fran gall-
ande 14 m ti11 18 m av byggnadsorganisatoriska skal.

Inom tomterna 1+2, 3 och 4 har foreslagits rdtt till gdrdsunder-
byggnad for &stadkommande av erforderlig parkering. Dessutom har
foreslagits ratt att uppfora garagebyggnad i en vdning mot tomter-
na6btom9.

P8 tomten 5 upptages bebyggelsen sddan den ar.

Byggnaden p& tomten 6 fé&r en inskrdnkning i sin byggnadsrdtt ovan
mark i forh&1llande ti1l gdllande plan, da mot Skolhusallén fore-
s1d&s (enligt krav fran gatukontoret) utforande av en arkad for
mojliggorande av en ficka i den nuvarande trottoaren for busshdll-
plats. Denna bussficka motiveras av att tre tatortslinjer trafi-
kerar Skolhusallén i detta avsnitt.

For att &stadkomma tillracklig bilparkering inom fastigheten har
givits ratt till gdrdsunderbyggnad (utvidgad k@llare). Ovan ndmnda
arkad medger endast delvis kdllare under arkaden.

Vidare har inom tomten foreslagits planteringsskyldighet mot tom-
ten nr 7 med h3nsyn till bostadshuset pd denna.

For tomten nr 7 upptages byggnad sddan den dr.

For tomterna 8, 9 och 10 andras byggrédtterna fran att medge ett
sammanbyggt fyravdningshus for handels- och bostadsdandamal till



»

Accidenstryckeriet, Sundsvall

5

. }’{- SUNDSVALLS KOMMUN 3(3)

Datum Beteckning
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att omfatta de huvudbyggnader som idag finnes pa tomterna.

Vidare foreslds att kvartersgransen mot U Langgatan dtergdr till
det ldge den hade fore dndringen 1963.

Parkering

Enligt byggnadsstadgans 53 § skall inom tomt ordnas parkering for
fastighetens behov i erforderlig omfattning. Av den orsaken har
ritten ti1l gdrdsunderbyggnad foreslagits for de tomter som avses
kunna f& nybebyggelse, d v s 1+2, 3, 4 och 6.

Samstammigheten i forh&1landet véningsyta-antal parkeringsplatser
provas vid byggnadsnamndens byggnadslovsgivning.

Geotekniska forutsattningar

Grundundersokning har utforts 1973 och 1975 i samband med att ska-
dor iakttagits pd byggnaden i Borgaren 6. Grundundersdkningarna
visar att lera kan finnas inom grundldggningsnivan.

En oversiktlig grundundersokning skall utforas. I denna skall ingd
grundvattenobservationer och en beddmning av vilka konsekvenser
for grundldggningen dessa jamte vibrationer fran jarnvagen medfor.

Skyddsrum

Kvarteret ligger inom skyddsrumsort. I dagsldget foreligger ej
brist p& skyddsrumsplatser inom kvarteret. De intilliggande kvar-
teren Bisittaren och Skrivaren har overskott.

Behovet av skyddsrumsplatser foranledda av nybebyggelse inom
kvarteret Borgaren provas i samband med projektering av denna.

STADSBYGGNAQSKONTORET

;jrs Rimfors YerZ)-
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Sten Zackari
sekreterar
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