STRANGNAS KOMMUN LAGAKRAFTBEVIS
Samhallsbyggnadskontoret Datum Diarienummer
Plan- och byggenheten 2006-07-12 PBN2004:401-214

Detaljplan for Strangnas 2:1, del av, Kvitten i Strangnas,
Strangnas kommun

Plan- och byggnidmnden i Stringnds kommun beslutade 2006-06-14 enligt
§ 95 att anta rubricerad detaljplan.

Kommunens beslut har inte 6verklagats. Lansstyrelsen beslutar att inte overpréva
kommunens beslut att anta detaljplanen.

Forslaget har ddirmed vunnit laga kraft 2006-07-12.

Ingalill Strengbohm
Plansekreterare
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PLANENS SYFTE
OCH HUVUDDRAG

FORENLIGT MED 3, 4
OCH 5 KAP. MB

PLANDATA
Lagesbestamning

Areal

Markéagoforhallanden

TIDIGARE STALL-

Syftet med detaljplanen ar att omradet med de befintliga
verksamheterna ska iordningstallas och att byggratter, vatten- och
avlopps- samt fastighetsrattsliga- fragor regleras sa att omradet
aven framgent ska fungera som ett omrade for upplag och enklare
verksamheter som inte ar i behov av exponering och goda
skyltlagen.

Planen ska mdjliggdra avstyckning av fastigheter for forsaljning
och arrenden samt viss fortatning pa de delar som idag ej nyttjas
inom planomradet.

Foljande bedémningar om planens férenlighet med MB 3-5 kap
har gjorts. Befintligt omrade fér upplag och mindre verksamheter
tas i ansprak for planen. Omradet har under mer an ett halvt sekel
anvants och utarrenderats till olika verksamheter som varit i behov
av upplag, forrads- och enklare verkstader. Planen innebar aven
att en mindre del avinom omradet belagen skogsmark tas i
ansprak som markreserv for framtida utvidgning.

Omradet ligger i anslutning till kommunens avfallsstation och
beddms inte ha nagra natur- och rekreationsvarden av betydelse.

Laget ar fordelaktigt med tanke pa att omradet ligger avskilt fran
ovriga bostads- och verksamhetsomraden vilket gor det lampligt
for fortsatt nyttjande som verksamhetsomrade med upplag, och
enklare verksamheter som inte ar beroende av att ligga med
annonseringslage. Befintlig infrastruktur nyttjas inom och till
omradet och marken kan sammantaget anses lamplig for den
tankta anvandningen ur miljosynpunki.

Beddmning av omradet som verksamhetsomrade har aven gjorts i
den fordjupade Oversiktsplanen for Strangnas stad antagen av
kommunfullmaktige 2001-08-27.

Planomradet ar beldget dster om avfallsanlaggningen Kvitten,
gransar i norr och dster mot gamla E20 och i s6der mot
Stadsskogen.

Planomradet omfattar ca 13 ha.

Planen omfattar del av Strangnas 2:1 som i sin helhet ags av
Strangnas kommun.
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NINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

Bostadsforsorjnings-
program, naringslivs-
program etc

Gallande planer
Program for

planomradet

Miljobedomning,
Miljokonsekvens-
beskrivning

Kommunala beslut i
ovrigt

FORUTSATTNINGAR,

| den fordjupade 6versiktsplanen anges omradet som befintligt
verksamhetsomrade.

Bostadsforsorjningsprogram och naringslivsprogram ar under
utarbetande inom ramen for ett utvecklingsprogram for hela
kommunen.

Omradet ar inte tidigare detaljplanelagt.

Detaljplanearbetet foregas inte av ett program.

Behovsbedémning

Planen beddéms inte innebara nagon betydande miljopaverkan. En
miljobeddmning med miljokonsekvensbeskrivning enligt
miljdbalken 6 kap 11,12 §§ beddms darfor inte behbvas upprattas.

Behovsbeddmningen grundas pa foljande:

o Omradet ar sedan mer an ett halvt sekel ianspraktaget for
upplag och mindre verksamheter och den féreslagna
detaljplanens syfte ar i huvudsak att reglera den befintliga
anvandningen.

¢ Planen mojliggor endast tillkommande verksamheter i
begransad omfattning som inte bedéms paverka de
befintliga forhallandena namnvart.

e Genomforandet bedéms inte innebara nagra risker for
manniskors halsa.

¢ Planen paverkar inte heller nagot omrade som har erkant
nationell-, gemenskaps- eller internationell skyddsstatus.

Detaljplanen kan inte heller antas medfora en betydande
miljopaverkan pa grund av de tillkommande verksamheter som
planen medger att planomradet far tas i ansprak for, sa att krav pa
MKB stalls enligt PBL 5:18, 3:e stycket.

Se aven under konsekvenser for planens genomférande i denna
beskrivning.

Plan och byggnamnden beslutade 2004-05-05 PBN § 95, att
arbetet med att uppratta en detaljplan fér omradet kan paborjas
med enkelt planférfarande.
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FORANDRINGAR OCH

KONSEKVENSER
Natur
Mark och vegetation

Geotekniska
forhallanden

Radon

Fornlamningar

Bebyggelsen
Bostader

Arbetsplatser och 6vrig
bebyggelse

Offentlig service

Kommersiell service

Tillganglighet

Byggnadskultur och
gestaltning

Marken bestar av urberg, grus och fyllning enligt jordartskartan.
Delar av omradet ar skogsbeklatt i huvudsak tallskog.

Geoteknisk undersdkning finns ej for omradet.

Det aligger byggherren att utféra erforderlig grundundersdkning
som denne anser lamplig med hansyn tagen till den planerade
bebyggelsens art och utformning. Stallningstagande for behovet av
grundundersokning ska redovisas och motiveras i
bygglovsansokan/bygganmalan. Grundundersdkning kan komma
att kravas.

Omradet ligger inom ett normalriskomrade enligt Sveriges
Geologiska Undersoknings radonriskkarta.

| dag finns inga kdnda fornldmningar inom omradet. Patraffas
fornlamning skall det anmalas till lansstyrelsen, enligt
kulturminneslagen.

Inga bostader planeras inom planomradet. Narmsta
bostadsomrade ligger ca 600 m fran detaljplaneomradet.

Arbetstillfallen inom industri, hantverk och kontor majliggors i
planen.

Inom omradet planeras ingen mark for offentlig service

Inom omradet planeras ingen mark féor kommersiell service

Kravet pa tillganglighet fér handikappade ska tillgodoses inom
byggnad och pa tomt. Hojdférhallandena pa marken inom omradet
bér inte innebara nagra problem. Intensionerna i Handikappolitiska
programmet, antaget av fullmaktige 2003-12-15, ska beaktas.

Planomradet har sedan forsta delen av 1900-talet anvants som
upplags- och férradsomrade for bade kommunala och privata
verksamheter. Omradet praglas av enklare byggnader och
kontorsbaracker. Planen avser inte reglera utformning av
byggnader inom planomradet utan inskranker sig till att reglera
hushdjd samt placering pa tomt av befintliga byggnader samt att
begransa exploateringsgraden inom omradet.
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Skyddsrum kravs ej.

| Anslutning till omradet ligger en av startpunkterna pa Strangnas
stads motionssparssystem i rekreationsomradet Stadsskogen.
Detaljplanen paverkar inte sjalva rekreationsomradet eller
motionssparen. En framtida upprustning av lokalgatan och
parkeringsplatsen vid starten for motionssparen som planen
medger, forbattrar dock tillgangligheten till rekreationsomradet i
allmanhet.

Planomradet gransar till Strangnas avfallsstation i vaster och
Stadsskogens rekreationsomrade i soder. Nuvarande
skogsbekladda mindre partier som pa sina hall ligger mellan
verksamheterna inom planomradet avses tas i ansprak som
verksamhetsomrade.

| norra delen av planomradet lamnas en skarm av naturmark i
sluttningen mot trafikomradet. Naturmarken ar i huvudsak bevuxen
med tallskog, vissa inslag av aldre tallar finns, det ar positivt om
traden kan bevaras vid gallring och framtida skotsel av
naturmarken.

Kvittenvagen som gar genom omradet i 6st-vastlig riktning anges
som lokalgata i planen. Ovriga gator skall vara tillgangliga for
gemensamhetsanlaggning.

For vagen genom kvartersmarken i planens soédra del galler aven
att marken ska vara tillganglig for till/utfart frdn angréansande
fastighet samt raddnings-, service- och underhallsfordon for
jarnvagen.

Planomradet ansluter till kommunens gang- och cykelvagnat vid
Vasterport och kan darmed nas pa ett trafiksakert satt.

Forutsattningar for kollektivtrafik finns ej inom omradet. Narmsta
busslinje har héllplats vid Korsningen Skogsvagen-
Eskilstunavagen. Hallplatsen kan nas fran planomradet via gang-
och cykelvag.

Parkering ska ske pa kvartersmark.

Framkomlighet for Raddningstjanstens fordon férutsatts vara
tillgodosedd pa gatumark. Inom kvartersmark ska angoringsgator
mm utformas sa att utrustning och slang inte behdver baras och
dras mer an 50 meter. Om utrymning forutsatts ske med
hojdfordon far avstandet mellan gatan och husvaggen inte
Overstiga 9 m. Vagen fram ska ha en fri héjd av 4,0 m, barighet
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motsvarande ett axeltryck av 100kN och vara hardgjord. Pa
rakstrackor ska korbanebredden vara minst 3,0 m. Inre radien i
kurvor ska vara minst 7,0 m.

Lukt fran avfallsanldggningen kan vara stdérande for verksamma i
omradet.

Omradet ligger inom Harads skjutfalts bullerzon , 90 db CLx.
Skyddsatgarder for verksamheter med stadigvarande personal
kan behdva utféras pa den enskilda fastigheten/byggnaden.
Eventuellt omfattning av bullerskydd behandlas normalt i
bygglov/bygganmalan.

| narheten av planomradet gar en jarnvagstunnel. Vid planering av
bergschakt/sprangningsarbeten ska kontakt tas med tunnelns
huvudman for att erhalla instruktioner om hur sprangningsarbete
far bedrivas. Se aven detaljplan S244.

Omradet ligger inom verksamhetsomradet for kommunens vatten
och avloppssystem. Nya vatten- och spillvattenledningar som
forlaggs i lokalgatan kommer att byggas. Darefter ar det majligt for
de befintliga verksamheterna inom planomradet att ansluta sig till
kommunalt vatten och spillvatten. Vid nyetableringar eller bygglov
for om- och tillbyggnader av befintliga verksamheter som
innehaller utrymmen med vatten och avlopp, ska anslutning ske till
det kommunala VA-natet. Ledningar inom kvartersmark forutsatts
utféras som gemensamhetsanlaggningar. Anslutningspunkterna
for vatten och avlopp ar i lokalgatans gatuomrade.

Vid projekteringen av VA-natet till omradet ska
brandvattenforsorjning for raddningstjansten beaktas.

Dagvatten ska omhandertas och fordrojas lokalt. Varje fastighet
ska ha anordnad fordrojning for dagvatten och dranering som ska
godkannas av Strangnas kommuns VA-enhet.

Ett av de operativa malen i Strangnds kommuns energiplan ar att
energianvandningen per invanare skall minska med 10 % fram till
2010 jamfort med 1998. For att na detta mal sager
handlingsprogrammet att vid projektering av nya omraden bor sa
energieffektiva uppvarmningssystem som majligt utredas och
uppvarmning med fornybara energiresurser prioriteras.

Natagare inom planomradet ar SEVAB. Mark for eventuella
transformatorstationer avsatts i planen.
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Inom detaljplanen finns flera master for mobiltelefoni och annan
tradlés kommunikation. Kablarna till masterna gar frdn gamla
E20:s gatuomrade langs lokalgatan i planen samt vidare langs
gator pa blivande kvartersmark fram till masterna.
Ledningsratterna sakerstalls i planen genom u-omraden i de
blivande gemensamhetsanlaggningarna for gator som uppréattas
pa kvartersmark.

Till omradet finns bredband framdraget i form av fiber fran
SEVABSs distributionsnat. Det forutsatts att kanalisationen inom
omradet kan samordnas med kommande schaktarbeten for VA.

Idag har ingen utav de verksamma inom omradet

sopha@mtning. Nagot sarskilt omrade fér kompostering eller évrig
sophantering anvisas ej i detaljplanen da detta ar knutet till de
olika verksamheterna och detaljplanen &r flexibel. | samband med
bygglov diskuteras konkret hur sophanteringen ska ske.

Genomférandetiden ar 10 ar fran planens lagakraftsdatum.
Kommunen ar huvudman for allman platsmark.

| narheten av planomradet gar en jarnvagstunnel. Vid planering av
bergschakt/sprangningsarbeten ska kontakt tas med tunnelns
huvudman for att erhalla instruktioner om hur
sprangningsarbetena far bedrivas. Se aven detaljplan S244.

Sarskilda administrativa bestdmmelser om VA-anslutning samt
bullerskydd for vissa verksamheter infors i planen.

Exploatering av ett nytt verksamhetsomrade innebar i normalfallet
alltid inverkan pa miljon, halsan och hushallningen med mark
vatten och andra resurser.

Det foreslagna planomradet ar dock sedan mer an ett halvt sekel
ianspraktaget for upplag och mindre verksamheter och den
foreslagna detaljplanens syfte ar i huvudsak att reglera befintliga
verksamheter. Att planlagga mark for ett visst &ndamal som redan
till storre delen och under lang tid tagits i ansprak for samma
andamal, innebar att planens inverkan pa miljon, halsan och
hushéllningen med mark och vatten méaste anses ringa.

Omradet ar lattillgangligt ur kommunikationssynpunkt och gar att
ansluta till befintligt vatten- och avloppsnat. Omradet ar saledes
bra lokaliserat ur ett hallbarhetsperspektiv. En viktig princip ur
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hallbarhetssynpunkt ar att utbyggnaden av kommunen sker utifran
befintlig infrastruktur.

Planomradet ligger avskilt fran bostader vilket innebar att barn inte
behdver vistas inom omradet utan vuxet sallskap och darmed inte
utsattas for risker som verksamheterna medfor.

Arbetsplatser med narhet till staden och som gar att na till fots
eller med cykel framjar jamstalldheten. Omradet ar lattast att na
med bil men det ar aven tillgangligt for cyklister och gaende via
gang- och cykelbanedvergangen i anslutning till den nya rondellen
i Vasterport. Avsaknad av gang- och cykelvdg inom omradet samt
belysning gor det svart for gangtrafikanter att ta sig fram ur ett
trafiksakerhetsperspektiv.

Vid framtagandet av genomférandebeskrivningen har mark- och
exploateringsingenjor Katrina Lepschi, samhallsbyggnadskontoret
medverkat.

Mikael Rojek
tf Planarkitekt
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Mikael Rojek
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HANDLING TILLHORANDE DETALJPLAN FOR

Del av Strangnas 2:1, Kvitten

STRANGNAS KOMMUN

GENOMFORANDEBESKRIVNING

TIDPLAN Tidplanen foljer enkelt planférfarande och galler under
forutsattning att inga allvarliga synpunkter inkommer under
samradet och utstallning och att planen inte 6verklagas.

2006-03-15 PBN, beslut om samrad

Apr-2006 Samrad
Jun-2006 PBN, antagande
Jul-2006 Laga kraft

GENOMFORANDETID Genomforandetiden ar 10 ar fran det att planen vunnit laga
kraft.

HUVUDMANNASKAP Kommunen ar ansvarig for allman plats.
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Nya fastigheter bildas pa kvartersmark, i huvudsak
Overensstammande med befintliga arrendetomter i de fall da
detta ar maojligt. Markagaren ansdker om och bekostar
fastighetsbildning.

Inom kvartersmark ska gemensamhetsanlaggningar for de
blivande fastigheternas behov vad galler vagar och teknisk
forsorjning samt for tillfart till Strangnas 2:1 genom planomradet
bildas.

Markagaren ansdker om och bekostar dessa forrattningar.

For utférande, drift och underhall av
gemensamhetsanlaggningar skall en samfallighetsférening
bildas.

Servitut och ledningsratter for teknisk forsorjning far tillskapas i
utlagda u-omraden.

U-omraden for teknisk forsorjning tillskapas inom
kvartersmarken.

Markomraden for eventuella transformatorstationer ska anvisas
inom planomradet. Marken ska upplatas eller 6éverlatas utan
ersattning for ledningsinnehavaren.

Majlighet finns att ansluta de blivande fastigheterna till
kommunalt VA. | planen finns bestammelser om anslutning till
kommunalt VA vid ombyggnad/tillbyggnad.

Dagvatten skall omhandertas och fordrojas pa fastigheterna
inom planomradet.

Markagaren star for kostnaderna for planarbetet.
Vid framtagandet av genomforandebeskrivningen har Mark- och

exploateringsingenjor Katrina Lepschi,
samhallsbyggnadskontoret medverkat.

Mikael Rojek
Tf Planarkitekt
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Plan- och byggniamnden beslutade 2006-03-15 § 41 att sdnda ut detaljplan f6r samrad enligt PBL kap 5

§ 28 enkelt planforfarande. Samradsperioden var mellan 2006-03-24 — 04-21.

Planhandlingarna har varit utstillda pa biblioteket 1 Stringnds samt pd Medborgarkontoret i Stringnis
kommunhus. Annons med information om samradet infordes 1 Stringnés tidning 2006-03-24.
Detaljplanehandlingarna sindes ut till berorda markégare, statliga och kommunala myndigheter samt
foreningar, som anses ha intresse av planforslaget.

Under samréadet har foljande skrivelser inkommit:

Inkomna synpunkter Datum Synpunkt Synpunkt
tillgodosedd

Myndigheter:

Forsvarsmakten 2006-04-24 Ingen erinran, | Tillgodosedd
information

Vigverket 2006-04-11 Ingen erinran

Léansstyrelsen 2006-04-24 Ingen erinran

Skogsvardsstyrelsen 2006-04-05 Erinran Tillgodosedd

Banverket 2006-04-12 Ingen erinran

Lantméterimyndigheten 2006-04-20 Ingen erinran

Polismyndigheten, Stringnés 2006-04-04 Ingen erinran

Kommunala namnder och

forvaltningar:

Fritid- och kulturnimnden 2006-04-27 Ingen erinran

Barn- och utbildningsnimnden

Stréngnés Vatten o Renhéllning 2006-04-24 Erinran Tillgodosedd

Milj6- och Rdddningsndmnden 2006-04-27 Ingen erinran, | Tillgodosedd
synpunkter

Kommunstyrelsen 2006-04-13 Ingen erinran

Réddningstjdnsten 2006-04-03 Erinran Tillgodosedd
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Socialndmnden 2006-03-29 Ingen erinran
Tekniska ndmnden 2006-04-24 Ingen erinran
Foretag och organisationer:
Sevab Nit AB 2006-03-31 Erinran Tillgodosedd
Sevab, Fjirrvirme 2006-03-31 Ingen erinran
Strangnés Stift 2006-04-03 Ingen erinran
Stringnas Gille 2006-04-10 Ingen erinran
Telia Sonera 2006-04-21 Ingen erinran
Sormlands museum 2006-05-12 Ingen erinran
Kommundelsridet Stringnés 2006-04-28 Ingen erinran
Vattenfall 2006-04-21 Ingen erinran
Stringnids Ungdomsrad 2006-04-18 Ingen erinran
Hyresgdstforeningen i Stringnids kommun |2006-03-30 Ingen erinran
Sakagare:
Arrende 2 D, Jorgen Lindell 2006-04-10 Ingen erinran
Arrende 9 A, Herman Larson 2006-04-19 Ingen erinran
Fastighetsservice AB
Arrende 14, Sjogrens Vulk AB 2006-03-27 Ingen erinran
Arrende 15, Powel Alwerholm 2006-04-03 Ingen erinran
Arrende 16, Anders Annergard 2006-04-24 Ingen erinran, | Hénvisad
friga
Arrende 18, Swartz Ror 2006-04-11 Ingen erinran
Arrende 28 B, Hans Nilsson 2006-04-21 Ingen erinran
Arrende 29, P Giinter, C Lagestrand 2006-04-21 Ingen erinran
Arrende 31, Christer Bernhardsson 2006-04-10 Ingen erinran
Arrende 38, Nils-Olof Jonsson 2006-04-11 Ingen erinran
Arrende 40, Dan Nilsson 2006-04-21 Ingen erinran
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SYNPUNKTER KOMMENTARER
Myndigheter:
Forsvarsmakten
Papekas ska att omradet ligger inom Hérads skjutfilts I antagandehandlingar infors text i
bullerzon 90 db CLx. planbeskrivningen som upplyser om
Helikopterflottiljen har annars inget att erinra 6ver bullerproblematiken och att skyddsétgéirder for
forslaget till ny detaljplan for ovanstdende omrade. verksamheter med stadigvarande personal kan

behdva utféras pa den enskilda
fastigheten/byggnaden. Motsvarande text fors
in pd plankarta.

Skogsstyrelsen

Om det aterstar ndgot av naturviardesobjektet i Under naturmiljo i1 planbeskrivningen infors
nordvést (gamla tallar) dr det positivt om trdden kan text med lydelsen att det &r positivt om de
bevaras. inslag av dldre tallar som finns inom

naturmarken 1 norr, kan bevaras vid gallring
och framtida skotsel av naturmarken

Kommunala namnder och foérvaltningar:

Strangnas Vatten och Renhallning

I samrddshandling sidan 2 vatten och avlopp” texten: ~ Sérskild administrativ bestimmelse om

mojlighet finns att ansluta. villkorad anslutning infors i planen.

Det ska vil sté skall anslutas. Innebdrden ér att anslutning till kommunala
V A-nitet ska ske vid nyetablering samt vid

Bor finnas mojlighet att stinga av vigen nattetid med t  bygglov for om- och tillbyggnad for

ex grind, for att minska risken for skadegorelse mm. verksamheter/byggnader som innehaller vatten
och avlopp.
Gatan, Kvittenvigen, ir utlagd som allmén
platsmark i planen. Det dr inte mojligt att med
bom stdnga av gatan utan att infora sarskilda
trafikbestimmelser. Sddana bestimmelser
infOrs inte 1 planen utan fattas i séarskild
ordning av tekniska ndmnden. En sddan
bestimmelse maste dock utformas sa att
fastighetsidgarna langs gatan har tilltrade till
sin fastighet alla tider pa dygnet.

Miljo- och raddningsnamnden

Milj6- och rdddningsndmnden beslutar att uttala att Kontoret anser att den verksamhet som planen

nidmnden inte har nagot att erinra mot foreliggande medger med de begrinsningar som ligger i

detaljplaneforslag under forutsittning att anvindnings beteckningen “smdaindustri, lager
- nyetableringar i omradet begrinsas till och upplag” medfor att verksamheten inte

verksamheter som inte har stérande inverkan pd kommer att ha storande inverkan pa
angransande rekreationsomrade angransande omraden.
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- exploatering av naturvirdesomrddet, som
gransar till trafikplatser i norr, i mojligaste man
undviks.

Raddningstjansten
Brandvattenforsorjning for riddningstjénsten ska
beaktas.

Foretag och organisationer:

I planen dr omradet avsatt som naturomrade.
Kompletterande text angdende gallring och
framtida skotsel har inforts 1
planbeskrivningen.

Texten fors in i planbeskrivningen under
vatten och avlopp.

Sevab Nat AB

Finns en transformatorstation i omradet i dag som efter
det att kommuns flytt fran Méasen kommer att vara fullt
utnyttjad. Om ytterligare etablering i den norra delen av
planomradet méste denna station bytas ut mot en storre
transformatorstation.

Kommer en etablering med lite storre effektbehov 1

den sddra delen av planomradet, far det 16sas med en
ny transformatorstation med placering enligt skiss.

Sakagare:

Nytt omrade for transformatorstation i sddra
delen har avsatts i antagandehandlingarna.

Arrende 16, Anders Annergard

Fraga angaende datauppkoppling:

Kan tradlés dverforing vara ett alternativ i stallet
for att grava?

For data och teleuppkopplingar hinvisas till
respektive operator.

Nir det géller radiolénk for datauppkopplingar
inom stadsnéatet &r SEVAB huvudman.



