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FORORD

OM DETALJPLAN

En detaljplan bestar av en plankarta, som ér juridiskt bindande och en planbeskrivning.
Ibland ingér dven illustrationskatta, program och/eller miljckonsekvensbesktivning.
Detaljplanen styr hur marken fir anvindas (t ex for bostidder, handel, kontor, park etc),
husstorlek, hushéjd, avstind fran hus till tomtgrins och rittigheter att dra fram ledningar
eller gangvigar Gver annans mark.

En planbeskrivning ska underlitta forstaelsen for planférslagets innebord och
redovisa de syften, férutsittningar, konsekvenser planen har och hur planen ska
genomforas. Planbeskrivningen ska ocksa redovisa eventuella avsteg som gjorts frin
kommunens Gversiktsplan eller upprittat planprogram. I beskrivningen ska skilen till
planens utformning och de bestimmelser som valts motiveras.

Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan.

HANDLINGAR

PLANHANDLINGARNA BESTAR AV:

Plankarta i skala 1:1 000 med tillhérande bestimmelser
Planbeskrivning (denna handling)

PM Dagvattenutredning, WSP Sverige AB

PM Trafikutredning, WSP Sverige AB

Grundkarta

Fastighetsforteckning

BILDER

Hoganis kommun har ritten att anvinda samtliga bilder som ir anvinda i
planhandlingarna. I de fall nigon annan dn kommunen 4r upphovsman till bilden
redovisas detta 1 bildtexten.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I planarbetet har féljande tjanstemin medverkat:
Erik Bredmar, planarkitekt

Anna Thott, plan- och bygglovschef

Emelie Edstrém, WSP Sverige AB

Sofia Brydolf, WSP Sverige AB

Maria Carlsson, WSP Sverige AB
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» INLEDNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ir att mojliggéra en permanent camping- och bestksanldggning pa
Blisinge gard.

Huvudidén med planférslaget dr att Blisinge gard ska kunna utvecklas till en
campinganliggning med plats f6r husbil, husvagn och tilt samt
stugor/vandrarhem/hotell. Planen medger férutom campingplatser, vandrarhem/hotell
och stugor dven tillhérande anordningar som servicehus, matservering, kiosk, festlokal
och olika aktivitetsytor som t.ex. lekplats. Det ska dven vara mojligt att etablera mindre
livsmedelstillverkning i nigra av de befintliga byggnaderna pd garden. Den lingsiktiga
inriktningen dr att anldggningen ska kunna méta upp en 6kad rorlig turism i omridet och
kunna utvecklas till en naturlig malpunkt pd Kullahalvén. I Hégands kommun finns for
nirvarande tva permanenta campingar, en vid Molle och en 1 Lerberget. Campingen pa
Blisinge gard ses som ett bra komplement till dessa tva.

Planforslaget méjliggor:
uppstillning av husbil, husvagn och tilt
nybyggnation av uthyrningsstugor med hogsta byggnadsarea pa 2 000

m?2.

nybyggnation av servicebyggnader f6r campingen

aktivitetsytor f6r campingen sasom lekplats, minigolf, utegym eller
liknande.

vandrathem, bostider och/eller bestksanliggningar i de befintliga
byggnaderna.

utveckling av verksamheter f6r smaskalig livsmedels-

tillverkning s som exempelvis mikrobryggeri och
glasstillverkning

BAKGRUND, PLANBESKED

Pa Blisinge gard bedrivs verksamhet i form av vandrarhem med festlokal samt camping i
mindre omfattning med plats f6r tilt, husvagn och husbilar. Campingverksamheten
bedrivs pa platsen utifran ett tidsbegrinsat bygglov som I6per fram till sommaren 2017.
Di permanent campingplats kriver detaljplan ansékte fastighetsigaren om planliggning
for att dels sikra anvindningen av omradet och dels méjligg6ra en fortsatt utveckling av
den befintliga verksamheten.

Kommunstyrelsen beslutade 2016-04-05, att bevilja ans6kan om planbesked och uppdra at
plan- och bygglovsavdelningen att genomféra detaljplaneprocess for fastighet Blasinge 1:33
och Blisinge 1:11 samt ange beriknad tidpunkt f6r antagandet andra halvan av 2018.

Infér beslut om planuppdrag gjordes bedémningen i tjansteskrivelsen 2016-03-03 av
plan- och bygglovsavdelningen att bebyggelse pa landsbygden utanfér planlagt omrade
bér prévas restriktivt och utvirderas utifran nyttan samt de virden den nya bebyggelsen
tillfér. I detta fall bedéms férutsittningarna for en planliggning som goda och
avdelningen stiller sig dirfor positiva till en vidareutveckling av verksamheten. Med
utgangspunkt 1 detta bor fastigheterna limpligen prévas f6r Friluftsliv och camping”
(N), ”Tillfallig vistelse” (O) och ”Bestksanliggning” (R).
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I planutredningen lyfts att detaljplanen kan innebira eventuell risk f6r betydande
miljopaverkan och att fragan ska utredas vidare i planarbetet.

En upprittad behovsbedémning, 2018-02-20, visar att detaljplanen inte antas innebdra
betydande miljépaverkan varfor en miljokonsekvensbeskrivning enligt 4 kap 34 § PBL
inte kommer att tas fram. Skélen till detta dr frimst att planen f6ljer kommunen
intentioner f6r markanvindning i enlighet med férslag enligt OP 2035 som 4r under
framtagande. Foreslagen planliggning innebir inte att det finns risk f6r manniskors hilsa
och sikerhet och inga milj6kvalitetsnormer éverskrids. Sammantaget bedoms
detaljplanen och dess genomférande ge en ringa miljopaverkan.

PLANPROCESSEN

Planen genomfors med standardforfarande, dvs. plansamrdd och formell granskning.

PLAN- -
SAMRAD GRANSKNING  ANTAGANDE PROVNING KRAFT

A

Detaljplaneprocessen standard planforfarande enligt Plan- och Bygglagen 2010:900 (SES 2014:900). Markering visar var i
processen vi befinner oss.

SAMRAD

Det formella planforslaget tas fram av kommunens planhandliggare i samarbete med
6vriga forvaltningar pa kommunen. Efter beslut om samrad sinds planen ut pa samrad
till medborgare, myndigheter och kommunala férvaltningar som fir limna synpunkter pa
forslaget. Vanligen halls ett allmint samradsméte, ddr forslaget presenteras och
allminheten har maojlighet att stilla fragor och framféra synpunkter. Efter samradet
bearbetas forslaget.

GRANSKNING

Efter beslut om granskning genomférs granskning d4 medborgare, myndigheter och
kommunala férvaltningar ges méjligheter att inkomma med synpunkter. De som vill ha
moéjlighet att Gverklaga detaljplanen nir den édr antagen maste inkomma med synpunkter
skriftligen senast under granskningen. Efter granskningen bearbetas forslaget, och alla
inkomna synpunkter redovisas i ett granskningsutlatande. I den anges ocksd om och hur
synpunkterna tillgodoses.

ANTAGANDE
Det slutliga planf6rslaget limnas 6ver till byggnadsnamnden f6r antagande.

EVENTUELLT OVERKLAGANDE
Eventuella 6verklaganden ska inom 3 veckor skickas till den instans som tagit beslutet
om antagande.

LAGA KRAFT
Om planen inte 6verklagas vinner handlingen laga kraft, cirka 4 veckor efter beslutet
om antagande.
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» PLANDATA

PLANOMRADETS LAGE OCH AVGRANSNING
Det aktuella planomradet ir lokaliserat vid Gamla Sédakravigen cirka 1 km nordvist
om Jonstorp. Omradet upptar en yta pd ca 4,2 ha.

Karta: Aktuellt pl ridet 7 f e

MARKAGOFORHALLANDEN
Det aktuella planomradet utgérs av fastigheterna Blasinge 1:11 och Bldsinge 1:33.
Fastigheterna dr privatdgda. Inom Blisinge 1:33 ryms tva servitut till f6rman f6r Blisinge

1:1. Servitutens ligen redovisas i grundkartan.
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» TIDIGARESTALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

OVERSIKTSPLAN FOR HOGANAS KOMMUN

Oversiktsplan for Hoganis kommun, OP 2002 vann laga kraft 2002-11-25. En
6versiktsplan dr inte juridiskt bindande utan radgivande och klargér kommunens
inriktning gillande mark- och vattenanvindningen. Planomridet dr inte utpekat f6r ndgot
sarskilt indamal i 6versiktsplanen.

DETALJPLANER OCH FORORDNANDEN
Omradet dr inte tidigare planlagt och ligger inte inom omrade f6r sammanhillen
bebyggelse.

KOMMUNALAPLANERINGSUNDERLAG

KULTURMILJOPROGRAM

Kulturmiljéer pa Kullahalvon — Kulturmiljoplan f6r Hognds kommun, del 1 antogs av
kommunfullmiktige 1993-05-17 och ir ett vigledande planeringsinstrument. Nérmaste
kulturmiljbomride med lokalt bevarandeintresse dr Svanshall och Jonstorp, beldget ca 170
meter nordvist respektive 500 m Gster om planomradet.

Det aktuella planomradet ligger precis s6der om det utpekade omrddet Tranekarr-
Sédakra-Hisslebo. Omradet har ett lokalt bevarande intresse och omfattar gardar och
friliggande hus i anslutning till det dskrén som utgdr Kullabergs forlingning. Bebyggelsen
aterspeglar landsbygdens utveckling och byggnadstraditioner och utgér en kulturhistorisk
helhet tillsammans med det varierande odlingslandskapet.

Fornlimning finns inom omrédet, se vidare under rubriken fornlimningar.

KULTURMILJOREDOVISNING LANDSBYGDEN:

HOGANAS |

STAD, st | *= N AR
SEPARAT KAF!IA. ‘i,\
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Rartutsnitt ur rapporten "Kulturmiljoer pa Kullabalvon”. Ungefirlig lokalisering av planomridet
ilustrerad med rod streckad linje.

NATURVARDSPLAN

Virdefull natur i Héganis kommun, Naturvardsplan f6r Hégands kommun antogs av
kommunfullmiktige 2017-02-23 (§ 18) och fungerar som en "’kunskapsbank” och ett
planeringsunderlag f6r framtida kommunala beslut som r6r utnyttjandet av mark och
vatten. Det aktuella planomradet ingér inte nagot virdefullt naturomrade och omfattas
inte av naturvardsplanen.

KOMMUNALA BESLUT | OVRIGT

Permanent bygglov finns f6r vandrarhem och festlokal. Campingverksamheten pa platsen
bedrivs f6r nirvarande utifran ett tidsbegrinsat bygglov som dr utfirdat 1 vintan pa
detaljplan. Bygglovet 16pte fram till juni 2017.

RIKSINTRESSEN

KULTURMILJOVARDEN

Planomradet omfattas inte av riksintresse f6r kulturmiljovarden enligt 3 kap 6§
miljébalken.

NATURVARD

Planomradet ingar inte i omrade definierat som riksintresse for naturvird enligt 3 kap 6§
miljobalken. Angrinsande riksintresse utgors av Kullaberg (N43).

I ndromradet har fjdllvrak och vinterhdimpling observerats mellan 2016-2018 enligt
artdatabanken.

FRILUFTSLIV

Planomradet ligger i utkanten av ett omrade definierat som riksintresse for friluftsliv och
utanfor ett omrade definierat f6r rorligt friluftsliv enligt 3 kap 6§ miljcbalken.

En planliggning av omradet bedéms inte paverka nigot av dessa omraden negativt
eftersom det inte finns nagra intresse- eller markkonflikter vad giller natur- eller
kulturmiljé och att en planldggning snarare paverkar riksintressena positivt eftersom den
allminna tillgingligheten till nirliggande natur-, kust- och havsomraden 6kar.

KUSTZON

Planomradet ingar i omride definierat som riksintresse f6r hogexploaterad kustzon enligt
4 kap miljobalken. Lings hela Skanes kust ligger ett mellan 3-5 kilometer brett balte som
ar riksintresse f6r kustzon. Ny bebyggelse ska prévas restriktivt sa att allmédnhetens
tillgdng och tillginglighet till strandomradena inte paverkas negativt. Kustzonen 4r ocksa
av riksintresse ur hicknings- och rastningssynpunkt for fagel. Riksintresset ska dven se till
att friluftslivet och turismen utvecklas pd ett sadant sitt att omradena som ar sirskilt
kinsliga for slitage, eller med hinsyn till floran och faunan skyddas sa att erforderlig
hinsyn ta till naturvardsintressena. Det finns undantagsbestimmelser 1 1§, sista stycken
miljobalken som lyder ”Bestimmelserna utgor inte hinder £6r utvecklingen av befintliga
titorter eller lokala néringslivet eller for utférandet av anliggningar som behdvs f6r
totalforsvaret.”

SKYDD AV OMRADEN, NATUR

NATURRESERVAT

Planomradet omfattas inte av nagot sirskild utpekat naturreservat eller Natura 2000-
omrade. Ndrmsta naturreservat, dven skyddat som Natura 2000, 4r Vegedns mynning
beldget ca 1 km Gster om programomradet.
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Angrinsande omride norr om planomradet, pd andra sidan Gamla Séderdkravigen
omfattas av nationell bevarandeplan f6r odlingslandskap som kan beskrivas som ett
underlag vad det giller bevarande av dkerlandskap utifrin ett kultur- och
naturmiljéperspektiv.

BIOTOPSKYDDSOMRADE
Omradet berdrs inte av omridesskydd biotopskyddsomrade enligt 7 kap 11§
miljobalken.

MILIOSKYDDSOMRADE
Planomradet berdrs inte av miljoskyddsomrade enligt 7 kap 19-20 § miljobalken.

VATTENSKYDDSOMRADE

Planomridet berérs inte av vattenskyddsomrade.

REGIONALA PLANERINGSUNDERLAG

KULTURHISTORISK VARDEFULL MILJO
Planomradet innefattas inte av/eller angrinsar till bevarandevird milj6 enligt
Lansstyrelsens kulturmiljéprogram.

PLANERINGSFORUTSATININGAR FOR SKANES KUSTZON

Lansstyrelsen i Skane och Region Skane har tagit fram ett planeringsunderlag for
kustkommunerna i Skane, rapporten Skdnes kustomraden — ett nationallandskap, 2001:35.
Planomradet ingdr inte i nagot beskrivet omréde i rapporten.
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»  FORUTSATTNINGAR

OMRADET IDAG

Planomradet bestar i huvudsak av en gammal girdsfastighet som ligger i
odlingslandskapet vister om Jonstorp.

Planomradet som innefattar Blasinge 1:33, 1:11 samt del av Gamla Sidakravigen.

Garden med huvudbyggnad och tillhérande stall- och ekonomibyggnader ligger i
nordvistra delen av planomradet. Den dldre huvudbyggnaden har tidigare anvints som
virdboende men omvandlades i bétjan av 2000-talet till vandrarhem. I stallbyggnaderna
bakom huvudbyggnaden finns en inredd festlokal med plats fér 150 gister. Oster om
huvudbyggnaden ligger en villa som fastighetsdgaren har planer pa att omvandla till ett
gistboende men som star tomt f6r tillfdllet.
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Huvudbyggnad

Stall och ekonomibyggnader som inbyser festlokal

Villa i oster
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Sodra delen av planomrédet bestir av en storre grisyta som anvinds till camping med
platser for tilt, husvagn och husbil. Hir finns ett 20-tal elplatser pa gris och tio elplatser
pé grus. En enklare servicebyggnad med dusch och toalett finns i anslutning till
campingen.

Festlokal Vandrarhem

U’y dver planomradet, kélla: jonstorp.com.

OMRADETS HISTORIA

Planomradet bestar av en dldre gardsfastighet i ett 6ppet odlingslandskap. Det dr idag fyra
ekonomibyggnader som avgrinsar en gird och ett vandrarhem (ett f.d. dlderdomshem)
sOder om gardsfyrkanten samt ett boningshus 6ster om detta. Pa platsen lag tidigare dels
en gard dir boningshuset var inrymt i véstra lingan dels ett fattighus i s6der. Fattighuset
brann i bérjan av 1910-talet och ar 1914 stod den byggnad vi ser pa platsen idag firdig
under namnet Jonstorps Alderdomshem. Gardens bostadsdel flyttade 1934 frin vistra
langan till ett dd nyuppfért boningshus 1 6ster. Pa 1950-talet lades alderdomshemmet ner
och istillet blev denna byggnad Skildervikshemmet f6r déva och blinda. Detta lades ner i
bérjan av 2000-talet dd nuvarande dgaren startade vandrarhem i byggnaden.

Omkringliggande markytor inom fastigheten har tidigare anvints f6r lantbruk och dven
som plantskola.

LANDSKAPSBILD

LANDSKAPSBILD

Planomradet ligger i ett flackt jordbrukslandskap mellan Svanshall och Jonstorp.
Landskapet ir ett 6ppet dkerlandskap med spridda stérre gardar och mindre samhillen.
Nigra siktlinjer mot havet finns inte.

GEOLOGI OCH TOPOGRAFI

Marken i omradet ar relativt plan med en markniva som varierar frin 12 till 13,5 meter
over havet (m.6.h). Enligt SGU:s kartregister bestar planomradet 1 huvudsak av
postglacial sand och svallsedimentgrus.

VATIEN
Dagvatten infiltreras inom planomradet, vid hoga fléden kan det ansamlas lokalt pa
tomten frian delar av fastigheten medan andra delar avleds till omgivande marker.
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FRITID OCH REKREATION

Planomradet ligger naturskont mitt i akerlandskapet. Ca 1,5 km fran Blisinge ligger orten
Svanshall som har tvd mindre badplatser och en smibatshamn. Den nirmaste kommunala
badplatsen dir vattenprover tas regelbundet finns i Jonstorp, ca 2,5 km fran planomradet.
Lings med kusten, drygt 1 km fran Bldsinge gard, gar Kullaleden, en 70 km ling
vandringsled lings med Hoganiskusten.

VEGETATION

Pa ytan ut mot vigen, framfér den dldre huvudbyggnaden, finns en del tridgardsvixter,
buskar och trid. Runt villan finns det endast enstaka trid och buskar. Pa 6vrig yta dr
tidigare akermark nu bevuxen med gris och planteringar av tridgardsvixter i rader som ett
arv frin plantskolans tid. Lings fastighetens nordvistra fastighetsgrins ér en tridrad av lind
planterad. Befintlig campingyta avgrinsas av planterade bjorkar och bjérkar finns dven
planterade invid ekonomibyggnaderna. Vegetationen ér i 6vrigt lokaliserad lings med
fastighetsgrinserna och har paverkats av det vindutsatta liget.

Viyer dver ytorna som planeras for campingverksambeten.

DJURLIV

Gillande roédlistade arter sa har fjallhdmpling observerats vid campingen (inrapporterats
som fédos6kande under vintern flock pa 44 st). I omnejden har fagelarter inrapporterats
under sommaren 2007 sasom vaktel, sanglirka, rapphona, hussvala, stare.

FORNLAMNINGAR
Inom planomradet finns en kind fornlimning, Jonstorp 74:1 bytomt/gardstomt fran
medeltiden och framit. Bytomten/gardstomten dr ca 110 x 90 m stor och dr bebyged.
Datering av fornldimningen dr gjord 1986.

e Jonstorp 32:2, bytomt/girdstomt medeltid/nyare tid

Sydost om planomridet finns tva fornlimningar:
e Jonstorp 32:1, boplats stenélder, bronsalder, jirnalder.

For ingrepp i1 fornlimningarna krivs tillstind enligt 2 kap. kulturmiljolagen.
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Rartutsnitt frin Riksantikvarieimbetets siktjinst Fotnsok

BEBYGGELSE

Vandrarhemmet 4r i 2,5 vaning med fasader i morkt brunrétt tegel under ett mansardtak

tickt med fasettlagda eternitplattor. Byggnaden uppférdes 1914 och har en hég sockel 1 tuktad natursten.
Den ger ett pampigt intryck frain Gamla S6dakravigen da en grusad uppfart leder fram genom en liten park
till byggnadens frontespis. Tegelfasaderna ir ménstermurade med ett viningsband och kraftig takfot. Over
ténster och dorrar finns savil stickvalv som elipsbagiga valv och fonsterbinkarna dr murade och belagda
med klinker. Fasadens murforband ér inte ndgot av de vanliga férbanden utan ganska speciellt. Vartannat
skift 4r 16pstenar medan vartannat skift har koppar mellan varje tva, tre eller fyra 16pstenar, dock sa att
kopparna alltid ligger Gver varandra. Fénstren varierar 1 utformning och alder; i séder finns dels
dldre/ursprungliga fyr- och sexluftsfonster dels

néagra som bytts ut till perspektiviénster. Ovriga fasader har utskiftade fénster men med samma indelning
som de ursprungliga. Plitavtickningar ér 1 koppar.

Ekonomibyggnaderna idr placerade runt en omsluten gard. I vister finns ett f.d grisstall uppfort f6re 1915
i gult tegel i en vining under gratt trapetskorrugerat plattak. Fonster dr dels gjutjirnsfonster dels
tvaluftsfonster i trd, bada malade svarta liksom dorrar och portar. Byggnaden stir pa en sockel av tuktad
natursten.

Sodra lingan dr ett fryshus uppfort under sent 1900-tal i en vdning i littbetongsten som malats faluréd,
taket dr ett flackt sadeltak tickt med svart trapetskorrugerad plat. Moderna vikportar.

Ostra lingan ir ett f.d. kostall, idag festlokal, uppfért fore 1915 med fasader i tuktad natursten med fonster-
och portomfattningar 1 gult tegel. Fonstren dr smaspréjsade gjutjarnsfonster och portarna har panel i
tiskbensmonster, allt mélat svart. Taket dr ett sadeltak tickt med sinuskorrugerad eternit.

Norra lingan ir en f.d. lada troligen uppford fore 1915 med fasader av falurédfirgad locklistpanel och
svartmélade bridportar, allt under ett sadeltak tickt med sinuskorrugerad eternit.

Boningshuset ligger 6ster om gardsfyrkanten och dr uppfort 1934 1 en och en halv vaning med killare. Det
ar 1 [jus puts pa graputsad sockel under spetsvalmat sadeltak tickt med réda tegelpannor. Taket har i Gster

en volutformad fronton och i vister en slintad kupa. Fénstren dr ljusa tvaluftsfonster.

Inom planomridet finns flera mindre komplementbyggnader/f6rrdd/lusthus i varierande utformning som
hyser toaletter/brunnar/avfallshantering.

Inga byggnader ir forklarade som byggnadsminnen.
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ALLMAN OCH KOMMERSIELL SERVICE

I Jonstorp drygt 1 500 meter sydost om planomradet finns en ICA Nira. Dir finns dven
Jonstorpsskolan F-9, bibliotek, fotbollsplaner och en ishall.

KOMMUNIKATION, GATOR OCH TRAFIK

Planomradet ang6rs direkt frin Gamla S6ddkravigen via tva in- och utfarter. Den ena

utgor uppfart till den dldre huvudbyggnaden och den andra in-/utfarten ligger med anslutning till villan och
hirifran nis ekonomibyggnaderna och festlokalen. Avstindet

mellan in- och farterna r drygt 50 meter.

Vg 1441 forbi planomridet (till vinster). 1y mot norr.

Gamla Sédakravigen, vig 1441, dr en outredd samfilld vig. Vighallare dr Trafikverket.
Vigen dr enligt Nationell Vigdatabas (NVDB, uttag 2018-02-13) 5,5 meter bred.
Vigrenen dr uppskattningsvis 0,25 m inklusive kantlinje. Gang- eller cykelbana saknas.
Hastighetsgrinsen ar 70 km/h, det vill siga bashastigheten utanfor titort, vilket 4r hogt
med hinsyn till vigens utformning.

Planomradet dr beliget utmed linsvig 1441 dir arsmedeldygnstrafiken uppgick ar 2016
till 400£100 fordon varav den tunga trafiken utgjorde 25240 fordon (Trafikflédeskartan,
Trafikverket. Utdrag 2018-02-12). Vigen anvinds i férsta hand av de som bor och verkar
utmed vagen, vilket avspeglas i det mycket laga trafikflédet. Huvuddelen av trafiken pa
halvon anvinder vig 111 lings halvons vistra kust eller Norra Kustvigen (vig 1451). Vig
1441 ir knappt 6 km ling och ansluter till Norra Kustvigen bade 1 Jonstorps titort i
soder och vid Skiret/Fjilastorp i Nott.

Gamla Sédakravigen utgor en bilvig som ir rekommenderad f6r cykeltrafik.

PARKERING
Hotell ska enligt Hoganids kommuns p-norm ha 22 st parkeringsplatser per 1000 kvm
bruttoarea. Campingverksamhet finns inte med i kommunens p-norm.
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TEKNISK FORSORJNING

VATIEN OCH AVLOPP

Fastigheterna ligger inom kommunens verksamhetsomride f6r vatten och avlopp med
kommunala VA ledningar utbygeda i Gamla Sédakravigen. En utékning av verksamheten
kriver dtgirder i VA-nitet for att 6ka kapaciteten i systemet, vilket aligger Hogands
kommun.

Fastighetsigaren installerade ett 6verdimensionerat system med pumpbrunnar for att ha
kapacitet for fler gister i framtiden.

Det finns en ny dridnering inom planomradet med servitut f6r plantskolan Splendor Plant.

DAGVATTENHANTERING
Fastigheterna ligger inte inom kommunens verksamhetsomrade fér dagvatten.
Ombhindertagande av dagvattnet krivs inom planomradet.

VARME
Héganis Energi AB dr huvudman f6r eldistributionen.

AVFALL
Avfallshantering sker inom planomradet.

OVRIGA LEDNINGAR

En luftburen hégspinningsledning som 4dgs av Héganis Energi gar 6ver planomradets
vistra del. Servitut avseende vattenledning till f6rman f6r Blasinge 1:1 16per i nordsydlig
riktning genom planomrédet. I planomradets vistra del finns dven ett mindre servitut
avseende elledning till f6rmén for Blisinge 1:1.
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HALSA, SAKERHET

BULLER

Enligt skriften Hur mycket bullrar vigtrafiken (SKL och Boverket, 2016) uppnas
grinsvirdet f6r ljudnivad vid fasad (55 dBA dygnsekvivalent ljudniva) 10 m frin vig vid 70
km/h vid 700 fordon per dygn, dvs dubbelt s mycket som dagens trafik pa vig 1441.
Eftersom vig 1441 har lag standard kan den verkliga hastigheten antas motsvara en vig
med hastighetsgrins 60 km/h och da skulle motsvarande grins for motortrafik vara 1100
fordon per dygn. Det innebir att trafikbuller inte befaras vara en aspekt som behéver
péaverka utformningen.

FARLIGT GODS

Transport av farligt gods sker inte i nirheten av planomradet.

JORDBRUK OCH DJURHALLNING
Ett ridhus ligger ca 300m séder om planomradet.

MARKFORORENINGAR
Omridet innefattas inte av nagon kind férorenad mark eller kartlagd deponi.

Marken har varit i féretaget Splendor Plats dgo fran 1989 till 2009. Splendor Plant AB
(davarande Odékra Plantskola AB) évertog marken 1989 frin foregiende dgare som
brukade marken under ménga ir som traditionellt lantbruk med mjélkkor och vixtodling,
dir de storsta grodorna var vall, spannmél och sockerbetor. Under tiden marken har varit
1 foretaget Splendor Plants dgo har marken endast anvints f6r odling av plantskolevixter
pa friland (med rétterna i marken till skillnad frin krukodling), framforallt
prydnadsbuskar och trid. Dir har aldrig funnits nagra vixthus eller andra byggnader mer
an de som idag finns kvar. Ingen deponi av frimmande material har gjorts pa omradet.

Odlingen har varit konventionell med anvindning av konstgddsel och vixtskyddsmedel.
Endast de for plantskoleodling vid var tid godkinda och registrerade vixtskyddsmedel
har anvints. Eftersom det endast har varit lagstadgat att ha sprutjournal under delar av
foretagets brukningstid och arkiveringskravet for sprutjournalen endast dr 3 ar kan
Speldor Plant inte uppvisa sprutjournaler f6r det aktuella markomradet. Diaremot har
foretaget bra dokumentation pa vilka bekdmpningsmedel som har anvints.

Byggnaderna har anvints f6r uppstillning av maskiner och lagring av
odlingsférnédenheter. En byggnad har fungerat som kyllager och arbetslokal.

Med hinsyn till den anvindning av marken fOretaget har haft anses det inte foreligga
nigon anledning eller risk att den ska innehalla ndgra miljéfarliga dmnen med anledning
av att ddr har varit plantskola.

Under hésten 2019 genomfordes provtagning och analys varvid spir av
bekimpningsmedel pavisades. Halterna ldg dock under grinsvirdena f6r kinslig mark
och skil for ytterligare provtagning eller efterbehandling ansdgs dirfor inte foreligga.

RISK FOR OVERSVAMNINGAR
Risk for oversvimningar bedéms inte finnas. Planomradet ligger pa ca + 10 m 6ver
havet.

RADON
Héganids kommun ligger inom lag- eller normalriskomrade f6r radon. Radonmatning f6r
inom det specifika planomradet har inte genomférts.
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» PLANFORSLAG

SAMMANFATINING

Huvudidén med planférslaget dr att Blisinge gard ska kunna utvecklas till en
campinganliggning med plats f6r husbil, husvagn och tilt samt
stugor/vandrarhem/hotell. Planomridet omfattar fastigheterna Blisinge 1:11 och
Blisinge 1:33 som bada féreslds planldggas f6r campingverksamhet, vandrarhem, hotell
och bostad.

Detaljplanen méjliggdr att uthyrningsstugor byggs i sddra och vistra delen av
planomradet och att fler stillsplatser f6r husvagn, husbil och tilt anordnas.

De befintliga byggnaderna féreslas anvindas till campingverksamhet, vandrarhem och
hotell. Tva av husen kan 4ven anvindas som bostadshus.

Planférslaget moéjliggor:
uppstillning av husbil, husvagn och tilt
nybyggnation av uthyrningsstugor med hogsta byggnadsarea pa 2 000
m>
nybyggnation av servicebyggnader f6r campingen
aktivitetsytor f6r campingen sasom lekplats, minigolf, utegym eller
liknande.
vandrathem, bostider och/eller bestksanlidggningar i de befintliga
byggnaderna.
utveckling av verksamheter f6r smaskalig livsmedels-
tillverkning s som exempelvis mikrobryggeri och
glasstillverkning

FORESLAGEN STRUKTUR, BEBY GGELSE

Hela planomradet utgbrs av privatigd mark.

Inom planomradet finns idag 5 befintliga byggnader och féreslagen detaljplan medger att
dessa anvinds till “Bostider” (B), 7 Tillfallig vistelse, vandrarhem” (Oy),
Besoksanldggningar (R) och “Smaskalig livsmedelstillverkning” (Z1). Bostider medges i
de byggnader som idag anvinds eller tidigare har anvints till det syftet. Hogsta tillitna
nockhdojd ir 12 respektive 10 meter. Omridet som idag redan idr bebyggt och ges
anviandningsbestimmelsen O1BRZ; far bebyggas maximalt 2 700 m?, vilket 4r cirka 285
m? mer 4n befintlig bebyggelse.

I planomradets sodra och 6stra del som idag dr obebyggd foreslas “Friluftsliv och
camping (N) och “Tillfillig vistelse, stugor och uppstillningsplatser” (Oz). Detta
innefattar bland annat campingverksamhet med uthyrningsstugor, stillsplatser f6r
husvagn, husbil och tilt samt servicebyggnader anpassade f6r campingidndamal.

I omradets s6dra del medger planen en maximal byggnadsarea av 1 500 m?* med 8,0 meters
nockhéjd. Den 6stra delen av campingomradet far bebyggas upp till 500 m* med 6,0 meters
nockhdéjd. Servicebyggnader med hygienutrymmen och utrymmen f6r avfall och
atervinning ska finnas inom planomradet. Avstinden mellan respektive stugor, talt,
husvagnar och husbilar ska enligt rekommendationen frin Myndigheten f6r samhillsskydd
och beredskap vara minst fyra meter.
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Rekommenderat sikerbetsavstand for campingplatser. Kalla: MSB

Vandrarhem

Festlokal

Parkering

Lingor 200 m*

nar/husbilar

Stugor 40 m®, 2 vin Stugor 40 m?, 2 van

Lilustration som visar maximal mijlig exploatering (i illustrationen ar hansyn ¢ tagen till den luftburna elledningen i
syddst)
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KULTURHISTORISK BEBY GGELSE

Vandrarhemmet 4r en byggnad ursprungligen uppford for offentligt indamal. Byggnaden ar
over hundra dr gammal och har hog arkitektonisk verksh6jd samt ér relativt vilbevarad.
Den féreslas dirfor ges planbestimmelsen ”rivningsférbud” (r1) och
varsamhetsbestimmelse (ki) f6r naturstenssockel och tegelfasad. Dessa ska bevaras och far
inte overtickas med puts eller malning. De rundade fonsterbdgarna uttrycks explicit som
bevarandevirda. Ostra lingan, det f.d. kostallet som idag ir festlokal ges
varsamhetsbestimmelsen (ko), vilket innebir att dndringar ska utféras varsamt utifran
byggnadens karaktir.

HALLBART BYGGANDE
Hoégands kommun ér positiv till placering av solceller pa tak for att underhalla byggnader
med virme samt anvindningen av grona tak inom omradet.

FORESLAGEN TRAFIK, VAGSTRUKTUR

BILTRAFIK

Den foreslagna utdkningen av campingverksamheten bedéms frimst generera bil- och
husvagnstrafik. Gamla S6ddkravigen (vig 1441) dr smal men dnda tillrdckligt bred for att
tvd husvagnsekipage eller en husvagn och en tung lastbil ska kunna métas om de
anpassar hastigheten. M6te mellan tunga lastbilar dr inte limpligt pa Gamla
Sédakravigen men foreslagen verksamhet bedoms inte 6ka den tunga trafiken nimnvirt.

uabpajsny DUON

Upphiyd siffra anger matar. Killa: Trafikverket
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Idag ligger trafikintensiteten lings Gamla S6dakravigen pa omkring 400 fordon per
arsmedeldygn. Gamla S6dakravigen ansluter i 6ster till Norra Kustvigen. Lings aktuellt
vigavsnitt lings Norra Kustvigen ligger trafikintensiteten pa mellan 2 000 och 3 000
fordon per darsmedeldygn. Det dr dock rimligt att tinka sig att trafikintensiteten sommartid
ar omkring dubblet sd hog.

Trafikberikning maxdygn under higsdsong (juni-angusts)
For att berikna antalet trafikrorelser som anliggningen vid full utbyggnad kan vintas
generera har féljande antaganden gjorts, utifran uppgifter fran verksamhetsutévaren:

Till och fran camping: 160 trafikrorelser per dygn
Till och frin vandrarhem: 40 trafikrorelser per dygn
Till och frin festlokal: 40 trafikrorelser per dygn

Till och fran sméskaliv livstillv.10 trafikrérelser per dygn
Till och fran mindre konsert: 400 trafikrorelser per dygn

Under ett maxdygn skulle anlidggningen alltsa generera omkring 650 trafikrorelser.
Uppskattningsvis kommer tva tredjedelar av dessa ga sterut (mot Jonstorp) och en
tredjedel visterut (mot Arild).

Trafikberikning normaldygn under higsisong (juni-angusti)
Till och fran camping: 120 trafikrorelser per dygn
Till och fran vandrarhem: 30 trafikrorelser per dygn

Vid ett normaldygn under hogsidsong vintas anliggningen generera omkring 150
trafikrorelser. Aven i detta fall uppskattas tva tredjedelar av rérelserna gi ésterut och en
tredjedel visterut.

Trafikberikning normaldygn under lagsisong (september-may)
Till och frin camping: 10 trafikrorelser per dygn
Till och fran vandrarhem: 10 trafikrorelser per dygn

Med ovanstiende antaganden om sommartrafik och fullt utbyggd camping- och
besoksanldgegning samt en beriknad arlig trafik6kning om 1,5 % skulle den framtida
trafikintensiteten lings Gamla Sédékravigen komma att se ut enligt fljande:

trafikokning pa
idag (2016) 20 ars sikt (2040) vid full utbyggnad
| vasterut Osterut | vasterut 6sterut| vasterut Osterut

maxdygn hoégsdsong 800* 800* 1144 1144 1357 1571
normaldygn hégsdsong 800* 800* 1144 1144 1194 1244
normaldygn I3gsdasong** 400 400 572 572 403 407

Trafikintensitet lings Gamla Sodakravigen idag (2016) och vid full uthyggnad av detaljplanen.

*Matvirden specifikt fran sommartrafiken saknas. Siffrorna baseras pd en grov uppskatining att sommartrafiken ar
dubbelt sd stor som trafiken under ett darsmedeldygn.

*X[ detta sammanbang motsvaras lagsdsong av varden for drsmedeldygn.

Ett maxdygn innebir att sivil campingen som vandrarthemmet har full beldggning
samtidigt som festlokalen nyttjas fullt ut och att besékare dessutom kommer for att
bevista en konsert inom omradet. Det dr virt att notera att ett maxdygn som detta
kommer vara ytterst séllsynt.

Sammantaget bedéms planerad verksambhet inte leda till Gverskridande av nagra
kapacitetsgrinser i Ovriga trafiksystemet.
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GANG- OCH CYKELTRAFIK

Gang- eller cykelbana saknas pi Gamla Sédakraviigen. Okad biltrafik pa vigar dir giende
och cyklister saknar egna banor kan minska tryggheten, men Trafikverkets grinsvirde for
separering av cyklister pa landsbygd 6verskrids ej. Dirfor finns inte motiv £6r en sadan
kostnad och ingen separering foreslés.

PARKERING OCH UTFARTER

Inom campingomradet ska gister i férsta hand parkera vid respective campingplats. Vid
varje uthyrningsstuga ska plats fér en parkerad bil finnas. Dirtill behévs parkeringsplatser
tor gister som har mer 4n en bil samt f6r bes6kare till gister och till byggnaderna som
innehdller vandrarhem och festlokal. De sistndimnda parkeringarna dr redan idag anordnade
1 anslutning till byggnaderna.

Vid event sisom en mindre konsert bedéms omkring 200 platser behéva anordnas, vilket
motsvarar omkring 3 000 m? Planomradets norddstra del avsitts for detta indamal, men
utan reglering i detaljplanen da marken féretridesvis kommer nyttjas f6r camping. Infart
till dessa parkeringar sker fran den 6stra anslutningen. I den madn ytterligare parkering
krivs vid nagot tillfille har Gverenskommelse slutits med dgare till jordbruksfastighet
Oster om planomradet om utldning av mark f6r parkeringsindamal. Ingen parkering far
ske lings vig 1441 eller inom vigens sikerhetszon, vilken omfattar omradet fem meter
fran vigkant. Sammantaget uppskattas parkeringsbehovet till féljande:

p-platser
camping* 80
vandrarhem 20
festlokal 20
smaskalig livsmedelstillv. 5
mindre konsert* 200

*Vid mindre konsertevent foreslds en del av parkeringsplatserna for campinggaster upplatas for detta andamal.

Planomradet har idag totalt tre ut- och infarter. En till vandrarhemmet inom Blésinge 1:11,
en till den fristiende villan inom Blisinge 1:33 samt festlokalen och slutligen en nyligen
anlagd utfart i det Ostra hornet av fastigheten som godkindes 2016. Den sistnimnda
anslutningen kommer fungera som in- och utfart f6r campingen och vid storre
evenemang,.

For att klara husvagnsekipage bor utfarterna anpassas till vigen sa att en minst 15 meter
lang rakstricka uppnas vinkelritt mot Gamla Sédakravigen. Utfarterna ska ha en minsta
bredd om sex meter, en radie om tio meter samt forses med vilplan pa 0,35 meter. Fran
utfarterna ska sikten vara fri upp till 170 meter 1 bada riktningarna. For att 4stadkomma
detta fir vixtlighet eller andra féremal hégre dn 0,6 meter inte finnas i synfaltet, riknat
fran en punkt fem meter in fran vigkant.

Utfarterna regleras inte i detaljplanen. Da planomradet grinsar mot statlig vig hanteras
fragor om utfart enligt viglagen.

BULLER

En 6versiktlig bullerberikning har genomférts med hjilp av Boverket och Sveriges
kommuner och landstings vigledning Hur mycket bullrar vigtrafiken?. Enligt denna
berikning ligger bullernivaerna vid nirmsta mojliga plats f6r camping (19 meter fran
vigmitt) pa omkring 54 dBA. Med en trafikupprikning pa i snitt 1,5 procent per ar
kommer bullernivin 6ka till 55 dBA och med fullt genomférd detaljplan till 57 dBA.

Den féreslagna utékningen av verksamhet inom planomradet bedéms inte generera sa
mycket trafik att det finns risk f6r att grinsvirdet f6r buller fran biltrafik gentemot
tillhorande bebyggelse 6verskrids.
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FORESLAGEN TEKNISK FORSORJNING

VATTEN OCH AVLOPP

Befintlig bebyggelse 4r ansluten till det kommunala VA-nitet i Gamla S6dikravigen. Ny
bebyggelse ansluts pa samma sétt. VA-nitet dr i dagsliget inte dimensionerat for den
utdkade kapacitet som krivs for detaljplanens genomférande. Da planomradet ligger inom
kommunens verksamhetsomride f6r vatten och avlopp dr Héganis kommun skyldig att
bygga ut VA-nitet nir anmilan om ytterligare anslutning inkommit.

DAGVATTENHANTERING

Planomradet omfattas inte av kommunens verksamhetsomrade for dagvatten och
omhindertagande av ett dimensionerande fléde ska dirfér ske inom planomradet.
Omradet ska enligt Svenskt vattens direktiv klara av att ta hand om ett 10-drsregn med en
pélagd klimatfaktor. Pa grund av férdelaktiga geologiska férhallanden, med jordarter som
postglacial sand och svallsediment, 4r omradet limpligt f6r infiltration.

For att omhinderta fléden vid intensiva regn krivs kompletterande magasinering av
dagvatten dir det kan samlas upp och direfter infiltrera i marken. I och med att
avrinningen fran detta magasin kan ske i form av infiltration beror f6rdréjningsvolymen
p4 hur stor yta som kan avsittas for infiltration.

Omradet sluttar generellt mot den sédra och 6stra fastighetsgrinsen. Dagvattenhantering
foreslas dirfor ske i dessa delar av planomradet. Hur dagvattenhanteringen mer exakt ska
utformas regleras inte i detaljplanen, men ett alternativ kan vara svackdiken med fyra meters
bredd och slidntlutning 1:6. P4 detta sitt uppnas en stor infiltrationsyta vilket minskar
storleken pa erforderlig magasinsvolym. Detta forslag dr baserat pa en antagen
infiltrationskapacitet utifrin SGU:s uppgift om jordtyp. Om infiltrationskapaciteten vid
en geoteknisk undersokning visar sig vara simre dn den antagna kan ett kompletterande
makadamstrik anliggas under diket.

Det finns dven en mojlighet att anldgga ett mindre dike och istillet komplettera med
dagvattendammar f6r vissa delar av omradet. For att minska avrinningen och didrmed
fordrojningsvolymen kan intensiva eller extensiva grona tak anliggas vilket dven gor att
de nya byggnaderna smalter in 1 omgivningen.

Omridet bor héjdsittas och planeras pa ett sidant sitt att inga av de byggnader som
anliggs riskerar att Gversvimmas vid skyfall. Detta giller frimst 1 mitten av fastigheten
dir det finns en lokal lagpunkt.

Dagvatten fran planomradet fir inte slippas ut i vigdike tll vig 1441.

VARME
Val av virmekailla ér inte avgjord. Hoganids Energi tillhandahaller el. Det kan finnas
tordelar med att 6verviga solenergi da verksamhetens hogsdsong sker sommartid.

AVFALL, ATERVINNINGSSTATION

Hanteringen av avfall skéts av teknik- och fastighetsforvaltningen pa kommunen och
bygger pd killsortering. MiljOstation ska finnas och dimensioneras for att klara den aktuella
fastighetens behov och fraktioner.

OVRIGA LEDNINGAR

Idag gir en luftburen hégspinningsledning 6ver den sydvistra delen av fastigheten
Blisinge 1:33. Hoganids Energi som dger luftledningen har meddelat fastighetsigaren att
ledningen ska flyttas innan 2030. Till dess att luftledningen ér flyttad far ett omrade inom
fem meter frin yttre ledning inte anvindas f6r camping, parkering, stugby eller liknande.

Befintlig bebyggelse ir ansluten till Hoganis Energis elnit i Gamla Sédakravigen. Ny
bebyggelse ansluts pa samma sitt.
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Fastigheterna kan kopplas till Skanovas nit f6r bredband och telefoni i Gamla
Sodakravigen.

Samréd ska ske med raddningstjinsten innan eventuell placering av brandposter gors.
Riddningstjinstens fordon bedéms ha full framkomlighet till och inom planomradet.
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) DETALJPLANENS GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR
TIDSPLAN

Samréd: kvartal 4 2018

Granskning: kvartal 3 2019
Antagande: kvartal 4 2019

Tidigast laga kraft: kvartal 4 2019

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomférandetid 4r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Vald
genomforandetid ger skilig tid £6r utbyggnad av planomradet. Inom genomférandetiden
har fastighetsigare garanterad ritt att efter ans6kan om bygglov fd bygga i enlighet med
detaljplanen. Efter genomférandetidens slut dr fastighetsidgaren ej lingre garanterad
byggritt. Kommunen kan dé dndra eller upphiva planen. Detaljplanen giller till att en
dndring sker.

AVTAL
Ett planavtal har upprittats da exploatéren bekostar planldggning.

ANSVARSFORDELNING
Exploat6ren ansvarar for att omrade f6r servitut f6r drineringsledning halls tillgéngligt
vid behov.

Exploatéren skall bade kontakta Riddningstjinsten innan utbyggnad av
vattenledningsnitet fOr strategisk placering av brandposter, samt huvudmin f6r
eldistrubition innan markarbeten utfors inom kvartersmark f6r markering av
forekommande kablat.

FASTIGHETSRATTSLIGA GENOMFORANDE FRAGOR

FASTIGHETSAGARE

Nuvarande fastighetsdgare och rittighetshavare framgir av den fastighetsférteckning som
tillhor detaljplanen.

FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER
Ingen fastighetsplan berors av forslaget. Fastighetsindelningsbestimmelser krivs inte for
genomforandet av detaljplanen.
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EKONOMISKA FRAGOR
KOSTNADER FOR FRAMTAGANDE AV DETALJPLAN

Detaljplanen bekostas av exploatéren genom planavtal.

FASTIGHETSBILDNINGSATGARDER
Inga fastighetsbildningsitgirder beh6ver genomféras.

INLOSEN, ERSATINING

Andras eller upphivs detaljplanen under genomférandetiden har fastighetsigare ritt till
ersattning for eventuell férlorad byggritt som inte utnyttjas. Genomférandetiden f6r
gillande detaljplan gar ut 5 ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.

TEKNISKA FRAGOR

UTBYGGNAD AV ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Planomradet ligger inom Hogands kommuns verksamhetsomrade f6r vatten och avlopp.
Den utbyggnad som krivs for detaljplanens genomférande aligger dirfér Hogands
kommun.

Under tiden som Héganis Energis luftburna kraftledning finns kvar giller
Elsdkerhetsverkets regler om sikerhetsavstand till luftburna hdgspianningsledningar. 1
praktiken innebér detta att ett omride inom fem meter frin yttre ledning inte far
anvindas for camping, parkering, stugby eller liknande.

GEOTEKNISKA ATAGANDEN
Eventuell geoteknisk utredning/undersokning i samband med nyexploateting bekostas av
markigare/exploator.
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KONSEKVENSER AV DETALJPLANENS
GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MB

Den aktuella detaljplanen bedéms vara forenlig med en fran allmin synpunkt limplig
anvindning av mark- och vattenresurser enligt Miljobalken.

BEHOVSBEDOMNING

Bestimmelserna 1 plan och bygglagen om miljébedémning syftar till att integrera
miljoaspekter i planen, sa att en hallbar utveckling frimjas. Detaljplaner ska miljébedémas
och MKB upprittas, om man vid en behovsbedémning kommer fram till att
genomforandet av planen kan leda till en betydande miljopaverkan.

I samband med planarbetet har en undersékning om behov av miljckonsekvensutredning
upprittats. Efter samrad med linsstyrelsen har f6ljande stillningstagande i
behovsbedémningen gjorts:

Detaljplanen antas inte innebdra betydande miljopaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning enligt 4 kap. 34 § PBL ska dirfor inte tas fram.

Motiveringen ir att:
detaljplanen f6ljer kommunens intensioner f6r markanvindning
sasom den uttrycks i éversiktsplanen
genomforandet inte bedéms ge upphov till risker f6r mianniskors hilsa och
sikerhet
detaljplanen bed6ms inte bidra till att nagra miljokvalitetsnormer Sverskrids

detaljplanen bedéms sammantaget ge en ringa miljopaverkan.

Sambhillsbyggnadstorvaltningen bedémer med vigledning av férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar att planférslaget inte kan antas medféra betydande
miljépaverkan i den mening som avses i 6 kap MB och i 4 kap 34 § PBL (2010:900).
Behovet av miljéhdnsyn vid genomférandet av detaljplanen belyses darfor inte i en
miljobedémning enligt 6 kap miljébalken.

Samréd har gjorts med Linsstyrelsen rérande fornlimningarna inom planomradet.
Fornlimningarna RAA Jonstorp 74:1, Jonstorp 32:1 samt Jonstorp 32:2 dger skydd.
Det betyder att man maste soka tillstind till ingrepp i fornlimning om man planerar
att rubba, ta bort, griva ut, ticka 6ver eller genom bebyggelse, plantering eller pa
annat sitt dndra eller skada fornlimningen. Tillstind ska s6kas, likt samradet, hos
Linsstyrelsen.

MILIOKVALITETSNORMER

LUFT UTOMHUS

Miljékvalitetsnormerna £6r utomhusluft enligt 5 kap miljobalken giller fr sex typer av
dmnen i luft. Dessa ir kvivedioxider och kviveoxider (NO»), partiklar (PM10), bensen,
svaveldioxid, bly och kolmonoxid.
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Héganids kommuns miljéavdelning har under de senaste fem aren kontinuerligt
genomfért mitningar av luftens kvalitet vid matpunkt i Hogands centralort vad galler
kvivedioxider och partiklar. Dessa mitningar visar virden som inte verskrider
miljokvalitetsnormerna. For bly och kolmonoxid gors idag inga mitningar av kommunen
men tidigare métningar har visat virden som generellt legat lingt under normen. Det
finns enligt miljéavdelningen inga skal att anta att dessa virden dndrats patagligt sedan
senast utford matning. Tidigare kompletterande matningar finns ocksa frain Kullaberg
avseende kvive- och svaveldioxid vilka vid dessa mittillfillen inte heller 6verskred
normvirdena.

De virden som uppmats i Hoganis centralort kan generellt anses gillande f6r hela
kommunen och dirfér ocksa f6r aktuellt planomride. Sammantaget bedoms gillande
miljokvalitetsnormer for luft inte riskera att paverkas negativt av planforslagets
genomforande.

BULLER

Miljokvalitetsnormen for buller dr en sa kallad malsittningsnorm. I férordningen skriver
regeringen: “det ska efterstravas att omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa mdanniskors
hdlsa”. Normen f0ljs ndr strdvan dr att undvika skadliga effekter pd minniskors hilsa av
omgivningsbuller.

Foljande riktvirden for trafikbuller, enligt Férordning 2015:216 om trafikbuller vid
bostadsbyggnader, ligger till grund f6r planeringen.

> Bostdider, vird- och undervisningslokaler
ekvivalentnivd ute  frifdltsvérde 60 dBA
inne 30 dBA
maxniva ute  frifaltsvérde 70 dBA ( vid uteplats)
inne 45 dBA ( nattetid)

Sammantaget bedéms gillande miljokvalitetsnormer £6r buller inte riskera att paverkas
negativt av planférslagets genomférande.

VATIEN
Sammantaget bedéms gillande miljokvalitetsnormer f6r vatten inte riskera att paverkas
negativt av planforslagets genomférande.

LANDSKAPSBILD

Planomradet ligger i ett flackt jordbrukslandskap som karaktiriseras av dkrar kantade av
langa skyddsplanteringar. Planférslaget innebir att ny bebyggelse i form av stugor f6r
campingindamal far uppféras inom planomradet vilket kommer paverka landskapsbilden.
Men dé det redan finns bebyggelse inom planomradet, att stugorna inte far ha en hogre
nockhéjd d4n 6 m samt krav pa en skyddsplantering lings med planomradets yttre grins
bedéms planforslagets inverkan pa landskapsbilden inte vara av betydande karaktir.

RIKSINTRESSEN

Planomradet ingar i omrade definierat som riksintresse f6r hogexploaterad kustzon enligt
4 kap miljébalken och detta innebir att all planering av ny bebyggelse maste ske med stor
forsiktighet sd att de natur- och kulturvirdena som finns inom kustzonen virnas.

I Lansstyrelsens rapport Skanes kustomrdden — ett nationallandskap (sammanfattning)
finns féljande rekommendationer vid ny exploatering:
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- Inom kustzonen bor fritidsbebyggelse endast uppforas om den tillgodoser det rorliga
friluftslivet. Ny bebyggelse bor i forsta hand utnyttjas for vandrarhem,
campingplatser och stugbyar istillet f6r enskilt dgda fritidshus.

- Ny exploatering ska féretrddesvis lokaliseras bakom existerande bebyggelse i
torhallande till kustlinjen.

Da planférslaget inte strider mot ovanstdende rekommendationer, ej medger fler
permanentboende dn idag samt att inga virdefulla naturvirden finns inom planomradet
bedéms planforslaget inte paverka riksintresset for kustzon nimnvirt.

NATIONELLA OCH REGIONALA MILJOMAL

All samhillsplanering innebir pd nigot sitt, positivt eller negativt, paverkan pa den
omgivande miljén och kan darfér anses att pa ndgot sitt alltid beréra miljémalen. I
Undersokning och bebovsbedommning tas miljémalen i beaktande och en bedémning g6rs om
planférslagets sammanlagda paverkan pa miljémalen utgér negativ paverkan pa dessa eller
inte. Sammantaget bedéms inte gillande nationella och regionala miljémal paverkas
negativt av planférslagets genomférande.

PAVERKAN PA MILJIOMALET BEGRANSAD KLIMATPAVERKAN
Lokalt kan verksamheten leda till 6kad trafik, men paverkan pi malet bedéms vara
marginell.

PAVERKAN PA MILJOMALET SAKER STRALMILIO
Sa linge Hoganis Energis luftbruna kraftledning gir 6ver Blisinge 1:33 maste erforderligt
skyddsavstand hallas enligt Flsikerhetsverkets regler.

PAVERKAN PA MILJOMALET INGEN OVERGODNING

Planen paverkar miljomalet positivt dé tidigare dkermark som idag nyttjas for
traidgardsvixter tas ur drift f6r annat andamal 4n odling, vilket minskar risk for
overgddning. Planerad dagvattenhantering med svackdike ger dven férutsittningar for ett
Okat omhindertagande av niringsimnen.

PAVERKAN PA MILJOMALET ETT RIKT ODLINGSLANDSKAP

Akermark som idag nyttjas for tradgardsvixter tas ur drift for annat indamal. Féreslagen
markanvindning 6kar de hdrdgjorda ytorna och nyttjar dterstdende ytor pa annat sitt
vilket minskar den biologiska mangtfalden lokalt. Ingen till mattlig piverkan inom
omradet beroende pd om marken i en framtid kan aterga till odling eller ¢j.

PAVERKAN PA MILJOMALET GOD BEBYGGS MILIO

I OP 2002 anges att en lokaliseringsstudie fér en camping sak genomféras pa en
6versiktlig niva for den 6stra delen av kommunen med utgangspunkt frin Jonstorp.
Planférslaget dr dirmed forenligt med kommunens OP.

PAVERKAN PA MILJOMALET ETT RIKT VAXT- OCH DJURLIV

Forutsittningarna for faglar i odlingslandskap forsdmras lokalt.

PAVERKAN PA MILIOMALET HUSHALLNING MED SKANES MARK- OCH
VATTENRESURSER, BEGRANSAD EXPLOATERING AV AKERMARK

Akermarken/ odlingsmarken ér av begrinsad storlek och sker i direkt anslutning till
befintlig bebyggelse.
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KLIMATFORANDRINGAR

1 Héganis kommuns klimat-PM (Godkind i Kommunstyrelsen 2012-01-24) redovisas
att havsnivan kan komma till att uppga till +3,5 meter ar 2100. En h6jd medelvattenniva
innebir att grundvattnet stiger till samma niva i sediment och i utfyllnadsomraden.

Di planomridet ligger cirka + 10 meter 6ver havet bedoms risken f6r Gversvimning
inom planomradet som liten.

SOCIALA KONSEKVENSER

Detaljplanen paverkar positivt turism, lokal verksamhet och handel da det ger méjlighet
till permanent bygglov f6r camping med stugor, vandrarhem, viss verksamhet och service
samt bostidder. Exploateringen omfattar tillfilligt boende och méter dirfor inte upp mot
bostadsforsorjningsprogrammet.

BLANDING OCH FLEXIBILITET

Foreslagen markanvindning for tillfalligt boende medger en bredd genom att medge
hotell, vandrarhem, husvagnar, husbilar och tiltplatser. Det innebér éppningar for
blandade sociala sammanhang. Aven tillhérande service har forutsittningar att attrahera
pa olika sitt vilket breddar det sociala sammanhanget.

FRITID OCH FOLKHALSA
Lokaliseringen av en campingplats och tillhérande service pa nordéstra Kullahalvon
innebir en ny malpunkt som kan forstirka utbudet av friidsméjligheter i ndromrédet.

SAKERHET OCH TRYGGHET

Inga sirskilda atgirder har genomforts med anledning av féreslagen detaljplan gillande
trafiksikerheten 1 ndromradet. En 6kad andel turister bade bilburna eller pa cykel kan
bidra till 6kade risker pa vignitet samt f6r barn och unga i de fall anliggningen far
attraktioner som tilltalar en yngre generation.

TILLGANGLIGHET

Kravet pa god tillginglighet och anvindbarhet f6r funktionshindrade har beaktats vid
planliggning. Hur kraven pa tillgidnglighet 1 12 § (byggnader) byggnadsverksférordningen
samt 2 kap 6 § plan- och bygglagen (2010:900) (tomter) i detalj kommer att tillgodoses
avgors 1 samband med byggnads- och markprojekteringen och dirmed vid kommande
bygglovsprévning.

SERVICE
Sommartid kan anliggningen sannolikt innebira ett férstirkt serviceutbud medan
besoksunderlaget vintertid inte ger dessa méjligheter.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

KONSEKVENSER FOR KOMMUNEN

Kommunen far en utgift f6r utbyggnad av VA-nitet i Gamla Sédakravigen da
kapaciteten behover Okas.

KONSEKVENSER FOR FASTIGHETERNA Bldsinge 1:33 och 1:11

Detaljplanen vidgar méjlig anvindning och ger forutsittningar for ett 6kat ekonomiskt
utfall di den méjliggdr f6r campingverksamhet med intilliggande serviceutbud mm som
kan bedrivas som en affirsrorelse och generera intikter.

FASTIGHETSRATTSLIGAKONSEKVENSER

Inga fastighetsrittsliga konsekvenser uppstar.
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