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INLEDNING
PLANHANDLINGAR

Till planforslaget hor foljande handlingar:

Planhandlingarna bestdr av denna planbeskrivning och plankarta med tillagg till planbestimmelser.
Plankartan redovisas med utformning efter genomférda dndringar. Handlingarna ska ldsas tillsammans
med planhandlingar tillhérande detaljplan 1380K-TRO13, laga kraft 1972-05-03.

« Planbeskrivning for dndring av detaljplan 1380K-TRO13.
« Ursprunglig detaljplan med dndring.

o Ursprunglig planbeskrivning med éndring.

« Undersokning av betydande miljopaverkan

« Granskningsutlatande

Pa Samhaillsbyggnadskontoret finns dven:
« Fastighetsforteckning, 2021-xx-xx.

Foreslagen atgird ryms inom syftet for den ursprungliga detaljplanen och gors som en “dndring av
detaljplan”.

Efter samrad och granskning tillkommer samradsredogorelse respektive granskningsutldtande dar
inkomna synpunkter sammanstills och besvaras.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte
Plandndringen syftar till att mojliggora att nuvarande forskola fortsatt kan bedriva sin verksamhet
genom att bredda anvandningen for bostdder sa att en mer flexibel anvdndning tillats inom fastigheten.

Huvuddrag

Planéndring for detaljplan 1380K-TRO13 tillfors endast for fastigheten Tronninge 11:132. Andringen
avser ett tilligg av anvandningen 7S, skola” for att mojliggéra befintlig forskoleverksamhet. ”S, skola”
adderas bredvid nuvarande beteckning "BO, omrade for bostadsindamal, fristdende eller kopplade
hus”. Utover det utdkas byggritten pa fastigheten fran max 1/5 av fastighetsarean, i det har fallet
924/5=184.4 m?, till 195 m?BYA, i syfte att ge fastigheten ett planenligt utgangslage och majliggora for
nodvindiga kompletteringar i begransad omfattning.

BAKGRUND OCH UPPDRAG

Med ansékan inkom 2020-02-14 en begdran om planbesked for att kunna anvinda fastigheten
Tronninge 11:132 {or forskole- och/eller bostadsdndamal. Fastighetsdgaren tillika exploatéren har en
onskan om att fortsatt bedriva forskoleverksamhet pa fastigheten som pagatt sedan 1989. Atgirden
strider mot géllande detaljplan dér fastigheten ar avsedd for bostadsindamél. Darfor kravs en
detaljplanedndring som tillater detta for att fastighetsagaren ska kunna fa bygglov till sin verksamhet.
For att genomfora avsedd atgard behover detaljplanen kompletteras med anviandningsbestimmelsen
S som star for skola. Sokanden bedomer forskoleverksamhet kan bedrivas med de begridnsningar
fastighetens och byggnadens storlek medfor.
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Verksamheten tillgodoser om dn i liten omfattning ett behov av forskoleplatser som sannolikt inte
minskar. Sma privata forskolor utgor ett komplement och alternativ till kommunens storre enheter.

Kommunledningsforvaltningen fick 2020-09-29, KSU § 195, i uppdrag att i detaljplan préva skol- och
bostadsdndamal for fastigheten Tronninge 11:132.

PLANDATA

Lagesbestamning och areal

Pa Vitsippesvagen 3 ligger idag Forskolan Hésten. Fastigheten ligger centralt i tatorten Tronninge, ca
300 meter vaster om Tronningevagen. Fastigheten ligger strax dster om Tronningeskolan och omges
mestadels av villor. Véster om fastigheten finns en kommunal park, planlagd som allmén plats, park
eller plantering. Parken fortsétter vasterut och gransar till Stravagen och Gullrisvigen.

Fastighetens areal dr 924 m*.

Markéagoforhallanden

Fastigheten Tronninge 11:132 dr i privat dgo.

Bild. Fastigheten Tronninge 11:132 inom markering.
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MILJOBEDOMNING

Till nésta generation ska vi kunna ldmna 6ver ett samhille dér de stora miljoproblemen &r l6sta.
Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmal. De miljomal som direkt berérs av detta planforslag ar god
bebyggd miljo.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljobalken SFS 1998:808 ska detaljplaner, vars genomforande kan antas
innebédra betydande miljopaverkan, miljobedomas och en miljokonsekvensbeskrivning upprittas.
Behovsbedomningen dr den analys som leder fram till stillningstagandet om en miljébedomning
behover goras eller inte.

For den dndring av detaljplan som foreslas bedéms inte miljobedémning
vara nodvandig, med anledning av f6ljande:

o Andringen ér av ringa omfattning. Konsekvenser av att justera byggritt riskerar enbart att pdverka
den fysiska miljon i ringa omfattning. Konsekvenser av att lagga till en anvindning som redan pagér
inom fastigheten paverkar inte den fysiska miljon, utan anses enbart utgéra en juridisk formalitet som
gor verksamheten maijlig.

« Andringen bedéms inte ge upphov till ndgon betydande paverkan p& miljo, hilsa, sikerhet eller
hushallning av mark, vatten eller andra resurser.

« Andringen bedoms inte paverka nagot riksintresse, skyddsomrade, naturreservat eller andra intressen
som kan anses vara betydande.

o Andringen av detaljplanen innebir inte en dndring av omradet till verksamhet som kréver tillstand
enligt Férordningen (SES 1998:905) om miljokonsekvensbeskrivning.

Stdllningstagande

Ett genomforande av andringen anses inte medfora betydande péverkan pa miljon, manniskors hélsa
eller hushéllningen med mark, vatten eller andra resurser varfér miljokonsekvensbeskrivning inte har
upprattats.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
PLANER OCH PROGRAM

Oversiktsplan/fordjupad éversiktsplan

Projektet motsvarar intentionerna i Framtidsplan 2030 och kommande Framtidsplan 2050. I
Framtidsplan 2030 definieras Tronninge som serviceort dér satsningar gors for att stirka service och
kollektivtrafik. I Framtidsplan 2050 planeras 1500 nya bostdder och ett centrumstrak som kopplar
samman den framtida delen av Tronninge med den befintliga. Vitsippevigen 3 ligger bara ca 150
meter fran det utpekade centrumstraket dér tillkommande offentlig och kommersiell service samlas.
En flexibel anvindning av fastigheten mojliggor en verksamhet som gar i linje med den utveckling
som planeras for orten dé det i framtiden kommer vara ett stort behov av foérskoleplatser. Fastigheten
ligger i ett gynnsamt lage for att bjuda in till hallbara transportval.

Gallande detaljplaner

For planomrddet giller detaljplan 1380K-TRO13, laga kraft 1972-05-03. Planen har
genomforandetid kvar men giller dven fortsdttningsvis med foreslagna dndringar.
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Bild. Detaljplan 1380K-TRO13.
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FORUTSATTNINGAR
MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Mark och vegetation

Fastigheten Tronninge 11:132 ansluter i ster till Vitsippevdgen och omges i 6vrigt av villabebyggelse.
Vister om fastigheten finns en kommunal park, planlagd som allmén plats, park eller plantering.
Parken fortsdtter vasterut och gransar till Stravdagen och Gullrisvdgen. Parken innehaller en 6ppen
gronyta med en kulle samt en tennisplan, se bild under rubrik "Markédgoférhéllanden™

Fastighetens friyta for lek och utevistelse bedoms ha goda lekkvaliteter trots dess ringa storlek.
Beddomningen grundar sig i PBL kap 8. 9 § andra stycket med tillhorande allmadnna rad (FRI-BFS
2015:1) om friyta for lek och utevistelse vid fritidshem, forskolor, skolor eller liknande verksamhet
samt Boverkets vigledning "Gor plats for barn och unga”. Pa friytan finns en variation av lekredskap,
befintlig och viletablerad vegetation, mindre rum med olika funktioner samt god mojlighet for
skugga och sol. Friytan ligger i direkt anslutning till férskolebyggnaden och har dven en tydlig kontakt
med den angrinsande parkytan. Friytan anses utifran befintliga forhallanden lamplig for &ndamalet

forskola med de begransningar storleken pa friytan medfoér och den anpassning av verksamheten som
kravs.

Bild. Friytan inom fastigheten. Ca 470 kvm.
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Parken som dr en av fa gronytor i omradet bedoms inte riskera att dndra funktion, dels pad grund
av behovet av skyfallshantering men 4ven pa grund av behovet av allmén gronyta. Parkytan ér inte
utpekad som omrade f6r annan anvandning i Framtidsplan 2030 eller i kommande Framtidsplan 2050.

Parken bedéms inte vara drabbad av storre slitage till f6ljd av forskolans anvdndning. Med den fortsatt
begransade storleken pa forskola, och saledes éven forskoleplatser, bedoms inte heller framtida slitage
vara av stor betydelse. Den allmdnna platsmarken som parken utgér bidrar med mdajligheter for
forskolan att nyttja den, precis som den star fri att nyttjas for alla andra. Den allménna platsmarken
tillgodorédknas inte i forskolans friyta, det ar snarare en tillgang och mojlighet som beddms vara rimlig
att ta hansyn till vid bedémning av platsens lamplighet for andamalet forskola.

Bild vénster. Utblick fran intilliggande gronyta.
Bild hoger. Del av forskolans friyta.

Med de lekkvaliteter som finns pa friytan inom fastigheten och med den gynnsamma kopplingen till
en storre gronyta bedoms fastigheten lamplig for fortsatt forskoleverksamhet med uppskattningsvis
cirka 15 forskoleplatser. Viljer fastighetsdgaren att disponera om ytan inom fastigheten sa att friytan
blir storre uppskattas forskoleplatserna kunna bli fler. Uppskattningen baseras pa en sammanvagd
bedomning av platsens forutsattningar med arealen friyta, de lekkvaliteter som finns samt kopplingen
mellan forskolebyggnad, friyta och park. Berdkningen grundar sig i PBL kap 8. 9 § andra stycket med
tillhorande allménna rdd (FRI-BFS 2015:1) samt kommunens Policy for projektering och byggnation
av forskolor och skolor som anger ett barn per 30m* Kommunen rekommenderar en minimum-yta
pa 2000 m*i samma policy, detta gar dock inte att uppnd men utifran ovan nimnda beskrivning
av friytans kvaliteter och tillgdng till gronyta bedoms ytan vara dandamaélsenlig och uppfylla kraven
som stélls i PBL. Ytterligare bedomning av antal forskoleplatser bor ske vid kommande bygglovs- och
tillstandsprévning.

BEBYGGELSE

Villan pa fastigheten dr fran 1972 och har en byggnadsarea pa 181 m?’ ytterligare finns en
fristdende komplementbyggnad om 9,8 m* vilket ger en total byggnadsarea pa ca 191 m?’
Adressen dr Vitsippevagen 3.
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Bild. Byggnaden fran Vitsippevigen.
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Bild. Planlosning Ombyggnation Forskolan Hasten
Oktober 2012

Anpassning tillgdnglighet

Ritad av Henrik Bergqvist

BTA: 181 kvm

Ombyggnation Forskolan Hasten

Tronninge 11:132
Halmstad kommun
Oktober 2012

Skala 1:100

Anpassning tillganglighet
Ritad av Henrik Bergqvist
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Sambhaillsservice

Néarmsta kommunala forskola finns osterut, Tuvans forskola, och ligger ca 100 m fran fastigheten
Tronninge 11:132. Nérmsta kommunala grundskola dr Tronningeskolan, pa ett avstand av ca 400
m. Denna ansluter till Laxviksvdgen och Skolvdgen. Vid Tronningeskolan ligger éven idrottshallen
Tronningehallen samt Tuvahallen som ligger vister om Tronningeskolan diar det finns flera
fotbollsplaner. Intill Tronningeskolan ligger aven Tronninge forskola.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik

En cykelvdg finns lings Gullrisvigen norr om Fastigheten Tronninge 11:132 och férbinder omradet
med centrum som utvecklas i pdgaende detaljplan "Bostdder i Trénninge - Tronninge 11:122 med
flera”. Cykelvdgen gar fran Tronningevdgen till Tronningeskolan och utgdr en god kommunikation
inom omradet.

Kollektivtrafik

Fastigheten 11:132 har nérhet till fyra busshéllplatser, dessa ar foljande: Tronninge, Tronningesskolan,
Elvavigen och Kyrkvigen. Samtliga ligger pa ett avstand mellan 160-370m fran forskolan Hésten. I
Framtidsplan 2050 planeras ytterligare satsningar pa hallbara forbindelser till och fran Trénninge.

Biltrafik och gator
Fastigheten Tronninge 11:132 ligger vid Vitsippevigen som &r en lokal bostadsgata och dtervindsgata
dér vandplats finns 30m norr om fastigheten.

Cykel- och bilparkering

Enligt parkeringsnormen for Halmstad kommun (Parkeringsnorm for Halmstads kommun, 2016)
behovs 2 parkeringsplatser for foreslagen forskola. Parkeringsnormen for bilar dr 10 platser per
1000m* BTA i zon 3, dar Tronninge ingar. Forskolan har idag 5 parkeringsplatser inom fastigheten
och uppfyller dirmed normen och mer dirtill. Aven for cyklar behovs 2 parkeringsplatser baserat
pa normen 10 platser per 1000m?* BTA i zon 3. Forskolan har cykelstdll med plats for 5 cyklar och
uppfyller dven dir normen for cykelparkering och mer dartill.

HALSA OCH SAKERHET

Buller

I Naturvardsverkets riktlinjer for buller beskrivs att pa de ytor som éar avsedda for lek, vila och
pedagogisk verksamhet bor den ekvivalenta bullernivan inte overskrida 50 dBA.
Vidare bor den maximala nivédn 70 dBA underskridas pa dessa ytor. Boverkets riktlinjer gar linje med
Naturvardsverkets.

Planomradet ligger ca 300 m fran Tronningevdgen som dr den ndrmaste trafikbullerkéllan. I
anslutning till planomradet finns i 6vrigt endast mindre lokalgator. Nagon risk for bullerstorningar
over gillande riktvirden bedoms inte foreligga. Angrinsande gata, Vitsippevégen, dr en kvartersgata
med ldg trafikering och forskolans friyta dr beldgen avskilt fran vagen. Vitsippevdgen bedoms inte
orsaka buller som 6verskrider givna riktvarden. En ndrmare kartering beddms ej vara nodvandigt.
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TEKNISK FORSORJNING

Avfallshantering
Hantering av hushéllsavfallet ombesorjs av Halmstads energi och miljo AB (HEM) i enlighet med
deras renhallningsforordning och sker idag vid fastighetsgrans var 14e dag.

PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER
MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Mark och vegetation
Marken utgors idag av sandytor, grusytor och etablerade buskar och trad. Planforslaget bedoms inte
goranagon inverkan pé befintliga férhéllanden dé friytan idag anses vara lamplig for lek och utevistelse.

BEBYGGELSE

Anvandning

Anvindningen 7S, skola” och "BO, omrade fér bostadsindamal, fristdende eller kopplade hus”
medges. Genom att inte enbart mojliggora forskoleandamaél, som dr den nu ténkta anvandningen, blir
detaljplanen mer flexibel infor eventuella framtida behov.

Gestaltning

Den maximala byggnadsarean pa tomten regleras fran max 1/5 av fastighetsarean, i det har fallet
924/5=184.4 m?till 195 m?BYA. Andringen syftar till att fastigheten ska ha ett planenligt utgangslige vad
giller den totala byggritten och mojliggora for ett beviljat bygglov. En konsekvens av utokad byggratt
kan vara att framtida anvindning som bostadshus mojliggor for utbyggnad av huvudbyggnad i storre
omfattning pa grund av eventuell bygglovsbefriad bebyggelse, detta anser stadsbyggnadskontoret
dock inte vara ett problem.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik
Planforslaget innebédr ingen forandring av gang- och cykelvagar.

Kollektivtrafik
Planforslaget innebar ingen fordndring av kollektivtrafiken.

Biltrafik och gator
Planforslaget innebér ingen fordndring av Vitsippevégen.

Cykel- och bilparkering
Planforslaget bedoms inte gora nagon inverkan pa befintliga forhallanden men det finns utrymme for
fastighetsdgaren att minska antalet parkeringsplatser till forman for friyta.

HALSA OCH SAKERHET

Buller
Foreslagen andring bedoms uppfylla kraven enligt riktvardena utifrdn den bedomning som gjorts, se
avsnitt Hdlsa och sikerhet under rubrik Forutsdttningar.
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TEKNISK FORSORJINING
Avfallshantering
Négon forandring ér inte planerad. Vandplats finns pa Vitsippevéigen norr om forskolan. Tillracklig
svangradie finns for fordon enligt avfallsradgivare fran Halmstads Energi och Miljo AB.

ANDRADE BESTAMMELSER

Fastigheten Tronninge 11:132 tillfors anvindningen S, skola” utéver anvandningen “BO, omrade for
bostadsandamal, fristaende eller kopplade hus”. Byggritten utokas till 195 m* BYA.

SAMMANFATTANDE KONSEKVENSER

Genom en planidndring av anvdndning och byggritt kan anvidndningen bli mer flexibel pa betraffad
fastighet och angeldgna forskoleplatser behallas. Detaljplanen behaller utéver plandndringen 6vriga
faststallda detaljplanebestimmelser.

Enkonsekvensavjusterad byggritt kan innebédra kompletterande byggnation upp till en maximal area pa
195m?BYA inom fastigheten (inkluderat huvudbyggnad och komplementbyggnad) vid anvindningen
forskola. Vid framtida anvindning som bostadshus majliggors utbyggnad av huvudbyggnad upp till
195 m* pa grund av eventuell bygglovsbefriad bebyggelse.

Utifran befintliga omstédndigheter bedoms fastigheten kunna inrymma en mindre forskoleavdelning
med uppskattningsvis cirka 15 foreskoleplatser utifran den begrdnsade friytan och storleken
pa byggnad, forskoleverksamheten behéver anpassas efter platsens begransade forutsdttningar.
Uppskattningen grundar sig i PBL kap 8. 9 § andra stycket med tillhérande allmdnna rad (FRI-BES
2015:1) samt kommunens Policy for projektering och byggnation av forskolor och skolor som anger ett
barn per 30m?. Bygglovsprovningen och anmailan av forskoleverksamheten enligt Miljobalken avgor
slutligen forhallandet avseende antalet barn och friyta. Angoring och parkering ska och kan ske pa
fastigheten.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Det kan bara finnas en detaljplan for ett geografiskt omrade och det gar dérfor inte att gora
andringsplaner, tillaggsplaner eller liknande som ska gilla tillsammans med den ursprungliga planen.
Andringar gors i den ursprungliga planen vid en dndring av detaljplan. Det innebir att detaljplan
1380K-TRO13, laga kraft 1972-05-03, giller fast med dndrad anvindning (Omradesbeteckning) och
dndrad byggratt for Tronninge 11:132.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Samrdad 4 kvartalet 2021
Granskning 1’a kvartalet 2022
Antagande 2a kvartalet 2022

Genomférande
Genomforandetiden for aktuell &ndring av detaljplan dr 5 ar fran och med det datum éndringen vinner
laga kraft. Genomforandetiden omfattar enbart de dndrade planbestimmelserna.

Huvudmannaskap
Andringen omfattar ingen allmén platsmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Négon fordandring ér inte planerad.

EKONOMISKA FRAGOR

Plankostnaden betalas av fastighetsdgaren och regleras enligt upprittat plankostnadsavtal. Eventuella
byggnationer och anldggningsarbeten inom kvartersmark bekostas av berérd markagare.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

o Cecilia Tenje Persson, planarkitekt, Kommunledningsférvaltningen (fr.o.m. granskning)

« Emeli Cornelius, planarkitekt (bitridande), Kommunledningsférvaltningen (fr.o.m. granskning)
o Jawad Zafar, planarkitekt, Kommunledningsforvaltningen (t.o.m. samrad)

o+ Mikael Ostman, planarkitekt (bitridande), Kommunledningsforvaltningen (t.o.m. samréd)
 Kajsa Bjorkman, Exploateringsingenjor (fr.om. granskning)

 Kristin-Charlotte Eklund, Exploateringsingenjor, Kommunledningsférvaltningen (t.o.m. samad)
 Annica Palsson, trafikmiljoingenjor

« Lina Bjernehed, bygglovshandlaggare.

o Per-Anders Linder, miljohandlaggare.

Sambhillsbyggnadskontoret

Olof Selldén Cecilia Tenje Persson
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