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Ändring av detaljplan för delar av Balder 2 och Norrmalm 3:1 (DP-189) 
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Ä N D R I N G  A V  P L A N B E S T Ä M M E L S E R  
Följande gäller inom särskilt avgränsat område redovisat på bifogad detaljplaneillustration. Underliggande 
detaljplan (DP-189) gäller jämsides och ska läsas tillsammans med detta tillägg 
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U p p h ä v d a  b e s t ä m m e l s e r  

UTFORMNING; UTFÖRANDE 

I – X Högsta antal våningar 

v Suterrängvåning får anordnas utöver angivet våningsantal 
 

T i l l k o m m a n d e  b e s t ä m m e l s e r  

UTFORMNING; UTFÖRANDE 

I – XII Högsta antal våningar (ersätter I – X) 
 
v1 Utöver högsta våningsantal medges en takvåning till 50 % av översta våningens takyta 
 
ADMINISTRATIVA BESTÄMMELSER 

Genomförandetiden är  5 år från den dag planändringen vunnit laga kraft. 
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Ändring av detaljplan för delar av Balder 2 och Norrmalm 3:1 
(DP-189) 
Del av Balder 7 
Norrmalm, Sundsvalls kommun 
_____________________________________________________________ 
  
TILLÄGG TILL PLAN- OCH 
GENOMFÖRANDEBESKRIVNING 
P R O C ES S E N    
    här är vi nu 
   ▼   

 
 
Start - eventuell information till myndigheter, sakägare och andra berörda 
Samråd - myndigheter, sakägare och andra berörda ges möjlighet att lämna sina synpunkter. 
Granskning - myndigheter, sakägare och andra berörda ges möjlighet att granska planförslaget 
inför antagandet. 
Antagande - kommunfullmäktige eller stadsbyggnadsnämnden antar detaljplanen. 
Laga kraft - planen vinner laga kraft ca 1 månad efter antagandet om den inte överklagats. 
 
P L A NH A ND L I N G A R  

- plankarta med bestämmelser  
- plan- och genomförandebeskrivningar 
- ändring av planbestämmelser 
- tillägg till planbeskrivning med genomförandefrågor 
- samrådsredogörelse 
 
P L A N E NS  S YF T E O C H  H U VU D D RA G  

Planändringen syftar till att pröva om takterrassen på befintligt tolvvåningshus 
inom fastigheten Balder 7, kan byggas in så att en indragen trettonde våning 
tillskapas. 
 
P L A ND A T A  

L ä g e s b e s t ä m n i n g   

Planområdet är beläget ca 250 m norr om Sundsvalls centrum.  
 
A r e a l   

Planområdets areal är ca 180 m2. 
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M a r k ä g o f ö r h å l l a n d e n  

Balder 7 ägs av Brf 360. Takterrassen tillhör den översta lägenheten. 
 
T I D I G A R E  S T Ä L L N I NG S T A G A ND EN  

Ö v e r s i k t l i g a  p l a n e r  

I ÖP 2021 beskrivs planområdet som ett förtätningsområde i anslutning till 
stadskärnan. Föreslagen planändring bedöms inte strida mot översiktsplanen. 
 
D e t a l j p l a n e r ,  o m r å d e s b e s t ä m m e l s e r  f ö r o r d n a n d e n  o c h  
s k y d d  

Gällande detaljplan vann laga kraft 1994-02-10 och anger att byggnaden på 
nuvarande Balder 7 får vara i tio våningar plus suterrängvåning. I och med att 
lägenheten högst upp har en etagevåning verkar det utåt som att byggnaden idag har 
tolv våningar, inklusive suterrängvåningen. Detaljplanen anger även att ändring av 
byggnaden inte får förvanska dess karaktär och att hänsyn ska tas till omgivningen. 
Bebyggelsen i området är utpekad som bevarandevärd med hänvisning till den 
kulturmiljöinventering som utfördes av Sundsvalls museum 1990-1991. 
 
M i l j ö b e d ö m n i n g  

Planändringen innebär i huvudsak att befintlig byggnad får byggas på med en 
våning. 
Ingen ändrad användning tillåts och ingen ytterligare mark tas i anspråk. 
Planbestämmelsen avseende hänsyn till värdefull miljö kvarstår. 
Det föreligger ingen risk för olyckor eller ohälsa. 
Inga riksintressen eller miljömål berörs. 
 
Den samlade bedömningen är att genomförandet av planen inte kan anses 
innebära sådan betydande miljöpåverkan som avses i PBL 4:34. Att upprätta en 
särskild miljökonsekvensbeskrivning är därför inte nödvändigt. 
 
K O M M U NA L A  B ES L U T  I  Ö V RI G T  

Stadsbyggnadsnämnden beslutade 2016-08-31 §129 att uppdra till 
Stadsbyggnadskontoret att påbörja planläggning. 
 
F Ö RU T S Ä T T NI NG A R O C H  F Ö RÄ ND R I NG A R   

B e b y g g e l s e o m r å d e n  

Befintligt höghus har tolv våningar om man räknar med suterrängvåning och den 
översta lägenhetens etagevåning. Detaljplanen anger våningsantalet exklusive 
suterrängvåning och etagevåning.  
I och med denna planändring tillåts tolv våningar inklusive suterräng- och 
etagevåning. 
På taket finns en terrass som idag är svårutnyttjad på grund av ofördelaktiga 
väderförhållanden. Det finns därmed ett behov av att bygga in den och på så sätt 
skapa en trettonde våning. En takvåning om 50 % av den översta våningens takyta 
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