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Andring av detaljplan fér delar av Balder 2 och Norrmalm 3:1 (DP-189)

Del av Balder 7
Norrmalm, Sundsvalls kommun

ANDRING AV PLANBESTAMMELSER

Foljande giller inom sdrskilt avgrénsat omrade redovisat pa bifogad detaljplaneillustration. Underliggande
detaljplan (DP-189) giller jamsides och ska lisas tillsammans med detta tillage
— L e Reerrere o BRI e

p-garage Norrmalm

LANGREVEN
11

Inom detta omréde upphévs féljande bestdmmelser:

UTFORMNING:; UTFORANDE:

{X  Hogsta antal véningar

v Suterréingvéning fér anordnas utéver angivet
vdningsantal

Nya planbestimmelser inom detta omrade

2 1UTFORMNING; UTFORANDE:

Xl Hégsta antal véningar (ersétter X och v)

vi  Utdver hégsta vaningsantal medges en
takvéning till 50 % av dversta véningens takyta

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetiden ér 5 ar frén den dag planand-

: ringen vunnit laga kraft.

Antagande

Andring av detaljplan for

Delar av Balder 2 och Norrmalm 3:1 (DP-189)
Norrmalm, Sundsvalls kommun

Andring av planbestammelser
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Upphavda bestammelser

UTFORMNING; UTFORANDE

I - X Hogsta antal vaningar

v Suterringvaning far anordnas utover angivet vaningsantal

Tillkommande bestammelser

UTFORMNING; UTFORANDE

I = X1l Hégsta antal vaningar (ersitter | = X)

Vi Utover hogsta vaningsantal medges en takvaning till 50 % av 6versta vaningens takyta

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden dr 5 ar fran den dag planiandringen vunnit laga kraft.

Antagande Andring av planbestammelser
Andring av detaljplan for

Delar av Balder 2 och Norrmalm 3:1 (DP-189)

Norrmalm, Sundsvalls kommun
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Andring av detaljplan for delar av Balder 2 och Norrmalm 3:1
(DP-189)

Del av Balder 7

Norrmalm, Sundsvalls kommun

TILLAGG TILL PLAN- OCH
GENOMFORANDEBESKRIVNING

PROCESSEN

har ar vi nu

LY
=== 1 \‘\
[ START// SAMRAD ][ GRANSKNING \ :Ev‘ 6VERKLAGANDE"’ LAGA KRAFT
________ - ’I
L’

Start - eventuell information till myndigheter, sakégare och andra berérda

Samréad - myndigheter, sakagare och andra berorda ges mojlighet att 1amna sina synpunkter.
Granskning - myndigheter, sakégare och andra berdrda ges mojlighet att granska planforslaget
infor antagandet.

Antagande - kommunfullmaktige eller stadsbyggnadsndmnden antar detaljplanen.

Laga kraft - planen vinner laga kraft ca 1 manad efter antagandet om den inte 6verklagats.

PLANHANDLINGAR

- plankarta med bestammelser

- plan- och genomfdérandebeskrivningar

- &ndring av planbestammelser

- tillagg till planbeskrivning med genomférandefragor
- samradsredogdrelse

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planandringen syftar till att prova om takterrassen pa befintligt tolvvaningshus
inom fastigheten Balder 7, kan byggas in sa att en indragen trettonde vaning
tillskapas.

PLANDATA
Lagesbestamning
Planomradet &r belaget ca 250 m norr om Sundsvalls centrum.

Areal
Planomradets areal 4r ca 180 m>.

Antagande Tillagg till planbeskrivhing
Andring av detaljplan for

Delar av Balder 2 och Norrmalm 3:1 (DP-189)

Norrmalm, Sundsvalls kommun
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Markagofdérhallanden
Balder 7 &gs av Brf 360. Takterrassen tillhor den Gversta lagenheten.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

I OP 2021 beskrivs planomradet som ett fortatningsomrade i anslutning till
stadskérnan. Foreslagen planédndring bedéms inte strida mot éversiktsplanen.

Detaljplaner, omradesbestammelser forordnanden och
skydd

Gallande detaljplan vann laga kraft 1994-02-10 och anger att byggnaden pa
nuvarande Balder 7 far vara i tio vaningar plus suterrangvaning. | och med att
lagenheten hogst upp har en etagevaning verkar det utat som att byggnaden idag har
tolv vaningar, inklusive suterrangvaningen. Detaljplanen anger dven att andring av
byggnaden inte far forvanska dess karaktar och att hansyn ska tas till omgivningen.
Bebyggelsen i omradet ar utpekad som bevarandevard med hanvisning till den
kulturmiljéinventering som utfordes av Sundsvalls museum 1990-1991.

Miljobedémning

Planandringen innebér i huvudsak att befintlig byggnad far byggas pa med en
vaning.

Ingen andrad anvéandning tillats och ingen ytterligare mark tas i ansprak.
Planbestammelsen avseende hansyn till vardefull miljo kvarstar.

Det foreligger ingen risk for olyckor eller ohélsa.

Inga riksintressen eller miljomal berors.

Den samlade beddmningen dr att genomférandet av planen inte kan anses
innebara sadan betydande miljopaverkan som avses i PBL 4:34. Att uppratta en
séarskild miljokonsekvensbeskrivning ar darfor inte nédvéandigt.

KOMMUNALA BESLUT | OVRIGT

Stadsbyggnadsnamnden beslutade 2016-08-31 §129 att uppdra till
Stadshyggnadskontoret att paborja planlaggning.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Bebyggelseomraden

Befintligt hoghus har tolv vaningar om man raknar med suterrangvaning och den
oversta lagenhetens etagevaning. Detaljplanen anger vaningsantalet exklusive
suterrangvaning och etagevaning.

I och med denna planéandring tillats tolv vaningar inklusive suterrang- och
etagevaning.

Pa taket finns en terrass som idag ar svarutnyttjad pa grund av oférdelaktiga
vaderforhallanden. Det finns darmed ett behov av att bygga in den och pa sa satt
skapa en trettonde vaning. En takvaning om 50 % av den Gversta vaningens takyta

Antagande Tillagg till planbeskrivhing
Andring av detaljplan for

Delar av Balder 2 och Norrmalm 3:1 (DP-189)

Norrmalm, Sundsvalls kommun
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medges i och med planéndringen. Detta for att takvaningen ska vara indragen fran
vigglivet och inte utformas som trettonde vaning.

Byggnadskultur och gestaltning

Befintlig planbeskrivning anger under rubriken “Kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse” (sid 2.) vad for sorts hdnsyn som behdver tas avseende kulturmiljon i
omradet.

Strandskydd

Planomradet ligger inte inom strandskyddat omrade.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planidndringen berdknas vinna laga kraft sommaren 2018.

Genomférandetid

Genomforandetiden for plandndringen ar 5 ar.

Detaljplaner i centrala ldgen bor ha en sa kort genomforandetid som mojligt, da
behovet av att indra dem kan uppsta efter en relativt kort tid.

Ansvarsfoérdelning

Kommunen &r inte huvudman for planomradet.

Ekonomiska fragor
Planekonomi

Plandndringen bekostas av dgaren till den Gversta lagenheten, dir takterrassen
ingér. Detta har reglerats 1 ett planavtal.

STADSBYGGNADSKONTORET

A

——
- g A
Susanne Klockar Ohrnell Anders Franzén
Planchef Planeringsarkitekt
Anfagande Tilldgg till planbeskrivning

Andring av detaljplan fér
Delar av Balder 2 och Norrmalm 3:1 (DP-189)
Norrmalm, Sundsvalls kommun
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PRIMARKARTEBETECKNINGAR
————  Fastighetsgrins

45 Avudgd hijd
—+ Rutndtspunkt
===—— Nivakurvor

BALDER 2 Fastighetsbeteckning

Antagen

Laga kraft 1934

1475/93

UPPGIFTER OM PRIMARKARTAN

Upprattad genom fotogrammetrisk matning.
Koordinatsystem: lokalt system Sundsvall 0 gon.
M3tklass: Il Hajdsystem: lokalt system Sundsvall.
Kartblad: 460b

Mat- och kartavdelningen 1993-09-03

Wi aedie Q‘w_g&x\(
Ingrid Wiklander- Nylander
dveringenjér

DETALJPLANEN HANDLAGGES ENLIGT PBL 5:28 - ENKELT

FORFARANDE

PLANBESTAMMELSER

Bestdmmelse med * gdller inom hela planomridet.
Filjande géller inom omriden med nedanstiende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning 3r tlll&ten.

GRANSBETECKNINGAR

o= @ e==s Planomradesgrins 3 m utanfér planomridet
= = = Anvindningsgrins

——--—— Egenskapsgrins

MARKANVANDNING
Kvartersmark

B Bostéder
K Kontor
BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

[T Marken far inte bebyggas

u Marken skall vara tillginglig fér allmdnna under jordiska ledningar
X Marken skall vara tillgénglig for allmdn géng- och cykeltrafik

z Marken skall vara tillgiinglig fér biltrafik

MARKENS ANORDNANDE

Mark och vegetation

n Befintliga trdd ska bevaras
parkering  Parkering skall finnas
tillfartsvig Gemensam tillfart

Utfart

= i Utfart far inte anordnas

UTFORMNING; UTFORANDE

Utformning

I-X Hdgsta antal vaningar

v Suterrdngvaning fir anordnas utiver angivet viningsantal

Vérdefulla byggnader och omrdden
q Vérdefull milj6. Andring av en byggnad fir inte forvanska dess

karaktdr eller anpassning till omgivningen. Ny bebyggelse skall
utformas med sérskild hinsyn till omgivningens egenart.
Se beskrivningen.

Storningsskydd
-V .. .x Vid ombyggnad skall nya fénster vara judrutor efter samrid

med miljokontoret.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
* Genomférandetiden &r 10 &r frén den dag planen vunnit laga kraft

Detaljplan fdr

Delar av BALDER 2 och
NORRMALM 3.1

Norrmalm
Sundsvalls kommun
Upprattad av Stadsbyggnadskontoret 1993-09-03, reviderad 1993-12-03
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LARS RIMFORS GUNVOR LUNDSTROM
planchef planingenjar
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MEDDELANDE OM

) BESLUT OM OVERPROVNING
LANSSTYRELSEN

£ " LAGARRAFTBEVIS
VASTERNORRLANDS LAN
2023-665-94
Sundsvalls kommun

Fastighetsregistermyndigheten
851 85 SUNDSVALL

R Beslut om prdvning enligt 12 kap 1 § PBL
Stadsbyggnadsnamnden i Sundsvalls kommun har 1994-01-17

antagit detaljplan f£6r delar av BALDER 2 och NORR-
MAIM 3:1, Norrmalm.

Lansstyrelsen har 1994-01-24 enligt 12 kap 2 § PBL
beslutat att inte prdva kommunens beslut enligt 12 kap 1
§ PBL.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte &verklagas.
Lagakraftbevis

Da kommunens beslut inte &verklagats enligt 13 kap 2 §
PBL har beslutet vunnit laga kraft 1994-02-10.

\
oS e e ”*”L:;EEY
Christina Zetterquis%—-
Planenheten

Kopia till:

Fastighetsbildningsmyndigheten + antagandebeslutet

Byggnadsnamnden + —n_
Kommunkansliet + .
Planenheten + -

2281-P94/0117/1

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON . POSTGIRO
871 86 HARNOSAND NYBROGATAN 15 0611-29 000 (VAXEL) 351924



SUNDSVALLS
KOMMUN

Stadsbyggnadsnidmnden
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Sammantridesdatum

1994-01-17

Sann antraﬁbsprotoko"

Sida

1(31)

Tid
Plats

Beslutande

Ersittare

Ovriga

Justerat

sekreterare

ordf6rande

justerare

Kl114.15-15.15
Kommunalhuset rum 434

Hakan Eriksson ordf
Lennart Andersson
Berit Jonsson
Thor Martinsson
Inger Andersson
Kurt Sundberg
Kjell Englén
Martin Lindstrém
Lennart Dahlin
Thure Oscarson
Malkolm Groth

Séren Ullberg

Leif Nilsson

Carina Sjolinder

Lena Osterlund-Angman
Marie Sundberg-Westerlund
Henry Sjobladh

Bengt Sallstedt

Mats Westling
Bengt Bygdén
Goran Sjolén

Birgitta Grahn

Protokollet omfattar §§ 1-28
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Sammantridesprotokoll

SUNDSVALLS
KO M M U N Sammantridesdatum Sida
Stadsbyggnadsndmnden 1994-01-17 2

Tillkinnagivande angdende justering av detta protokoll har anslagits pa
kommunens anslagstavla 1994-01-20 ' betygar

mw%

A Lgas

Justerandes sign. Utdragsbestyriande



Sammantridesprotokoll

SUNDSVALLS
KO M M U N Sammantridesdatum Sida
Stadsbyggnadsnimnden 1994-01-17 10
§ 8 Dnr 1475/93

DETALJPLAN FOR DELAR AV BALDER 2 OCH NORRMALM
3:1, SUNDSVALLS KOMMUN

Stadsbyggnadskontoret har 1993-09-03 upprittat och 1993-12-03
reviderat forslag till detaljplan f6r delar av Balder 2 och Norrmalm 3:1,
Sundsvall.

Detaljplanen har behandlats enligt reglerna for enkelt planforfarande (5
kap 28 § PBL) och stadsbyggnadsndmnden kan ddrmed, enligt géllande
delegationsbestimmelser faststillda av kommunfullmaktige 1992-12-14
anta den nya planen.

Stadsbyggnadskontoret foreslar enligt skrivelse 1993-12-28 att
detaljplanen antas.

STADSBYGGNADSNAMNDENS BESLUT enligt arbetsutskottets
forslag 1994-01-10, § 9

Detaljplanen antas.

Justerandes sign.

/"i ’
.-/1/
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Utdragsbestyrkande
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\ Handlidggare: Gunvor Lundstrom tel 191326 J
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PLANBESTAMMELSER

Bestimmelse med * giller inom hela planomradet.
Foljande géller inom omriden med nedanstiende beteckningar.
Endast angiven anvindning och utformning &r tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

e » e Planomréddesgrans 3 m utanfor planomradet
———— = ——— Anvindningsgrins
———— .. —— Egenskapsgrins

MARKANVANDNING
Kvartersmark

B Bostider
K Kontor

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas

u Marken skall vara tillgdnglig for allménna underjordiska ledningar
X Marken skall vara tillgénglig for allmin ging och cykeltrafik
z Marken skall vara tillginglig for biltrafik

MARKENS ANORDNANDE

Mark och vegetation

n Befintliga trdd ska bevaras
parkering  Parkering skall finnas
tillfartsvdg ~ Gemensam tillfart

Utfart
=6 - ©= Utfart fir inte anordnas

UTFORMNING; UTFORANDE

Utformning
I-X Hogsta antal vaningar
\% Suterrdngvéning far anordnas utdver angivet vaningsantal

Virdefulla byggnader och omriden

q Virdefull miljé. Andring av en byggnad far inte forvanska dess
karaktdr eller anpassning till omgivningen. Ny bebyggelse skall
utformas med sirskild hansyn till omgivningens egenart.
Se beskrivningen.

Storningsskydd
.. _\__ Vid ombyggnad skall nya fonster vara ljudrutor efter samrad
med miljokontoret

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
* Genomfdrandetiden dr 10 &r frén den dag planen vunnit laga
kraft

DETALJPLANEN HANDLAGGES ENLIGT PBL 5:28 - ENKELT
FORFARANDE
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Sundsvalls kommun
Stadsbyggnadskontoret

Detaljplan for
Delar av BALDER 2 och NORRMALM 3:1
Norrmalm, Sundsvalls kommun

PLANBESKRIVNING

Till planen hor denna beskrivning, plankarta med bestimmelser samt genom-
forandebeskrivning.

PLANENS SYFTE
Planen syftar till att dndra anvindningssitt frin A (allmint omrade) till B, K
(bostdder och kontor), for att mojliggora forsiljning.

PLANDATA

Omradets ldge och areal

Omrédet ligger sydvast om kommunhuset mellan Tivolivigen och
Norrmalmsgatan. Areal ca 1,5 ha.

Markigoforhéillanden
Kommunen dger marken

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Stadsbyggnadsnimndens arbetsutskott beslutade 1993-08-19 om planindring.

Oversiktsplan
Fordjupad oversiktsplan antagen febr 1989, anger kontors och
institutionskvarter. (Omradet anvinds idag delvis for bostider).

Detaljplaner
For omradet géller detaljplan S 121 frin 52-02-15 som anger allmint omrade.

Bostadsforsorjningsprogram
Finns ej med i programmet
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Omradet ligger i en sydsluttning. Marken bestir av mindre gronytor och nigra
16vtrdd som ska bevaras .

Radon :
Radonférekomst provas i bygglovet vid ombyggnad av fastigheterna.

Fornlimningar
Inga kiinda fornldmningar.

Bebyggelseomraden

Balder 2 &r bebyggd med 2st 4-vanings lamellhus samt ett 10-vaningar hégt
punkthus.

Aktuell del av Norrmalm 3:1 ar bebyggd med 1 st 4-vanings lamellhus.

Alla byggnader har slatputsade fasader och 4r relativt intakta. Byggnaden pi
Norrmalm 3:1 &r friliggande medan de andra ar forlagda runt en gardsbildning,
ddr fondbyggnaden &r artikulerad med ett valmat tak. Strax bakom ligger
punkthuset. Vissa byggnader star i forbindelse med glasade
kommunikationsgéngar.

Husen nyttjas idag till kontor och utbildningslokaler samt delvis till bostider.

Kulturhistoriskt virdefull bebyggelse

Byggnaderna uppfordes pd 1940- och 1950-talet, och ingér i den

kulturmilj6inventering som utforts av Sundsvalls museum 1990-91, och har ett

hogt bevarandevirde.

Gérdsrummets gronytor har numera till stor del asfalterats, de ursprungliga

entrédorrarna i teak har ersatts av aluminiumdérrar och takmaterialet har i flera fall

bytts ut. Men byggnadernas karaktér &r 4n idag priglade av det synsitt som radde

vid uppforandet och de har mycket stor inverkan pi stadsbilden i

Norrmalmsomradet.

Extriérer virdefulla att bevara:

- fasaderna bor vid renovering slitputsas med ren kalkputs samt malas med
kalkfarg. Fargsittningen bor vara av varierad karaktar dvs.de olika volymerna
kan variera sinsemellan.

- takmaterial bor vid ev utbyte vara tvikupigt lertegel.

- fonster och dorrar bor vid renovering utforas i tré lika ursprungligt utseende.

- fasadutsmyckning bér bibehallas

- smidesracken i balkonger samt betongfonster i linkade delar bor bibehallas.

- platdetaljer mélas pd plats in i underliggande kulérer.

Kontakt kan tas med Sundsvalls museum som ger rad och anvisningar,

Service
Géngavstind till centrum
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Skyddsrum

2 skyddsrum med 93 resp 80 platser finns i byggnaderna pi Balder 2.

Friytor

Lek och rekreation

P& Balder 2 finns som nidmnts en gardsbildning mellan husen. Till den frin
Norrmalm 3:1 bildade fastigheten finns gronyta pé husets vistra sida mot
gangvagen. I fastigheternas nérhet finns kommunhusets och stadsbackens
gronomraden samt Norra bergets rekreationsomrade.

Gator och trafik

Omrédet nds med bil frAin Norrmalmsgatan, en marksamfillighet bildas for
tillfartsvagen.

Om behov foreligger kan gemensamhetsanliggning bildas for skotsel och
underhdll av den gemensamma tillfartsvagen.

Till Balder 2 hor p-platser och &ven pé del av Norrmalm 3:1 finns p-platser.
For att ticka parkeringsbehovet finns p-platser att hyra i parkeringsgaragen
Balder och Norrmalm som ligger pa gingavstind.

Allmién gang- och cykelvig till centrum gar genom omridet.

Storningar

Norrmalmsgatan ar hart trafikerad. Enligt utford bullerutredning &r ljudnivén
vid kortfasad mot Norrmalmsgatan 65 dBA, vid Balder 2 mellan husen 50 m
frén Norrmalmsgatan 58 dBA. Mitningarna har givit 1 till 2 dBA hogre virden.
Detta innebdr att ljudrutor maste installeras pa fasad och sidofasader mot
Norrmalmsgatan vid bygglovprovning av ny och ombyggnadstgirder.
Betriffande utomhusnivaerna 4r dessa svérare att klara. De atgirder som kan
komma att fodras dr beroende dels pa verksamheten (bostad/kontor) och dels pa
typen av ev bostider. For att klara utemiljon for Balder 2 kan bullerplank mot
Norrmalmsgatan komma att krivas.

Friskluftsintag for ventilationsanldggning skall liggas dver tak si langt fran
Norrmalmsgatan som mojligt.

TEKNISK FORSORJNING
Vatten och avlopp
Fastigheterna &r anslutna till kommunalt VA.

Virme
Fastigheterna &r anslutna till fjarrvirme.

El
Sundsvall-Energi r eldistributor.

Avfall
Kommunal sophantering
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Administrativa friagor
Genomforandetiden ar 10 &r frén den dag planen vunnit laga kraft.

STADSBYGGNADSKONTORET

Lars Rimfors\ - Gunvor Lundstrom
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Sundsvalls kommun
Stadsbyggnadskontoret

Detaljplan for
Delar av BALDER 2 och NORRMALM 3:1
Norrmalm, Sundsvalls kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planen berdknas vinna laga kraft férsta kvartalet 1994.
Genomférandetiden &r 10 &r fran det planen vunnit laga kraft.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Genom avstyckning frén Balder 2 och Norrmalm 3:1 nybildas tv fastigheter
for bostads- och kontorsindamal. Mindre omrade av Balder 2 beligen i gatu-
mark (Norrmalmsg.) Overférs genom fastighetsreglering till gatufastigheten
Norrmalm 1:1. Balder 2 ombildas till att utgéra fastighet for Sundsvalls
kommunhus genom markéverforing fran Norrmalm 3:1och Norrmalm 1:1.

Servitut nybildas avseende allmén géng och cykeltrafik samt biltrafik till forman
for Balder 2 inom x-, z-omréde p& den vistra bostads/kontorsfastigheten. Vidare
nybildas servitut avseende ritt till allmén gang- och cykeltrafik inom omrade
betecknat med x fér kommunens gatufastighet Norrmalm 1:1 pa Balder 2.

En marksamfallighet nybildas genom fastighetsreglering utgérande gemensam
tillfart till Balder 1 (bensinstation/parkeringshus), Balder 2 (kommunhus) samt
de nybildade bostads/kontorsfastigheterna. Vid behov kan gemensamhets-
anlaggning(ar) bildas avseende drift och underhill av tillfartsvagarna inom den
nybildade marksamfilligheten.
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Ritten till allménna underjordiska ledningar tryggas genom ledningsritt eller
avtalsservitut enligt ledningshavarens onskemail

Fastighetsplan bedoms ej erforderlig.

EKONOMISKA FRAGOR

Stadsbyggnadskontorets plankostnader regleras i avtal mellan Fastighetskontoret
och Stadsbyggnadskontoret, planavdelningen.

Kostnader avseende fastighetsréttsliga atgarder bekostas av Fastighetskontoret.

STADSBYGGNADSKONTORET

< ”‘Cf%«% Lot i

Lars lefor Gunvor Lundstrom
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