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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan regleras av Plan- och bygglagen (PBL) och omfattar oftast ett storre
kvarter eller ndgra fastigheter. Detaljplanen dr ett juridiskt bindande dokument som
syftar till att gbra avvigningar mellan olika intressen och ta stillning till hur ett omrade
ska anvindas. Detaljplanen kan till exempel reglera om marken ska anvindas till
bostider, industri eller parkmark men ocksa var gator ska anldggas, hur héga
byggnaderna fir vara och hur mycket av fastigheten som fir bebyggas.

Processen fOr att ta fram en detaljplan skiljer sig 4t beroende pa vilket férfarande som
anvinds: standardforfarande, begrinsat férfarande eller utdkat férfarande. Det
vanligaste dr standardférfarandet ddr planen gar ut pa samrid och granskning innan den
antas av Bygg- och miljénimnden. Vid ett begrinsat férfarande genomférs ingen
granskning. Vid ett utdkat férfarande tillkommer fler krav pa bl.a. hur planarbetet ska
kommuniceras till allmdnheten och hur ling granskningstiden ska vara.

Tiden for att ta fram en detaljplan vatierar frin fall till fall men brukar ta ungefir ett
ar. Under planprocessen tas forslag till planhandlingar fram och ibland dven olika
utredningar. Vid samrid och granskning fir medborgare och 6vriga intressenter sisom
kommunala f6rvaltningar, statliga myndigheter, fastighetsigare, organisationer m.fl.
mojlighet att studera planhandlingarna och limna synpunkter. Synpunkterna tas sedan
med som underlag i det fortsatta planarbetet.

Detaljplanprocessen - Standardforfarande
Plan- och bygglagen PBL (2010:900)

Oversiktsplanen P I.A N P ROC ESS E N : Detaliplanen far réttsverkan

anger riktlinjerna wr M e

o &P och borjar galla
fér kommunens
utveckling

Plan- 5 Laga
Samrad Antagande

| N

Planhandlingar och Synpunkter samlas in frén Den politiska Genom-

underlag som t ex beroérda sakagare, majoriteten fattar f5rande Bygglov
dagvattenutredning, myndigheter och beslut, vanligtvis i
bullerutredning och organisationer Bygg- och
kulturmiljdinventering miljiéndmnden
tas fram \
Forberedande arbeten

sdsom utbyggnad av gator
och VA samt
fastighetsbildning
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Den hir detaljplanen genomférs med standardplanforfarande.

Standardforfarande kan anvindas om en foreslagen detaljplan dr av begrinsad
betydelse, inte dr av betydande intresse for allmidnheten och om den Gverensstimmer
med Sversiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande. Endast ndrmast berérda,
sakigare, Linsstyrelsen och Lantmaterimyndigheten beh&ver horas.

Arbete med detaljplanen pabérjades 2025-05-06. Vid planliggningen har Plan- och
bygglagen (2010:900) tillimpats med dndringar till och med SFS 2025:71 samt
Boverkets allmianna rid BFS 2020:5.

Handlingar
Planhandlingen omfattar:

e plankarta i skala 1:1000 med planbestimmelser
denna planbeskrivning med illustrationer
samradsredogorelse
granskningsutldtande (effer granskning)
fastighetsforteckning *
undersokning om betydande miljépaverkan

*Fastighetsforteckning limnas ut av kommunen vid begiran.
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Planens syfte

Syftet med planen dr att utdka allmén plats-mark sa att tvd befintliga vindplatser
uppfyller kommunens krav s att avfallstransporter och andra funktioner pd allmin
plats kan nyttja gatan pa ett sikert sitt.

Beskrivning av detaljplanen
Lage

Planomridet ligger i Mosas, séder om Orebro titort, och omfattar delar av gatorna
Molins vig och von Malmborgs vig.

Planomridets lige i Mosds.
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Genomforandetid

Planen foreslds fa en genomférandetid om 60 manader (5 4r) fran den tidpunkt da
planen fir laga kraft. Genomférandetiden f6r gillande plan har dnnu inte gétt ut.
Berord fastighetsigare (kommunen) har godkint att en ny detaljplan pd samma mark
upprattas.

Detaljplanens huvuddrag

Detaljplanen reglerar endast allmin plats Gata i form av tvd vindplaner. Gatunitet dr
nyligen utbyggt enligt gillande plan frain 2022 som i huvudsak reglerar smahus i ett
storre omrade. Kvartersmarken har dnnu inte bebyggts och endast delar av den har
styckats av till mindre fastigheter. Bide allmin plats och storre delen av
kvartersmarken dr kommunigd. Att utdka allmin plats sa att gatan rymmer
nédvindiga funktioner och svingradier bedéms som nédvandigt och foérenligt med
béde allminna och enskilda intressen i omradet.

Allman plats

Den allminna platsen bestér av anvindningen Gata med syftet att mojliggéra de
funktioner som behdver vara pd allmin plats s som avfallshantering och 6vrig trafik.

Mark och vegetation
Marken bestir av asfalt.

Gator och trafik

Gatorna dr dtervindsgator och den framtida trafiken bestir dirmed endast av trafik till
och frin angrinsande fastigheter. Gatans avgrinsning foljer den verkliga gatans
utbredning som har utformats enligt kommunens tekniska handbok for gator. Enligt
kommunens riktlinjer ska en vindplats uppgi till minst 19x19 meter for att
avfallstransport ska kunna vinda pa ett sikert sitt. Ovrig mark utanfér planomradet
regleras fortsatt i gillande plan.

Huvudmannaskap
Huvudmannaskapet f6r den allmidnna platsen dr enskilt.

Att planldgga allminna omraden med enskilt huvudmannaskap kan bland annat
motiveras av att fa till en enhetlig férvaltning vid ny eller kompletterande
detaljplaneliggning i ett omride dir det sedan tidigare finns enskilt huvudmannaskap.
Mosis ligger fortsatt en bit utanfor de centrala och mer sammanhingande delarna av
Orebro. Det aktuella planomridet skulle vid kommunalt huvudmannaskap var den
enda delen med annan férvaltning som kan innebira forsviarande omstandigheter vid
drift och skétsel. Detaljplaneliggning av allmidnna platser har sedan tidigare reglerats
pa detta sitt i Mosas varfor det dr motiverat att planligga pa liknande sitt hér i ett av
fa omraden som finns kvar att planldgga i Mosas inom de mer centrala delarna som
avgrinsas av de tva storre vigarna genom titorten. Det dr dven enskilt
huvudmannaskap i gillande plan och pé flera anslutande gator.

Vid en eventuell prévning av hela huvudmannaskapet i framtiden kan en enhetlig
torvaltning av allmdnna omraden £6r hela Mosis vara férdelaktigt.
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Motiv till detaljplanens regleringar
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Plankarta

Anvandning av allman plats

Planbestimmelse Beskrivning och motiv

GATA Anvindning

Syftet med markanvindningen dr att mojliggora
trafik och funktioner som behdver vara pa allmin
plats s som avfallshantering och 6vrig trafik i
enlighet med planens syfte.

Egenskapsbestammelse for allman plats

Huvndmannaskapet dr enskilt for den allminna platsen

Syftet med bestimmelsen dr att sidkerstilla att huvudmannaskapet ér enskilt f6r den

allminna platsen da detta anses limpligt utifrdan bebyggelsens begrinsade omfattning
och befintligt huvudmannaskap 1 omradet.
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Genomférandefragor
Organisatoriska fragor

Tidplan
Arbetet inriktar sig pd att detaljplanen far laga kraft under 2026.

Markdagoforhallanden

Inom planomradet finns det en fastighet, Mosés 19:3, som édgs av Orebro kommun.

Mark- och utrymmesforvarv

All mark inom planomradet dgs av kommun. Det finns inget behov av att férvirva
mark.

Fastighetsratisliga fragor

Fastigheter och rattigheter
Fastigheter och rittigheter inom planomradet anges i fastighetférteckningen.

Fastighetsrattsliga atgarder

Mark som enligt detaljplanen dr allmin platsmark ska tillhdra en egen allmin
platsfastighet. Eftersom det dr enskilt huvudmannaskap f6r allmin plats 1 detaljplanen
ska marken upplitas till en eller flera gemensamhetsanliggningar som ska férvaltas av
en eller flera samfillighetstéreningar.

Nir en anldggning som till exempel en vig eller park ska dgas och tas om hand av flera
fastigheter gemensamt inrittas ofta en gemensamhetsanliggning.
Gemensamhetsanliggningen bildas av Lantmiterimyndigheten genom en
anliggningsforrittning, dir det bland annat faststills hur fastighetsdgarna ska bygga,
forvalta och fordela kostnaderna f6r anligeningen. Gemensamhetsanligeningen kan i
sin tur férvaltas av en samfillighetsférening. Det finns inget krav pa att eller hur den
allminna platsen ska ordnas efter hand som detaljplanen genomférs, sa som vid
kommunalt huvudmannaskap.

For nirvarande pagar det en anlidggningsforrittning f6r det aktuella planomradet
eftersom det utgor en del av den Svergripande befintliga detaljplanen f6r omradet och
som ir i ett plangenomférandeskede. Syftet med forrittningen dr att inforliva allmin
platsmark f6r planomradet Mosés 19:3 m.fl. i redan befintliga
gemensamhetsanliggningar pa orten, Mosis GA:2 och Mosis GA:6 genom
omprovning. Alternativt bildas nya gemensamhetsanligeningar om
Lantmaiterimyndigheten anser det vara mer limpligt.

Kommunen ansvarar for ansékan om lantmiteriforrittning for bildande/omprovning
av gemensamhetsanliggningar.
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Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Brandvattenforsorjningen i omréidet ska anpassas till gillande riktlinjer. Om
brandvattenkravet Gverstiger kommunens leveransatagande ska
fastighetsidgaren/byggherren vidta atgirder for att tillgodose fastigheten med
erforderlig mingd brandvatten via exv. brandvattenreservoarer.

Utbyggnad allmdn plats

Utbyggnad av allminna gator sker av kommunen till kommunal standard.

®
ﬂ
\
:
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Atgéirderna ir inom de rida markeringarna.

Enskilt huvndmannaskap

Fastighetsdgarna och exploatdrerna som ar del 1 den ursprungliga detaljplanen och
dess plangenomférande dr ansvariga for utbyggnad av allmén plats gillande GATA
och PARK i detaljplanen. Det ar fastighetsigarna/samfillighetsforeningen som bade
bekostar och bestimmer hur anlidggningarna ska driftas och underhallas i framtiden.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Kostnaden f6r bide utbyggnad av allmin plats och planarbetet ingir i
exploateringsekonomin for gillande plan 1880K-P2022/6 fran 2022 dir kostnaden
bedémts kunna rymmas. Kostnaden f6r allmén plats och tillhérande utredningar,
torrattningar och atgirder har redovisats i géllande plan. Nir utbyggnad av den
allminna platsen dr genomford ldmnas ansvaret £6r underhall och drift dver till
befintlig eller nybildad gemensamhetsanldggning. Prévningen genomfors av
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Lantmaiterimyndigheten i samband med planens genomférande.

Ekonomi for drift och underball av allmin platsmark

Det enskilda huvudmannaskapet innebir att fastighetsigarna sjilva ansvarar for
skotsel, drift och underhall av allmin plats som gata och park genom sin tillhorighet i
gemensamhetsanliggningar och genom sina respektive andelstal.

For nirvarande finns det ett 100 % bidragsfinansierat stod fran Orebro kommun som
tacker drifts- och enklare underhallskostnader.

Planavgift

Ingen planavgift tas ut i samband med bygglov. Planavgift f6r framtagandet av
detaljplanen dliggs planekonomin for ursprungliga detaljplanen, genom Orebro
kommun, Mark- och exploateringsavdelningen.
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Planeringsforutsattningar

Kommunala stallningstaganden
Detaljplan

Planomradet omfattas av detaljplan 1880K-P2022/6 ”Detaljplan for fastigheten
Mosas 19:3 m.fl.” fran 2022. Marken 4r planlagd som allmin plats Gata och Park samt
Bostider (B). Kvartersmarken som péaverkas av den nya planen dr prickad och far inte

férses med byggnad. En liten del Natur- och Park-mark tas ocksd i ansprdk f6r den
s6dra vindplanen. Detaljplanen reglerar i huvudsak smdhus
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Gaillande plan 1880K-P2022/ 6 Mosds 19:3. Planomridet markerat med rid streckad linje
Oversiktsplan

I den kommunala 6versiktsplanen antagen 2018-04-25 aterges kommunens
Overgripande tankar och planering f6r utvecklingen av mark- och vattenanvindningen
de nirmaste 25 dren. Oversiktsplanen innefattar generella stillningstaganden kring

utvecklingen i hela kommunen sivil som malsittningar f6r olika tematiska omraden
geografiska delomraden och omradestyper

I 6versiktsplanen finns stillningstaganden kring den tinkta utvecklingen av Mosds
Det aktuella planomradet ér i 6versiktsplanen utpekat som ett mojligt

utbyggnadsomrade f6r i huvudsak stadsbygd bostidder (gul markering) och stadsbygd
blandstad (orange markering). Se figurerna pa nista sida
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Mosas ses som en lokal bebyggelsekirna som kan vixa vidare i anslutning till
forlingningen av Viktor Dahléns vig som byggs ut f6r bil och kollektivtrafik (brun
samt lila streckad linje). Hammarvigen bedéms fortsittningsvis utgdra en viktig link
for biltrafiken till och frian Mosas (brun linje). Gatunitet i staden och de mindre
titorterna ska utga frin principen att trafiken ska kunna férdelas pa ett nit av
sammanhingande gator.

Ett huvudnit f6r cykel bér i framtiden tillskapas lings linsvig 690 (Kumlavigen),
lings lansvig 681 men dven lings forlingningen av Viktor Dahléns vig och i
anslutning till Hammarvigen (orange streckad linje). Striken bedéms vara viktiga
framtida linkar f6r arbetspendling eller fritidsresor med cykel mellan Mosés och
Orebro stad.

Planen bedéms vara férenlig med kommunens Gversiktsplan.

Trafikstrategi

Orebro kommuns trafikstrategi, antaget av kommunfullmiktige 2024-10-23, utgér en
konkretisering av 6versiktsplanen med fokus pa mobilitet, tillgdnglighet och
transporteffektivitet. Det 6vergripande malet i trafikstrategin dr att andelen resor till
fots, med cykel och kollektivtrafik ska 6ka och att antalet bilresor i Orebro titort ska
minska. Utéver det 6vergripande malet finns kompletterande mal med tillhérande
indikatorer sa att utvecklingen kan mitas och foljas 6ver tid. Ett urval av dessa mal
relaterar tydligare till fysisk planering, exempelvis att invanare i kommunens stérre
titorter ska ha gingavstand till daglig service och grénska samt cykelavstind till Gvriga
viktiga mélpunkter och att trafiksystemet ska vara utformat for att bidra till aktiv
mobilitet dér det primira sittet att ta sig till férskola, skola och arbetsplats ska vara
med nagon form av aktiv resa.

Miljokvalitetsnormer

Luft

I luftkvalitetsférordningen (2010:477) dterfinns de svenska miljokvalitetsnormerna for
utomhusluft. Miljokvalitetsnormerna édr grinsvirdesnormer och anger de grinsvirden
som inte far Gverskridas, for att varken manniskors hilsa eller djur, vixter och
kulturvirden ska skadas.

I Orebro kommun gérs mitningar av luftkvaliteten med en mitstation vid
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Rudbecksgatan och en pa Radhusets tak, dir miétningar av PM10, kvivedioxid och
bensen gors. Ovriga féroreningar kontrolleras via objektiv skattning. Métningarna och
den objektiva skattningen visar att milj6kvalitetsnormerna f6r utomhusluft inte
6verskrids i Orebro kommun.

Vatten

Miljokvalitetsnormer for vatten regleras enligt 5 kap. miljobalken och omfattar
ytvatten (sjbar, vattendrag och kustvatten) och grundvatten. Syftet med normerna ir
att skydda och forbittra Sveriges vattenkvalitet.

Planomradet tillh6r Tdljeans avrinningsomrade som ligger drygt 2 kilometer

s6der om planomradet. Tiljedns kemiska status har klassats som “uppnir ej god” pa
grund av de 6verskridande dmnena av kvicksilver och bromerad difenyleter (PBDE).
Den ekologiska statusen bedémts som ”Mattlig”. Avgorande f6r bedémningen

ir statusen for kiselalger och koncentrationen av fosfor. Vattendraget ér dven
paverkat av 6vergddning och kraftig ritning/kanalisering. Tiljedn rinner

genom jordbruksmark dir omfattande markavvattning och sjosinkning

genomforts.

Kvalitetskrav f6r Tiljedn dr satt till ’God ekologisk status” dr 2027 enligt
miljokonsekvensnormerna. Detaljplanen fér inte f6rhindra eller forsvara att
malet kan uppnas.

Buller

Enligt férordning (2004:675) om omgivningsbuller 4r kommuner med Gver 100 000
invinare skyldiga att kartligga bullersituationen samt uppritta dtgirdsprogram for att
begrinsa omgivningsbullrets skadliga effekter pa minniskors hilsa. Fér Orebro
kommun finns en bullerkartliggning frin ar 2022.

Milj6
Dagvatten
Planomrédet dr inom det kommunala verksamhetsomradet f6r dagvatten.

Fororenad mark
Inga markféroreningar finns i omradet.

Halsa och sakerhet

Risk for oversvamning
Planomridet bedéms inte paverkas av éversvimning vid ett 100-drsregn.

Risk for skred
Planomradet omfattas inte av skredrisk.

Risk for ras
Planomridet omfattas inte av rasrisk.
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Geotekniska forhallanden

Geologi

Berggrunden i omradet bestar enligt SGU (Sveriges geologiska undersékning) av
granit och gnejs. Jordarten bestdr av bade silt, lera och sand. Planomradet priglas av
rullstensasen dir delar av det naromradet bestir av isdlvssediment med en varierad

blockighet.

Radon
Planomradet ar inom ett radonriskomride.

Kulturmiljo

Fornldmningar
Arkeologiska undersékningar har utférts i samband med planarbetet f6r gillande
detaljplan. Inga fornlimningar finns inom planomradet.

Fysisk miljo
Bebyggelse

Omridet dr en lantlig milj6 men ocksa ett vixande smahusomrade. Planomradet dr
inte bebyggt. I nirheten av planomridet finns en gard med flera byggnader.

Mark och vegetation
Marken bestar av asfalt och oexploaterad mark i vintan pa exploatering. En tridrad
finns i ndrheten av den sédra vindplanen.

Trafik

Gator och trafik

Gatorna 1 anslutning till planomradet som bestar av Molins vig och von Malmborgs
vig dr dtervindsgator och den framtida trafiken bestir ddrmed endast av trafik till och
fran angrinsande fastigheter.
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Konsekvenser
Fastigheter och rattigheter

Utékningen av allmin plats innebdr att kvartersmarken i gillande plan blir nagot
mindre. Aven en liten del av allmin plats Natur och Park dndras till allmin plats Gata.
Ingen forindring av fastigheter eller réttigheter sker.

Natur

Mark och vegetation
Ingen forandring av marken sker. Tridraden bedéms inte paverkas.

Miljé
Miljobedoémning
Stadsbyggnad bedémer att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora sddan

betydande miljépaverkan som dsyftas i PBL (2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att
en milj6-bedémning behdver goras.

Beddmningen grundas péd det faktum att gatan redan ér utbyged pa det sitt som
planen syftar till. Ddrmed sker ingen férindring av de verkliga férhallandena pa
platsen.

Dagvatten
Di ingen férindring av marken sker paverkas inte dagvattnet.
Miljokvalitetsnormer

Luft
Milj6kvalitetsnormerna for luft paverkas inte.

Vatten
Gatan som detaljplanen omfattar dr redan utbyggd och ingdr i det kommunala
verksamhetsomradet f6r dagvatten och paverkar inte recipienten.

Buller
Miljokvalitetsnormerna f6r buller paverkas inte.

Halsa och sakerhet

Oversvamning
Risken for 6versvimning paverkas inte.

Radon
Radonrisken paverkar inte planen da den enda markanvindningen dr Gata.
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Medverkande tjanstepersoner

Detaljplanen har tagits fram av Jonas Bickstrom pa detaljplaneenheten och Patrik
Simonsson pa exploateringsenheten. Ovriga som har medverkar med stéd och
synpunkter dr Magnus Karlsson, Emma Stenmark och Erik Groth fran teknik- och
serviceforvaltningen.

Hanna Bickgren Jonas Bickstrom
Enhetschef Detaljplaneenheten Planarkitekt
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