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Planens syfte och huvuddrag

Sandvikens kommun har for avsikt att silja fastigheten Asen 22:1. Syftet
med planindringen 4r att mdjliggdra en flexiblare anvéindning. Omradets
anvindning ér i gillande detaljplan A (allmint &ndamadl), en fordldrad be-
stimmelse som inte lingre anviinds. Pa fastigheten ligger tvd byggnader
vilka har ett dokumenterat kulturhistoriskt virde. De har i dagsléget inget
skydd utan byggnaderna kommer genom detaljplanen fa ett kulturhisto-
riskt skydd. Ovrig anvindning anpassas till en i dagsléget ldmpligare an-
véndning.

Férenligt med 3, 4, 5 kapitlet miljébalken (MB)

Detaljplanen medfor markanvindning som fran allmén synpunkt och forelig-
gande behov &r god hushéllning. Detaljplanen bedoms dérmed vara forenlig med
miljébalkens 3, 4 och 5 kap, avseende grundliggande bestimmelser for hushéll-
ning med mark- och vattenomraden.
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Lagesbestimning, areal

Det aktuella omréadet ligger pa norra sidan av Ovansj6vigen vister om kyrkan i
Kungsgérden. Planomradets areal dr ca 8000 m?.

Markégoforhallanden
Sandvikens kommun 4ger fastigheten Asen 22:1.
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Tidigare stédllningstaganden

Oversiktliga planer

Oversiktsplan 1990 for Sandvikens kommun #r reviderad i januari 1991 och ak-
tualiserad i september 2000. Planomradet ligger inom tétortsomrade for Kungs-
gérden. [ gillande 6versiktsplan ligger det aktuella omradet som utredningsom-
ride dér det kan vara mojligt att fortidta bebyggelsen.

Detaljplaner, omradesbestimmelser och forordnanden

For omrddet giller foljande detaljplaner samt angrinsar till planomridet:
Arkivnr. 21-OVS-2010, faststilld 1956-09-18
Arkivnr. 2181-4522, antagen 1992-03-23

Program for planomradet

Syftet med detaljplanen &r att méjliggora en ldmplig anvindning av byggnaderna
samt att skydda de byggnader som har ett kulturhistoriskt virde. Bygg- och milj6-
forvaltningens beddmning ir att ett program inte beh&ver upprittas.

Miljobedomning

En behovsbedtmning, vars syfte 4r att klargéra behov av miljébedémning och i
vissa fall miljokonsekvensbeskrivning (MKB), visar att planens genomftrande
inte leder till nigon betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning
behdver ddrmed inte upprittas.

Kommunala beslut i 6vrigt, samt riktlinjer

Manga kommunala beslut och riktlinjer &r vigledande for var verksamhet, se
Sandvikens kommuns hemsida, www.sandviken.se sdsom Energiplan/klimatstra-
tegi, Lokala miljomal, Naturvardsprogram, Folkhélsoplan, Tillginglighetsplan
etc. Enligt Energiplanen/klimatstrategin ska energianvéndningen vid uppvarm-
ning av bostédder och lokaler till 2010 minska med 4 % i genomsnitt per invanare.

Riksintressen
Omrédet omfattas inte av nagra riksintressen.

Strandskydd _
Omradet omfattas inte av det generella strandskyddet.
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Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Planforslaget

Anvindningen for byggnaden som tidigare varit kommunalhus sitts till bostider,
forskola och centruméindamal [BS,C ]. Syftet dr att méjliggora en bred anvind-
ning av det f.d. kommunalhuset dér olika aktiviteter kan forekomma. Byggritten
begrinsas till byggnadens idag befintliga storlek vilket &r ung. 600 m? (bygg-
nadsarean), samt tvd vaningar med suterrdngvaning dir garage och forrad ligger.

Norra delen av planomradet far anvindningen bostider ddr man mdjliggér en ny-
byggnation. Byggnadsarean [e)] siitts till totalt 700 m? f6r huvudbyggnad samt
komplementbyggnad och hogst tva vaningar. D4 omrédet ligger laglant tillats en-
dast bostadshus utan kiillare.

De tva kulturhistoriskt virdefulla byggnaderna Lagmansgérden och Sockenstu-
gan anges som centrumidndamal [C] for kulturella andamdl, samlings- och fore-
ningslokaler, bibliotek och liknande. Sockenstugan och Lagmansgarden skyddas
genom [q] viket innebdr att biigge byggnaderna férses med f6ljande skyddsbe-
stdmmelser:

— Rivningsforbud. Putsfasaden med dess utsmyckning, dorr- och fonsterld-
gen, samt takets utformning skall bevaras.

— Interiért ska planlésning, dldre snickerier, kakelugnar, spisar, bridgolv,
dldre innertak bevaras.

— Nuvarande vaningshdjd ska bevaras.
— Vid ombyggnad eller renovering ska man efterstriva att behilla

byggnademas befintliga materlal Allt byggnadsarbete ska ske med tradi-
tionella material och metoder.

Lagmansgarden och Sockenstugan frses med forh)d bygglovplikt [a,] géllande

renovering samt underhéllsarbete.

V"I
e

Lagmansgﬁrden och Sockenstugan har idag ett miljéskapande virde langs Ovan-

siovicen och det dr av vikt att ny hphvocplqp underordnar mo Sockenstugan och
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Lagmansgérden. Ingen komplementbebyggelse bor uppforas sa att den syns frén
Ovansjévigen, Prickmark liggs dirfor utefter Ovansjovigen, runt Lagmansgar-
den och Sockenstugan och omfattar néstan halva planomrédet.
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Bebyggelseomraden inom och utom planomradet

Planomradets karaktir och koppling till omgivningen

Omrédet ligger utefter Ovansjdvigen, viister om Ovansjo kyrka och komminister-
garden. P4 omrédets 6stra del ligger det tidigare kommunalhuset, senare distrikts-
skoterska och bibliotek ddr man nu planerar bostédder m.m. P4 den véstra delen
ligger ett flerfamiljshus. P4 dstra delen utefter Ovansjovégen ligger tv4 dldre hus,
Lagmansgarden och Sockenstugan som bégge har ett stort kulturhistoriskt vérde.
P4 fastigheten finns dven flera uppvuxna 16vtréd och barrtrid.
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Norr om planomradet ligger &krar som strécker sig ned mot Borrsj4n och riks-
véig 80. Vister och dster om omrédet pa bigge sidor av Ovansjévigen ligger bo-
stider av dldre karaktar.

Gestaltning och byggnadskultur

Lagmansgérden finns med i en redovisning fran Lansmuseet Givleborg med be-
skrivning av huset samt riktlinjer for renovering och skétsel. Byggnaden dr upp-
ford av timmer med reverterad fasad. Taket 4r valmat och klitt med lertegel.
Gérden ar mycket vilbevarad och har ett hogt kulturhistoriskt vérde.

Sockenstugan har uppforts nigon gang under 1700-talet. Byggnaden ér uppford i
liggande timmer och reveterad med en grund av natursten med valmat tak.

Bada byggnaderna finns beskrivna i ett besiktningsprotokoll som Linsmuseet
Gévleborg har upprittat for detaljplanen. 1 protokollet finns dven anvisningar for
hur underhall och reparationer ska utftras.

Bostader

P& omradet ligger ett bostadshus, tva byggnader dér foreningsaktiviteter bedrivs
och det tidigare kommunalhuset. I anslutning till planomradet ligger flera bosta-
der, flest enfamiljshus.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse
Oster om planomradet ligger Ovansjo kyrka med tillhérande samlingslokaler.

Offentlig och kommersiell service

Nirmsta service som mataffirer, skola m.m. finns i Kungsgarden. En ridskola
ligger ca. en km §sterut utefter Ovansjévagen. I Hillsta ca en km fran planomra-
det ligger en idrottsplats. Hilsocentral med distriktskéterska finns i Storvik ca 6
km visterut. Aker man ca 8 km &sterut kommer man till Sandviken.

Tilléénglighet .
Utvindig och invindig tillgéinglighet regleras enligt BBR, Boverkets Byggregler
och HIN, lagen om enkelt avhjélpta hinder.

Natur och friytor

Mark och vegetation _
Runt byggnaderna ligger en stor uppvuxen tradgard med bl.a. stora vackra 16v-

- trdd. Norrut mot dkrarna viixer delvis en barriér av stora granar.

Naturmiljd, lek och rekreation
Planomradet ligger naturnira med goda méjligheter for frilufisliv, lek och idrott.

Geotekniska forhallanden

Planomradets sédra del ligger delvis inom hégriskomréde for radon samt den
norra deien inom idgriskomrade for radon.
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Gator och trafik

Gatunit, gang-, cykel- och mopedtrafik

Genom Kungsgérden och griinsande till norra delen av planomradet 16per Ovan-
sjévagen med tillhérande géng- och cykelbana. Ner till sédra delen av planomré-
det aker man via Gistvallsstigen.

a Ovansjdvigen passerar ett flertal regionala bussar som trafikerar strickorna,
Gévle — Falun, Sandviken — Lumsheden och Kungsgirden — Hammarby. Hall-
plats finns pd Ovansjovigen och ligger i anslutning till planomradet.

Parkering
Utrymme for parkering till bostider och bestkande finns inom planomradet.

Stérningar

Buller fran i forsta hand tyngre fordon kan férekomma frdn Ovansjévigen. Bygg-
och miljéforvaltningens bedémning ar att det inte utgdr ndgot stérre problem. Bo-
stadshuset i norra delen av planomréadet ligger ca 37 m frdn vagen. Bullerddm-
pande atgérder kan behéva utféras om bostider inréttas pd byggnaden som ligger
ca 10 m fran Ovansjovégen.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
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vanare, jamfort med 2006.

Enskild uppvédrmning.

El

En luftledning loper rakt igenom den norra delen av planomréadet och redovisas
som | -omrade. Vid en nybyggnation av bostéder i planomridet kommer Sandvi-
ken Energi Elnit AB att griva ned ledningen dé nuvarande luftledning inte klarar
en utdkning. Ett u- omréde for detta dndamal ldggs pa plankartan i anslutning till
fastighetsgréns.

Telekablar

TS Skanova Access har markforlagda telekablar som matar fastigheten Asen 22:1
och intilliggande fastigheter. En eventuell flytt av befintliga teleanldggningar be-
kostas av den som initierar flytten. Vid en flytt eller annan atgéird ska Skanovas

b 7Y - TS DU I I
INatrorvaiining Kontakias.
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Avfall

Kontakt ska tas med Gistrike Atervinnare i ett tidigt skede under projekteringen
av omradet for utformning och placering av utrymmen for avfallshantering.

Konsekvenser av planens genomférande

Detaljplanen medfor att de kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna Lagmansgar-
den och Sockenstugan skyddas. Planen medfor dven att bostéder kan skapas i bra
lage.

Administrativa fragor

Tidplan
Detaljplanen ute pa samrad 2012, mars-april
detaljplanen ute pa granskning 2012, maj-juni

Bygg- och miljéndmnden beslutar att anta planen 2012, 29 juni

Avtal

Planlaggningsavtal 4r skrivet mellan teknisk chef, tekniska kontoret och déva-
rande stadsarkitekt Anna Maria Haggblom pa stadsarkitektavdelningen, bygg och
miljoforvaltningen, Sandvikens Kommun.

Fastighetsrittsliga konsekvenser

Fastighetsbildning, gemensamhetsanliggning m.m.
Planens genomforande kriver inte nagra fastighetsbildningsatgérder.

Genom den sddra delen av planomradet ligger Sandvikens Energi Vatten AB:s
vatten— och avloppsledning. En ledningsrétt kommer att bildas enligt lednings-
rittslagen. Ett omrade for underjordisk ledning med byggforbud [u] [prickmark])
anges pa plankartan.

In- och utfarten till planomridet gir via Gistvallsstigen. Vigen beror tva fastig-
heter vilka #gs av en privatperson och Asens samfillighetsforening UPA. Vigen

forvaltas i dagsiédget av Sandvikens kommun tillsammans med Ovansjé-Jirbo
pastorats kyrkliga samfillighet. Det noteras att vid lantméteriforrittning, akt 21-
OVS-1770, har ett viigservitut bildats till fsrman fr Asen 22:1. Eventuellt bor
nya servitut bildas eller avtal skrivas for att sikerstédlla nya bostéder tillgéng till

in- och utfart via Gistvalisstigen.
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Ekonomiska konsekvenser

Kostnadsférdelning

Sandvikens Energi Vatten AB anséker om samt bekostar lantméteriforréttningen
avseende ledningsritt for vatten— och avloppsledningen inom planomradet.

Sandviken Energi Elnét AB bekostar och ansvarar for flytt och nedgrivning av
luftledning for el vid en nybyggnation.

Fastighetsidgaren ans6ker om och bekostar en eventuell ansékan av servitut eller
upprittande av avtal for att siikerstilla nya bostéders tillgang till in- och utfart via
Gistvallsstigen,

Eventuella buller&éimpande atgarder pa byggnaderna bekostas av fastighetsiga-
ren.

Tekniska fragor

Tekniska konsekvenser

Ett omride for luftledning,(ej starkstrém) ldggs i detaljplanen. Marken beliggs
inte med byggforbud (prickmark), da Sandviken Energi Elndt AB vid en nybygg-
nation i planomradet avser att griva ned ledningen, d den i dagsléget inte upp-
fyller kraven for den planerade utbyggnaden I den norra delen av detaljplaneom-
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nedgrivning av ledningen.

Medverkande tjansteman
Detaljplanen &r uppréttad av Bygg- och miljéforvaltningen, Sandvikens kommun,
genom planingenjér Monica Lindstrom i samradd med Sandvikens kommuns

lantméterimyndighet.

Stadsarkitektavdelningen

AT e 000 4%/%%

Helena Tallius Myhrman Monica Lindstrom
Stadsarkitekt Planingenjor



