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DETALJPLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte ar att prova lampligheten att fortata fastigheten Klas
Klattermus 2 med uppférandet av tva flerbostadshus samt en lagre bebyggelse i
form av 18 stycken radhus. En utokning av fastigheten osterut foreslas ocksa
provas inom ramen for planarbetet.

PLANFORFARANDE OCH PLANPROCESS

Denna detaljplan handldggs med ett standardférfarande i enlighet med 5 kap PBL.
Standardforfarande kan tillampas om planforslaget &ar forenligt med
oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande, inte ar av betydande
intresse for allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse. Detaljplanen far inte heller
antas medfdra en betydande miljopaverkan. Stadsbyggnadsnamnden beslutade
2018-06-19 att ett planarbete skulle paborjas. Detaljplanen har varit pa samrad
2019-08-27 — 2019-09-17. Beslut om att sanda planen pa granskning har fattats av
stadsbyggnadsforvaltningen 2020-05-25, Plan 8 5.

Denna handling har status antagande.

GRANSKNINGS-
SAMRAD >-> GRANSKNING > UTLATANDE > ANTAGANDE >  LAGAKRAFT

HANDLINGAR

Till detaljplanen finns féljande handlingar:
e Plankarta med planbestammelser, upprattad 2020-10-02
¢ Plan- och genomférandebeskrivning, uppréttad 2020-10-02
(denna handling)
e Samradsredogorelse, upprattad 2020-05-14
e Granskningsutlatande, upprattad 2020-10-02
o Fastighetsforteckning, uppréttad 2020-05-07

Till detaljplanearbetet har foljande planspecifika utredningar tagits fram:
e Dagvattenutredning, MPB markprojektering syd AB 2019-06-27
e Flyghinderanalys, Luftfartsverket 2019-10-17

o Oversiktlig markteknisk markundersokning, PQ Geoteknik & miljo AB,
2020-03-12

o Trafikbullerutredning, Stadsbyggnadsforvaltningen 2020-04-21
Foljande utredningar behandlar Klas Klattermus 2:

e Vastra Féaladens Panncentralen — Externbullerutredning, Akustik gruppen
2010-12-02

e PM Vastra Féladens Panncentralen — Externbullerutredning, Sound View
2019-05-23

e Oversiktlig geoteknisk utredning, Geoexperten 2001-11-12.
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FORUTSATTNINGAR

Planomradet

Planomradet omfattar fastigheten Klas Klattermus 2 samt del av Borstahusen 1:1.
Fastigheten Klas Klattermus 2 &r ca 17 800m? stor. Fastigheten &r bel4gen véster
om Halsingborgsvagen i Landskronas norra delar. Stadsfornyelse pagar strax oster
om planomradet i stadsdelen Karlslund som genomgar en omstrukturering och
fortatning av bostader. Karlslund ska bli en ny, naturlig moétes- och
rekreationsplats for Landskronaborna, foreningsliv och besdkare. En ny gata i
Ostvéstlig riktning kopplar samman Karlslund med Hélsingborgsvagen.

Avstandet ar ca 2 km bade till Landskrona station och centrum. Anslutning till vég
EG6 ligger ca 3 km norrut.

Stationen

Centrum

Planomradets lage i Landskrona

Markanvandning

Fastigheten anvands i dagslaget for bostadsandamal. Pa fastigheten finns tva
flerbostadshus med sju plan samt ett par forrads- och garagebyggnader.

Markagoforhallanden

Markégare ar till Klattermusen 2 ar Klattermustvaan AB och markéagare till
Borstahusen 1:1 &r Landskrona Stad.
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Riksintressen och férordningar

Riksintresse for kustzon

Fastigheten, liksom hela Landskrona stad, berdrs av riksintresse for kustzon enligt
4 kap 1,48 MB. Detta innefattar ett 3-5 km brett omrade langs Skanes kust, inom
vilket provning enligt Miljobalken 4 kap 1 och 48 skall ske. Riksintresset &r bl.a.
till for att sakra allmanhetens tillgang och tillganglighet till strandomradena samt
for att skydda befintliga natur- och kulturvérden. I miljébalken finns
undantagsbestdmmelser som innebadr att riksintresset for kustzon inte utgor hinder
for utveckling av befintliga tatorter.

Tidigare stéllningstaganden

Fordjupad oversiktsplan fér Landskrona tatort

Den foreslagna byggnaden faller val in med tidigare stallningstagande bade vad
géller den fordjupade dversiktsplanen och Landskrona Vagval. Kommunstyrelsen i
Landskrona stad antog 2010-03-11 handlingsprogrammet Landskronas Végval
med syftet att skapa en mer balanserad kommun. Bostadsbestandet bestod 2010 i
stor utstrackning av flerbostadshus med hyresrétter och andelen bostader med
aganderatter eller bostadsratter behdvde oka for att skapa en balans i bestandet.
Styrdokumentet anger atgarder for att forbattra stadens struktur och utveckling.
Den dvergripande malsattningen &r att bygga nya attraktiva bostader med god
boendemiljé som skapar en positiv inflyttning och lagger grunden for en
infrastruktur som attraherar ett modernt néringsliv. Kommunens narhet till
Oresund tas tillvara pa ett sddant sitt att synergieffekter uppkommer avseende
naringsliv, kommersiell service och befolkningssamman-séttning.

I Landskrona stads fordjupade oversiktsplan, antagen 18 juni 2014, &r
Halsingborgsvéagen utpekad som utvecklingsstrak. Detta innebar utveckling av
gaturummets utformning och utbyggnad med allt fran parker till stadsférnyelse.
Fortatningar bor efterstravas i narheten av viktiga strak och dar det finns tillgang
till kollektivtrafik och annan service. Detta passar vél in pa fastigheten Klas
Klattermus 2. Med anslutning till ett av Landskronas infartsstrak och bra tillgang
till kollektivtrafik ar tillgangligheten till omradet mycket god. Den goda tillgangen
till skolor och forskolor i omradet gor ocksa fastigheten idealisk for fortatning av
bostader. Aven utbyggnaden av en storre matbutik strax norr om omradet, i Norra
Borstahusen, talar for fastighetens utveckling.

Gallande detaljplan

For omradet galler detaljplan DP1282K-P02_192 upprattad den 5 april 2001,
reviderad den 3 september och den 30 november 2001. Enligt denna ska
fastigheten Klas Klattermus 2 anvéandas for bostader, kontor och éldrevard.
Befintliga byggnader utgor en byggratt dar 75 % av fastighetsarean far bebyggas.
Ovrig mark ar korsprickad eller prickad. | detaljplanen anges att byggnader far
uppforas till en hogsta totalhdjd av 18 meter. Den sddra delen av fastigheten ar
markerad med ett u och ska darmed vara tillganglig for allmannyttiga
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underjordiska ledningar. Huvuddelen av varje byggnadsfasad inom fastigheten ska
utgdras av tegel alt. puts (se karta nedan).

e
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Utsnltt ur gallande detaljplan

Kulturmiljé och arkeologi

Historik

| vaster i direkt anslutning till planomradet ligger Vastra Faladen. Vastra Faladen
har succesivt byggts ut i olika etapper med varierad bebyggelse fran 70-talet och
framat. Vastra Faladens centrum bestar av ett flertal kvarter med bostadshus i olika
utférande och ett samlat torg med butikslokaler, kontor, offentlig och privat
service. Det sociala livet mellan husen var en viktig utgangspunkt vid planeringen.
Miljén mellan husen &r bilfri och parkeringen &r forlagd till gemensamma platser.
Strax soder om planomradet ligger Vastra Faladens panncentral. | samband med
exploateringen av Véstra Féladen fick Sten Samuelson och Inge Stoltz 1975 i
uppdrag att rita ett varmeverk som skulle kunna forsorja de nya bostaderna med
varme. Panncentralen &r en uppglasad version av en traditionell pyramid som
kompletterats med inféllda fasader. Byggnadens form och ljusséttning kvéllstid ger
en spannande dramatik i stadens norra entré.

Oster om planomradet, andra sidan Halsingborgsvagen, ligger bostadsomradet
Esperanza. Arkitekten Ralph Erskine vann arkitekttavlingen om bostadsomradet
Esperanza som byggdes 1969 - 1970. Omradet bestar av bade radhus och
atriumhus. Husen &r klddda med vita eternitskivor och liggande trapaneler i roda,
bruna och bla kuldrer. Erskine har lyckats integrera bebyggelsen med de éldre
byggnaderna i Esperanzas norddstra del som bestar av en samling rodmalade



LAGA KRAFT 2021-05-24
Detaljplan for Klas Klattermus 2 2020-10-02

trahus. Husen byggdes ursprungligen till Oscar Ekmans anstalt for
medicinalodling. Huvudbyggnaden ritades av stadsarkitekt Fredrik Sundbérg 1906.

Arkeologi

Den planerade exploateringen berdrs inte av nagra kanda fornlamningar.
Patraffas fornlamningar i samband med markarbetena skall dessa, i enlighet med 2
kap 10 8 kulturmiljolagen, omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underréttas.

Markforhallanden

Geoteknik

I samband med planarbetet for gallande detaljplan DP1282K-P02 gjordes en
oversiktlig geoteknisk utredning av Geoexperten 2001-11-12. Denna utredning
beddms &ven kunna ligga till grund for denna detaljplan.

Utredningen visar att husen kan grundlaggas pa sedvanligt satt med hel
kantforstyvad bottenplatta eller langsgaende grundsulor/plintar i naturlig sand eller
moran alternativt ny kontrollerad uppfyllnad. Ur geoteknisk synpunkt &r
dispositionen fri i plan. Kéllare rekommenderas dock inte.

Allmant galler att matjorden ska bortschaktas under hus och hardgjorda ytor.
Avseende fukt skyddande atgarder galler att sedvanliga dranerade och
kapillarbrytande skikt samt dréneringsledning runt husen ska utlaggas.

Eftersom denna undersdkning &r av en oversiktlig karaktar och utférd som
underlag for detaljplanearbete ska varje enskilt byggnadsprojekt foregas av en
detaljerad geoteknisk undersdkning.

Radon

Baserat pa genomforda radonmatningar klassificeras planomradet som
normalriskomrade. (Lagriskmark 0-10 kBg/m?, normalriskmark 10-50 kBg/m? och
hogriskmark >50 kBg/m?.)

Vid normalriskmark ska byggnader utféras radonskyddade.

Natur

Mark och vegetation

Ett grénomrade med buskvegetation och uppvuxna bjorkar finns pa fastighetens
sodra del samt i Gster utmed Halsingborgsvagen. Oppna grasytor finns inom- och i
direkt anslutning fastigheten.

Gronstruktur och rekreation

I ndra anslutning till planomradet dster om Halsingborgsvégen finns
Karlslundsparken som ligger i stadsdelen Karlslund. Hela Karlslundsomradet
genomgar en strukturering och en ny koppling till Halsingborgsvagen har skapats i
vaster Norr om planomradet i Norra Borstahusen tillskapas ett 16 hektar stort
rekreationsomrade langs med Sabybacken vidare mot havet.
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Service

Skola och forskola

Ett flertal forskolor finns i fastighetens néarhet. 500 meter 6ster om fastigheten
finns Landskrona Lek & Lér forskola. Vaster och séderut, inom en kilometers
avstand, ligger Svaneholmsgarden och Rockadens forskola. Pa Segergatan ligger
Hasselbackens forskola och i Karlslundsparken ligger Aventyrsforskolan.
Dessutom finns Sabyholms montessori med skola for elever F — 9 1 km at
nordvast. 1 km sydvast finns Vastervangskolan. Ocksa dar finns elever F-9.

Utover detta finns Engelskaskolan och idrottsplatsen Ulkavallen ca 1 km fran
platsen. Detta for elever F-9.

Kommersiell service

For ovrig service ar det endast 1 km till Vastra faladen, som ér ett
stadsdelscentrum med matbutiker, vardcentral, apotek, frisér och servicehus for
aldre samt aldreboende. Ovrig service finns i Landskrona centrum som ligger 2
kilometer bort. Det finns dessutom ett aldreboende strax norr om omradet. At norr
i norra Borstahusen finns dven omrade planlagt for handel.

Gator och Trafik

Befintligt gatunat

Fastigheten nas fran Segergatan som har koppling till Lopargatan i séder och
Hélsingborgsvagen i norr.

Kollektivtrafik

Omradet ar tillgangligt med stadsbuss 2, som har tva hallplatser pa Segergatan,
intill fastigheten. Regionbuss 218 stannar 150 m fran omradet och kér Hoganas-
Landskrona och passerar Glumslév, Rydeback och Helsingborg. Landskrona
station ar tillganglig med val utbyggd cykelvag, tre km bort eller med stadsbuss 2
(ca 20 min).

Gang, cykeltrafik, bil

Halsingborgsvégen ar en av Landskronas infartsleder och har saledes hog
trafikvolym, 9700 fordon/dygn, 2015. Segergatan har avsevart lagre trafikvolym,
med ca 400 fordon/dygn.

Langs Halsingborgsvagen finns cykelvdg som kopplar samman Landskrona
centrum med Glumsldv och vidare till Helsingborg. Tillgdngligheten med cykel &r
god, med ett flertal cykelvdgar som leder till centrum och &ven vasterut till
bostadsomradena narmre havet.
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Storningar

Trafikbuller

En bullerkartlaggning gjordes for staden ar 2014. Bullervarden beraknades
oversiktligt vid fasad utmed stadens gator och for Klas klattermus 2 gallde att

kvarteret bedomdes ligga mellan 50 och 55 dBA ekvivalentniva och maxnivan vid
fasad omkring 63 dBA.

En planspecifik trafikbullerutredning har tagits fram av
stadsbyggnadsforvaltningen 2020-04-21 (se s. 19)

Uppdraget var att berakna teoretiska bullernivaer vid fasaderna for planerad
bebyggelse och foresla atgarder om riktvardena dverskreds.

Buller — vastra faladens panncentral

Vastra faladens panncentral i Landskrona ar en reservanldggning som kors ca 1
dag per ar under den kalla arstiden da det finns brister i systemet.

En externbullerutredning med avseende pa aktuell panncentral gjordes 2010-12-02
av Akustik gruppen i Malmo AB. Utredningen beréknade externbullerniva vid full
last pa oljepanna P1, P2 och P3 vid véstra faladens panncentral i Landskrona till

kringliggande bostader. Berakningarna utfordes framfor fasad till Gverst vaning vid

50% mjuk mark. Beraknade ekvivalenta ljudnivaer vid full drift pa P1, P2 och P3
redovisas nedan i figuren och kan sammanfattas:

40-44 dBA vid narmsta bostader
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Beraknade ekvivalentnivaer i omgivningen till Vastra Faladen panncentral
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2019-05-23 fick SoundView Instruments AB i uppdrag av Landskrona Kraft AB
att beddma mojligheten att uppdatera Akustik gruppen i Malmo AB:s
externbullerutredning. Enligt uppgifter fran Landskrona Kraft AB hart ingen
ombyggnads eller annan forandring utforts pa panncentralen under tiden 2010
2019. Under perioden som forflutit fran den forra bullerutredningen har
anlaggningen varit i drift ett par dagar, dock har panncentralen hallits i bra skick
med dagligt underhall.

Pa grund av detta bedoms det att en eventuellt ny bullerutredning kommer att ge
ungefdar samma resultat som i den forra bullerutredningen.

Det finns en problematik vid ett eventuellt framtagande av en ny bullerutredning.
Att ha panncentralens tre oljepannor igang for en bullermatning kommer att
generera dverskottsvarme som inte har nagon mottagare. Detta &r inte gynnsamt ur
ett miljoperspektiv.

Markféroreningar

En dversiktlig miljoteknisk markundersokning har tagits fram av PQ Geoteknik &
Miljo AB 2020-03-12. Undersokningen syftar till klargéra de markmiljotekniska
forhallandena infor nybyggnation av fordrojningsmagasin m.m. inom ett
nuvarande gronomrade inom ett befintligt flerbostadshusomrade.

Provtagning genom skruvborrning inom undersokt omrade har utforts i 5
provpunkter, genom befintlig mull, jordfyllning och ned i underliggande naturlig
mineraljord, som djupast ca 5 m under markytan. Hartill har &ven installation av
tre grundvattenror utforts.

Erhallna resultat visar att samtliga analyserade jordprover har halter klart under
krav for gallande markanvandning, Naturvardsverkets generella riktvarden for
kénslig markanvandning (KM). Det framgar att sju jordprov éverstiger riktvardena
for mindre &n ringa risk (MRR), men detta &r endast aktuellt att beakta vid en
eventuell borttransport av jorden av t.ex. anlaggningsskal.

Uttagna grundvattenprover fran tre grundvattenrdr, visar inga forhojda
fororeningshalter av analyserade &mnen, metaller, PAH och "olja”.

Ingen lukt eller okular paverkan pa grundvattnet har heller kunnat pavisas i
samband med jordprovtagningen.

Resultaten fran aktuell markmiljéundersokning visar inte nagra direkta/akuta eller
nagra i allmanhet forhojda risker avseende markfororeningar, varken m.a.p. hélsa,
miljorisk eller spridning. Harvid rekommenderas att undersékningsomradet med
nuvarande och planerad markanvéndning kan anvandas fritt utan restriktioner,
bade i nulaget och vid framtida utveckling.

Teknisk forsérjning

Fibernat
Fibernat som ger anslutningsmojlighet till Landskrona stads 6ppna stadsnat finns
utbyggt langs Segergatan.
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Fjarrvarme
Ledning for fjarrvarme gar i Segergatan, i den sédra delen av aktuell fastighet samt
en servisledning som gar in i kvarteret.

Vatten- och avlopp

Fastigheten Klas kl&ttermus 2 har forbindelsepunkt for dricks-spill- och dagvatten.
Befintliga VA-huvudledningar finns i Segergatan samt séder och dster om
fastigheten.

Dagvatten
Fastigheten Klas klattermus 2 &r kopplad till det kommunala dagvattennétet.

En dagvattenpolicy finns antagen for Landskrona stad 2012-05-21 med syftet att
beskriva vilka grundprinciper som galler for hantering av dagvatten.
Omhandertagande av dagvatten kan astadkommas genom infiltration eller genom
fordréjning ovan eller under mark. Vid hojdsattning ska hansyn tas till
éversvamningsrisk och vattenvégar ut ur planomradet ska hallas fria fran
bebyggelse.

Dagvatten fran planomradets hardgjorda delar avvattnas idag i markférlagda
ledningar vasterut mot anslutningspunkt for dagvatten i Segergatan. Avvattning
fran omradets takytor slapps idag fran utkastare pa stupror for vidare infiltration i
befintliga grasytor narmast husen.

En dagvattenutredning har tagits fram av MPB markprojekteringsbhyran syd AB
2019-06-27 (se s.12).



LAGA KRAFT 2021-05-24
Detaljplan for Klas Klattermus 2 2020-10-02

PLANFORSLAG

Omradets gestaltning och disposition

I planen foreslas nya byggratter for 2 flerbostadshus i 10 plan samt 18 st. radhus
utmed Segergatan. | planen foreslas dven att kvartersmarken utdkas nagot osterut.
En fortatning med nagot hogre bebyggelse ar positivt for omradet. Hogre
byggnader skapar en mer urban ké&nsla och kan utgéra ett positivt tillskott till
stadens norra entré. Genom att fortata inom befintlig struktur kan
kommunikationer, teknisk infrastruktur m.m. utnyttjas pa ett optimalt sétt.

De nya byggnaderna kommer att inrymma bostader.

Anvandningsbeteckningen for kvarteret blir:
B = Bostéader

Tanken &r att den nya bebyggelsen ska anpassas i skala och volym med den
omgivande bebyggelsen samtidigt som den urbana kénslan infinner sig.

Hogsta totalhdjd ar 34 m for de tillkommande flerbostadshusen och hégsta
nockhojd ar 9 meter for radhusen.

Fasadmaterial ska huvudsakligen besta av tegel eller puts, avvikande material far
forekomma i mindre utstrackning.

Komplementbyggnader ska ha vegetationsklatt tak.

Genomslappligt markmaterial ska finnas pa delar parkeringsytorna.

Foreslagna atgarder
Planforslaget innefattar:
e 2 flerbostadshus, 10 vaningar, totalhdjd 34 meter
18 Radhus, 2 vaningar, nockhojd 9 meter
2 Forradsbyggnader
2 Sophus
92 parkeringsplatser
156 cykelplatser

Bostader

Planforslaget innefattar 68 lagenheter samt 18 radhus (totalt 86 bostéder) inom
foreslagen kvartersarea (kvartersmark samt forsoérjande gator).

Gronstruktur

Det befintliga gronomrade med buskvegetation och uppvuxna bjorkar som finns pa
fastighetens sodra del kommer delvis att bevaras for att behalla omradets grona
struktur. Vaxtridan i 6ster utmed Halsingborgsvagen skapar en naturlig
avgransning mot vagen och kommer darfor att till viss del behallas trots att
fastigheten utokas.

10
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lllustrationsplan

En illustrationsplan som visar gestaltningen och strukturen av det aktuella
planférslaget har tagits fram av Arkitektlaget (se nedan).

®
& Dafvatten
~damm

P g

Vy fran ovan

Trafik

Kollektivtrafik
Kollektivtrafik finns i ndrheten av kvarteret.

Biltrafik och gang- och cykeltrafik

Kvarteret ligger i anslutning till befintlig gatustruktur. Kvarteret ligger éven i
anslutning till befintligt gang- och cykelvéagnat.

Utformning av gator

For att mojliggora for en in och utfart fran Segergatan till den nya bebyggelsen
tillskapas gatumark for lokalgata i planomradets sydvéstra del.

Parkering

Landskrona stads parkeringsnorm (Parkeringsnorm fér Landskrona stad, maj 2016)
anger att det inom tatortens mest centrala delar, zon A, ska finnas 2
platser/enbostadshus med egen parkering samt 0,15 parkering for besdkande i fall
inte besOksparkering kan anordnas som kantstensparkering eller annan parkering.

11
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Om en gemensam parkeringsplats anldggs ska det finnas totalt 1,3 p-platser/
lagenhet. Fér grupphusbebyggelse/mindre radhus med gemensam parkering anges
att 0,9+ 0,1 p-platser ska finnas for varje lagenhet. For flerbostadshus galler totalt
0,8 p-platser/lagenhet. Parkeringstalen kan reduceras om byggherren kan redovisa
att fastighetens lage har sarskilt god koppling till kollektivtrafik, och att atgarder
gors for att skapa goda forutsattningar for andra resval an med bil. Exempel pa
sadana atgarder kan vara: erbjuda bil pool eller lastcykelpool, lattillgangliga,
vaderskyddade och lasbara cykelparkeringar med hog standard och komfort,
underlatta for varuleveranser och forvaring vid e-handel, m.m.

Landskrona stads p-norm beddms klaras i planforslaget.

Storningar

Verksamheter med riskavstand
Inga skyddsatgarder bedoms behovas.

Bullerskyddsatgarder
Inga bullerskyddsatgarder bedéms behovas.

Markféroreningar

Vid hantering av 6verskottsmassor i samband med framtida schaktarbeten inom
fastigheten ska avstamning ske med Miljoforvaltningen i Landskrona Stad innan
arbete paborjas.

Markradon

Eftersom planomradet ligger inom normalriskomrade foreslas en bestammelse
angéaende radonskydd:

Huvudbyggnader ska utféras radonskyddat.
Teknisk férsorjning

Energiférsoérjning, tele samt vatten och avlopp

Befintligt vatten- och avloppsnét beddms ha kapacitet att ta emot den tilltdnkta
utdkningen av bebyggelse inom planomradet.

Dagvattenhantering

En dagvattenutredning har tagits fram av MPB markprojekteringsbyran syd AB
2019-06-27.

Lokalt omhéndertagande av dagvatten foreslas att utformas i form av
fordréjningsmagasin lokaliserat i planomradets sydvastra del, som dessutom ar en
liten men dock lagpunkt i omradet. Dagvattenmagasinet kommer att placeras pa
allmén platsmark — PARK.

Dagvatten fran byggnader och hardgjorda ytor inom planomradet leds via stupror,
rannstensbrunnar och dagvattenledningar vidare till det foreslagna
dagvattenmagasinet. Fordrojningsmagasin tappas av mot befintlig
forbindelsepunkt, alternativt skapas ny férbindelsepunkt for enbart
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dagvattenmagasin omedelbart vaster om foreslaget magasin.
Fordr6jningsmagasinet utférs som “torrt” magasin, d.v.s. utan vattenspegel.
Hogsta hogvattenyta satts till +9,55. Botten foreslas till +8,15.

Draneringar fran befintliga och féreslagna byggnader inom planomradet leds via
dagvattenledningar forbi dagvattenmagasinet och ansluts vidare till
forbindelsepunkt for dagvatten genom foreslagna dagvattenledningar. Markytor
inom omradet ska anslutas till foreslaget dagvattenmagasin. Dranering fran
byggnader bor pumpas upp till niva 6ver damningsgrans och sedan avledas med
sjalvfall till forbindelsepunkt. Befintliga dagvattenledningar kan dar
hojdforhallandena sa medges nyttjas i den nya anlaggningen.

Konsekvens av 100-ars regn ar att magasinet 6versvammas over marktroskel
(+9,90) mot kommunal gatumark i Segergatan.

Foreslaget dagvattenmagasin forses med dranering sa botten torrlaggs efter regn.

Inom planomradet foreslas tata dagvattenledningar. Ledningarna anslutes direkt till
fordréjningsmagasinet. Dagvattenledningar i gator forslas med en lutning pa minst
3 promille, och dimensioneras for 5 ars regn.

Befintliga trad kan paverkas av dagvattenutbyggnaden.

Grundvattennivaerna kan stundtals na upp till en niva nara markniva sa det ar
viktigt att gator och byggnader forses med vél fungerande draneringsledningar och
dranerade fyllnadsmaterial. Samtliga draneringar for byggnader forslas anslutas till
dagvattenledning utan fordrojning, nedstroms dagvattenmagasin. Dranering fran
byggnader bor pumpas upp till niva 6ver damningsgrans och sedan avledas med
sjalvfall till anslutningspunkt. Drénering for kvartersgator kan anslutas till
dagvattenmagasin, vid dimensionerade regn 6ver 20-ar kommer gatudraneringen
tillfalligt dammas. Fardig golvhojd foreslas vara minst 30 cm éver anslutande gata.

Forslag till markhoéjder inom planomradet enligt planritning U1 (se nasta sida).
Langsfall pa gator minst 5 %, tvarfall mist 2 %. For att undvika instangda
omraden, hojdsétts planomradet sa att planerade gator kan avvattnas mot lagre
gator och grénytor.
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uaboasBiogBusipH

Ritning U1- dagvéttenutredning for fortatningsprojekt Klas klattermus.

Renhallning

Avfall fran omradet skall tas om hand enligt gangse sophanteringskrav fran
renhallningsbolaget i Landskrona stad.

Administrativa fragor

Genomforandetid
Genomforandetiden &r 5 ar fran det datum da beslutet att anta detaljplanen vinner
laga kraft.

Bygglov

Enligt 5 kap 26 § PBL ska de dvervaganden som ligger till grund for omfattningen
av kravet pa bygglov redovisas i planbeskrivningen. Nagon minskning av
bygglovsplikten foreslas ej.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

En genomférandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behovs for att
astadkomma ett samordnat och d&ndamalsenligt genomforande av detaljplanen.

Genomférandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Detaljplanens bindande
foreskrifter framgar av plankartan och planbestammelserna. Genomférande-
beskrivningen fortydligar detaljplanens syfte ur genomforandesynpunkt.

Organisatoriska fragor

Tidsplan

Planférslaget berdknas kunna antas av stadsbyggnadsnamnden under 2020.
Genomfoérandetid

Planens genomforandetid ar satt till 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.
Ansvarsfordelning

Allman plats m.m.

Landskrona Stad ansvarar for allmén platsmark.

Kvartersmark

Blivande dgare av fastigheten eller fastigheterna, som skall bildas inom
kvartersmarken, &r ansvariga for anldggningarna inom respektive enskild fastighet.
Avtal

Planavtal

Uppdragsgivare och initiativtagare till planarbetet ar fastighetsagaren,
Klattermustvaan AB. Ett planavtal &r uppréttat.

Exploateringsavtal
Exploateringsavtal skrivs mellan exploatéren och Landskrona stad.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Planomradet omfattar hela Klas Klattermus 2 samt delar av Borstahusen 1:1. Klas
Klattermus 2 ar idag planlagd for bostad/kontor/aldrevard. Aktuell del av
Borstahusen 1:1 &r idag planlagd for allman plats-natur.

I planforslaget &r ca 19 000 m? av planomrédet utlagt som kvartersmark for bostad.
Ca 1350 m? &r planlagt for allman plats (park och gata). Markoverforingar behéver
ske for att kunna genomfdra planen. Den mark inom Borstahusen 1:1 som utgors
av kvartersmark ska overforas till Klas Klattermus 2 och den mark inom Klas
Klattermus 2 som planlagts for allmén plats 6verfors till Borstahusen 1:1.
Detaljplanens fastighetsrattsliga konsekvenser beskrivs nedan.

15



LAGA KRAFT 2021-05-24
Detaljplan for Klas Klattermus 2 2020-10-02

Overforing av mark ska i forsta hand ske genom frivilliga 6verenskommelser om
fastighetsreglering mellan berérda fastighetségare. | 6verenskommelsen regleras
aven ersattningsfragan. Ansokan om fastighetsbildning gors till
Lantmaterimyndigheten i Landskrona och initieras och bekostas av exploatoren.
Landskrona stad, sasom huvudman, har mdjlighet att 16sa in mark som &r utlagd
for allméan plats, utan att avtal foreligger. Landskrona Stad har aven skyldigheten
att forvarva den allménna platsmarken om fastighetsagaren begér det.

Servitut och ledningsratt

Inom planomradet belastas Klas Klattermus 2 och Borstahusen 1:1 av ledningsrétt
for telekanalisation, akt 1282K-11/28.1. Inom Klas Klattermus 2 finns aven ett
avtalsservitut for VA-ledningar registrerat.

Inom omrade markerat med u kan befintliga och nya underjordiska ledningar
sékerstéllas med ledningsratt.

De exakta lagena for LEAB:s fiber och hogspanningskablar i omradet maste
sakerstallas innan markarbete paborjas for att skyddas mot skador. Detta ska ske i
samradan med LEAB.

Gemensamhetsanlaggningar

Inom norra delen av Klas Klattermus 2 finns gemensamhetsanldggningen Klas
Klattermus ga:1, som utgors av gardsgata och vatten- och avloppsanlaggningar.
Deléagande fastigheter ar Klas Klattermus 1 och 2. Gemensamhetsanldggningen
kan behdva omprovas vid fastighetsbildning for att se ver andelstalen i samband
med utbyggnad av omradet.

Byggtransporter bor tas via den tillkommande sddra infarten av fastigheten for att
inte i onddan belasta GA 1.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

For att genomfora detaljplanen i syfte att skapa fastigheter vars anvandning
overensstammer med detaljplanen kravs fastighetsbildning. | kartan och tabellen
nedan redovisas detaljplanens konsekvenser som i dagsléget kan bedémas for
planomradet vad avser markens indelning i fastigheter och fastighetsrattsliga
aspekter. Beskrivningen &r gjord i enlighet med forslag till detaljplan och innebér
inget stallningstagande fran Lantméaterimyndighetens sida. Angivna arealer ar
prelimindra och faststélls forst vid lagakraftvunnen lantmateriforrattning.

Den nya detaljplanen far foljande konsekvenser:

Fastighet Omrade | Atgérd
Klas Klattermus a Storre delen av fastigheten, ca 16 800 m?, planlaggs for
2 kvartersmark, bostad och aldrevard. *

b Ca 1180 m? planlaggs for allméan plats, park. Omréadet

Overfors till Borstahusen 1:1.
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d Ca 2210 m? planlaggs for kvartersmark, bostad.
Omradet éverfors fran borstahusen 1:1 till Klas
Klattermus 2.

Ledningsrétt for telekanalisation, akt 1282K-11/28.1
galler inom det Gverférda omradet.

Borstahusen 1:1 b Ca 1180 m? planlaggs for allméan plats, park. Omréadet
overfors fran Klas Klattermus 2 till Borstahusen 1:1.

Ca 170 m? planlaggs for allman plats, gata. Omréadet

¢ stannar kvar inom fastigheten.
Ca 2210 m? planlaggs for kvartersmark, bostad.
d Omrédet dverfors till Klas Klattermus 2

* For ovan namnda kvartersmark géller allmant att omradena éven kan styckas upp
i mindre fastigheter beroende pa dgandeform. I det fall omradena delas upp i flera
mindre fastigheter bor gemensamhetsanlaggningar bildas for att sékerstélla skotsel
och drift av gemensamma ytor sasom tillfart och parkering.

\ \ \ —— —— —— traktgrdns
\ ————— fastighetsgrdns

Lantmdterimyndigheten Landskrona
2020-04-24
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Ekonomiska fragor
Planekonomi

Vid detaljplanens genomférande 1oses en eventuell flytt av busshallplatsen
Skogsmusgarden inom Landskrona stads exploateringsbudgeten. Exploatoren star
for de kostnader som uppstar vid eventuell flytt av befintliga fjarrvarmeserviser
ledningsratter, samt ev. flytt av VA-ledningar som tryggats med avtalsservitut.
Exploat6ren ansvarar for kostnader for lantméteriforrattningar. Exploatéren
ansvarar och bekostar intern tryckstegring om sadan beh6vs. Om storre eller nya
serviceledningar krévs for tillkommande bebyggelse bekostas omlaggningen av
exploatdren. For dvriga anldaggningskostnader inom privat dgd kvartersmark
ansvarar exploatoren.

Avgifter
VA-, dagvatten- och bygglovsavgift m.m. utgar enligt stadens taxor.

Tekniska fragor

Réaddningsfordon

Raddningsvagar och uppstéllningsplatser for raddningstjanstens fordon kan
komma att behdvas inom kvarteret. Hur och var dessa vagar skall placeras &r
beroende av husens slutgiltiga placering, om lagenheterna ar genomgaende eller gj,
placering av fonster m.m. Behovet av raddningsvagar och uppstéliningsplatser
skall beaktas vid mark- och byggprojekteringen.

Tekniska utredningar

e Dagvattenutredning, MPB markprojektering syd AB 2019-01-30

e Oversiktlig markteknisk markundersokning, PQ Geoteknik&miljo AB,
2020-03-12

o Trafikbullerutredning, stadsbyggnadsforvaltningen 2020-04-21

e Vastra Féaladens Panncentralen — Externbullerutredning, Akustik gruppen
2010-12-02

e PM Vastra Féladens Panncentralen — Externbullerutredning, Sound View
2019-05-23

e Oversiktlig geoteknisk utredning, Geoexperten 2001-11-12.
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KONSEKVENSER

Miljobeddmning enligt plan- och bygglagen

Bestdmmelserna i plan— och bygglagen om miljébeddmning syftar till att integrera
miljoaspekter i planen, sa att en hallbar utveckling framjas. Detaljplaner ska
miljobeddmas och MKB uppréttas, om man vid en behovsbeddmning kommer
fram till att genomforandet av planen kan leda till en betydande miljopaverkan.

Vid den behovsbeddmning som utforts har foljande stéllningstagande gjorts efter
samrad med lansstyrelsen:

Stadsbyggnadsforvaltningen beddmer med végledning av férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap 11 — 18 §§ miljobalken och i 4 kap
348 plan- och bygglagen. Behovet av miljohansyn vid genomforande av
detaljplanen belyses darfor inte i en miljobeddmning enligt 6 kap miljobalken.

Detaljplaneforslaget bedéms dverensstimma med den antagna fordjupande
oversiktsplanen for Landskrona tatort.

Riksintressen och férordningar

Riksintresse kustzon

Planforslaget bedoms inte innebara nagon pataglig skada for kustzon da det ar ett
befintligt kvarter som fortatas.

Mark, luft och vatten

Geoteknik

Négra geotekniska svarigheter bedoms inte finnas da kvarteret ar bebyggt sedan
tidigare. En tidigare dversiktlig geoteknisk har tagits fram av Geoexperten 2001-
11-12. Eftersom denna undersokning &r av en oversiktlig karaktar och utférd som
underlag for detaljplanearbete ska varje enskilt byggnadsprojekt foregas av en
detaljerad geoteknisk undersokning.

Luft- och vattenfoéroreningar

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap miljébalken géller for
svaveldioxid, bly, kvavedioxid, kolmonoxid och partiklar (PM 10).

Enligt miljéforvaltningens uppgifter 6verskrids inte miljokvalitetsnormerna inom
Landskrona kommun. Luftféroreningarna ligger inom godtagbara nivaer inom
planomradet. Trafiktillskottet fran den forandring som planforslaget innebér
bedéms inte forandra nivaerna for befintlig bebyggelse.

Miljokvalitetsnormer for ytvatten- och grundvattenforekomster enligt 5 kap
miljobalken bedéms ej paverkas.

19



LAGA KRAFT 2021-05-24
Detaljplan for Klas Klattermus 2 2020-10-02

Markradon

Baserat pa genomférda radonmatningar klassificeras planomradet som
normalriskomrade. (Lagriskmark 0-10 kBg/m?, normalriskmark 10-50 kBg/m?® och
hogriskmark >50 kBg/m?.)

Vid normalriskmark ska byggnader utféras radonskyddade.

Markféroreningar

Resultaten fran aktuell markmiljoundersokning visar inte nagra direkta/akuta eller
nagra i allmanhet forhojda risker avseende markfororeningar, varken m.a.p. halsa,
miljorisk eller spridning. Harvid rekommenderas att undersékningsomradet med
nuvarande och planerad markanvandning kan anvandas fritt utan restriktioner,
bade i nulaget och vid framtida utveckling.

Vid hantering av 6verskottsmassor i samband med framtida schaktarbeten inom
fastigheten ska avstdmning ske med Miljoforvaltningen i Landskrona Stad innan
arbete paborjas.

Hélsa och sékerhet

Vagtrafikbuller

En planspecifik trafikbullerutredning har tagits fram av
stadsbyggnadsforvaltningen 2020-04-21.

Uppdraget var att berakna teoretiska bullernivaer vid fasaderna for planerad
bebyggelse och foresla atgarder om riktvardena 6verskreds.

Forordning 2015:216 om trafikbuller vid bostadsbyggnader utfardades
2015-04-19 och ar ténkt att anvandas vid planlédggning i detaljplanedrenden efter 2
januari 2015. Riktvarden i denna dndrades from 2017-07-01, men kan tillampas pa
alla planer dar forordningen ar tillampbar.

Enligt denna galler att:

3 § Buller fran spartrafik och véagar bor inte 6verskrida

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om
en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter géller i stéllet for vad som anges i forsta
stycket 1 att bullret inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid
bostadsbyggnadens fasad.

4 8 Om den ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 1 &nda 6verskrids bor

1. minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal
ljudniva inte éverskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.
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Vid en sadan andring av en byggnad som avses i 9 kap. 2 § forsta stycket 3 a plan-
och bygglagen (2010:900) géller i stallet fér vad som anges i forsta stycket 1 att
minst ett bostadsrum i en bostad bor vara vant mot en sida dar 55 dBA ekvivalent
ljudniva inte dverskrids vid fasaden.

5§ Om den ljudniva om 70 dBA maximal ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 2
anda 6verskrids, bor nivan dock inte 6verskridas med mer an 10 dBA maximal
ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Planuppdraget for Klas Klattermus 2 gavs 2018. Férordning 2015:216 ar darfor
tillampbar.

Bullerberdkningar har utfoérts med ”Buller Vag II” fran Trivector som &r en
tillampning av de nordiska berdkningsmodellerna. Dagens vagtrafik for
Halsingborgsvégen ar grundade i Landskrona stads egna trafikmatningar fran
2015.

Ingen uppmatt trafikdata finns for vagarna Segergatan och Klattermusgarden. Pa
uppdrag av Landskrona stad har Ramboll upprattat en trafikmodell for staden, dar
befintliga trafikmatningar har legat till grund for ett simulerat trafikflode pa dvriga
gator. Trafiksiffrorna fran denna modell har anvénts som grund for gatorna ovan.

For en hallbar bullerprognos bor hansyn tas till eventuell framtida trafikokning.
Trafikverket har trafikupprakningstal for perioden 2014 till 2040. De senaste
upprakningstalen galler fran 2018-04-01.

Trafikuppmaétningen ar fran 2015 och berékningsmodellen fran 2018.
Trafikupprakningstalen har &nda applicerats som om trafikdatat behandlar 2014.

Berakningspunkter
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| samtliga beraknade punkter innehalls riktvardet for ekvivalentniva for trafikbuller
vid fasad. | tva punkter (1 och 2) éverskrids riktvardet for maxniva vid uteplats.
Detta sker langs Segergatan p.g.a. en relativt hog andel tung trafik, i form av
bussar, som trafikerar gatan. Det rekommenderas en planbestammelse som
sakerstaller att byggratterna langs Segergatan har tillgang till bullerskyddad
uteplats.

En planbestammelse som sédkerstéller att byggratterna langs Segergatan har
tillgang till bullerskyddad uteplats har forts in pa plankartan:

”m1 = bostad ska ha tillgang till uteplats, privat eller gemensam, som anses
bullerskyddad enligt gdllande riktvirden”

Risker (farligt gods m m)

Inga nya riskfaktorer tillfors genom planforslaget. Inga risker med avseende pa
verksamheter eller farligt gods paverkar planomradet.

Kvarteret behover forses med ett brandpostsystem som uppfyller kraven i VAV
P76 och VAV P83.

Natur, kulturmiljé och gronstruktur

Naturmiljé och biologisk mangfald

Planforslaget bedoms inte innebara nagon pataglig skada for naturmiljé- och
biologisk mangfald.

Kulturmiljo
Planforslaget bedéms inte innebara nagon pataglig skada for kulturmiljo.

Gronstruktur
En del av kvarterets befintliga gronstruktur samt véxtrida ut mot
Halsingborgsvégen tas i ansprak till forman for exploateringen.

Kompensationsatgarder sa som grona tak pa komplementbyggnader,
genomslappligt markmaterial pa parkeringsplatser samt att ett nytt parkomrade
tillfors i den sydvastra delen styrs i planen.
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Sociala konsekvenser

Solstudier

Solstudier har gjorts for kvarteret for den 20 mars klockan 9,12,15,18 samt for den
20 juni klockan 9,12,15,18. Solstudierna visar att del av befintlig bebyggelse pa
klattermusgarden inte skuggas forutom klockan 09.00 och klockan 12.00 (endast
framsida av fastigheterna) den 20 mars.

20 MARS

Solstudier for den 20 mars klockan 9.00, 12:00, 15:00 och 18:00.
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Solstudier for den 20 juni klockan 9.00, 12:00, 15:00 och 18:00.

Barnperspektivet

Vid utarbetande av planforslaget har hansyn till barns intressen, behov och
situation i enlighet med barnkonventionen tagits. Lekplatser finns tillgangliga och
kan nas via gang- och cykelvagar. Det finns dven majlighet att anlagga nya
lekmiljéer inom fastigheten.

Trygghet och sakerhet

Genom att fortata i stadsdelen kommer fler manniskor att réra sig i omradet vilket
kan paverka den upplevda tryggheten. Nya bostéader eller lokaler som lyser upp
gaturummen nattetid 6kar ocksa tryggheten. Ovan namnda faktorer har en positiv
inverkan pa sékerheten och tryggheten i omradet.
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Tillganglighet

Vid utarbetande av planférslaget har kravet pa god tillganglighet och anvandbarhet
for funktionshindrade beaktats. Hur kraven pa tillganglighet i 12 § BVF
(byggnader) samt 3 kap 15 § PBL (tomter) i detalj kommer att tillgodoses avgors i
samband med byggnads- och markprojekteringen och darmed vid kommande
bygglovsprévning och bygganmaélan.

Planférslaget innebar att tillganglighetskraven enligt ovan kan uppfyllas.

MEDVERKANDE

Planbeskrivningen ar framtagen av Landskrona stad av planarkitekt Anette
Andersson och planchef Lisa Lindekranz. Genomfdérandebeskrivningen ar
framtagen i samrad med mark- och exploateringschef Marie-Louise Svensson.
Stadsarkitektavdelningen har deltagit genom bygglovhandlaggare Linda Warming.

Stadsbyggnadsforvaltningen

4 . £ /“ ‘ TP
phsp Slincldoant_ Lﬂ%ﬂ(%@%wd
Lisa Lindekranz Anette Andersson
Planchef Planarkitekt
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