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Den laga-kraft-vunna plankartan dr fortfarande juridiskt bindande och den
digitala tolkade planen anvinds ldmpligen till stod vid tolkning av denna. De
stdllningstaganden som gjorts vid digitalisering och tolkning av planen
framgdr i denna granskningslogg.

Forslag till byggnadsplan for del av Johannishus samhiille

Lantméteriets akt-beteckning: 10-HJO-231
Diarienummer: I11G2.2.58*
Upprittad: 1958-01-14
Antagen: 1958-04-01
Laga kraft: 1958-04-01

Planen é&r troligen paborjad under 1957. Originalhandlingar ar ritade enligt
planbestammelsekatalog: 1949—1969.

Tolkade handlingar &r ritade enligt planbestimmelsekatalog: 2021-10-14 och
framét.

* Diarienummer fran antagandet gér inte att finna, men Hjortsberga socken
hade troligen ingen egen instans utan att beslutet togs hos lansstyrelsen.
Darfor har vi skrivit ldnsstyrelsens diarienummer.

Byggnadsplaner har ingen genomforandetid, den dr dérfor satt till O ar.
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Syfte

Planen§ syfte framgdr inte tydligt i planhandlingarna, men det gar
underforstatt att utldsa att planens syfte dr att mojliggora for

bostadsbebyggelse i form av smahus.

Granser
Planomradesgréans

Detaljplanens avgransning har tolkats till fastighetsgrans da dessa avsé
satmronanfalla, vilket i denna plan &r néstan hela planomradesgréansen -
Pa r:agra delar finns ingen fastighetsgréns eller det dr uppenbart att (ie int
avsags sammanfalla. D4 har den tidigare tolkningen av planomradets )

avgransning foljts.
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Anvandningsgranser

Anvéndningsgrinserna har tolkats till fastighetsgrians da dessa ér styckade i
enlighet med planen eller dir dessa &r upprittade i befintliga grinser. I denna
plan sammanfaller de néstan Gverallt, men det finns nagra undantag.
Undantagen ligger framst ldngs vigar och korsningar, dir mer utrymme eller
annan utformning behovts.

Mellan natur och gata finns i byggnadsplanen ™ grins ej avsedd att
faststilla”. I tolkningen dr den ritad som en anvindningsgrans. Georefererad
plan har anvénts som underlag tillsammans med den utformning som ar dér
idag.

Egenskapsgranser

Tolkningen av egenskapsgréinser beror i forsta hand den punktprickade
markens utstrickning och 1 viss mén dven markreservat for allménna
underjordiska ledningar. Den punktprickade marken &r generellt 6 meter
bred, métt med skalstock pa byggnadsplanen. I den digitala tolkningen av
plankartan har dérfor egenskapsgriansen parallellkopierats fran
anvindningsgranser pd 6,0 meter. P4 vissa platser i planomrddet avviker
egenskapsgriansen fran det generella parallellavstandet, frimst i samband
med korsningar eller stationsomradets bebyggelse. I dessa fall har skalstock
pa byggnadsplan samt georefererat underlag anvints.

Anvandningsbestammelser

Vagmark

Enligt nu géllande praxis tolkas omrdden inom tatorter till LOKALGATA
medan vigar mellan samhillen tolkas till VAG. Dirav tolkas Listerbyvigen
till VAG och resterande till LOKALGATA.

Natur

Byggnadsplanen uppréttades under en period da endast park fanns som
anvindning for denna typ av omraden. Nar de tolkas till dagens foreskrifter
kan vi vilja pd parkmark och naturmark. I detta fall har parkmark har tolkats
till naturmark da omrédet dr mer av naturkaraktir och har en tankt
skotselnivd som motsvara dagens NATUR. Kommunen édger enbart del av
marken.

Vissa omraden som dr tolkade som natur anvinds for gdng- och cykelvig.
Det ér troligen i enlighet med plan, d& dessa strék mellan kvartersmark ligger
placerade pé ett sitt som skapar bra strak i omradet, &ven mellan de olika
gillande byggnadsplanerna.

Ett av straken med naturmark (Ormasvégen) anvinds idag som en lokalgata
med infarter, vilket inte var syftet. Men gissningsvis uppstod ett behov av det
for att 16sa trafikflodet 1 omradet. Dess tolkning som natur ligger dock kvar.

Sida
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Samma géller i Ormasviagens forldngning, dér det tidigare fanns en
promenadvég over jarnviagen. Dir finns nu en lokalgata, eller uppfart. Dess
tolkning som natur ligger kvar éven hér.

Allmant andamal

Omraden med beteckningen Allmént &ndamaél i dldre planer ar avsedda for
allmdnna dndamal och ska ha verksamheter med stat, kommun eller
landsting som huvudman. Kommunen har alltsa viss frihet att bygga
anldggningar som betjanar allmadnheten, vilket kan omfatta ett brett spektrum
av funktioner. De typer av verksamheter som ofta faller inom ramen for
"allmint &ndamal" kan exempelvis vara: offentliga byggnader och
verksamheter, idrotts- och rekreationsanldggningar, socialt inriktade
verksamheter, administrativa byggnader, infrastruktur och
transportanldggningar.

Tidigare var det enbart offentliga organ som fick vara huvudman for en
verksamhet inom A- Allmént &ndamaél. Sedan 1 januari 2015 ar det dock
mojligt dven for enskilda huvudman att fa bygglov inom dessa omraden.
Déremot far bygglov for enskild huvudman bara ges om atgérden innebér att
fastigheten eller byggnadsverket som atgérden giller anvénds for samma
allméinna dndamal som fastigheten eller byggnadsverket senast anvéndes till
enligt gillande bygglov.

Inom den norra stora fastigheten inom A-omradet finns idag forskola och
vérdboende, och inom den mindre sddra fastigheten finns vegetation,
histhage och en liten transformatorbyggnad.

I planhandlingarna star foljande:

“Forutom ovanndmnda A-omrade har mark for allmdnt dndamal utlagts
omkring dlderdomshemmet, blivande pensiondrshem samt ndrliggande
kommunal byggnad.”

"Tomtmarken for reningsverket har utlagts som A-omrade.”

I aktuell tolkning har f6ljande resonemang gjorts. Anvindningen allmént
dndamal gar inte att reglera enligt nu géllande lagstiftning och satts déarfor
som en édldre anvindningsbestimmelse for allmént &ndamal.

Omrédet dar forskola och serviceboende finns idag, kompletteras med
anvandningarna forskola och vard. Omradet dar reningsverk planerades
kompletteras med anvdndningen teknisk anldggning, &ven om nagon
reningsanlidggning varken finns eller har funnit pé platsen.

Att komplettera den dldre ej tolkade bestimmelsen med ytterligare
anvindningar gors for att fortydliga omradets funktion samt gora de sdkbara
och mojliga att anvinda i analyser.

Lokaler for samlingssalar, handel och hantverk

I planbeskrivning finns foljande bestimmelse:
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2

nom omrdde, som enligt 1 § dr angivet som bostadsdndamdl, md dven
inredas lokaler for samlingssalar, handel och hantverk, dock icke i sddan
utstrdckning, som kan vintas medfora sanitdr oldgenhet for nirboende eller

3

eljest stora trevnaden.’

Det gar inte att reglera pd det hér viset enligt nu gillande lagstiftning, ddrav
sétts bestimmelsen som en dldre bestimmelse.

Bestimmelserna omformuleras nagot for att fortydliga:

”Lokaler for samlingssalar, handel och hantverk far inredas, forutsatt att
detta inte i sddan omfattning orsakar sanitdr oldgenhet for nirboende eller

2

pd annat sdtt stor trivseln.

Anvandningsbestammelser och egenskapsbestammelser galler

Alla ytor 1 byggnadsplanen har bokstidverna "BFIv”, utom ett kvarter i sddra
delen av planomradet. Det dr troligen ett misstag, och vi har tolkat det som
att samma bestimmelser géller dir som 1 6vrig kvartersmark for bostader. Da
det 4r samma anvindningsbestimmelser och egenskapsbestimmelser pa all
kvartersmark for bostdder sé finns ingen osédkerhet kring vilka av dessa som
skulle gélla hér, utan alla giller.

BETECKNINGAR TILL BVGENADSPLANEKARTAN_Z+
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[ foreslagot lage for nybygqnad ¢ avselt at
C._} allmin plats; gata eller forg
OB slimén plats;park eller plantering
kvartersmark for allmant Andamal

4+

CBET] kvariersmark for bostadsandamal ifristdende byc
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Egenskapsbestammelser

Mark som inte far bebyggas (prickmark)

Prickmark ”Mark som inte fir bebyggas” nédr byggnadsplanen fick laga kraft
ar 1958 innebar bestimmelsen att inga byggnader tilldts. Exempelvis mur
och plank &r inte heller tillatet enligt den har formuleringen, ddremot ar det
godkint med exempelvis parkering. I dagens lagstiftning finns inget
motsvarande begrepp att anvinda, eftersom bade mur, plank och parkering
inryms under byggnadsverk. Darfor sétts bestimmelsen som en dldre
bestimmelse som inte gar att tolka till nuvarande lagstiftning.

Generellt avsdgs 6 meter prickmark mot fastighetsgrins, sd om
fastighetsgrinsen inte placerats i enlighet med byggnadsplanen kan man
behova studera ndrmre var avgrinsningen bor ligga i varje enskilt fall. Las
lite mer under rubrikerna Anvindningsgrans och Egenskapsgrins géllande

gransernas tolkning.
I delar av omradet tycks tanken ha varit att placera byggnaderna med en
vinkel mot gatan, vilkets har styrts med prickmark. Négra har uppforts pé

detta sétt, och nagra inte.

. Ldngs Bredagardsvdgen syns det tydligt i
-/ planmosaiken att byggnaderna inte uppforts i

I enlighet med byggnadsplanen.

M T 2

Markreservat for underjordiska ledningar (u-omraden)

I planhandlingarna framgar det att utlésa att "Med punktprickad mark eller
med u betecknad mark fér icke bebyggas”. Darfor kompletteras mark for
underjordiska ledningar med prickmark i tolkningen.

Antal vaningar, samt vind far inredas

Antal vaningar regleras till en eller tva vaningar. Bestimmelsen om
vaningshdjd gar inte att tolka om till modern lagstiftning och har dérfor satts
som en dldre bestimmelse som inte gar att tolka, 1 enlighet med Boverkets

rekommendationer.

Vind fér inredas om inget annat anges (enligt bdde datida och nutida lagar).
Under tidsperioden dé denna plan upprittades rdknades dock vinden som en
véning om den inreddes, varfor ett fortydligande gjorts i denna plan att vind

far inredas utdver angivet vaningsantal.
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Byggnadshojd

Hoéjden regleras dven genom en hogsta tilldtna hdjd 1 meter vilket vid denna
tid avser begreppet byggnadshdjd.

Tomt och fastighet

I dldre detaljplaner och byggnadsplaner anvéndes begreppet tomt som
synonymt med fastighet vilket ofta kan hiinga med idag. Aven i talsprak
anvinds begreppen ofta som synonymer. Réttsligt och for detaljplaner dr det
dock stora skillnader.

Sammanfattningsvis dr tomt mer fokuserad pé den faktiska markytan medan
fastighet dr en bredare term som innefattar bdde marken och eventuella
byggnader eller anldggningar som finns pa marken. I vardagligt tal anviands
dessa termer ibland omvixlande, men 1 en juridisk och fastighetsméssig
kontext har de olika betydelser. Tomt har tolkats till fastighet. Eftersom
planen redogér for smahus och visar foreslagna fastighetsgranser.

Minsta fastighetsstorlek

I planbeskrivningen finns foljande bestimmelse:

"4 med F betecknat omrdde fir tomtplats avsedd att bebyggas med
bostadshus icke givas mindre areal dn 600 m2. Da sdrskilda omstindigheter
ddrtill ska foranleda ma mindre areal medgivas.”

Enligt dagens regelverk &r det inte mdjligt att reglera fastighetsstorlek pé
detta sdtt. Dérav sdtts bestimmelsen som en éldre bestimmelse som inte kan
tolkas. Bestimmelsen omformuleras négot for att fortydliga:

"Storsta fastighetsstorlek dr reglerad som [Minsta fastighetsstorlek dr 600
kvm. Om det finns sdrskilda skdl kan en mindre fastighetsstorlek tilldtas].
Bestidmmelsen har inte tolkats.

Antal huvudbyggnader baserat pa fastighetsstorlek

I planbeskrivningen finns foljande bestimmelse:

"4 med F betecknat omrdde fir tomtplats med mindre areal in 3000 m2
bebyggas med endast en huvudbyggnad och ett uthus. Ddr tomtplats med
mindre areal éin 3000 m? grénsar till flera in en gata, md kunna medgivas
uppforande av tvenne huvudbyggnader.”

For att kunna tolka om bestdmmelserna till dagens lagstiftning och placera i
respektive kategori har bestimmelsen delats upp i tva olika bestimmelser.
Bestimmelserna omformuleras nagot for att fortydliga:

“Fastigheter under 3000m? fir endast bebyggas med en huvudbyggnad och
en komplementbyggnad.”

“Fastigheter under 3000m? som angrdinsar till mer dn en vig eller gata med
far bebyggas med tvd huvudbyggnader.”
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Friliggande en- och tvabostadshus

I planbeskrivningen finns féljande bestimmelse:

"4 med F betecknat omrdde fir byggnad icke innehdlla fler din tvd
bostadsldgenheter”.

Bestimmelsen “endast fristaende byggnadssdtt” har tolkats till "endast
friliggande en- och tvabostadshus”, darfor dr bestimmelsen om enbart tva
bostadsldgenheter verflodig.

Sammanbyggda komplementbyggnader

I planbeskrivningen finns foljande bestimmelse:

"Uthus eller annan gdrdsbyggnad md sammanbyggas med likvirdig
byggnad d granntomt, ddr grannar ddrom enas.”

Uthus och gardsbyggnad tolkas till komplementbyggnad och séitts som en
aldre placeringsbestammelse som inte kan tolkas, eftersom det inte enligt
modern lagstiftning gar att reglera pa detta sitt om hur grannar kan enas.
Bestimmelserna omformuleras nagot for att fortydliga:

“Placering av byggnadsverk dr angiven som [Komplementbyggnader fdr
sammanbyggas over fastighetsgrdns om grannarna dr 6verens].

2

Bestimmelsen har inte tolkats.

Tillaten utfart over parkmark

I planbeskrivningen finns féljande bestimmelse:

"Férbud mot anordnande av forbindelseled. Allmdn platsmark, som a kartan
betecknas sdasom plantering, far anvdndas endast till utfartsvig for
angrdnsande fastighet endast om erfoderlig utfartsvig icke kan pa annat sdtt

)

erhallas.’

Eftersom grinsdragningen mellan PARK/NATUR och VAG/PARK har varit
en tolkning av grianser ej avsedda att faststillas blir det ddrmed &dven en
tolkning av vart utfartsforbud respektive inte utfartsforbud skall gélla. Oftast
ritas utfartforbud som en linje, men for att sékerstilla att tolkningar inte gors
godtyckliga och reglera ”mer och hardare” dn vad som faktiskt gors 1
byggnadsplanen placeras det i tolkningen som en egenskapsbestammelse pa
all kvartersmark. Utfarternas lamplighet aterstar dirmed att prévas vid
inkomna ansdkningar och inte i planen, vilket dven var syftet med
utfartsbestimmelserna.

Bestammelserna omformuleras nagot for att fortydliga:

“Utfart over allmdn plats PARK eller NATUR far goras om annan utfart inte
kan mdjliggoras eller prévas oldmplig”
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Byggnader placeras i enlighet med §39 i Byggnadsstadga

Manga dldre planer som &dr antagna med stod av lagstiftningen for dldre plan-
och bygglagen, APBL, det vill siiga fore 1 juli 1987, saknar helt eller delvis
bestimmelser om byggnadens ldge. Det beror pa att det fanns generella
bestimmelser om placering i byggnadsstadgan som géllde tillsammans med
planen. Genom Overgéngsbestimmelser ska §39 i1 byggnadsstadgan
(1959:612) tillampas som planbestimmelse i planer upprattade fore 1 juli
1987, om inte annat framgar av planhandlingarna.



