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Vasterbottens lan.
Samhallsbyggnad, fysisk planering, plan, augusti 2023.
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Granskningsutlatande
Samradsredogorelse

DA

PLANENS SYFTE

Planens syftar till att mojliggdra byggandet av bostader och en férskola. Bostaderna kommer i
huvudsak att utgoras av friliggande och sammanbyggda smahus som kompletteras med ett
omrade med flerfamiljshus.

PLANDATA

Lage

Planomrddet markerat i rétt.

Omradet ligger i stadsdelen Mor6 Backes norddstra horn, ungefar 4,5 kilometer ostnordost om
centrala Skelleftea.
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Areal

Omradet ar ungefar 23 hektar stort.

Markagarférhallanden

Omrddet ags i sin helhet av Skellefted kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan
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Dispositionsplanen som gav Moré Backe dess struktur.

Omrddet har sedan 1970-talet varit planerat for bostader da det pekades ut i dispositionsplanen
for Mord Backe. | all 6versiktsplanering sen dess har omradet varit utpekat som lampligt for
smahus i olika form. Sa dven i den nu gallande 6versiktsplanen, Férdjupad oversiktsplan for
Skelleftedalen, som antogs 2020.
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@NorraMors  Flerbostads-  Omrade med blandad bebyggelse och hog - Tat stad langs alven
Backe 1 hus, Radhus,  exploatering onskas. 2-4 vaningar rekom- - Enkla resor
smahus menderas. Tillskapa grona kopplingar. « Gron infrastruktur
(100-200) Sakerstall goda anslutningar for gangoch - Ekologiskt hallbart
cykel, inte minst till service samt arbets- stadsliv

platser pa Hedensbyn. Grundvattennivin
ar hég i omradet och dikessystemet gor att
del av ytan kan éversvammas vid extrema
skyfall. Sarskilda losningar for avledning av
vatten kan bli aktuella. Flytt av skjutbanan
kan bli aktuellt for genomforande.

@ NorraMord  Radhus,Sma-  Nytt omrade for radhus eller smahus. Hog  + Tat stad langs alven
Backe 2 hus(70-100)  exploateringsgrad kan tllstas med mindre  « Enkla resor

tomter. Tillskapa grona kopplingar. Saker-  + Gron infrastruktur
stall goda anslutningar for gang och cykel,  + Ekologiskt hallbart
inte minst till service samt arbetsplatser stadsliv
pa Hedensbyn. Grundvattennivan ar hog i
omrédet och dikessystemet gor att del av
ytan kan dversvammas vid extrema skyfall
Sarskilda I6sningar for aviedning av vatten
kan bli aktuella. Flytt av skjutbanan kan bli
aktuellt for genomforande.

© sédraMors  Radhus flerbo-  Detaljplan finns for el av omradet. Re- « Tat stad langs alven
Backe stadshus (70) kommenderad vaningshojd 2-6 vaningar. * Ekologiskt hallbart
Buller mot Torsgatan ska utredas. Omradet  stadsliv
narmast Torsgatan Gversvammas ibland.
Utredning for lamplig I6sning ska tas fram.

O nyEs Trafikatgard I Skellefted kommun anser att inom stads-  * Enkla resor
delen ska ny E4 (Ostraleden) vara tilgang-  + Effektiva godstranspor-
lig via Hjdgatan och Torsgatan. ter

Minimera intréng i skogsomrade pa Mord  « Varierat naringsliv.
Backe, viktig som visuell skarm och par-

tikelskydd. Planskilda passager for gang-

och cykel ska genomforas, med kopplingar

till viktiga malpunkter.

© skolskogen  Bevara Bevara det grona for - Gron i
réadet och skolans verksamhet samt som « Levande stad
skyddszon mot Gstra leden. Om skolans
ytbehov 6kar kan del av omradet utredas
for andamalet.

O Narskog Bevara for Liten tatortsnara skog for rastning av « Gron infrastruktur
centrum rekreation hund och spontanlek. Viktig att bevara for * Levande stad
ochteknisk  skogskaraktaren pa Mord Backe. Centralt  + Mojliggor for ett Ekolo-
gronska. placerad i stadsdelens mer folktata omra-  giskt hallbart stadsliv

de. Viktig yta for hantering av dagvatten
och vid extrema skyfall. Fér e exploateras.
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Kulturhistoriska objek
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Bilserice, parkering hamn och trafik
Tdrott, kultur
Frluftsomrade, camping, odling
Vattenomrade
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Den har utvecklingen énskas till 2030 (Inom vita omraden i kartan féreslas ingen foréndring)

I Limpiga omrden forverksamheter
Lampiga omraden forbostader

=] urredningsomrideforbostader

T Vagreseruat o vafidgira

I Utcecingsomde or Norrbotnabanan
Gron nfrasruiur

[] skolomriden

Huvudstrik cykelbanor

Omrddet i den Férdjupade éversiktsplanen fér Skelleftedalen (2020)

| FOP Skelleftedalen

Detaljplan

Planomradet ar idag inte detaljplanerat. | soder angransas det av plan A2-178,

(Ett omrade vid SVEDJEVAGEN och fér RIDHUSOMRADET mm, 2482K-P63/84), i sydvést av plan
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A2-176 (Del av STADSAGAN 900 m fl inom kommundelen MORO BACKE, 2482K-P107/81), i vast av
plan A2-1004 (Del av STG 900 [omrade 13], 2482K-P38/90) och i nordvast av plan A1-1012 (Ett
omrade séder om DEGERMYRAN, 2482K-P16/04)

Strandskydd

Omradet omfattas inte av strandskydd.

Kommunala beslut

Bygg- och miljénamnden beslutade 2021-11-18 att ge samhallsbyggnads planverksamhet i
uppdrag att uppratta en ny detaljplan for det aktuella omradet.

HALLBART BYGGANDE

For att nd malet med ett hdllbart samhalle kravs en helhetssyn i stadsplaneringen dar
resurshushallning, god arkitektur och tekniskt nytdnkande ar sjalvklara delar. Skellefted kommun
arbetar aktivt mot ett hallbart stadsbyggande och har for detta utarbetat Riktlinjer for hallbart
byggande i Skellefted. Varje hallbarhetsaspekt (social, ekologisk och ekonomisk) i riktlinjerna ar
indelad i tre undergrupper utifran: platsen, byggnaden och manniskan. Riktlinjerna ar nio till
antalet och fungerar som en vagledning till exploatérer om vad vi i Skelleftea kommun menar med
hallbart byggande. Riktlinjerna kommer att anvandas i markanvisningsforfarandet for de omraden
i planen som markanvisas for flerfamiljshus eller gruppbyggda hus.

MILJOKONSEKVENSER

En undersokning av planens miljépaverkan, enligt plan- och bygglagen och miljébalken, har gjorts
av samhallsbyggnad, Skellefted kommun.

Stallningstagande

Detaljplanens syfte ar att mojliggéra bostader och en ny forskola. Bostadsbebyggelsen ska i
huvudsak besta av friliggande och sammanbyggda smahus. Ett mindre omrade avses ocksa
planeras for flerbostadshus. Planens syfte foljer ddrmed avsikten med omradet i FOP
Skelleftedalen (2020) dar omradet pekas ut for just bostadsbebyggelse.

Omradet bestar idag av brukad skog och igenvaxt dkermark. Vid en 6versiktlig inventering
patraffades inga storre ekologiska varden. De storsta vardena finns i de bestand av I6vtrad som
vaxer langs med backen. De omraden med de storsta vardena avses planlaggas som natur- eller
parkmark i planen.

Enligt den undersokning av planens miljopaverkan som gjorts visar inte ndgon av faktorerna i
undersokningen pa "risk for betydande” miljépdverkan. Ett antal faktorer visar pa "risk for”
miljopaverkan. Dessa faktorer bedéms varken enskilt eller vid en sammanvagning av faktorer
medfora en sadan risk som skulle kunna vara jamforbar med betydande miljopaverkan.
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Planens genomférande bedéms darmed inte kunna antas medféra nagon betydande
miljopaverkan. En strategisk miljobedomning med tillhérande miljckonsekvensbeskrivning
beddms darfor inte behdva genomforas.

De faktorer som visat pa risk for miljopaverkan kommer att behandlas i det kommande
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen. Framfor allt kommer stor vikt behéva laggas pa
hanteringen av dagvatten och skyfall med tanke pa den héga grundvattennivan i omradet.

Lansstyrelsen har den 6 juni 2022 tagit del av kommunens stallningstagande och delar
kommunens bedémning att planen inte kan antas medféra en betydande miljépaverkan.

Beslut

Planen antas inte medféra en betydande miljopaverkan. En strategisk miljobedémning och dar
tillhérande miljokonsekvensbeskrivning behoéver darfor inte goras. Beslutet har offentliggjorts pa
kommunens anslagstavla under tiden 10 oktober-11 november 2022.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

s

Stadsdelen Moro Backe ligger pa Vit- och Noppelbergets 6stra sluttning och planomradet ligger i
stadsdelens norddstra horn. Planomradet sluttar mot syd- och sydost. Den storsta lutningen finns i
omradets nordvastra horn dar det sluttar mot sdder. Sett 6ver hela omradet ar hojdskillnaden
ungefar 12 meter med den hogsta punkten pa +42 meter i nordvast och den lagsta pa +30 i sydost.

Omradet bestar av skogsmark och igenvaxande eller igenvuxen jordbruksmark. Vaxtligheten
bestar av produktionsskog (i huvudsak gran) dar det historiskt varit skogsmark. Den igenvaxande
jordbruksmarken domineras av 16v, i huvudsak bjork, med inslag av asp och enstaka granar.
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Omrddet har i den kommunala planeringen varit avsett for bostader sedan 1970-talet och har
sedan dess varit utpekat for bostader i dversiktsplaneringen (se avsnittet "Tidigare
stallningstaganden). Sedan stadsdelen bérjade bebyggas har ingen jordbruksverksamhet pagatt
och det finns idag inga jordbruk finns i nérheten av planomradet. | och med utbyggnaden av
stadsdelen de senaste 40 dren har det jordbruk som marken varit en del av ersatts av bostader.

lanspraktagande av jordbruksmark

Den senaste fordjupade dversiktsplanen (Skelleftedalen, 2020) har pekat ut vad som bedéms vara
lampligt for bostadsbebyggande och i vilken omfattning. Den behandlar aven den stadsnara
jordbruksmarken hur den ska hanteras i planeringen. Den fordjupade 6versiktsplanen inriktning ar
att jordbruksmark som ar viktig for landskapsbilden, kulturmiljon eller ingdr i ett mojligt rationellt
jordbruk ska bevaras som jordbruksmark. Genom att tydligt peka ut och avgransa vad kommunen
ser som lampliga platser for bostadsbebyggelse samtidigt som viktig gron infrastruktur pekas ut
syftar den férdjupade 6versiktsplanen till att bevara bade jordbruksmark och ekosystemtjanster.

Skellefted ar idag i stort behov av bostader. Bostadsbyggandet ar darmed att betrakta som ett
vasentligt allménintresse. Oversiktsplaneringen har under en lang tid (se ovan) pekat ut
planomradet for bostadsbebyggande. Planomradet ar val forsett med kollektivtrafik via befintliga
linjer. Vatten- och avloppskapaciteten ar god i omradet och planomradet ar latt ansluta. P4 samma
satt ar det ocksa latt att ansluta omradet till fjarrvarme, el- och fibernaten. Strukturellt &r omradet
ocksa latt att passa in i befintligt gatunat.

Samtidigt ligger langt ifran narmaste aktiva jordbruk och ingar inte i ett sammanhangande omrade
av jordbruksmark, utan det som finns kvar ar de rester som inte bebyggdes i samband med Mord
Backes framvaxt. Det ar darfér kommunens bedémning att det inte idag ar maojligt att driva ett
rationellt jordbruk pa platsen och att planens genomférande inte paverkar just den mojligheten.

Geotekniska férhallanden

Tyréns har pa uppdrag av Skellefted kommun gjort en geoteknisk undersékning av omradet. Har
foljer en sammanfattning av vad den geotekniska undersokningen funnit.

Marken inom undersékningsomradet bestar éverst av mulljord fér de delar som utgors av
akermark och jord bestaende till stor del av vaxtdelar for de skogskladda delarna. Dess maktighet
ar i regel ndgon decimeter och har inte undersékts narmare. Under den ytliga jorden tar sedan silt
vid. Den Oversta metern av silten ar av torrskorpekaraktar.

For stora delar av omradet underlagras torrskorpesilten av sandig siltig moran, forutom i den
sydostra delen av undersékningsomradet dar torrskorpesilten istallet underlagras av sulfidsilt (ca 2
m maktighet) innan den sandiga siltiga moranen tar vid.

Den sandiga siltiga moranens maktighet ar ca 1 - 3 m i den syddstra delen av omradet och for de
resterande delarna av undersékningsomradet varierar den sandiga siltiga moranens maktighet
mellan ca 4 - 9 m (minst). Under moranen féljer sedan berg. Djupet till berg inom omradet varierar
mellan ca 4 - minst 11 m. Grundast till berg ar det i den syddstra delen av omradet, kring
borrpunkt, dar djupet till berg ar ca 4 m.

Stabilitetsberakningar har gjorts for de brantaste partierna. Inga stabilitetsproblem finns inom
omradet for den foreslagna bebyggelsen.

Framtida byggnation inom omradet kan fér de delar som utgérs av sand och moran grundlaggas
med platta pa mark. For grundlaggning inom det omrade som utgérs av sulfidjord kan annan typ
av grundlaggning bli aktuellt beroende pa typ av byggnad, om kallare skall byggas och hur hog
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byggnaden skall vara. Om omradet planeras att bebyggas med en- eller tvaplanshus ar troligen
grundlaggning med platta pa mark méjligt. Siltens sattningsbenagenhet bor utredas i senare skede
for att sakerstalla att ratt grundlaggningsmetod anvands.

Fororenad mark

Tyréns Sverige AB har fatt i uppdrag av Skelleftea kommun att utféra en éversiktlig miljoteknisk
markundersoékning i samband med arbete med detaljplan for Moro Backe Skellefted.
Markunderstkningen sammanfattas nedan.

Undersdkningens syfte ar att klargora de miljétekniska forutsattningarna
inomundersokningsomradet. Utférd undersdkning ska utgdra underlag infor framtagande av
detaljplan.

Den utférda undersokningen har omfattat provtagning av jord i 13 punkter och provtagning av
grundvatten i en punkt samt provtagning av ytvatten.

Utifran analysresultat bedéms halter av alifatiska och aromatiska kolvaten ligga under riktvarden
for kanslig markanvandning (KM) eller analysmetodens rapporteringsgrans. Férhdjda halter av
arsenik patraffades i det ytliga jordlagret och &ven pa nagot djupare niva. Halter éver KM
uppmattes i nastan alla punkter. Aven férhojda halter av bly, kadmium och kvicksilver har
patraffats i det ytliga jordlagret, vilka dverskred riktvardet for kanslig markanvandning. Férhojda
arsenikhalter som patraffats i borrpunkter bedéms vara normala i jamférelse med
bakgrundshalter i Skelleftedtrakten (SGU 2018). | det ytliga jordlagret dar foérhojda halter av arsenik
samt bly, kadmium och kvicksilver patraffats, bedoms metallerna till stérsta delen komma fran
luftnedfall.

| grundvattenroéret detekterades mycket hog halt av arsenik, dven nickel och bly samt hég halt av
kadmium, krom och zink i den forsta provtagningen. Vid en kompletterande provtagning var
arsenikhalten betydligt lagre. De férhojda metallhalterna bedéms bero pa naturliga forhallanden i
grundvattnet som organiskt innehall. Risken for spridning av féroreningar bedéms som liten.

Uppmatta halter av organiska amnen var laga och bedoms till storsta delen bero pa organiskt
material och partiklar i prov.

Forhojda arsenikhalter bedoms vara normala for jord i Skelleftedtrakten enligt (SGU:s geokemiska
atlas dver Sverige, 2014) dven om en analys visade pa en arsenikhalt over riktvarde fér mindre
kanslig markanvandning (MKM). Detta foranleder darfor ingen efterbehandlingsatgard gallande
forhojda arsenikhalter. | ytlig jord/férna syns en paverkan av luftnedfall med forhojda metallhalter.
Halterna ligger dock under riktvarde for MKM och beddms vara desamma som i ytlig jord/férna i
omgivande omraden. Vid nybyggnation bor avbaningsmassor kunna dteranvandas pa exempelvis
gronytor eller anlaggande av pulkabacke i samrad med tillsynsmyndighet. Vid avbaning schaktas
ytterligare nagon decimeter vilket innebar att halterna kommer att vara lagre i avbaningsmassor
an i de analyserade fornaproverna.

De férhojda metallhalterna i grundvatten har sannolikt naturligt ursprung. Aven de halter av
petroleumamnen som uppmatts beddms till stérsta delen ha naturligt ursprung. | jgmforelse med
riktvarden ar halterna laga. Ytvattnet ar nagot paverkat av alifater och PAH:er. Féroreningarna
kommer sannolikt inte fran undersékningsomradet utan fran verksamheter uppstroms omradet
dar det finns bade ett handelsomrdde och ett deponiomrade. Halterna i ytvatten bedéms inte
paverka omradets lamplighet for bostadsbebyggelse.

Samhallsbyggnad plan har begéart in en beddmning fran Samhallsbyggnad miljé éver
markundersékningen. Beddmningen sammanfattas nedan.
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Samhallsbyggnad miljo bedémer att de halter som aterfinns i fornan inte bor utgéra en risk for
manniska och miljo da medelhalterna av respektive metall bortsett fran As och Pb underskrider
Naturvardsverkets generella riktvarden for Kanslig Markanvandning (KM). Halten As i bedoms vara
naturligt hog i omradet bade i forna och mineraljord. Medelhalten av Pb i fornan ar néra att
tangera riktvardet for KM med faktor 1,2 och bedéms sdledes ej utgdéra en betydande risk for
manniskors halsa och miljé.

Samhallsbyggnad milj¢ har valt att se till medelhalten av respektive parameter da det bedéms réra
sig om atmosfariskt nedfall och enligt analysresultaten en icke homogen spridning. Beddmningen
ar att det inte ar rimligt att efterbehandla marken med avseende pa enstaka punkter dar en halt
visat sig vara forhojd, da provpunkterna ej tacker in hela bostadsomradet utan har till syfte att ge
en generell bild 6ver omradet.

Uppmatta metallhalter och alifater <C16-C35 i grundvattnet bedéms vara naturligt forekommande
i omradet. Halten alifater <C16-C35 anses harstamma fran organiskt material vilket kan ge utslag
for denna kolkedja vid analys.

Samhallsbyggnad milj6 tar i detta skede ingen stallning till hur eventuella avbaningsmassor bor
anvandas.

Sammanfattning och bedémning

Den miljotekniska markundersékningen visar att metallhalterna i mineraljorden inte dverskrider
bakgrundshalten vad avser arsenik i Skellefted. For att sakerstalla att avbaningsmassor inte
ateranvands pa ett olampligt satt avser Skelleftea kommun att sjalv avbana tomter som laggs ut till
forsaljning till privatpersoner. Hur massorna sen hanteras och klassas kommer att ske i samrad
med berdrda tillsynsmyndigheter.

Markmiljdundersékningen och Samhallsbyggnad miljos bedémning bifogas planen.

Radon

Jordarter

Eventuellt
hégriskomrade

Hogriskomrade
Normalrisko...

Lagriskomrade

MORGO BACKE

T O

mun (GIS), Laniméienet; Skellelted ko pamun (

50 0 50 100 150

Utdrag fran Skellefted kommuns kartering av radonrisk.
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Planomradet klassificeras i huvudsak som ett Idgriskomrade for radon. | nordvastra delen finns ett
omrade som raknas som ett eventuellt hogriskomrade. Sammantaget bedoms omradet inte kréva
nagra speciella atgarder eller regleringar angaende radon i detaljplaneskedet. | samband med
bygglov sakerstalls att det sker med en for projektet Iamplig teknik.

Oversvamning och skyfall

B 0.3m-0,5m
. 0,5m-1m

B >m

L

Skellefted kommun, Lansstyrelsen
50 0 50 100 150 200 250 300 [m]
L L I L L L L )

Utdrag ur skyfallskarteringen som visar planomradet, bl och lila markerar vattendjup i meter vid 100-Grsregn.

Skyfallskarteringen visar att de omrdden som idag riskeras dversvammas vid skyfall i huvudsak
ligger utanfor planerad kvartersmark. De lagpunkter som finns inom kvartersmark ar sddana som
kan hanteras med den héjdsattning som normalt gors vid projektering och bygglov. Ingen
reglering bedéms darfér behdvas for att sakerstalla detta i detaljplan. Se aven
dagvattenutredningen som bifogas detaljplanen.

Recipient och avrinningsomrade

Recipient for dagvattnet fran planomradet ar Skelleftedlven. Enligt Havs och vattenmyndigheten
(VISS, 2022) ar Skelleftedlven kraftigt modifierad pa grund av vattenkraft. Det paverkar &lvens
flode, vattenstand och ekologiska status da det ger upphov till forséamrad konnektivitet da
vandringshinder minskar maojligheten for fiskar att passera till sina lekplatser samt férsamrar
vaxter och andra vattenlevande djurs spridningsvagar. Dess statusklassning for ekologiska status
ar otillfredsstallande. Dess kemiska status uppnar ej god status pa grund av forhéjda halter av
kvicksilver och polybromerade difenyletrar (PDBE).
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Dessa fororeningar harstammar framst fran atmosfariskt nedfall och ar férhojda i samtliga
svenska vattendrag. Kvalitetskravet god ekologisk potential har getts en tidsfrist till ar 2037 da det
bedoms vara omoijligt att uppna god ekologisk status innan dess. Kvalitetskravet for kemisk
ytvattenstatus angetts till god kemisk status med undantag av mindre stranga krav for kvicksilver
och PDBE.

Bebyggelseomraden
Omradet ar idag obebyggt.

Bostader

Mor6 Backe borjade uppféras under 1970-talet och var i stort sett utbyggt vid 1990-talets borjan.
Sedan dess har inga fler storre detaljplaner gjorts i stadsdelen som en f6ljd av den ekonomiska
kris som da intréffade. Ett antal nya bostader har tillkommit i stadsdelen pa de fastigheter som
varit planlagda men obebyggda sen 1990-talet, till exempel i kvarteret Fastan direkt vaster om
planomradet.

Mord Backe ar ett utpraglat bostadsomrade, som till stor del bebyggts med smahus, bade
friliggande och sammanbyggda. Hogre flerfamiljshus finns runt stadsdelscentrat. Hyresratter och
bostadsratter i radhus- och kedjehusform finns bland annat langs takdroppsgatan och i
stadsdelens syddstra horn.

Avsikten med den kommande bebyggelsen ar att den ska fdlja strukturen i stadsdelen och méta
behovet av smahus i kommunen. Narmast takdroppsgatan planeras det ocksa for flerfamiljshus i
tva vaningar. Detta for att underlatta att bosatta sig i, eller bo kvar i, stadsdelen oberoende av
livssituation. Omraden for bostader regleras med bestdmmelsen B - Bostad.

W Tomter for friliggande smahus
B Gruppbebyggda smahus (radhus, parhus, kedjehus etc.)
M Flerfamiljshus
M Forskola

De friliggande smahusen forlaggs i 10 kvarter bagge sidor om huvudgatan Kvarteren ar utformade
for att mojliggora fastigheter om ca 850-1000 m? med tva till sju tomter per kvarter. Alitsammans
beraknas det bli ca 47 tomter. Byggratten regleras med bestammelsen e, - Stérsta byggnadsarea
ar 200m2 per fastighet.
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Omrdadena for parhus, radhus och kedjehus laggs i tre storre kvarter. Tillsammans kan det bli
mellan 100-150 bostader. Byggratten regleras med bestdmmelsen e; - Stérsta byggnadsarea ar
30 % av fastighetsarean inom anvandningsomrade.

Flerbostadshus mojliggors i planomradets sodra del och byggratten regleras med bestdmmelsen
e2 - Storsta byggnadsarea ar 30 % av fastighetsarean inom anvandningsomrade. Detta
innebar att mellan 50-80 bostader kan byggas.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Offentlig service

Moro Backe ar en stadsdel med en stor andel barnfamiljer och hogt tryck pa stadsdelens skolor
och forskolor. Darfor mojliggor planen en forskola i planomradets sydvastra del (i samma kvarter
som flerbostadshusen) for att sékerstalla framtida forsorjning av forskoleplatser i stadsdelen.
Forskolan har beteckningen S - Skola pa plankartan.

Forskoletomten ar placerad sa att den enkelt gar att na via de gang och cykelvagar som binder
ihop de nya kvarteren med det befintliga Mord Backe. Avsikten ar att mojliggéra en férskola med
upp till sex avdelningar. Méjligheten att réra sig och leka utomhus ar viktig fér barns valbefinnande
och utveckling. En kvalitativ utemiljo som ar tillrackligt stor ar darfér mycket viktig. | planskedet
sakerstalls det genom férskoletomtens placering och storlek. Forskolegardens storlek bygger pa
boverkets rekommendation om 40m? per barn, och utgar fran att en forskola pa upp till sex
avdelningar kan byggas pa platsen.

Byggratten for forskolan regleras med bestammelsen "e2 - Stérsta byggnadsarea &r 30 % av
fastighetsarean inom anvandningsomrade”.

Tillganglighet

Dér topografin kraver det har gatornas strackning anpassats for att skapa acceptabla lutningar, det
galler framst den nordvastra delen av planomradet. | 6vrigt ar marken relativt flack. Pa s satt kan
tillgangliga gang- och cykelvégar samt gator ordnas. Kvartersmarken och bostadens tillganglighet
regleras i BBR och kontrolleras i bygglovsskedet.

Jamstalldhet och trygghet

Vid nybyggnation ska det alltid beaktas att manniskor i alla aldrar och med olika typer av
funktionsvariationer ska kunna vara fullt delaktiga i samhallslivet. En ska sa langt det ar mojligt
vara tillgangliga, trygga och anvandbara for alla ménniskor. Detta galler bade fysisk och psykisk
tillganglighet, allt fran den faktiska framkomligheten till sddant som kan orsaka kanslan av
otrygghet, till exempel bristande eller felaktig belysning.

Skellefted kommun efterstravar ett jamstallt transportsystem som ska mojliggéra att man och
kvinnor har samma mojlighet till mobilitet. Kvinnors och méans resmonster skiljer sig at i flera
avseenden, bland annat antal, 1angd, restid, fardmedel och syfte med resan. Detta kan forklaras
utifradn kvinnors och mans vardagsliv, varderingar och normer men aven utifran utformningen av
den fysiska strukturen. Ett jamstallt transportsystems uppgift ér att mojliggdra fér manniskor att
leva jamstallda liv.
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Byggnadskultur och gestaltning

Tomterna for friliggande smahus har lagts dar marken ar planare for att mojliggéra en enklare
byggprocess for den enskilde tomtkdparen. En stor frinet kommer att rdda i utformningen av
huset. Byggnadernas hojd regleras med bestammelserna "hs - Hogsta nockhéjd pa
huvudbyggnad ar 7,5 meter” och h; - Hégsta nockhéjd pa fristaende garage och
komplementbyggnader ér 4,5 meter”. Byggnadernas placering regleras med bestammelsen p1-
Byggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans, garage och eller carport ska
placeras minst 6 meter fran grans mot gata om port eller infart placeras mot gata samt med
prickmark mot gata.

Omrddena avsedda for radhus, parhus och kedjehus regleras med samma bestammelse for hojd
som smahusen. Placering gentemot angransande naturmark, gatumark eller omrade avsett for
smahus regleras med prickmark.

Fargsattning

Fargsattningen for hela omradet regleras med en planomradesévergripande bestammelse.
Fargsattningsbestammelsen ar uppdelad efter bebyggelsetyp. Nedan foljer en forklaring till
bestémmelsen uppdelad efter just bebyggelsetyperna. Notera att bestammelsen inleds med
meningen: "Fargade fasader ska fargsattas enligt foljande.” Den innebar att bestammelsen
galler fasader som fargats. Det ar till exempel trd som malats med farg eller lasyr, fargade
fasadskivor, lackerad eller malad plat eller glaserat tegel. Bestammelsen géller alltsa inte trd som
ar obehandlat eller behandlat med opigmenterade behandlingar, oglaserat tegel, natursten och
liknande.
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Férgsdttning for friliggande smahus

"Friliggande smahus ska ha en minsta svarta pa 10xx. Kulértheten ska vara minst xx02 och
hogst xx50.”

For friliggande smahus ar alla fargfamiljer tilldtna. Det ger en stor valfrihet i val av kulor. Husen kan
malas i "alla farger” (gult, vitt, rott, svart, rosa, blatt, gront, gratt, beige osv). Bestammelsen reglerar
daremot en minsta och hogsta kulérthet samt en minsta svarta. Det bestémmelsen utesluter ér de
kuloérer som pa grund av den sa kallade fargférskjutningen vid dagsljus utomhus bedéms som
olampliga vid exteridr fargsattning. Fargforskjutningen innebar att farger i dagsljus upplevs som
ljusare och bldare.
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For gruppbebyggelse sa som parhus, radhus eller kedjehus sa ska svartan vara minst 15xx
och hogst 60xx. Kulértheten ska ligga pa minst xx05 och hogst xx50. Inom varje fastighet ska
tre kulérer anvandas.

Aven for gruppbebyggelse sa tillats alla fargfamiljer. For att skapa stérre variation och halla nere
den upplevda skalan regleras daremot fargsattningen till att flera kulérer ska anvandas inom varje
fastighet och att fargerna ska vara ndgot dovare.

Blog
lw =)
Q064
o
ol

14



Samradshandling

Planbeskrivning

Dnr: 2022-5286

Flerfamiljshus ska ha en minsta svdrta pa 15xx och en hogsta pa 60xx. Kulértheten ska ligga
pa minst xx05 och hogst xx50. Fargfamiljen ska ligga mellan Y20R till Y8OR.

Skolbyggnader ska ha minsta svérta pa 15xx och en hogsta pa 60xx. Kulortheten ska ligga pa
minst xx05 och hégst xx50. Fargfamiljen ska ligga mellan Y20R till Y80R.

Den befintliga bebyggelsen nara planomradet langs takdroppsgatan har i huvudsak fasader i rott
tegel. For att harmonisera med den befintliga bebyggelsen styrs regleras darfor fargsattningen for
flerbostadshusen och férskolan mot gula och réda fargfamiljer.

Barnperspektiv

| plan- och bygglagens (2010:900) portalparagraf anges att bestammelserna om planlaggning av
mark, vatten och byggande syftar till att framja en samhallsutveckling med jamlika och goda
sociala levnadsforhdllanden. Har anges ocksa att langsiktigt hallbar livsmiljé for manniskor i
dagens samhalle och fér kommande generationer ska framjas. Genom portalparagrafen blir det
tydligt att alla manniskors livsmiljo ska vara god, och att detta ska galla oavsett alder.

Da ett stort antal barn kan antas bo och vistas i omradet har barnperspektivet varit viktigt i
omradets utformning. Planen syftar till att skapa en god boendemiljé och darmed en god milj6 for
barn att leva i. Barnperspektivet aterkommer darfor i planbeskrivningens I6ptext och i plankartans
utformning och reglering. Ett tydligt exempel pa det ar férskolans placering och sakerstéllandet av
en tillrackligt stor forskolegard. Vad som ar viktigt ur ett barnperspektiv skiftar ocksa efter barnets
alder. For mindre barn blir till exempel som tidigare namnts forskolans placering och dess
koppling mot gang- och cykelnéatet. Friytenormen for flerbostadshus ar ocksa ett satt att
sakerstalla en god narmiljo for mindre barn. For nagot aldre barn ar kopplingen for oskyddade
trafikanter till angransande kvarter och lekplatser viktigt. Sparad grénska och miljder att utforska
och leka i ar viktiga for barn i en viss alder, medan fér de aldre barnen och ungdomarna kan
mojligheterna att sjalv ta sig fran omradet med kollektivtrafik och cykel vara viktiga.

Friytor
Lek och rekreation

For smahus sakerstalls tillgangen pa friyta genom byggratten i forhallande till tomternas storlek.

For flerbostadshus ska det finnas tillgang till grona och planterade friytor for lek och rekreation
inom fastigheten. Fastighetsagaren ska tillhandahalla friyta motsvarande 20% av BOA (boarea). Till
friyta réknas férutom vistelseyta utomhus:

+ Gemensamma takterrasser for vistelse

+ Planteringar, rabatter och dylikt

« Uppvarmda och lasbara cykelrum och cykelgarage

* 10 % av ytan for cykelparkering

+ 10 % av takytor om de ar férsedda med sedumtak eller motsvarande
+ Dubbla ytan av gemensamhetslokaler
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Till friytan raknas inte privata balkonger, terrasser och uteplatser. Friytenormen galler inte for
kategoriboende som aldreboenden eller liknande, da ett sddant boende har andra behov nér det
galler utemiljon an bostader.

Friytor har prioritet fore cykelskjul och andra byggnader for de boende. Vid ett genomfdrande av
detaljplanen beddms friytan om 20% av BOA (boarea) klaras och om friytorna och fastigheten
innehaller féljande:

e Uteplats for umgange med sittplatser (moblemang behdver inte vara fast) sdsom grillplats,
pergola, bersa eller liknande. Bade sol och skugga ska finnas. Uteplatsen ska ligga minst 10
meter fran eventuell privat uteplats eller balkong vid fasad.

e Stora och medelstora trad sasom lind, l6nn, bjork, tall (inhemsk, Pinus sylvestris), salg (Salix
caprea), ronn (inhemsk, Sorbus aucuparia), oxel eller liknande. Trad ska finnas vid friytor for
vistelse. For storre trad racker det med att de finns inom fastigheten. Inhemska arter
bidrar alltid med fler ekosystemtjanster an importerade arter och ar darfor att féredra.

e Plats for lek och spel sdsom kubb och liknande.

e Lekmojligheter med lekmiljé och redskap for barn i dldern 2-5 ar. Sittmojlighet ska finnas i
anslutning till lekmiljén.

Naturmiljé och gréna varden

De hogsta naturvardena i omradet finns idag langs backen. Har finns uppvaxta trad, saval barr-
som lévtrad. Det finns dungar av aspar, ett antal storre salgar och alar. For att bevara och utvecklar
naturvardena planlaggs omradet langs backen som naturmark. Dessa naturvarden kan okas
genom att [6vtrad gynnas och att en brynzon far uppsta mot bebyggelsen.

Trad ar vardefulla bade for sin skonhet och de ekosystemtjanster de bidrar med. | ett nyanlagt
omrade kommer den mesta av vaxtligheten att férsvinna nar det bebyggs. Nyplanterade trad tar
tid att etablera sig och vaxa till. | omraden som planlaggs som park- eller naturmark ska darfor
befintlig vaxtlighet sparas i stérsta méjliga man. Aven mindre trad &r vardefulla da de redan &r
etablerade och kan med gallring gynnas for att vaxa till. Befintliga trad ar ocksa vardefulla for
dagvattenhantering. Vid nyplantering av trad pa allman plats ska inhemska arter anvandas.

Oppna ytor ska anlaggas och skétas for att skapa angsmark och ge plats fér inhemska ett- och
flerariga orter och blommor. Detta géller saval storre 6ppna ytor som langs med huvudgatan
genom omradet. Langs huvudgatan kan med fordel en fréblandning med stor andel blommande
vaxter anvandas.

Sammanfattningsvis syftar detta till att anlaggningen och driften ska skapa ett bostadsomrade
omslutet av lummig gronska. Gronskan ska forutom med sitt skdnhetsvarde bidra med livsmiljoer
for insekter och faglar.
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Gator och trafik

Gatunat, gang- och cykeltrafik
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Gang- och cykelvigar markerat i lila. Den tillkommande bebyggelsen markerad med ljusare firg och planerade
gang- och cykelvigar markerat med streckade lila linjer.

Planens genomférande innebar att Svedjevagens forlangs norrut. De nya gatorna ansluts till
Svedjevagen.
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Omradet far tre gatuomradesbredder med tre olika sektioner. Svedjevagens gaturum blir 20
meter brett, forutom kérbanan som blir 6-6,5 meter bred anlaggs har en separerad gang- och
cykelvag. Gatuomradet for gatorna som angor Svedjevagen blir 12 meter brett for att fa plats med
en kantstensbunden gangbana. Detta da det 12 meter breda gatuomradet angér omradena med
gruppbebyggelse och darmed far ndgot hogre trafikmangd. De gator som i sin tur endast ansluter
till de 12 meter breda gatorna blir 10 meter breda da trafikmangden pa dessa gator blir mycket
liten.

Forlangningen av Svedjevagen fortsatter till planomradets norra grans, detta ar for att mojliggora
en eventuell framtida koppling mot Solbacken for busstrafik.

Kollektivtrafik

Planomradet forsorjs idag med kollektivtrafik med busslinje 1. Hallplats finns langs takdroppsgatan
(hallplats Blidvadersgatan).

Parkering och utfarter

Utfartsforbud kommer att galla for kvarteren med smahus mot Svedjevagen samt i korsningen
Svedjevagen/Takdroppsgatan.

Parkering for bostad ska ordnas inom fastigheten. En ny parkeringsnorm ar under framtagande i
Skellefted kommun, men &r dnnu inte antagen i planlaggningen. For flerbostadshus inom
planomradet ska minst 0,9 platser per bostad anordnas om bostaden ar stérre an 35 m2, For
lagenheter mindre an 35m? ska 0,7 platser per lagenhet ordnas. Av platserna for flerbostadshus
ska 10% vara vigda till beséksparkering.

For parhus, radhus och kedjehus ska minst en bilplats per bostad anordnas. For varje omrade for
gruppbebyggda hus ska utover detta 0,1 bilplats vigd till gastparkering anordnas per bostad.

For att gastparkeringen inte ska bli for liten vid eventuella mindre exploateringar med ett litet antal
bostader per fastighet ska det slutgiltiga antalet gastparkeringar for flerbostadshus eller
sammanbyggda smahus samradas med Samhallsbyggnad trafik och Samhallsbyggnad parkering
vid bygglov.

Cykelparkering for bostad ska ordnas inom fastigheten. For flerbostadshus galler féljande: For
ldgenheter mindre &n 40m?ska minst tva platser ordnas. For lagenheter storre an 40m?ska tre
platser ordnas. Dessa platser ska vara valordnade, vaderskyddade och ha méjlighet till att lasa fast
cykeln i stall. Fér radhus, kedjehus och parhus ska det finnas plats for tre cyklar i narhet till entrén.

Post- och varumottagning

| samband med nybyggnation och forandringar av postmottagning inom planomradet ska dialog
ske med PostNord. En placering och standard som inte ar godkand medfor att posten inte borjar
delas ut till adressen.

Storningar

Buller

En dversiktlig uppskattning av trafikbuller har gjorts enligt Boverkets modell for att berdkna
trafikbuller. Beraknat pa en trafikmangd pa 1500 fordon (sex fordonsrérelser per bostad och dygn,
ett mycket hogt antal) per dygn dverstiger inte buller vid narmast majliga fasad 55 dBA ekvivalent
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ljudniva. Ljudnivan fran trafikbuller ligger darmed under det riktvarde 60 dBA ekvivalent ljudniva
som anges i forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader.

Elektromagnetiska falt

Norr om planomradet finns en kraftledning. Runt kraftledningar uppstar magnetfalt. Det finns idag
inga riktvarden for magnetfalt. Magnetfalts styrka avtar snabbt med avstand. Planen har i samrad
med ledningsagaren (Skellefted Kraft) reglerats sa att narmaste mojliga bostad hamnar ca 75
meter fran ledningsmitt. Med hansyn till ledningens kapacitet, belastning och konstruktion hamnar
da bostaderna pa ett avstand dar de inte paverkas av kraftledningens magnetfalt.

Skuggning

15 September

Skuggstudie. Grd byggnader dr befintliga i kv. Pingsten.
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Teknisk forsoérjning

Dagvatten
Svackdike i
morkblatt med A
magasinsvolym 380 N
m?® yta ca 1270 m? Befintligt
vid 3 dm djup markavvattnings-
foretag

Befintligt
markavvattnings-
foretag

Magasinsvolym 130
m?, yta ca 430 m?vid
3 dm djup

Ljusbla pilar
representerar
flodesriktningen

Magasinsvolym 490 m?, yta ca
1630 m? vid 3 dm djup

Principiell dagvattenlésning fér planomrddet fran dagvattenutredningen. Ljusblé pilar visar fiédesriktningen for
dagvatten. (Bild: Tyréns)

Tyréns har genomfort en dagvattenutredning for planomradet pa uppdrag av Skellefted kommun.
Har foljer en sammanfattning av utredningen. Utredningen i sin helhet bifogas detaljplanen.

Syftet med utredningen ar att skapa en éversvamningssaker detaljplan dar inte situationen
forvarras med 6kande dagvattenvolymer da det forekommer viss kapacitetsbrist i det kommunala
dagvattennatet nedstréms.

Dagvattnet fran omradet avrinner till recipienten Skelleftealven, vars ekologiska potential enligt
VISS (Vatten information Sverige) ar otillfredsstallande da alven ar kraftigt modifierad av
vattenkraft. Alven uppndr inte heller god kemisk status da halter av kvicksilver och polybromerade
difenyletrar (PDBE) ar férhojda.

Flodesberakningarna visar att avrinningen fran omradet kommer 6ka efter exploatering om inga
atgarder for lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) gors. De 6kade flodesmangderna harror
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fran nederbdrd som inte infiltreras till f6ljd av hardgjorda ytor. Berdkningarna har utférts med
hansyn till klimatférandringar och klimatfaktorn 1,3.

Berdknade halter av fororeningar i dagvattnet fran planomradet har jamférts mot riktvarden i
Skellefted kommuns dagvattenstrategi vilket visar att samtliga riktvarden kan innehallas. Planerad
exploatering bedéms inte férsamra méjligheten for Skelleftedlvens miljokvalitetsnormer att
uppnas.

Foreslagna dagvattenldsningar riktar sig framst till att fordroja vattenmassor aven om viss rening
och infiltration sker. For utredningsomradet ar hojdsattning av vagar och byggnader och
omgivande mark viktiga for att sdkra dagvattnets avrinning och for att undvika skador pa
byggnader och infrastruktur till foljd av kraftiga regn inom omradet. For att fordroja dagvattnet
inom omradet har ett forlag tagits fram dar omradet delats in i tre fargkodade delar, gront, gult
och rott. Omrade gron fordrojs med hjalp av sektionsindelade svackdiken med dédmmen. Omrade
gul fordrojs lampligtvis med en grund torrdamm, alternativt kan omrade gul fordréjas med
meandrande svackdike med ddammen.

Vatten och avlopp

Planomradet ligger utanfor kommunens verksamhetsomrade for dricks-, spill- och dagvatten och
for planens genomférande behdver verksamhetsomrddet utdkas. Inom verksamhetsomrade for
dricks-, spill- och dagvatten galler de féor kommunen antagna allmanna bestammelser for
anvandande av Skellefted kommuns allménna vatten- och avloppsanlaggning "ABVA”".
Fastigheterna inom planomradet ar idag inte anslutna till kommunens vatten och avloppsnat.
Anslutning av dricks- och spill- och dagvatten ska ske till férbindelsepunkt som anvisas vid
nybyggnadskartans upprattande. Eventuella tryckhdjande atgarder inom respektive fastighet
ansvaras och bekostas av fastighetsagaren.

Renvatten

Anslutning av renvatten ska ske till férbindelsepunkt som anvisas vid nybyggnadskartans
upprattande.

Sprinkler

Onskemal om sprinkler kan framféras till Skellefted kommun (samhallsbyggnad, vatten- och
avfallsavdelningen) i samband med VA-anmalan. Sprinkleranslutning bedéms fran fall till fall. VA-
huvudmannen har ingen skyldighet att ansluta en sprinkleranlaggning.

Spillvatten

Anslutning av spillvatten med hushallskaraktar ska ske till forbindelsepunkt som anvisas vid
nybyggnadskartans upprattande. Fér de delar som inte kan avledas med sjalvfall till
férbindelsepunkt ska pumpning ske inom fastigheten. Nya ledningar ska i huvudsak forlaggas i
gatan. Spillvatten som ansluts som kan komma att innehalla exempelvis olja eller fett ska forses
med avskiljare enligt Skellefted kommuns anvisningar och Boverkets byggregler.

Varme

Omradet ar idag inte anslutet till fjdrrvarmenatet. Kapaciteten i fijarrvarmenatet ar god i
naromradet. Om intresset ar tillrackligt stort for en ekonomiskt hallbar utbyggnad gar omradet att
ansluta till fjarrvarmenatet.
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El

Omradet ar mojligt att ansluta till elnatet. Nya transformatorstationer kommer att behéva byggas
for omradets elforsorjning. Skelleftea kraft har i en tidig dialog med kommunen angett att det
troligtvis kommer att behdvas tva stationer for omradet. Transformatorstationer kan placeras pa
park- eller gatumark.

Fiber
Omrddet ar mojligt att ansluta till fibernatet.

Avfall

Avfallet skall sorteras enligt den kommunala renhallningsordningen, vilket bland annat innebar att
farligt avfall, forpackningar och matavfall ska sorteras ut fran 6vrigt restavfall. Avfallsutrymmen
skall utformas enligt den kommunala renhallningsordningen och dess anvisningar for ny- eller
ombyggnad av avfallsutrymmen. Det ar viktigt att tillgangligheten for fordonet som ska hamta
avfallet beaktas. Angoring av renhallningsfordon ska kunna ske pa ett tryggt satt och
markbelaggning ska vara anpassad till fordonens belastning. Forslag till avfallsutrymmens
placering, utformning och dimensionering samrads med Skellefted kommun, samhallsbyggnad,
vatten och avfall fér godkannande, i samband med bygglov. Innan soputrymme fér flerbostadshus
och forskola byggs ska kontakt tas med avfallsverksamheten.

Brandposter och raddning

FOr att sakra brandvattenforsorjningen ska omradet férses med brandposter. Flodet i
brandposterna bor vara 10I/s. Fran varje uppstallningsplats for raddningstjanstens slackfordon bor
avstandet till ndrmaste brandpost inte vara mer dn 150 meter. Var och hur uppstallningsplatserna
ska utformas framgar av raddningstjanstens vagledning; Utrymning med hojdfordon i Skellefted.

DETALJPLANENS GENOMFORANDE

Planforfarande

Detaljplanen upprattas med standardférfarande.

Tidplan

Samrad: Fjarde kvartalet 2022
Granskning: tredje kvartalet 2023
Antagande: fjarde kvartalet 2023

Genomforandetid

Genomférandetiden ar 10 ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

Efter genomférandetidens utgang fortsatter detaljplanen att galla tills den dndras eller upphavs.
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Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen har huvudmannaskap foér allman platsmark.

Avtal

Markanvisningsavtal

Kommunen avser att markanvisa omradena for gruppbebyggelse och flerbostadshus efter planen
vunnit laga kraft. | samband med det kommer markanvisningsavtal att upprattas.

Planavtal

Planavtal upprattas mellan Kommunledningskontoret, Mark och exploatering samt
Samhallsbyggnad, Planverksamheten. Avtalet reglerar uppdragets omfattning samt kostnader och
betalningsansvar.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Fastighetsbildningsatgarder sker genom en ansdkan om lantmateriforrattning till den kommunala
lantmdaterimyndigheten. Fastighetsbildningar ska ske i enlighet med detaljplanen.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

| samband med detaljplanen har ett antal tekniska utredningar utforts, dessa bifogas som bilagor
till planhandlingen. En férteckning foljer nedan:

e Geoteknik (Tyréns, 2022-09-05)

o Oversiktlig miljoteknisk markundersékning (Tyréns, 2022-12-16)

e Dagvattenutredning (Tyréns, 2022-07-08)

e Dagvattenutredning (Tyréns, 2022-07-08)

e Beddmning av 6versiktlig miljéteknisk markundersoékning inom fastigheten Moré Backe 2:1
(Samhallsbyggnad Miljo, 2023-01-18)

| samband med projektering kommer en fordjupad geoteknisk undersékning goras. En
hojdsattningsplan kommer ocksa att tas fram i samband med projekteringen for att underlatta for
tomtkdparna.

SAMRAD

Detaljplanen upprattas i samrad med lansstyrelsen, lantméaterimyndigheten, kommunala
forvaltningar, samt berorda fastighetsagare i omradet.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Planens genomfdrande innebar att mark som idag ar skogs- och igenvaxt jordbruksmark bebyggs
med bostader. Planen innebar ett tillskott pa 200-280 bostader. Planens genomférande bidrar
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darmed till att forbattra bostadssituationen i Skellefted med ett tillskott pa saval smahus som
lagenheter i flerfamiljshus.

Genomforandet innebar ocksa att en ny férskola kan byggas i en stadsdel med stor efterfraga pa

forskoleplatser.

PLANBESTAMMELSER

Nedan redovisas plankartans bestammelser med tillhérande forklaring och syfte.

Bestammelse

Forklaring och syfte

GATA

Gata; Avsedd for all sorts allman trafik. Inom omradet ingar férutom
kérbana dven sidoomraden avsedda for diken, snérjoning, etc. Aven

gatubelysning far uppfoéras inom omradet.

NATUR

Naturomrade; Frivaxande gronomrade som endast kraver viss skotsel. Inom
omradet far aven for allman gang- och cykelvag anlaggas. Inom omradet
ingar forutom vagbana aven sidoomraden avsedda for diken, snorjoning,
etc. Aven gatubelysning far uppféras inom omréadet.

NATUR;,

Naturmark med dagvattenhantering; Naturomrade; Frivéxande
gronomrade som endast kraver viss skotsel. Omradet ar ocksa utpekat for
att hantera dagvatten. Inom omradet far aven for allman gang- och cykelvag
anlaggas. Inom omradet ingar férutom vagbana aven sidoomraden avsedda
for diken, snorjéning, etc. Aven gatubelysning far uppféras inom omradet.

Bostader; Omrade avsett for bostader.

Skola; Omrade avsett for skolverksamhet. Forskola réknas som
skolverksamhet.

€1

Storsta byggnadsarea ar 200 m; per fastighet; Byggnadsarea ar den yta
som byggnaden upptar pa marken, inklusive vissa utkragande
byggnadsdelar. Syftet ar att reglera hur stor yta pa marken inom
egenskapsomradet far tas i ansprak.

€2

Storsta byggnadsarea ar 30% av fastighetsarean inom
anvandningsomradet; Byggnadsarea ar den yta som byggnaden upptar pa
marken, inklusive vissa utkragande byggnadsdelar. Syftet ar att reglera hur
stor yta pa marken inom egenskapsomradet far tas i ansprak.
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Marken far inte forses med byggnad; Syftet ar att omradet ska hallas fritt
fran bebyggelse.

fi Hogst tva vaningar; Byggnader far inte dverstiga tva vaningar.
Hogsta nockhojd pa huvudbyggnad ar X meter; Nockhojden ar hojden pa
h1/ ha/hs byggnaden matt frdn markens medelniva upp till nocken pa husen.
P1

Byggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans,garage och
eller carport ska placeras minst 6 meter fran grans mot gata om port
eller infart placeras mot gata.

Fargade fasader ska fargsattas enligt féljdande.

Friliggande smahus ska ha en minsta svarta pa 10xx. Kulértheten ska
vara minst xx02 och hogst xx50.

For gruppbebyggelse sa som parhus, radhus eller kedjehus sa ska
svartan vara minst 15xx och hégst 60xx. Kulortheten ska ligga pa minst
xx05 och hégst xx50. Inom varje fastighet ska tre kulérer anvandas.

Flerfamiljshus ska ha en minsta svarta pa 15xx och en hogsta pa 60xx.
Kulértheten ska ligga pa minst xx05 och hogst xx50. Fargfamiljen ska
ligga mellan Y20R till YSOR.

Skolbyggnader ska ha minsta svarta pa 15xx och en hogsta pa 60xx.
Kulortheten ska ligga pa minst xx05 och hégst xx50. Fargfamiljen ska
ligga mellan Y20R till YSOR.

Bestammelsen styr fargsattningen for omradet. Bestammelsen galler
fasadens huvudsakliga kul6r. Detaljer och snickerier far malas i farger som
awviker fran de kuldrer som avviker fran bestammelsen.
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Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet ar kommunalt fér allméan platsmark; Det innebar att
det &r kommunen som ansvarar for anlaggande, drift och underhall av mark
och anlaggningar inom park- och gatuomraden inom planomradet.

Genomforandetid

Genomférandetiden ar 10 ar fran det datum planen vunnit laga kraft;
Genomférandetiden ar den tidsrymd inom vilken detaljplanen ar tankt att
genomforas. Huvudregeln ar att planen inte far andras, ersattas eller
upphavas mot berdrda fastighetsagares vilja under denna tid. Detaljplanen
fortsatter sedan aven att galla efter genomfdrandetidens slut.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| upprattandet av detaljplanen har samhallsbyggnad och kommunledningskontoret, Skelleftea

kommun deltagit.

REVIDERING

Samhallsbyggnad
Fysisk planering, plan

Therese Kreisel
Verksamhetschef plan

Bjorn Ylinenpaa
Planarkitekt
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