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Plankarta med planbestimmelser
Planbeskrivning

Utldtande

Samrddsredogérelse

Grundkarta
Fastighetsforteckning

For att fa all information och se helheten i drendet bor plankartan ldsa ihop med de
beskrivningar som hor till drendet. Planbeskrivningen ska underlitta forstielsen av

planférslagets inneb6rd samt redovisa de férutsittningar och syften planen har.



INLEDNING

Bakgrund

Kunskapsporten AB har under 2009 képt fastigheterna Macken 12, 13 och 14. Efter detta
har man pabérijat ett planarbete £6r att utveckla omradet fér nya dndamal.

Under 2010 antogs en detaljplan som resulterat i att man byggt ett 15 vaningar hogt fler-
familjshus med en standard som motsvarar trygghetsboende enligt omsorgsférvaltningens

kriterier. Denna omvandling av omradet pigar fortfarande.

Syfte
Syftet med detaljplanen ir att méjliggéra utbyggnad av handel samt bibehélla bensinstation

inom omradet.

Planfakta/Avgransning

Planomradet ligger strax sydvist om centrala stadskdrnan 1 Hissleholm i stadsdelen
Fredentorp, strax vister om ICA Kvantum. Planomridet avgrinsas av Hodalavigen i vister,
Kristianstadsvigen 1 nort, trygghetsboendet pa Macken 16 och Groningslingan i séder,

och Borggardsgatan i 6ster, som dven ingar i planomradet. Borggdrdsgatan dr infartsgata
fran Kristianstadsvigen, och i dagsliget kan omradet dven angéras frin Hovdalavigen.
Planomradet dr drygt 1,8 hektar.

Planomréddet utgdrs av fastigheterna Macken 12, 13 och 14, del av Borggarden 2, samt del av
Giddastorp 4:13 (allmin platsmark).
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Kartutdrag dver planomridets bebyggelse och omgivningar.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for kv Macken 12 mfl



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplaner

I 6versiktplanen fran 2007 anges att Hissleholms stad har goda méjligheter att erbjuda
attraktivt boende bade i innerstaden och i stadsnira ligen. Det finns goda kommunikationer,
utbud av service och kultur. Det finns dven rekommendationer om att ny bebyggelse bor
uppféras 1 goda eller i nirheten av goda kollektivtrafikligen. Vidare patalas dven vikten

av att blanda bostider, arbetsplatser, service mm sd att bilanvindningen kan minska och

forutsittningarna for miljéanpassade och resurssnila transporter forbittras.

Detaljplaner

Huvuddelen av planomréidet saknar idag detaljplan sedan den underliggande detaljplanen
upphivdes. Detta skedde i samband med planliggningen av Macken 14. Detaljplanen antogs
2010-06-15. I den tidigare gillande planen f6r kv Macken fran 1970 var omradet markerat for
smiindustti. For gatumarken och kv Borggirden finns gillande detaljplaner/antagen 1970-
10-22 och 1990-02-15.

Planomridet grinsar till detaljplaner som faststéilldes 1979-10-22 och som antogs 1990-02-15
(kv Borggarden med handel).

Inom planomradet giller tva tomtindelningar 1183K-B323 och 1183K-B480 faststillda
1964-07-09 respektive 1971-01-04.

Samband med andra projekt
Granne med planomridet slutférs nu byggnationen av ett trygghetsboende i femton

vaningar.

Riksintressen och forordnanden

Det finns inga riksintressen inom eller i anslutning till planomradet.

Kommunala beslut
Byggnadsnimnden gav 2009-12-08 stadsbyggnadskontoret i uppdrag att uppritta forslag till
detaljplan och uppdrag att samridda med sakdgarna 2012-10-09.

BEHOVSBEDOMNING/INVERKAN PA MILJO

Detaljplanen antas inte medféra nigon betydande miljopéaverkan och en sirskild
milj6bedémning upprittas dirfor inte. Planforslagets konsekvenser redovisas senare i denna

planbeskrivning,

Motiven till varfér detaljplanen ej antas medfdra nagon betydande miljopaverkan grundar sig
pa foljande:

Liten dndring av ursprunglig dmnad anvindning.

Inga riksintressen péaverkas.

Bullerpaverkan pa grund av 6ka trafik ar lokal.



OMRADETS FORUTSATTNINGAR

Historik

Omrédet har tidigare fungerat som industriomrade.

Pagaende markanvandning
Idag anvinds marken av en bensinmark samt en nirservicebutik. Mot Kristianstadsvigen

finns vissa mindre verksamheter mestadels kopplade till bilservice.

Mark och vegetation/vatten
Marken dr idag ndstan helt hardgjord. Mot Kristianstadsvigen och Hovdalavigen finns vissa

mindre gris- och buskytor.

Landskapsbild/stadsbild

Omradet ligger sydvist om den titare stadskdrnan. Hir 16ses kvarterstaden upp i en friare

struktur. Strax s6der om planomradet viker jairnvigen mot Helsingborg av visterut. Séder

och vister om detta finns rekreations- och gronomriden .

SN o

L i ] i
Planomridets lige, omfattning, bebyggelse och omgivningar.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s (Sveriges geologiska undersdkning) detaljerade jordartsinformation, utgors
marken inom planomréddet av isdlvssediment, i huvudsak sand och grus. Det finns inga kinda
miljéférorenade omraden inom planomradet. Dock har flera olika verksamheter funnits

hir, varfor ytterligare utredning kring detta kan komma att krivas. Speciellt giller detta

bensinstationen som ofta har féroenad mark fran spill och oljehantering,

Riksintresse

Det finns inga riksintressen eller strandskydd i eller i anslutning till planomradet.

Kulturmiljé och fornlamningar
Det finns inga kinda fornlimningar inom planomradet. Skulle fornldimningar patriffas i
samband med markarbeten ska arbetet, i enlighet med 2 kap 10§ i Lagen om kulturminnen

mm, omedelbart avbrytas och Linsstyrelsen underrittas.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for kv Macken 12 mfl



Bild fran Hovdalavigen norrut. Infarten till macken syns innan rondellen.

Framfor byggnaden i forgrunden finns en busshallplats for stadsbussar.

Bild fran Hovdalaviigen norrut. Macken till hoger med servicebutifk i fonden.

251

Bild  fran Kmiz'a.madmdgeﬂ vésternt. 1.daga tegelbyggnader med mindre verksambeter.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan fér kv Macken 12 mfl



Bild frin Borggdrdsvagen siderut innan Kunskapsportens highus uppforts. Kvantum och Sportia till vinster.

Befintlig bebyggelse
Bebyggelsen inom planomradet bestar av enklare verkstads- och ekonomibyggnader.
Materialen 4r tegel samt hallar i plat eller andra skivmaterial.

Rekreation

Planomrédet har ett centralt lige med nirhet till rekreation. Ett stort och vilbesokt
rekrationsomride dr Hissleholmsgarden med omnejd som ligger cirka fem minuters
promenad frin planomradet. Frin planomradet finns flera alternativa gang- och cykelvigar
att ta sig fram pd till fots eller med cykel. Till stadkdrnan med butiker och ytterligare service

ir det cirka fem minuters promenad.

Gator och trafik

Planomrédet grinsar till Hovdalavigen och Kristianstadsvigen som bida ér stora
Overgripande gator i Hissleholm. Omrddet nés via infart frain Hovdalavigen eller fran
Kristianstadsvigen via Borggdrdsgatan. Borggardsgatan forsorjer dven Ica Kvantum samt
verksamheter och bostider lings Majorsgatan som ligger strax sdder om planomradet.
Parallellt med Hovdalavigen séder om planomridet finns en mindre matargata,

Groningsslingan. Denna gata gar frain Majorsgatan och slutar i planomridets sédra grins.

Kollektivtrafik

Planomradet dr vilforsorjt med kollektivtrafik. Stadsbusslinje 1 och 2 trafikerar i anslutning
till det aktuella omradet. Linje 1 som gir mellan Ljungdala-Centralen-Garnisonen/Sjorrod
har 20-minuterstrafik under hogtrafik och har hallplats pa Hovdalavigen. Linje 2 som

gir mellan Giddastorp-Centralen-Réinge har héllplats pa Tredje Avenyn, vilken dr en
parallellgata till Kristianstadvdgen. Linje 2 har halvtimmestrafik under hogtrafik.

Hissleholms jarnvigstation ligger lings S6dra stambanan (delen Hissleholm-H661) och
Skdnebanan (delen Hissleholm-Astorp) och trafikeras av tit trafik frin bide Pagatig,
Oresundstig och X2000. Enligt Trafikverkets prognos kommer banorna att tillsammans
trafikeras av 295 tig/dygn, vilket motsvarar ett tig var 5:e minut. Gingavstindet mellan
aktuellt omride och stationen ir 500-600 meter.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for kv Macken 12 mfl



Service

Omriédet ligger i nira anslutning till centrala Hissleholm med service, butiker och
kommunikationer. P4 Hovdalavigen finns busshallplats for stadsbusslinje 1. Stadsbuss 2 gar i
Tredje Avenyen som 16per parallellt med Kristianstadsgatan inom samma gaturum.

I-F1 Bosgerditdy 71550000

L Huan GVERSIKTSVY
Perspektiv dver den foreslagna etableringen av City Gross inom kvarteret. Bilden visar omrédet fran sydost. Tidig arkitektritad skiss
dver foreslagen etableringen av City Gross inom kvarteret. Illustrationens syfle dr att ge en uppfattning om hur omrédet kan komma
att bebyggas. Detaljplanen styr inte utformning och utforande i detal).
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Tidig arkitektritad planskiss dver foreslagen etableringen av City Gross inom kvarteret. Illustrationens syfte ar att ge en uppfattning
om hur omradet kan komma att bebyggas. Mindre avvikelser kan dock ske vid ett genomforande. Tex dr infarten i planskissens

nordvéstra horn inte mjlig att anligga enligt detaljplaneforslag.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for kv Macken 12 mfl



PLANENS INNEBORD (OCH KONSEKVENSER)

Bebyggelseomrade och/verksamhetsomrade

Befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse inom planomradet kommer rivas i samband med att planen genomférs.

Ny bebyggelse

Planen foreslidr omradet f6r HANDEL med mdijlighet till brinslestation mot

rondellen Hovdalavigen - Kristianstadsvigen. Vid Borgardsgatan méjliggbrs for en
transformatorstation (E) med en byggnadshdjd pa max 3 meter. Byggnadsarean begrinsas till
10000 m* inom handelsomradet samtidigt som prickmark sdkrar att kanterna mot omgivande
gator inte fir bebyggas ut till fastighetsgransen.

Bebyggelsehojden foreslds begrinsas till tva vaningar eller 12 meter.

Planen foreslir uppférande av planteringar och plank mot omgivande gator.

Stadsbild/landskapsbild

Planen foreslir ingen reglering av placeringen av bebyggelsen inom planomradet utover att
kanterna inte far bebyggas.

For gatubilden innebir detta en férindring mot en Gppnare stadsbild dd byggnaderna idag ér
placerade i gatulivet. Mot rondellen vid korsningen dr stadsbilden redan idag mer Gppen.
Med foreslagen handelsetablering kommer stora ytor att krdvas fér parkering,

Byggritten i planen dr generds med méjlighet till stora byggnadsvolymer.

Med vil genomarbetad utformning av bebyggelse och parkeringsytor kan intrycket av

stotleken minskas.

Gator och trafik

Ett par trafikutredningar har gjorts fér berért omrade (Tyréns 13-01-25) och en utredning
tor trafikutformningen f6r korsningen Kristianstadsvigen — Borggardsgatan (Tyréns 2013-
05-02). Den forsta utredningen visade att framkomligheten var god och att den framtida
trafikalstringen inte bedéms innebira att nigon korsning 6verbelastas. En komplettering

av trafikutformningsutredningen f6r korsningen Kristianstadsvigen — Borggardsgatan har
gjorts efter granskningen (Tyréns 2013-10-23) da nytt underlag i form av nya trafikrdkningar
kommit fram. Resultat se nedan.

Primir in- och utfart till handelsverksamheten kommer ske frin Borggardsgatan. Befintlig
medl6pande in- och utfart frin Hovdalavigen behills. Leverenser till och fran verksamheten
ar tinkt att ske via Borggirdsgatan. 12 meters lastbilar kan ang6ra varumottagningen genom
backning inom fastigheten. For att tydliggéra rangerytan lige foreslds en utformning som
tydligt visar vad som 4r rangeryta och vad som dr gata. Busshallplatsen utmed Hovdalavigen

paverkas inte av exploateringen.

Korsningen Borggardsgatan - Kristianstadsvagen

Efter samridet tog Tyréns fram en kompletterande trafikutredning f6r korsningen
Borggardsgatan - Kristianstadsvigen (Tyréns 2013-05-02). I utredningen utreds tva
alternativa utformningar av korsningen, en cirkulationsplats och ett f6rslag med
vinstersviangfilt. De frimsta férdelarna med en cirkulationsplats dr att den har en

hastighetsddimpande effekt och har stora trafiksidkerhetsférdelar i jimfért med andra
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Skiss pd utformning
av cirkulationsplats i
korsningen Borggdrdsgatan- g
Kristianstadsvagen. -
Trafikutredning Tyréns
2013-05-02

korsningstyper genom att skadeféljden 1 intriffade olyckor oftast blir lindrig, Samtidigt Skar
en cirkulationsplats framkomligheten f6r de anslutande sekundira vigarna, dvs vinster-
svingar underlittas for trafik frin Borggirdsgatan. Kommunens tekniska avdelning har
patalat att en cirkulationsplats dr limpligast pa platsen. Detaljplanen mojliggor f6r en
cirkulationsplats utformad enligt Tyrens f6rslag (2013-05-02). Cirkulationsplatsen ska ha

en utformning som inte bidrar till en férsimrad framkomlighet f6r utryckningsfordon

och kollektivtrafik. En komplettering av trafikutformningsutredningen fér korsningen
Kristianstadsvigen — Borggirdsgatan (Tyréns 2013-10-23) har gjorts, efter detaljplanens
granskningsremiss, dd nytt underlag i form av nya trafikrikningar kommit fram. De

nya trafiksiffrorna visar betydligt hogre fordonssiffror pa Borggardsgatan dn vad som
tidigare berdknats och 1 kompletterande utredning konstateras att redan med dagens

trafik har kapacitetstaket verstigits och med tillkommande trafik blev det ytterligare
kapacitetsproblem. Slutsatsen i denna utredning dr att atgird i form av anldggande av mindre
cirkulationsplats maste utforas for att f4 en god standard 1 aktuell korsning,
Cirkulationsplatsen ska ha en utformning som inte bidrar till en férsimrad framkomlighet f6r
utryckningsfordon och kollektivtrafik. Dirfor bor cirkulationsplatsen ha en bred 6verkorbar
yta och den dimension som féreslagits klarar lastbilar pa 24 m, eventuellt kan utrymmet bli

lite knappt f6r LSPEC 19 m (kortare fordon med stérre svingradie).

Gang- och cykeltrafik
Gang- och cykelvigar finns utmed Hovdalavigen och Kiristianstadsvigen. Omradet ar litt-
tillgingligt fran det 6vergripande cykelvigsnitet. Detaljplanen méjliggér f6r en cykelbana pa

den Ostra sidan om Borggardsgatan.

Biltrafik och parkering

Den dndrade anvindningen till handel och da speciellt dagligvaror innebir ékad trafik till och
fran omradet. Med ett antagande om 40 p-platser per 1000 m*handelsyta fis ett uppskattat
antal till ca 250 p-platser baserat pa 6500 m? byggnadsarea. Enligt trafikutredningen
uppskattas den tillkommande trafiken till 1700 bilar per dygn. Kapaciteten pa omgivande

gator bedéms klara den 6kade belastningen med édtgirder (cirkulationsplats).

Mark och vegetation
Dagvatten ska omhindertas lokalt inom planomridet, detta regleras med en

planbestimmelse pa plankartan. Stora ytor inom planomridet kommer dven framéver



att vara hirdgjorda. Andelen icke hirdgjorda ytor kommer dock att 6ka déd det i f6rslaget
foreslas planteringsomriden lings planomrddesgrinsen och tridplanteringar inom
parkeringsomradet. Fér méjligheten att f6rdréja dagvatten 4r sten och plattor att féredra
framfor asfalt dd det dr mer genomslippligt. Pa plankartan finns en planbestimmelse som
sdger att minst 20 % av den obebyggda markytan ska méjliggdra infiltration av dagvatten.
For att minska den visuella paverkan pa bebyggelsen i s6der av de tillkommande stora
byggnadsvolymerna inf6rs bestimmelse om att fasaden mot séder skall utféras med spaljé

och plantering av klingvixter.

Teknisk forsorjning

Bebyggelsen kopplas till befintliga system f6r vatten och avlopp. Bebyggelsen kan ansluta till
befintligt ledningsnit f6r fjdrrvirme.

For att klara elf6rsorjningen £6r ny etablering ldges en ny transformator vid infarten fran
Borggirdsgatan till parkeringen. Minsta avstind mellan byggnad, byggnadsdel eller brinnbart
upplag skall vara 5 meter.

Trafikbuller

Tyrens har utfort en bullerutredning fér planomridet (2012-09-26, rev 2012-11-12, rev 2013-
01-25). Boverkets byggregler, BBR hinvisar till SS 2 52 67 (utg3) dir féljande krav avseende
hogsta tillatna trafikbullernivaer anges for bostider. Virdena utomhus avser frifaltsvirden.
Huvudregeln och principer f6r intresseavvigning enligt Boverkets allmdnna rdad 2008:1
diskuteras ocksa. I bullerutredningen framgir att befintliga bostader inte far ndgon

torindring av ljudnivin fran vigtrafik vid en utbyggnad.

Tabell 1. Riktvérden for trafikbuller enligt BBR.

Utrymme Dygnsekvivalent Maximalniva,
niva, L., dBA Lmax, dBA

Inomhus

Bostadsrum 30 45"

Utomhus

Utanfor fonster till minst halften av 55 -

utrymmena for sémn, vila och daglig

samvaro

Utanfor Gvriga fonster 55***)

Pa uteplats 55****) 70%**)

*) enligt BBR tillats 35 dBA ekvivalentniva i utrymmen fér matlagning och hygien. Inga krav pa hogsta

maxniva.

**) galler nattetid (kl 22-06) och far ej dverskridas mer &n 5 ganger per natt

***) overskrids detta varde skall principer for intresseavvagning enligt Boverkets allmanna rad 2008:1
tilldampas

****) | standard SS 2 52 67 anges 3 dB lagre nivaer men i Boverkets allmanna rad 2008:1 ar nivaerna
andrade till ovanstaende.

Externt industribuller

Tyrens har utfért en bullerutredning f6r planomradet (2012-09-26, rev 2012-11-12, rev 2013-
01-25). I utredningens avsnitt om externbuller beskrivs bullerkillorna och dess paverkan pa
omkringliggande bostider. Utredningen ger dven exempel pa atgirder och teknikkrav som
krivs for att gillande riktvirden for externbuller ska klaras.

For externt industribuller giller riktvirden enligt Externt industribuller — allmdnna rdad (SNV
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RR 1978:5 rev. 1983) dir riktvirden for nyetablering finns. Virdena i tabellen nedan avser
frifiltsvirden eller till frifaltsvirden korrigerade virden, angivna som ekvivalent ljudniva
utomhus. Riktlinjerna giller f6r verksamhet for hela dagar, kvillar respektive nitter.
Dimensionerande ljudnivéer vid nirmsta bostadsfasad vad det giller externbuller ér frin
varuleveranser med en ekvivalent ljudniva pa 54 dBA. Utredningen ger féljande exempel
pa atgird for att klara riktvirdet f6r sammanlagd ljudniva 40 dBA samt maximal niva 55
dBA, riktvirde for nattperioden, fran varuleveranser, ventilation och kylanliggning vid
bostadsfasader.

Varuleveransintaget foreslds byggas in med 6ppen langsida at Sster £6r att mojliggdra

infart. Inbyggnaden innebir att byggnaden férlings ca 15 m ut lings sydostra fasaden och

Tabell 1. Riktvarde for industribuller, utomhusnivaer avser frifaltsvarden eller till
frifdltsvarden korrigerade varden.

Omradesanvindning” | Vardagar Lordag, sondag och
helgdag
Dag, kI | Kvall, kl | Natt, kIl | Dag, kl | Kvall, kl | Natt, ki
07-18, | 18-22, 22-07, 07-18, | 18-22, 22-07,
Leq; I—eq, Leq/Lmax: Leq: I—eq‘ Leq”—max;
dBA dBA dBA dBA dBA dBA
Arbetslokaler for ej 60 55 50 50 50 50
bullrande verksamhet
Bostader och
rekreationsytor |
bostaders grannskap 50 45 40%/55* 45 45 40%/55*
samt utbildningslokaler
och vardbyggnader

*) galler momentana ljud

1) Vid de fall kringliggande omrade ej utgdrs av angivna omradestyper bér bullervillkoren
anges pa annat satt, till exempel ljudniva vid stadsplanegrans eller pa ett visst avstand
fran anlaggningen.

2) Vardet for natt behover inte tillampas for utbildningslokaler.

ett heltickande tak ansluter mot befintligt tak/vigg Gver varuintaget och 15 meter Gsterut
dvs lings den Ostra fasaden. Skdrmtaket rekommenderas att vara heltdckande dnda fram

till plats for avfallshantering. Med titskikt och 150 mm isolering pa biarande TRP-plat 1

mm samt mineralullsskikt ca 100 mm tjockt, 100kg/m3 klarar de sammanlagda beriknade
externbullernivierna vid nirmsta fasad 40 dBA vilket medfor att den sammanlagda ljudnivan

fran externbuller klarar riktvirden vid samtliga berdkningspunkter under hela dygnet.

Pa plankartan finns en bestimmelse om storningsskydd som sdger att verksamheten inte far
vara storande f6r omgivningen och att gillande riktvirden for trafikbuller och industribuller

ska klaras.

Markfororeningar

En &versiktlig milj6teknisk markundersékning har utférts (Tyréns 13-01-18). Féroreningspa-
verkan pa jord och grundvatten frin tidigare och nirliggande verksamheter (bl a regum-
mering av lastbils- och entreprenaddick, bil- och serviceverkstider, bensinstation) bedéms
generellt som liten. Baserat pa de pavisade halterna av PAH 16 i de asfaltsprover som utforts
bedéms riven asfalt inom omradet kunna anvindas fritt i bar- och slitlager. Vid den sydéstra
delen av den planerade byggnaden f6r City Gross butiken har en oljeférorening patriffats.
Utredningen tar upp spill/lickage frin fordon vid den nirliggande fd lastbryggan som en
tinkbar orsak. Om inte grundkonstruktionen ar utférd radonskyddad finns risk for gasin-

tringning av littflyktiga petroliumdmnen i den planerade byggnaden inom det oljeférorenade



omridet. En planbestimmelse som sikerstiller detta finns med pé plankartan. Med undantag
av massorna vid den pitriffade oljeféroreningen bedéms massor kunna flyttas inom exploa-
teringsomradet utan att ytterligare miljéundersdkningar behéver utféras. Vid markarbeten
som innebir att jordmassor bortfors frin exploateringsomridet ska hanteringen av massorna

godkinnas av tillsynsmyndigheten.

Miljokvalitetsnormer

En miljokvalitetsnorm dr ett juridiskt styrmedel f6r att uppna ligsta godtagbara miljokvalitet.
Dessa ska faststillas utifran vad ménniskan kan utsittas f6r eller miljén kan belastas med,
utan fara for olagenhet av betydande/patagliga oligenheter. Det finns tre forordningar om
miljokvalitetsnormer: utomhusluft (SFS 2001:527), fisk- och musselvatten. (SFS 2001:554)
och f6r omgivningsbuller (SES 2004:675).

Normerna dr kopplade till miljémalet ”Frisk luft” och syftar till att skydda ménniskors
hilsa och miljon samt att uppfylla de krav som stills genom Sveriges medlemskap 1 EU. Vid

planering och planlidggning ska kommuner och myndigheter iaktta milj6kvalitetsnormerna.

Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte medféra att ndgon miljokvalitetsnorm

overskrids. Kvalitén pa grundvattenférekomster bedéms inte férsamras.

Mellankommunala fragor
Féreslagen etablering bedéms inte paverka handelsmoénstret mer dn lokalt. Omradet ér
centralt placerat i kommunens huvudort och reseménstren i samband med livsmedelsink6p

begrinsas normalt till kortare strickor.

GENOMFORANDE

Ansvarsfordelning/Huvudmannaskap

Exploatoren ér ansvarig for genomférandet inom kvartersmark. Kostnader f6r ledningsflytt
ska ligga pa exploatéren.

Kommunen dr huvudman for allminna platser (gata) och ansvarar for drift och underhall.
Hissleholms Vatten AB dr huvudman fér VA-verksamheten.

Hissleholms Miljé AB dr huvudman f6r fjarrvirmenitet i Hassleholms stad.

E.ON Sverige AB 4r huvudman f6r eldistributionsnitet inom planomradet.

Fastighetsbildning

Planen méjliggér bildande av en fastighet £6r handels- och kontorsindamal samt ett omrdde
som blir avstyckningsbart f6r dndamalet drivmedelsférsiljning.

Vid eventuell avstyckning av fastighet for drivmedelsforsiljning ska ritten till in- och utfart
tryggas med servitut fram till Hovdalavigen. Fastigheterna 12, 13 och 14 kan liggas samman
till en fastighet genom fastighetsreglering eller sammanlidggning. Fastighetsigarna bekostar
behovliga lantmaiteriférrittningar. For att mojliggdra en breddning av Borggiardsgatan
innefattande cykelbana och ge plats for en cirulationsplats 6vergar del av MACKEN 14 och
del av Borggarden 2 i férslaget till allméanplatsmark Lokalgata (Giddastorp 4:13).
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Fastighetsplan
De tva gillande tomtindelningarna 1183K-B323 och 1183K-B480 faststillda 1964-07-09
respektive 1971-01-04 ska upphavas.

Planekonomi

Kostnaden f6r upprittandet av detaljplan bekostas av Kunskapsporten AB. Dessutom
kommer ett exploateringsavtal att upprittas i samband med detaljplanens antagande.
Exploatoren star for alla uppkomna kostnader i samband med exploatering, exempelvis
anslutningsavgifter, bygglovavgifter och eventuella utredningar. Eventuell flytt av ledningar
bekostas av exploatéren.

Kommunens intdkter bestdr av férsiljning av nybyggnadskarta, samt intdkter fran avgifter vid

bygglov, bygganmilan och husutsittning.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforande

Genomférandetid f6r detaljplanen dr 5 dr efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Fastighetsplan
De tvi gillande tomtindelningarna 1183K-B323 och 1183K-B480 faststillda 1964-07-09
respektive 1971-01-04 ska upphivas.

Planforfarandet

Detaljplanen handldggs med normalt planférfarande enligt den éldre plan- och bygglagen
(SES 1987:10). Planen skickas f6r samrad och utstillning f6r att ge méjlighet att paverka
planen. Byggnadsnimnden godkinner och Kommunfullmiktige antar planen.

Normalt vinner planen laga kraft inom fem veckor frin antagandet.

Revidering efter samrad

Efter samrdd har planférslaget reviderats med tilligg i planbestimmelser avseende
radonsikert utférande, verkan pa fastighetsplan, utfartstérbud och cykelparkering.
Planbeskrivningen har dven fortydligats och kompletterats avseende trafiksituationen, buller,
fjarrvirme, kollektivtrafik och fastighetsbildning,

For att mojliggora f6r en cirkulationsplats i korsningen Borggiardsgatan-Kristianstadsvigen
har planomridet utékats och innefattar nu dven den norra delen av Borggirdsgatan. Vid
genomforande 6vergar med anledning av detta kvartersmark fran del av Macken 14 och

Borggirden 2 till allmén platsmark Lokalgata.

Revidering efter granskning

Efter granskning har planférslaget reviderats med tilldgg 1 planbestimmelser avseende
dagvattenhantering och tilligg av omrade f6r transformator (E).

Planbestimmelse hinseende storningsskydd har specificerats till att gilla riktvirden dels f6r
trafikbuller och dels f6r externt industribuller. Planbeskrivningen har fortydligats avseende
trafik och dagvattenhantering;

En komplettering av trafikutformningsutredningen for korsningen Kristianstadsvigen —



Borggardsgatan har gjorts efter granskningen (Tyréns 2013-10-23) dd nytt underlag i form av
nya trafikrdkningar kommit fram. De nya trafiksiffrorna visar betydligt hogre fordonssiffror
pa Borggirdsgatan dn vad som tidigare beriknats och i kompletterande utredning konstateras
att redan med dagens trafik har kapacitetstaket Gverstigits och med tillkommande trafik

blev det ytterligare kapacitetsproblem. Slutsatsen i denna utredning ér att atgird i form av

anliggande av cirkulationsplats maste utforas for att fa en god standard i aktuell korsning,

Stadsbyggnadskontoret i Hassleholm november 2013

Camilla Ehrenflod Annica Holmberg
Stadsbyggnadschef planarkitekt
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