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Lantmateriet

HOGANAS KOMMUN Vénersborg
PLANAVDELNINGEN 2011 -03- 18

2010-10-27

MEDDELANDE LAGA KRAFT

Detaljplan for Skeppet 17
Héganas kommun, Skane lan

Byggnadsnimnden i Hoganis kommun har 2008-05-20 §168 antagit
detaljplan for Skeppet 17 Hoganis kommun.

Overklagande 6ver Byggnadsnimndens beslut har inkommit och avslagits av
Linsstyrelsen i Skine lin 2009-08-24 och av Regeringen 2010-10-14

Detaljplanen har dirfor vunnit laga kraft den 14 Oktober 2010.

Planavdelningen

DEMQ %1 (J-f(}

Mila Sladic
planchef

Kopia till:

Linsstyrelsen, samhillsbyggnad
Lantmaiterimyndigheten
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Detaljplan fér fastigheten

Skeppet 17, Viken

Hoganas kommun, Skane lan

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Plankarta med planbestimmelser och illustrationskarta
Planbeskrivning

Genomforandebeskrivning

Fastighetsforteckning

Detaljplanen har

upprittats: 2008-03-11
antagits av BN:  2008-05-20
vunnit laga kraft: 2010-10-14




Syfte

Detaljplanen skall sékerstalla en del av riksintresset for kulturmiljévard i
Gamla Viken samtidigt som den majliggér varsam ombyggnad av ett uthus
till bostad. Tillbyggnader méjliggérs fér huvudbyggnaden och fér den dstra
langan.

Bakgrund

Skeppet 17 ér idag en trelingad gérd fran att ursprungligen varit fyrlingad.
Grundrester av den fjarde lingan kan anas. Grden har varit i samma slikt i gene-
rationer och har arvts vidare p& kvinnosidan. Vistra lingan har tidigare inrymt
dréngstuga, brygghus, loge och bakugn, vilken fortfarande finns kvar i raserat
skick. Ostra uthuset har tidigare varit forsett med portar mot gatan och anvints
som vagnslider. Boningshuset har genomgétt en omfattande renovering pa 1980-
talet dd den ursprungliga inredningen forsvann med tilliggsisolering mm. Vistra
lingan och &stra uthuset har ddremot inte fSrvanskats i nigon stérre omfattning.

Planprocess
Detaljplanen tas fram genom enkelt planforfarande.

Planens huvuddrag

Aktuell ersattande detaljplan for fastigheten Skeppet 17 innebér att tva ut-
husbyggnader som &r en del i riksintresset fér kulturmiljévard i Viken far
skyddsbestdmmelse med férbud mot rivning och krav pa att ombyggnads-
och underhdllsatgarder inte far férvanska byggnaderna. Det ena uthuset
far samtidigt bestammelser som mdjliggér ombyggnad till bostad. Fastig-
hetens nuvarande bostadshus ska hanteras varsamt vid om- och tillbygg-
nader samt vid underhdlisatgarder. | planen inférs utdkad lovplikt fér un-
derhall och fargséttning.

Planen gor det méjligt att bygga till 6stra langan utmed Hamngatan och
nuvarande bostadshus at éster. | Gvrigt medges inte ndgon byggratt pa
fastigheten, darmed skapas forutsattningar fér att bevara och utveckla de
kulturhistoriska vérdena pa aktuell fastighet och i denna del av Viken.

Miljoaspekter

Forenlighet med 3, 4 och 5§ kap

Den aktuella detaljplanen bedéms vara forenlig med en frén allméin synpunkt
lamplig anvindning av mark- och vattenresurser enligt Miljébalken.

Behovsbedémning i enlighet med bilaga 4 till MKB-férordningen

Enligt 6 kap 11 § MB skall en kommun som upprittar eller dndrar en plan som
krdvs i lag eller annan frfattning, géra en behovsbeddmning av planen eller 4nd-
ringen. Denna beddmning ska ge svar pa frigan om genomforandet kan antas
medf&ra betydande miljopaverkan. I friga om detaljplaner som enbart avser an-
vindningen av smi omraden pi lokal nivé skall genomftrandet antas medfora en
betydande miljdpAverkan endast om kommunen med beaktande av de kriterier
som anges i bilaga 4 till MKB-f6rordningen finner att s ir fallet.

Den aktuella detaljplanens genomforande antas inte medfora betydande miljopa-
verkan. Dirmed finns det inte anledning att uppritta miljékonsekvensbeskrivning
enligt MKB-forordningen. Miljébeddomningsprocessen kan darfor avslutas. Mot-
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denna bakgrund redovisas konsekvenser av planens utnyttjande endast i denna
planbeskrivning.

Planomradet

Avgrinsning

Planomradet #r beldget i Vikens samhiille nira Vikens hamn och omfattar enbart
den aktuella fastigheten. I norr grénsar fastigheten till Kaptensgatan och i 8ster till
Hamngatan samt i séder och &ster till kvartersmark i det egna kvarteret.

Markiigare
Fastigheten ér i privat &go.

Areal
Fastigheten #r 1 460 m2.

Beskrivning av omradet

Fastigheten Skeppet 17 ir en del av Vikens omistliga kulturmiljber.

I Viken bidrog sjéfart och skeppsbyggnad alltifrén 1700-talet till ett visst vilstand
som alltjimt &terspeglas i bebyggelsen. Genom att nyheterna harmoniskt anslot
sig till det traditionella byggnadssittet har detta i hig grad bibehallit sin provinsi-
ella prigel. Ur Viken daldre bebyggelse och miljo (1972).
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&e| Tomten bestar av tva delar varav

'y den nedre delen mot séder utgdrs
av en stor grismatta med vixtlig-
het.

Y Ovre delen bestar, forutom av den
treldngade bebyggelsen, av en stor-
re grdsmatta och mindre delar av
gammal kullersten. Liga stenmu-
rar, plank och hickar avgransar

.o fastigheten mot omgivningen. Mel-
-‘ lan nivéerna finns grundrester fran
en fjdrde langa.

Huvudbyggnaden

Vitputsad 1 1/2 plansbyggnad med en mindre vinkel. Hég putsad sockel.

Kupa med balkong mot vister som modernt tilldgg. Fonster morkt svartbetsa-
de/malade isolerglas med 15sa sprojsar. Takbeldggning av platta vinkelstillda
kvadratiska betongplattor av &ldre modell. Byggnaden renoverades pi 80-talet da
samtliga ytskikt, inredningar mm byttes ut samtidigt som tilliggsisolering utfordes
pé insidan. Den ursprungliga planldsningen #r dock intakt forutom att ett stort
valv tagits upp mellan de tvé stora rummen. Trappa kék och eldstad (modern ka-
min) ligger kvar pa ursprungliga platser. En ursprunglig dérr och ndgon dérrkarm
finns kvar. Den ursprungliga kallvinden inreddes samtidigt. Under koket finns ett
lagre kéllareutrymme.
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Viistra liingan

Vistra lingan har stora virden exteriért som uthus dér de olika takmaterialen
(eternitplattor resp platta betongpannor) ger byggnaden karaktir och dir gaveln
mot gatan redovisar en gammal dréngstuga med bakugn. Nagra invéndiga viggar
av korsvirke med putsad lertegelfyllning resp. klineviiggar samt #ven plank och
tegelfyllningar finns bevarade.

Putsad/slammad granit-
sockel tar upp marklut-
ningen.

Viggar med r6d locklist-
panel och en putsad del
i som utgor bakugnens
\\,;; rygg. Huset inrymmer i
norra delen dringstuga

8 och en delvis inrasad
bakugn. I de sédra delar-
na finns dldre ekonomiut-
rymmen med #ldre mel-
lanviggar och sentida
cementgolv.

Byggnaden har idag ett q
i detaljplanen.

Ostra lingan

Ostra lingan utgors av en dlderdomlig fSrridsbyggnad med stora virden exteriort.
En putsad/slammad granitsockel som tar upp marklutningen.

Viggar med rod lockpanel och tak med platta betongpannor lika boningshuset.
Ursprungligen delvis en korsvirkesbyggnad i ildre trateknik.

Tidigare har det funnits stora portar mot gatan, avsedda fSr vagnar, som idag &r
igensatta. [ den lagre delen mot séder bestér golvet av kullersten medan den norra,
hogre delen, har ett sentida cementgolv. Mellan de tv4 delara finns en gammal
plankddrr med #ldre smidesklinka.

Hoéga plank ansluter till byggnadens gavlar mot gatan.

Byggnaden har idag inget skydd i planen
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Tidigare stillningstagande

Oversiktsplaner

Planomrédet ingdr i 6versiktsplanen for Hoganis kommun antagen av kommun-
fullméktige i oktober 2002 och aktualiserad i december 2005. Detaljplanen strider
varken mot dversiktsplanens eller kulturmiljéplanens intentioner.

Giillande detaljplan

Gillande detaljplan for omréidet 4r en byggnadsplan som vann laga kraft den 11
september 1990. Planen visar i ndromradet girdsbebyggelse typisk for Vikens
kustnira sambhille.

I den géllande detaljplanen saknar huvudbyggnaden och stra lingan varsamhets-
eller skyddsbestimmelse. Vistra lingan har g- bestimmelse.
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Riksintressen

Planomradet ingér i det riksintressanta omréade for kulturmiljévéard och riksintres-
se for hogexploaterad kustzon som i stort sitt ticker gamla Vikens samhille, ka-
raktéiren &r en dlderdomlig tit bebyggelsestruktur med inslag av bade skansk
bondby och fiskel4ge. I samhdllet finns en méngd vilbevarade byggnader som
tillsammans bildar en kulturhistorisk miljé av mycket stort viirde.

Forutsdttningar

Trafik

Planomradet ansluter till gator med endast lokaltrafik. Parkering for tva bilar finns
inom fastigheten, ytterligare parkering kan anordnas.
Kollektivtrafik finns pA Hégan#svigen, avstindet till hillplats 4r c:a 400 meter.

Teknisk forsorjning
All nddvindig teknisk frsérjning finns i omradet.

Fornliimningar
Inga kéinda fornldmningar berdr planomradet. Skulle vid markarbeten, under mark

dolda fornldmningar patriffas, skall arbetet omedelbart avbrytas och Linsstyrel-
sen underrittas.

Radon
Hoganis ligger inom lag- eller normalriskomride.
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Planens utformning

Planbestimmelser

Detaljplanens bestimmelser ger mojlighet att inreda den véstra lingan till genera-
tions- familje- sommarbostad. Atgirderna sker varsamt med beaktande av husets
q- bestimmelse.

Huvudbyggnaden forses med en k- bestimmelse i syfte att bevara dess karaktir,
speciellt géller detta husets tak och fasader. Mindre tillbyggnad i 6ster tillats. Be-
triffande husets balkong ges mojlighet att aterstilla denna till en mer anpassad
utformning. Denna &tgérd &r lovpliktig.

Ostra lingan ges en q- bestimmelse. Byggritt ges for en tillbyggnad séderut fram
till fastighetens nivéaskilinad. Tillbyggnaden kan fungera som garage for ett par
bilar, eller som lider f6r genomkdrning till parkering p4 gardsplanen. Byggnaden
ges varsamhetsbestdmmelsen f, syftet 4r anpassning till den befintliga byggnaden.
Fastighetens nivaer gor att den nya tillbyggnaden kan goras ndgot lagre och sma-
lare.

Den nya byggritten ersétter den tidigare byggritten inne pa garden, vilket innebir
att all mark utanfér byggnader och tillbyggnad inte far bebyggas.

Méjlighet att anordna fyra parkeringsplatser kommer att finnas inom fastigheten.

Konsekvenser

De foreslagna tgirderna bedoms tj4na riksintresset.

De foreslagna tgirderna bedoms medfbra positiva konsekvenser for omgivning-
en.

Medverkande tjéinstemin
Henrik Ranby stadsantikvarie, Agneta Olsson plantekniker samt Uffe Nilsson och
Anders Moller, arkitekter frin Nilsson & Rahmqvist, Klarbl3 arkitekter.

PLANAVDELNINGEN

Uffe Nilsson Ralph Blomqvist

Planchef Arkitekt RB- plankonsult
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Organisatoriska fragor

Syfte

Detaljplanen skall méjliggéra en varsam ombyggnad till bostadsandamal
av vastra langan, fortydliga planbestimmelserna fér boningshuset, sékra
Ostra uthusets kulturhistoriska varde samt ge dstra uthuset ratt till en
mindre tillbyggnad.

- - - b3
- Administrativa fragor

Planarbetet sker med enkelt planforfarande.

Ansvarsfordelning
Kommunen &r huvudman for den allménna va-anliaggningen. Pianomradet
ingar i dess verksamhetsomrade.

Hoganas Energi AB &r huvudman fér eldistributionen. Planomradet ingar i
dess omradeskoncession.

Tidplan
Planarbetet bedrivs med sikte pa att detaljplanen skall bli antagen och
vinna laga kraft under fjarde kvartalet 2007.

Genomfdrandetid

Detaljplanens genomférandetid &r 5 ar fran den dag planen vinner laga
kraft. Darefter finns ingen garanterad ratt att erhalla bygglov.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheten skall inte delas.

Inga fastighetsrattsliga atgarder behévs for att genomféra detaljplanen.
Inga kdnda servitut eller samfalligheter som berér planomradet.

Ekonomiska fragor

Planarbetet sker pa agaren till fastigheten Skeppet 17 bekostnad.
Kommunen har inga kostnader for planens genomférande.

Tekniska fragor

Kabelvisning ska ske fére igangsattning av markarbeten.
Fastighetens varmeférsérjning kommer att ske genom?

Medverkande tjansteman
Agneta Olsson

Kari- Ake Nil
anchef




