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) : Beslut om provning enligt 12 kap PBL

Byggnadsndmnden har den 28 maj 1997 antagit detaljplan for Méartens-
viken, Odensala 8:46 m.fl. Ostersunds kommun.

Lansstyrelsen har den 11 juni 1997 enligt 12 kap 2 § PBL beslutat att
inte préva kommunens beslut savitt avser provning enligt 12 kap 1 §
PBL.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte 6verklagas.

Laga kraftbevis

D4 byggnadsndmndens beslut om antagande inte har Gverklagats enligt
13 kap 2 § PBL har beslutet vunnit laga kraft den 23 juni 1997.
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Maria Nilsson
byggnadsingenjor
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PLANBESKRIVNING

Detaljplan for MARTENSVIKEN, Odensala 8:46 m fl
Ostersunds kommun

HANDLINGAR

Planen bestér av plankarta med planbestdimmelser, illustration, denna plan-
beskrivning och genomf6randebeskrivning samt utldtande.

BAKGRUND

Bakgrunden till planldggningen 4r markédgarnas 6nskemal att kunna bygga ut
eller ersitta sina fritidshus och bo permanent i omradet. Gillande Omrédes-
bestdmmelser forhindrar detta. Skilen for detta har varit att tillfart till fastig-

-heterna skett via icke reglerade jairnvigsoverfarter samt att enskilda infiltra-

tionsanldggningar for avloppsvatten inte har forutsittningar att fungera vil i
omrédet. Tillfarter och jamvéagspassage har nu 16sts och anslutningar till kom-
munens va-nit kan regleras i en detaljplan. Darmed har méjligheten till en
planldggning och "permanentning" dppnats.

PLANENS SYFTE

Huvudéyﬁet med planen 4r att méjliggéra en omvandling av fritidshus till per-
manenthus samt tillata viss nybyggnad.

Planen satter som villkor att anslutning sker via gemensamma ledningar och
pumpstationer till det kommunala va-nitet.

PLANDATA

Planomréadet 4r beldget vid Storsjons strand, ¢a 5 km séder om Ostersund.
Omradet 4r beldget nedanfor jarnvagen och nés via en befintlig nedfart fran
Opevigen forbi étt kolonistugeomrade och under jarnvigen genom en vigport.

Planen omfattar ca 5,0 ha.

Planen inrymmer ett antal fastigheter, som alla &r privatidgda och bebyggda.
Inom omrédet finns tvd markomraden, som 4gs av kommunen, det ena &r ett
naturomrade med badplats, det andra utnyttjas pa vintern av besékare till stran-
den och sjon och for parkering av bilar och slipvagnar.
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For omradet giller Omradesbestdmmelser frin 1993.02-04. Detaljplan fran
1981-08-11 grénsar till planomradet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORSLAG

Planomradet bestar av uppvuxna fritids- och villatomter, med dppna grasmattor
och mestadels 16vtrad.:

Nagon sdrskild geotekniska undersékning har inte gjorts.

D4 planomradet enligt utforda radonmitningar ligger inom s& kallat normal-
riskomréade, rekommenderas att bostadsbyggnader utfors radonskyddade.

Nira strandkanten inom fastigheten 8:1 forekommer en fornlamning bestéende
av en hird/eldstad. Utefter Odensalabicken kan spér av kvarn- och sagverks-
ldmningar ocksa forekomma. Lansmuseet kontaktas fore eventuella ingrepp
som kan paverka lamningarma.

Ett gammalt hiarbre pa Odensala 8:46 bedéms av Jimtlands lans museum som
vardefullt. Det ar fran 1700-talet. Banvaktsstugan pa Odensala 8:4 tillsammans
med tillhérande uthus har kulturhistoriskt varde och ger karaktéir 4t omradet.
Om- och tillbyggnader bor ske varsamt och anspassas till husets ursprungliga
karaktédr. Forandringen skall ske i samrad med lansmuseét.

Hela Storsjobygden &r av riksintresse for kulturminnesvarden.
Jarnvigen 4r av riksintresse for kommunikationer.

For planomradet giller strandskydd enligt NVL §15. Innan planen antas kom-
mer kommunen hos lénsstyrelsen ansoka att strandskyddet upphévs inom plan-
omrédet med undantag av naturomradena.

Planomradet inrymmer idag sju tomter med fritidsboende och tva tomter med
permanent boende.

Avsikten med planen ir att alla tomter pa sikt ska kunna nyttjas fér permanent
boende. Planen tillater viss utbyggnad av bostadshusen, byggande av uthus och
garage. Vid stranden far bathus och strandbastu byggas. Bryggor far anliggas.

Planomradets strandnéra lage samt nérheten till jirnvdgen motiverar att kravet
pé bygglov inte begrinsas.

Pa de tva friluftsomradena tillats begransad bebyggelse i form av vindskydd.
Odensalabicken som rinner ut i 6stra delen av planomrédet utgér ett viktigt
reproduktionsvatten for bland annat harr och inga atgérder i anslutning till

bicken far vidtas som kan forsamra dess villkor. Befintlig vegetation utmed

biacken 4r viktig for nedfallande foda och skugga och skall bevaras.

Bryggor far anordnas dar bestimmelsen s tillater.



Parkering

Stérningar

Trafik

Vatten och avilopp
)

3(4)

Biluppstillning far ske framfor garagen.

Pé den del av fastigheten Odensala 8:1 som ligger direkt védster om Oden-
salabicken anldggs en enklare parkering for besokare. Utbyggnad av
parkeringen kan ske etappvis.

Planomradet ligger nira jaimvigen. Huvuddelen av bostidderna ligger pa ett
avstand av 40 meter fran jirnvigen.

Stoérningarna fran-tagen reduceras till viss del av den gamla banvallen samt
nivaskillnaden mellan nya banvallen och bebyggelsen.

Téagbullermitning 1996-10-24 4r genomford

Bullerskyddande atgérder kan komma att beh6vas vid 4ndring av byggnad och
nybyggnad fér permanentboende. Detsamma géller for vibrationer.

Trafik till fastigheterna sker via en nyanlagd parallellvig med jarnviagen med
anslutning via vigport under spéren till Vixthusvigen och Opevigen (gamla
El4).

Vigen har anlagts av Banverket och ¢verlamnats till fastighetsédgarna. Anlagg-
ningsforrattning for bestdimmande av andelstal i vighallningen pagar. I samband
med att den avslutas kommer ocksa en samfillighetsférening att bildas, vilken
kommer att ansvara for vigen. Forrattningskostnaderna for dessa atgérder beta-
las av Banverket. '

Genom att den nyanlagda vagen tidvis har storande fritidstrafik till bad, park
m m nordvést om omradet kan farthinder komma att anlaggas.

En skoterled sanktionerad genom beslut i trafiknimnden 87-12-17 har sin
strackning fran Storsjon ver fastigheten Odensala 8:1 utefter den befintliga
véagen vaster om Odensalabicken, genom véagporten och vidare uppéver.
Lokaltrafikforeskrift i Jamtlands lans forfattningssamling finns som anger
maximal hastighet till 30 km/tim utefter leden.

Planen forutsitter som villkor for bygglov att anslutning ordnas tiil kommunens
va-ledningar som passerar ovanfor jarnvigen.

Fastigheterna Odensala 87, 8:8 och 8:9 ar anslutna till kommunalt vatten och
avlopp. Spillvattnet pumpas via ledning under jarnvégen till en anslutningspunkt
enligt bild. Ledningsdragning for ytterligare anslutningar foreslas ske i princip
enligt skissen. For eventualiteten att gemensam pumpning behdvs upp till
anslutningspunkten har ett omrade for pumpstation reserverats. Utrymme for
ytterligare ledningsdragningar under spéren finns redan forberedda.

Nérmare detaljer om genomforande och ansvarsférdelning finns i genomforan-
debeskrivningen.
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Fastgheter sornt |

Yedas &r anslofria .
LTl fcovrrim r7€41S via- nat

e == Rekommenderad va-dragning for de idag inte ansiutna fastigheterna.

Medverkande Detaljplanen har upprittats av Stadsbyggnadskontoret i Ostersunds kommun
tjanstemén efter begiran frin markigarna som erhllit planlaggningstillstind. Markégarna

har anlitat K-Konsult Jimtland AB genom ark SAR Carina Westermark Nord-
lander att bistd i upprittandet av planen. :

) Sstersund 1997-03-26

- /&QMP”M LI\MW
) Siv Reuterswird Lars Tiderman
l Planchef ' Arkitekt

REVIDERING

* Byggritten fr huvudbyggnad inom Odensala 7:2 uttkas ytterligare nigot
i riktning mot strandlinjen

* Illustrationen fortydligas betréffande parkeringen inom N»-omrédet med
fsljande text: Enkel besoksparkering

Ostersund 1997-05-28

Siv Reuterswird - Lars Tiderman
Planchef : Arkitekt
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for MARTENSVIKEN, Odensala 8:46 m f]
Ostersunds kommun

ORGANISATORISKA FRAGOR
Malsittningen &r att planen skall ha vunnit laga kraft under varen 1997.

Genomfbrande sker darefter i takt med markégarnas 6nskemél och bygglovhan-
tering. :

Planens genomforandetid &r tio &r frén det planen vunnit laga kraft.

De enskilda fastighetsdgarna star for all utbyggnad av va-nitet inom planomra-
det och upp till kommunens va-ledning.

Delaktigheten i kostnaderna for utbyggnaden regleras lampligen i en anligg-
ningsforréttning. I denna forrattning bestdms ocksa ersittningar till de fastig-
hetséigare som har byggt den nuvarande anléggningen. Ovriga fastighetsigare
kommer séledes att fa 16sa in sig i denna. En sirskild samfillighetsforening kan
bildas for att forvalta va-anliggningen. Alternativt kan den tas in' som en sek-
tion i samfillighetsforeningen for vigarna. Férrattningskostnaden birs av fas-
tighetsdgarna.

Kommunen 4r inte huvudman f6r allmén plats.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

For flera av fastigheterna giller att en markremsa intill vigen respektive intill
stranden inte ingdr i fastigheten. Sddan mark kan genom fastighetsreglering
Overforas till respektive fastighet. Erséttning for marken regleras i forratt-
ningen. Forrattningskostnaden birs av fastighetsigarna.

Tre av fastigheterna 4r sd pass stora att de kan delas.

Om sadan delning blir aktuell i framtiden, s kan 6verenskommelser triffas
angéende de nya fastigheternas delaktighet i va-anldggningen och vigarna.
Dérvid regleras ocksd ersattningen for intrade i t ex va-anliggningen.

EKONOMISKA FRAGOR

Alla exploateringskostnader bérs av de enskilda fastighetsidgarna. Dessa bekos-
tar ocksd gemensamt kommunens planliggning enligt planavtal och erforderliga
konsultkostnader.

TEKNISKA FRAGOR

Kommunen anvisar var och hur anslutningen till kommunens va-nit far ske.

Ostersund 1997-03-26
Siv Reuterswird Lars Tiderman '
Planchef Arkitekt



L

b

Fold
G

/

Detaljplan for

MARTENSVIKEN
Odensala 8:46 m 1l
Ostersunds kommun

UTLATANDE

Detaljplanen har hallits utstélld i Radhuset och i Lansbiblioteket i Ostersund
under tiden 14 april t o m. 15 maj 1997. Kungorelse om utstéllandet var
inford 1 Ostersunds-Posten den 14 april 1997 och Lénstidningen den 15 april
1997. o S

Utstéllningshandlingarna utgjordes av plankarta med illustration samt
planbeskrivning och genomfbrandebeskrivning. Under utstéllningen ingick
dven grundkarta som redovisar befintliga forhallanden och géllande
bestimmelser. Till forslaget horde dven fastighetsforteckning.

Planhandlingarna har sénts till berdrda sakégare, myndigheter,
organisationer och kommunala forvaltningar.

Utstillningshandlingarna har, for kéinnedom, sénts till Ostersunds-
Snoskoterklubb som noterade planinnehéllet vid klubbens méte 970505.
Under utstéllningstiden har fem skriftliga samt ett muntligt yttrande kommit
in till byggnadsnimnden. Yttrandena refereras nedan i korthet.

YTTRANDEN
Statliga myndigheter och bolag

Linsstyrelsen: Inga erinringar.
Kommentar: Utlatandet bifogas.

SJ Fastighetsdivision: Inga erinringar.

Banverket;

Framhdaller art det med tanke pa att markdgarna inte tagit emot véigen utan
skjutit upp detta vore bra om anldggningsforrdttningen var klar innan
planen antas. Risken kan finnas att 6veridmnandet av vigen fordrdjs
yiterligare om vagsamfilligheten stdr som ansvarig och inte kommunen.
Banverket hade hoppats att det dven skulle ligga i kommunens intresse ait

- vdgfragan var avklarad innan ett antagande.

£7 1_UTLAT.DOC
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Kommentar:

Planprocess resp anldggningsforréttning kan utan hinder bedrivas oberoende
av varandra. Vigen dr 6verldmnad till fastighetségarna. Anldggnings-
forrattningen 4r dock &nnu inte avslutad men beréknas kunna slutféras inom
de nidrmaste mé&naderna.

Kommunala forvaltningar och bolag

Jamtkraft: Inget att erinra.

Foretag, organisationer och enskilda

Kolonitridgardsforeningen Oden:

Inga invindningar mot en utokning av antalet permanentboende inom

planomradet.

Konstaterar att trafiken pa Vixthusvigen blivit omfattande och vara

tidigare farhdgor om kraftigt damm fran grusvigen besannats.

Den utveckling som vi upplevt sedan vigen anlades och de planer som finns

betr parkering mm innebdr att trafiken kommer att 0ka yiterligare.

I planen anges att en farthinder kan komma att anldggas samt att en enklare

parkering for besikare ordnas nedanfor vigporten.

Med hénvisning till ovanstaende hemstdlles att:

- kommunen tar 6ver ansvaret av Vixthusvdgen forbi vigporten.

- vagen asfalteras pd motsvarande strdcka. En investering som dr klokare
dn anldggning av farthinder.

Kommentar: .

Frigan om enskild /allmén gata har diskuterats i gatu-och trafiknimnden.

Négra nya motiv har dock inte framkommit som ger némnden anledning att

dndra sitt tidigare stéllningstagande.

Betriffande dkade kostnader for underhall etc av vigen till f6ljd av en 6kad

~ trafikbelastning, dndrad markanvéndning etc kommer kommunens

ekonomiska ansvar regleras genom nya andelstal som faststills i en sk
vagforrattning. _

Oberoende av huvudman for vagen, kommunen eller vagforeningen kan
vigen asfalteras, forses med véghinder etc.

Syftet med den parkering som foreslés inom N,-omradet &r frimst att
forhindra att bilburna besokare parkerar utmed den smala entrevégen vilket
forsvérar framkomlighet och tillfart till fastigheterna. Att parkeringen i sig
skulle medfora en visentlig 6kning av trafiken till omradet 4r inte troligt.

Agare till Odensala 7:2, Eva Pellving;

Framfor (muntligt samt skiss via fax ) 6nskemal om att byggrétten forskjuts
ytterligare ndgot mot strandlinjen sa att en tillbyggnad av strandbyggnaden
kan genom{Gras.

Kommentar:

For att underlitta mé6jligheterna att sdka finna en arkitektonisk och teknisk
ldmplig 16sning foreslas att grénsen for byggrétten, syddst om
strandbyggnaden, utvidgas ytterligare ca 2-3 meter mot strandlinjen

s
. 1_UTLAT.DOC
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KVARSTAENDE SYNPUNKTER EFTER SAMRADET
Arbetsgruppen for vigsamfillighetsféreningen samt Kolonitrddgards-
foreningen Oden har framfort krav att Véxthusvégen resp. en del av
vigstrickan nedanfor jarnvagen ska overforas till kommunal vig.
Banverket har framfort att anldggningsforrattningen for vigen bér vara
avslutad och vigen &verldmnad till vigféreningen innan detaljplanen antas.

STALLNINGSTAGANDE

De synpunkter som inte blivit tillgodosedda i planen rér uteslutande ansvaret
for vigarna till resp inom planomrédet.

Inom ett planomréade kan det enl PBL enbart finnas en huvudman. En
forutsittning for planldggningen var att kommunen inte skulle vara
huvudman for allméin plats, dvs ansvaret for va samt vag skulle béras av en
sarskild samfillighetsforening resp végforeningen. Betréffande
Vixthusvigen ligger den utanfr planomradet och omfattas inte av
planéndringen, Tridgardsforeningen Oden har dock m&jlighet att framftra
sina krav till gatu-och trafikndmnden att véigen bér vara kommunal.

- REVIDERING

» Byggritten f6r huvudbyggnad inom Odensala 7:2 foreslés utdkad
ytterligare ndgot i riktning mot strandlinjen.

o Tlustrationen fortydligas betr parkeringen inom Nz omradet med f6ljande
text; Enkel parkeringsyta for besokande

SAMMANFATTNING

Byggnadsnimnden foreslas anta den nya detaljplanen for
MARTENSVIKEN, Odensala 8:46 m fl., upprittad den 26 mars 1997 och
reviderad den 28 maj 1997. Antagandehandlingarna bestar av plankarta med
bestdmmelser och illustration, planbesknvmng, genomftrandebeskrivning
samt detta utlatande:.

UNDERRATTELSE ,

Nir protokollet har justerats skall underréttelse om antagandebeslutet, jimte
protokollsutdrag och besvérshinvisning, sandas till:
Kolonitridgardsféreningen Oden samt Arbetsgruppen for vigsamféllighets-
fSreningen.

For kinnedom bor underrittelse om antagandebeslutet, utan
besvirshianvisning, sdndas till: Lansstyrelsen samt Banverket.

Ostersund den
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LANSSTYRELSEN - Utstallningsyttrande

Jimtlands lin Datum Dnr {anges vid skriftvixling)
Planenheren ’ 1997-05-23 202-3229-997
Kenth Johansson
14 63 84
Ostersunds kommun
Stadsbyggnadskontoret
' ) OSTERSUND
831 82 OSTERSUND RYGRNARSHAANDEN
1937 05- 26
o (DA 313
DNR BIL§
7Y } Detaljplan for Mirtensviken, Odenséia 8:46 m.1l. i Ostersunds

kommun
Lansstyrelsen har fatt detaljplanen for synpunkter under utstillning.

Provning enligt PBL
Linsstyrelsen finner ingen anledmng att varsla om provnmg enligt 12 kap.
PBL.

Kenth Johansson

Arkitekt SAR WW / A"'

Maria Nilsson
Ingenjor
O
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