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Detaljplaneforslaget omfattar:

1. Detaljplanekarta med bestdmmelser
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3. Genomforandebeskrivning

4. Miljokonsekvensbeskrivning

5. Situationsplan med illustrationersplan
6. Fastighetsforteckning

7. Gestaltningsprogram

8.

Utredning brandskyddsétgérder

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planarbetet syftar till att med hénsyn till omradets-myeket speciella forutséttningar
och riksintresset for kulturmiljovardenframst skapa ett attraktivt bostadsomrade
avsett-for permanent boende pa vattneten i kombination med viss marin
verksamhet. Bestiderna-avseskombineras-med-dessaférentigamarina
sjérestaurang—Avsikten dr ocksa att det gamla hamnomradet ska saneras och rustas
upp och ingd som del i planerad strandpromenad utmed Svindersvikens sddra
strand. De riktlinjer och rekommendationer som redovisas i Kvalitetsprogram for
Nackas norra kusten skakemmer-att beaktas.

Detaljplanen avser att reglera anvéndningen av mark och vatten, milj6- och
genomforandefragor samt gestaltningen av den nya bebyggelsen. Allménhetens
tilltrade till omrédet tryggas dels genom en ny och sékrare tillfartsvig med
gangbana, dels genom en bilfri gng- och cykelvdg genom hela omradet 1dngs
nyanlagd kaj och hamnplan. I planforslaget regleras angdring landvigen via
Finntorp, men ocksa batledes via Svindersvikens yttre del ndra den allménna
farleden in till Stockholm. Bilar f6r savél boende som besdkare ryms i
parkeringsgarage i direkt anslutning till hamnplanen. I parkeringsgaraget
integreras-inryms en bathall samt andra lokaler verksamhetslokaler-med-med

anknytning till marin ankaytaingverksamhet.
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PLANDATA
Lige, areal

Planomradet ar beldget vid Ryssbergens fot ldngs Svindersvikens sddra strand pa
Vistra Sickladn. Planomradet omfattar hela fastigheten Sickladn 13:1, som har en
area om ca 4,3 hektar. Den storsta delen av fastigheten, ca 3,4 hektar, utgors av
vattenomrade.

Till planomradet hor dven delar av fastigheterna Sickladn 39:1, Sicklaén 39:8 och
Sickladn 39:9, vilka alla ber6rs av befintlig tillfartsvag. Sickladn 39:1 belastas av
servitutsritt for denna vég.

Markégoforhéallanden

Fastigheten Sickladn 13:1 dgs av Marinstaden AB. Fastigheten grénsar till Sickla-
6n 39:1, dgd av Ryssbacken Forvaltning HB (AB Nacka Exploatering, Skanska),
Sickladn 38:1 och Sickladn 13:2, dgda av Stockholms Dykeri AB (KF Fastigheter
AB) samt Sickladn 13:3, 4gd av Nacka mark och exploatering K/B (Skanska och
HSB). Fastigheterna Sickladn 39:9 och 39:8 dgs av Vwégverket (vigomrade for
motorvégen).

GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Enligt Oversiktsplan 2002 for Nacka kommun hénvisas tillgéller Fordjupad
over31ktsplan for Sickla (2000)-ef6rindrad. SistadmndaplanDen fordjupade

oversiktsplanen anger for Ryssbergen att omradet ska bevaras som natur-,
rekreations- och kulturmiljdomrade, men att hamnomradet inom fastigheten
Sickladn 13:1 ska utgdra omrade for fritidsbatar. Svindersviken rekommenderas
som ett centralt rekreationsomrade med strénder tillgéngliga for allménheten.
Strandpromenaden ska samordnas med planerade bryggor och broar och anpassas
till riksintresset for kulturmiljovarden.

beskeivi e Keisplan-2002(sid 32} . s
ningsbar-bro-ska-anldggas-6ver-Svindersvikens-utlopp-till- Kvarnholmen-Pa-sid-33
anges-att-ett promenadstrak-ska-anliggas pa-strickan Danvikstull-Kvarnholmen-
Naeka-Strand-Pé-sid 38-anges-attEnligt dversiktsplanen finns ett reservat for
Osterleden i vikens inre del. Dessutom finns en broforbindelse fér kollektivtrafik
och gang- och cykelstrék reserveradska-antigsas mellan Kvarnholmen och
Centrala Nacka.

Biltrafiken till planomradet garforeslas ske via Finntorps centrum. For Finntorp
finns ett samradsunderlag framtaget i september 2002 angdende fordjupad
oversiktsplan-/-program for Finntorps framtid. Efter en revidering av
samradsunderlaget ska drendet hanteras som ett program for pagéende och
kommande detaljplaner och inte som &versiktsplan. Syftet med programmet &r att
redovisa mojliga bebyggelsekompletteringar mot bakgrund av vilken trafikokning
Finntorp til. Programmet behandlar dven hur kostnader for upprustning av
allménna anldggningar ska fordelas mellan olika exploateringsprojekt. Det
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fortsatta arbetet efter utstdllningen har inriktats pa ett program or
detaljplanelaggmng i form av mmdre grupper av komplettermgsbebyggelse

att moﬂlgheten tiH traflkforsorjnmg via Rysswksvagen och Nacka batklubb borde
studeras, for-att-inte-belasta-de-inre-delarna-avFinntorp-med-ytterligare trafik:
Samtidigt 6nskades stirkta samband med angrinsande grénomraden och vatten,
sasom Svindersviken, och att gangvigar ldngs sjostrinderna bor anordnas.
Eftersom Marinstaden trots-uttalandetisamradsunderiaget-kommer att
trafikforsorjas via Finntorps centrum-bér kommer en del av kostnaderna for gatu-
upprustningarna inom Finntorp béras av Marinstaden. Eftersom-Marinstaden-trots
uttalandet i samradsunderlaget kemmer-att traflkforsorjas v1a antorps centrum

Riksintressen

Sickladn 13:1 ber6rs av tre riksintressen: Riksintresset for farleden, riksintresset
for kulturmiljévarden samt riksintresset for kustomrddet och skérgarden.

Nar det géller riksintresset for farleden, ingér Svindersviken i det omrade som
markerats som farled lédngs hela inseglingsleden till Stockholm. Dock péaverkas
inte Svindersviken av de storre sjotransporterna. Sjofartsverket meddelar att Svin-
dersviken varken utgér allmén farled eller allmént hamnomrade.

Riksintressena for kulturmiljon samt kusten och skdrgarden sammanfaller till
stora delar geografiskt. De foljer kusterna fran Stockholm och vidare ut mot
skdrgarden. Bada syftar till att varna om kultur- och landskapsbilden ldngs
Stockholms inlopp. I beddmningen av riksintresset for kulturmiljovarden har
landskapsbilden spelat en mycket central roll. Den miktiga forkastningsbranten
har har skapat ett dramatiskt landskap och sérskilt tydligt &r detta kring
Svindersvikens tranga vattenrum dér skdrgardskaraktiren med sin typiska
vegetation och sina branta bergssidor &nnu, trots industrietableringar, har kvar en
jungfruelig karaktdr. Vid Svindersviken ligger ocksa Svindersviks kulturhistoriskt
mycket vardefulla lilla gardsanlédggning med helt bevarad 1700-talspragel i
byggnader, anléggningar och park.

Strandskydd

Strandskydd rader 100 m fran strandlinjen in pa land och ut i vattnet. Kommunen
har ans6kt om upphédvande av strandskyddet pa kvartersmark och i delar av
vattenomradet. Lansstyrelsen har beslutat att upphéva strandskyddet 2004-09-07.
For att beslutet ska bli giltigt maste detaljplanen vinna laga kraft. De sérskilda
skdlen som anfordes &r att mark- och vattenomradet redan &r ianspraktaget.

Kvalitetsprogram for Nackas norra kust

Kvalitetsprogram for Nackas norra kust utgdr ett kommunalt dokument, antaget
av fullméktige 1999, i syfte att ange riktlinjer f6r hur riksintresset f6r
kulturminnes-varden kan tillgodoses. Kvalitetsprogrammet £or Naekas-norra-kust
omfattar omradet frén Saltsjoqvarn till Kvarnholmen mellan Saltsjén och
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Svindersviken. I kvalitetsprogrammet behandlades Svindersvikens sddra sida mer
i stora drag eftersom omradet da inte ansdgs aktuellt for planlaggning.
Kommunantikvarien bedomer att den sodra sidan av Svindersviken dock &r mer
kénslig for forandringar dn den norra sidan med hénsyn till Svindersviks Gard. I
kvalitetsprogram for Nackas norra kust uttrycks under rubriken ”Virdering av
befintliga kvaliteter”, sid 37, f6ljande om Svindersviken:

o <Svindersviken dr smal och brant och utgér ett landskapsrum i sig. Vikens
sodra sida med Svindersvik, Ryssviken, Ryssbacken och Vikdalen ingar i
denna helhet.

o <Svindersviks kulturmiljo paverkas starkt av det som hénder pa andra
sidan (lds sédra sidan) av viken. De vegetationsklddda branter som finns
kvar dr av stor betydelse.

Kvalitetsprogrammet ger i andra avseenden stod for syftet med detaljplane-
forslaget. P4 sid 15, under rubrik ”Overgripande riktlinjer” anges bl a:

o Bygg foretrddesvis pd redan iansprdktagen mark, dvs. ddr byggnader och
anldggningar funnits tidigare eller ddr befintlig bebyggelse bedoms kunna
rivas. Hdrigenom undviker man ingrepp i natur och landskap.

o Utveckla attraktiva gangstrdk genom omrddet.

o Geden nya bebyggelsen och infrastrukturen en mattfull, mdnsklig skala och
omsorgsfull detaljutformning. Upprepning och monotoni skall inte tilldtas.
Ny bebyggelse skall vara representativ och unik. Uppmdrksamma
rumsbildningar, utblickar, nivaskillnader och markbehandling. Studera
sdrskilt utformningen av husens ldgre vaningsplan och fasader mot vattnet.

Detaljplaner

Fastigheten Sickladn 13:1 omfattas ej av nagon detaljplan. Befintlig och framtida
tillfartsvég utgér fran Helgesons vdg, med anslutning till denna gata séder om
tunneln under motorviagen. Helgesons vég och bebyggelsen ndrmast sdder om
motorvigen omfattas av detaljplan fran ar 1949.

Ett planarbete padgar for Kvarnholmen - Gdddviken med bl.a. forslag pd
bebyggelse lings den norra stranden av Svindersviken. Under sommaren 2003 har
ett programforslag for detaljplaner for Kvarnholmen - Gidddviken varit ute pa
samrad. Beslut om program beréknas fattas under hosten 2004.

Kommunala stéllningstaganden
Start-PM och program for detaljplan

Startpromemoria for detaljplanearbete godkdndes av kommunstyrelsen 7 maj
2001. Detaljplaneavtal mellan kommunen och Marinstaden AB godkéndes av
kommunstyrelsen 18 mars 2002. Forslag till program for detaljplan var utsint for
samrad under tiden 20 november 2002 till 16 januari 2003. Kommunstyrelsen
antog 2 juni 2003 forslaget till program for detaljplan med tilligget att som
tillfartsvég prova en forlangning av Helgesons vég. Forslag till detaljplan var
utsdnt for samrad under tiden 23 januari till 5 mars 2004. Efter samradet
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justerades planforslaget och stélldes ut under tiden 10 augusti till 7 september
2004. Efter utstéllning skedde endast mindre justeringar infor antagandet.

PLANOMRADET
Historik och kulturmiljo

Sicklon 13:1 &r beldgen vid Ryssbacken i Svindersviken. Planomradet har
ursprungligen anvénts for oljedepa och industriell hamnanldggning, men denna
verksamhet upphorde under 1900-talets forsta hélft. Endast tva delvis raserade
husgrunder vid bergets fot och oljefororenad mark intill dessa huslamningar
minner om denna industriella epok. Denna tidigare industriella verksamhet och
dess ldmningar ar ej heller upptagna i den kommunomfattande inventering som
redovisats i Kulturhistoriska miljéer i Nacka kommun, utgiven ar 1987. De
befintliga husgrunderna har dock ett visst kulturhistoriskt virde for planomradet
eftersom de utgdr de enda sparen fran den tidigare verksamheten. Halvvigs
uppfor berget, pa nivan ca 22 m, finns rester av en husgrund. Denna byggnads
tidigare anvéndningssétt dr oként.

Landskap

Topografi

Fastigheten Sickladn 13:1 bestar till en mindre del av skogbevéxt naturmark i
bergsluttningen ner mot stranden, vid bergets fot ett plant och smalt hamnomréade
langs stranden samt till storsta delen ett vattenomrade i Svindersviken. Natur-
marken ingar som en del i hela Ryssbacken, ett centralt natur- och rekrea-
tionsomrade for hela véstra Sickladn. Ryssbacken utgér en kraftigt markerad
forkastning som i norr stupar ner mot Svindersviken.

Svinderviken utgdr ett avgrinsat landskapsrum. Fran vikens inre delar kan det
smala utloppet mot Saltsjon i Oster ses i kontrast mot forkastningsbranten till
hoger och dominanta industriella hus och anldggningar lings Finnbergets och
Kvarnholmens kajer till vanster. I Svindersvikens sddra del mellan planomradet
och Svindersviks gard finns utstickande smabatsbryggor tillhérande Nacka
batklubb.

Vegetation

Naturmarken inom planomradet bestar av barrskogsdominerad blandskog. Ryss-
bergsskogen har ej varit utsatt for ndgra ndmnvérda avverkningar pé flera hundra
ar. Hér finns tallar med en alder av 2-300 ar. Hallmarken domineras av tall, med
inslag av bjork och ronn. I sprickdalarna okar inslaget av 16vtrad, sdsom ek och
asp. Hamnplanet fram till strandkanten &r hardgjort med sten och grus och saknar
vegetation av betydelse.

Lokalklimat

Laget norr om Ryssbergen dr mindre gynnsamt i avseende pa lokalklimatet. En
solstudie har dérfor genomforts for att utreda om Boverkets rekommendationer
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uppfylls. Enligt Boverket rekommenderas att fonster ska vara solbelysta fyra
timmar per dygn vid host- och vardagjdmning medan lek- och uteplatser ska vara
solbelysta fem timmar per dygn vid hdst- och vardagjamning.

Denna studie visar att vid var- och hostdagjamning nér solen i stort sett hela
vattenytan under minst sex timmar. Strandpartiet belyses nagot kortare tid men
minst 4 timmar och ytan som har tankt anvindas for lek och rekreation &r
solbelyst ca 7 timmar vid hdst- och vardagjdmning. Perioden december till januari
far endast omradet pa vattnet langst ut fran stranden direkt solbestralning under
nagon del av dagen. Omrédet uppfyller sdledes Boverkets riktlinjer om antal
soltimmar. For kraven pa komfort och trivsel & dock en medveten planering
utifran platsens forutsattningar nddvandig. Solljusstudien redovisas i
miljokonsekvensbeskriv- ningen.

Nagon vindstudie har ej utforts. De yttre husbatarna kommer framst att exponeras
for ostnordostliga och vistsydvéstliga vindar langs Svindersviken, for alla 6vriga
vindriktningar har hela omradet ett skyddat ldge.

Markanvindning och verksamheter

Planomradet anvinds i dag kommersiellt for upplag pa land, men det &r huvud-
sakligen vattenomradet som nyttjas till forvaringsplats for fortdjda pramar, pon-
toner och batar, varav médnga &r i behov av reparationer. Hyresgésterna disponerar
sina utrymmen pé land och vatten genom kortfristiga hyresavtal. Hyresgéasterna
har mojlighet att sjdlva utfora reparationer pa plats eller utnyttja det befintliga-titta
flytande batvarvet. Omradet ger delvis ett skrépigt intryck och ér inte tillgéngligt
for allméanheten. I avseende pa miljo och personsikerhet &r nuvarande situation
inte tillfredsstallande.

Anliggningar och miljo

Den enda tillfartsvéigen, med anslutning till Helgesons vég séder om vigtunneln
under motorvégen, ér ej farbar vid halt viaglag, da den pa tva partier nedfor berget
har en lutning om ca 16 %. Végen saknar belysning, vilket &ven giller vigtunneln.
Bilparkering sker pa hamnplanet, som dr hardgjort med grus och sten.

Elforsorjning sker genom Nacka Energi. Omradet-saknari-dag-sanitira

pontenerPagaende verksamhet saknar strandskyddsdispens och nédvindiga
bygglov, vilket kommunens bygglovenhet begért av fastighetsdgaren. Likasé har
kommunens miljé- och hélsoskyddsenhet begért en redovisning av omradets VA-
forsérjning och hantering av miljéfarligt avfall.

Fororeningar i mark

, i syfte att underliitta en samlad vatten- och avloppsforsorining, mm, till
underlag for ansokan om ett tillfilligt bygglov och anordnandet av en tillfillig

fniskforsrinine.
Provtagningar av jordlagren inom den del av hamnomradet, som var central under
tidigare oljehantering, har genomforts dren 1999 och 2003. En nérmare beskriv-
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ning av dessa undersokningar och de slutsatser som kan dras av dessa redovisas i
detaljplanens miljokonsekvensbeskrivning, MKB. Fé6ljande har hdmtats ur denna
MKB:

Provtagningar inom hamnplanet visar att markens ytskikt dr fororenat av metaller
fran bl a tidigare batskrotningsverksamhet. Halterna &r genomgaende hogre dn
riktvérdet for mindre kénslig markanvindning, i ndgra prover &r halterna mycket
hoga. Denna mark maste séledes saneras innan den nya bebyggelsen uppfors.
Denna sanering beddms kunna ske genom att den fororenade jorden grévs ur och
transporteras till en behandlingsanldggning och erséttas med rena fyllnadsmassor.

I en av de tre provgropar som upptagits har jorden varit férorenad av olja. Dértill
har grundvattnet i de tre upptagna provgroparna varit férorenat av olja. Olje-
fororeningarna forkommer pa ett djup om ca 1,6-2,3 m under markytan. Nagon
risk for att ménniskor och djur kommer i kontakt med denna olja bedéms ej
foreligga. Dédremot kan befaras att oljefororeningarna pa sikt liacker ut i
Svindersviken via det fortgdende vattenflddet fran stranden ner i sjon. Aven
oljefororeningen i marken bor dérfor saneras. Sanering av mark kommer att
utféras i samrad med tillstdndsmyndighet. Omradesndmnden Sicklaén kommer att
meddela rad.

Fororeningar i bottensediment

I februari 2002 och 2003 utférdes provtagning och analys av bottensedimenten
inom planomréadet. En ndrmare beskrivning av dessa undersokningar och de
slutsatser som kan dras av dessa redovisas i detaljplanens miljokonsekvens-
bekrivning, MKB. Féljande har himtats ur denna MKB:

Utredningen visar att inom hela vattenomradet finns sediment med hdga metall-
halter och att halterna r ndgot hdgre i den inre delen av omradet. Aven oljeforo-
reningar har noterats hir. De uppmatta fororeningshalterna uppgar till den
generella niva som géller for Stockholmsomradet, i ndgra fall dr de hogre.

Vid anldggning av kaj och bathus, liksom vid muddring for att uppna ett vatten-

djup om ca 3 m vid kaj, kommer bottensediment att réras om eller schaktas upp.
Arbeten i vatten kréver tillstdnd av miljodomstolen. Vid miljoprovningen avgors
vilka skyddsatgérder som krévs.

Efter ovan vidtagna atgérder bedéms inte kvarvarande fororeningar i bottensedi-
ment utgdra nagon risk for ménniskors hélsa eller 6vrig milj6. Plangenomforandet
innebér en pataglig forbéttring av miljon i ndromradet i och med att de ytliga
fororeningarna tas om hand och att belastningen pa Svindersviken minskar.

PLANFORSLAGET
Markanvindning

Planomradet kan indelas i tre olika delomraden; omrade for allmén platsmark,
omrade for kvartersmark samt vattenomrade.
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Allmdn platsmark

Allmién platsmark innebér att allménheten sékras tilltrdde till marken och att en
viss standard kan garanteras. | planforslaget utgor tillfartsvigen, med tillhérande
gangbana, strandpromenaden och naturomraden allmén platsmark. Tillfartsvigen
ska utgdra en lokalgata som avslutas med en viandplan, ndr man kommit ner pa
hamnplan. Lokalgatan har en anslutning till ett allmént gang- och cykelstrak
(strandpromenaden) som 16per ldngs stranden. Naturmarken utgérs av mindre
omraden vilka &r beldgna langs bergets sluttningar i mycket brant terring.
Naturmarken ska bevaras. Huvudman for allmén platsmark ska kommunen vara.

Kvartersmark for enskilt dndamal

De delar av landomradet som inte &r allmén platsmark ska vara kvartersmark for
enskilt &ndamal. Huvudanvéndningen av kvartersmarken &r bostadsdndamal.
Kvartersmarken innehéller forutom delar av bathus dven hamnplan/kaj for
kommunikation och parkering, central garage- och servicebyggnad,
fritidsanldggningar och lekplats. Pa kvartersmark far &ven en trappa anordnas for
att forbinda hamnplan med lokalgatan i omradets véstra del. Trappan kommer att
vara avstingd vintertid.

Garagebyggnaden med integrerade lokaler for batforvaring, marinmuseum, hamn-
kontor, forvaltarbostider, milj6- och nétstation, mm, blir en servicefastighet for
hela marinstaden. Separata fastigheter kan bildas for bathusen och de ges tillgdng
till erforderliga bilplatser, soprum, m.m, i servicefastigheten genom inréttande av
gemensamhetsanldggning och bildande av samfillighetsforening.

Vattenomrdide

Vattenomradet foreslas i den yttre delen vara 6ppet mot farleden genom att det
limnas fritt frin pontoner och husbatar. Atkomst av bottenférlagd
huvudvattenledning har dven stéllt krav pa dppenhet. Vattenomradet foreslas
ndrmare stranden dverbyggt med pontoner/bryggor, husbatar for boende,
restaurang och kontor, ett sméabatsvarv, bryggor med skidrmtak for veteranbatar
samt delar av bathus. Inom vattenomradet finns dven utrymme reserverat for en
tilldggsplats for en kollektivtrafiklinje pa vattnet (se nedan under avsnitt om
”Angoringsbrygga”). I anslutning till husbétarna finns batplatser for boende och
langs kajer batplatser for géstande. Det dr inte tidnkt att den inre hamnbasséngen
ska fungera som allmén smabatshamn utan endast anvisade batplatser far
anvindas.

Kulturmiljo

Genom den nya vigstrackningen kommer tva gamla husgrunder, dels den uppe pa
berget pa nivan + 22 m, dels den 6stra husruinen pd hamnplanet, att rivas. Den
véstra husruinen kommer om mdjligt att delvis bevaras som en inordnad del av
museilokalen.

Av den gamla hamnanlidggningen finns i dvrigt inga andra spar 4n att strandpartiet
avjamnats, att jorden ndrmast husruinerna ar oljeférorenad samt den branta till-
fartsvigen.
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Landskaps- och stadsbild

Hela den foreslagna bebyggelsegruppen ska ses med den dramatiska och stor-
skaliga topografin som bakgrund. Branta berg med hdgvuxen skog reser sig
ovanfor den foreslagna bebyggelsen, som placeras lédngs stranden och ute i vattnet.
Marinstaden blir ett smaskaligt bebyggt inslag i ett storslaget landskap.

Den foreslagna bebyggelsen dr samlad i en bukt av Svindersviken. Utbredningen
utét 1 vattenrummet har minskats nagot i forhéllande till planprogrammet (sid 10).
Begransningarna har skett med hénsyn till behov av utrymme for farled mot
Svindersvikens inre och fri sikt av Svindersvikens mynning.

Bostidernas servicefunktioner, sdsom garage och rekreationsanldggningar, ir
samlade till lokalgatans anslutning till hamnplanet. Avtrappningen av garage-
byggnaden foljer gatans lutning, vilket ddmpar de synliga konsekvenserna av de
ingrepp i bakomliggande bergsluttning som blir nédvéndiga for att komma ner till
en acceptabel viglutning. Den fortsatta gatustrdckningen forbi “héarnalskurvan” ar
vl anpassad till befintlig markniv4, i den man gatan kan skymtas genom befintlig
skog fran Svindersviken eller Kvarnholmen pa andra sidan viken.

Gestaltning av ny bebyggelse

Ett gestaltningsprogram har utarbetats och ingér i planhandlingarna.
Gestaltningsprogrammet ska vara till ledning for sédvél omradets dvergripande
utformning som de enskilda husbatarnas arkitektur och materialval. Enligt detta
program &r de dvergripande gestaltningsmalen for omradets olika delar att
sinsemellan ge de olika elementen — byggnader, kajer, bryggor pé land /
byggnader, bryggor pa vattnet — en samverkande karaktér. En karaktér dér allt inte
dr lika men som &nda hor ihop.

Ett av malen dr att géra omradet ldttillgéngligt och attraktivt for allménhet och
besokare. I detta ingér att skapa variation och ge liv at sdvél omradets innehall
som dess yttre karaktdr, dess utseende, samt att skapa attraktiva publika rum.
Eftersom de flesta hus som &r ténkta for omradet byggs pa pontoner som ar
stationdra, sa &r det inte fraga om bétar, utan just bostéder pa vatten. Samtidigt &r
hus pa vatten inte att likstdlla med hus pa land. Det &r darfor fraimmande med ett
traditionellt husutseende, transplanterat till denna miljo.

Gestaltningsprogrammet anger med hénsyn till riksintresset for kulturmiljovarden
och landskapsbilden utformningsregler for alla anldggningar och byggnader pa
land och vatten. Endast de former, farger och material som anges i gestaltnings-
programmet fir anvindas.

Anlédggningar pé land
Hamnplan/kaj

En kaj/brygga anldggs langs hela stranden. Kajkanten utfors med stalspont ned till
fast berg. Spontens nedre del forankras med dubbar i berget, dess dvre del med
berg- eller jordforankrade snedstag. Spontens kron och front mot vattnet gjuts in i
betong. Vid bryggpontonernas anslutningar ersitts sponten med en massiv
betongfundament, forankrad i och gjuten mot berg, och lika bred som anslutande
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brygga. Kajen/bryggan utgdr inte enbart kommunikationsyta utan ska dven
utformas for angeném vistelse. Bénkar och sittgrupper anldggs i bra lagen.
Kajkanten varieras med tanke pa dels detta, dels att batar av olika slag och storlek
ska kunna ldgga till. Kajens utformning ska &ven ge anvisning om var tillfallig
biluppstéllning far ske. Kajens bredd varierar. I anslutning till bathallarna bildas
ett storre hamnplan, dar batar transporteras fran upptagningsramp till bathall med
gaffeltruck. Dessa transporter sker frémst under sjosittning i april-maj och vid
batupptagning september-oktober for vinterforvaring.

Kajens ytbeldggning varierar — grus, sten, stal och trd. Pollare utfors i sten, tré
eller stal. Belysningen dimensioneras med férutsittningen att alla hus/husbatar
forses med en enhetlig form av viggbelysning.

Garage/bathall/museum/café/hamnkontor/forvaltarbostider

Pa samma sétt som den forna oljehanteringen krivde depabyggnader pa land
kréver den nya anvdndningen av omradet hus pa land — i detta fall for att tillgodo-
se behovet av bilparkerings-, batupplédggningsplatser och tekniska serviceanldgg-
ningar. Den foreslagna byggnaden for detta andamél byggs i flera plan och
anpassas stegvis till den nya végens stigning uppfor berget, varvid infart fran
végen till parkeringsdick kan ske pa flera plan.

Pa kajplanet inryms forutom bathallar &ven ett veteranbatsmuseum/café med
glasfront mot kaj och besdkare. Véningsplanen hdgre upp rymmer garageplatser.
Pa takplanen anordnas bilplatser avsedda for besokare till omradet.

Fronten mot vattnet ges en mindre skala genom att vertikala huskroppar med
lokaler delar upp fasadlangan. Hogst upp, i servicebyggnadens bada yttersta delar,
inreds 3 lagenheter pa plan 4 och 5. I den 6stra delen tillats en stor ldgenhet med
storsta bruttoarea 180 kvm. I den véstra delen tillats tva ldgenheter med
sammanlagda storsta bruttoarea 180 kvm. De tvé ldgenheterna i den véstra delen
har entré till bottenvaningen fran det versta dppna parkeringsplanet. Dessa 3
lagenheter ska kunna bebos av personer som har arbetsuppgifter inom omradet,
dérav har dessa kallats forvaltarbostéder.

Fasaden mot vattnet klds med tripanel och med inslag av omélad forzinkad plat.
Aven garageplanen forses med fonster. Dir takbeldggning forekommer utférs den
i omalad matt forzinkad plat.

Caféet forutsitts i forsta hand samordnad med museiverksamheten men kan
alternativt placeras i lokalen ndrmast anslutningsvéigens vandplan. Muséet avses
fa en lokalarea om ca 520 m?, varav den storre delen, som ligger under garaget, far
tva vaningars hojd.

Mitt for muséet foreslas en fast batplatsanlidggning for ett 10-tal veteranbatar.
Dessa batar skyddas hir mot sol och regn av ett skdrmtak, som stéar ute i vattnet.
Konstruktionen kan liknas med ett 6ppet bathus.

Veteranbétarna forutsétts forvarade i bathallarna under vintern. Dér finns plats for
ytterligare drygt ett 20-tal batar, vilka i férsta hand kommer erbjudas béathus-
boende inom omradet.
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Den 6stra bathallen innehaller en tvittavdelning, ddr batarna spolas av efter upp-
tagning infor vinterforvaring. Har sker ocksé varrustning infor sjoséttning, vilket
ibland innefattar avslipning av bottenfarg och pastrykning av ny férg, samt
enklare reparationer. Verksamheten far dock inte utféras om den dr stérande for
omgivningen. Bathallarna uppfors i tva vaningars hojd, vilket medger att batar kan
vinterforvaras i tva plan. Lokalarean ar ca 1 000 m>.

Lek/ rekreation/sport

En hylla byggs upp av stddmurar med granit pa den plats som har det bésta
solldget. Har anldggs lekplats, sittplatser och eventuell mindre
rekreationsanléggning.

Byggda anliggningar pa vattnet
Pontoner

Husbatarna fasts med kraftiga gangjarn vid flytande bryggpontoner, som ocksa
utgdr entrégator. Dess gator kommer att vara 6ppna for allménheten. Pontonerna
bildar tva pirsystem, som skjuter ut i vattnet, ett T-format och ett L-format.
Genom sitt lage bildar de vagbrytare for de inre hamnbassdngerna. For att gdende
ska kunna ga runt forbinds T- och L-pirarna med en Sppningsbar broforbindelse
over inloppet till innanforliggande hamnbasséng. Bron ska enkelt kunna
mandvreras av savil gaende som bétforare.

Bryggpontonerna utformas som gégator men ska vid behov kunna trafikeras med
bil (exempelvis for transporter av tungt gods, sjuka, fysiskt handikappade,
rdddningsfordon). Pontonerna belédggs med varierande material, i huvudsak
betong och oférgat eller tjdrat trd, beroende pa anvéndningen. I bryggpontonernas
skarvar 1dggs bryggor av korplatar i stal. Pontonerna forses med utvéndig
belysning.

De yttre bryggpontonerna har en total bygghdjd om 2,8 m, med ett djupgaende om
1,4 m i obelastat skick. For att komma ner i samma niva som husbétspontonerna
kommer bryggpontonerna att lastas ned till ca 1,8 m djupgéende. Pontonerna fésts
vid kajen till bergforankrade fundament. Pontonernas fria dndar ute i
hamnbasséngen forankras med kraftig kitting till tunga betongkassuner, nedsiankta
till vikens botten.

Uthus/forrad

Bryggorna har plats for uthus pa sidorna om gagatan. Gestaltningen av uthusen
ska vara enhetlig, dvs. de ska utformas pa ett likartat sétt och placeras regelbundet
pé bryggan. Det &r darfor 1ampligt med en samordnad utbyggnad. Utformnings-
reglerna i gestaltningsprogram avseende form, farg och material ska foljas.

Antalet uthus begréinsas till hogst ett uthus per husbat med storsta storlek 3x3 m
och hogsta byggnadshdjd 2,5 m. Uthusen far, forutom forrad, inrymma trapphus
ner till pontonernas inre. Dessa utrymmen under déck kan anvéndas for forvaring
och forses med kajutefonster, pa de strackor som &r fria fran husbatar. Alternativ
utformas uthusen som skylights/ljusinslapp for arbetsplatser i pontonerna. Innan
arbetsplatser kan anordnas méste godtagbara 16sningar avseende brandsékerhet,
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ljud- och ljusinsldpp m.m. vara redovisade i samband med bygglovet. Den
lokalarea som kan nyttiggéras under ddck ar ca 700 m2.

Badtplatser

Till varje husbét hor en batplats. Forsénkta angéringsbryggor till dessa utfors i
ofdrgat eller tjdrat trd med grova dimensioner. Batar kan ligga kvar i sjon
vintertid, men fér ej forvaringstéickas med presenningar och liknande.

Angoringsbrygga

I anslutning till restaurangen, pa dess Ostra sida, finns mojlighet att inom ett
omrade forldgga en storre brygga med tilldggsplats for battrafiklinje. Bryggan ska
vara tillgdnglig for allmédnheten och i forsta hand kunna anvindas for angéring av
kollektiv battrafiklinje. Genom exploateringsavtal sikras att fastighetsdgaren
upplater bryggan for detta &ndamal nér det blir aktuellt. Ett x-omrade forbinder
strandpromenaden och bryggan vilket innebér att allmédnheten har rétt att passera
over kvartersmark for att komma till bryggan. I det fall bryggan inte behdver
anvéndas for angoring kan brygga for fasta batplatser eller gistbatplatser anordnas
inom samma yta.

Ytan for angoringsbryggan ar beréknad sé att det ska vara mojligt f6r ”Sjobussen”
att lagga till har. Projekt Sjobussen ar ett samarbetsprojekt mellan fler foretag och
kommuner. Tillsammans planerar de for en biogasdriven batférbindelse mellan
Liding6, Nacka, Hammarby Sjdstad och centrala Stockholm. Malet r att skapa en
reguljar kollektivtrafiklinje till sjoss. Sjobussen har ett matt om ca 8 x 26 m.

Bostider pa vatten och vid stranden
Husbdtar for enskilt boende

Merparten av husbatarna utgdrs av nybyggda hus pa betongplattformar. De fore-
kommer i tva grundstorlekar.ech-maxi-

Den mindre modellen é&r i tva plan pa en minimal ponton, ca 7 x 9 m och placeras
i huvudsak i de inre och mer skyddade hamnbassdngerna. 15 bostdder byggs i
denna storlekskategori.

Den storre modellen byggs pa pontoner med matten 9 x 18 m. De placeras i den
yttre raden med utsikt ut mot viken och ges en varierad detaljutformning men
enhetlighet i stort. Antalet bostdder i denna kategori ar 9-10.

Husbatarnas fasadbeklddnader kan variera, foretradesvis ér de av trd (naturell, vitt,
svart) eller plat (metallfirgad) samt vilvda eller svagt lutande pulpettak (plat) och
eller med inslag av takterrasser och plana sedumtak. Sadel- och mansardtak far
inte forekomma. Takterrasser far utgdra hogst hélften av takets area avseende den
mindre modellen. Takterrasser far utgora hogst en tredjedel av takets area
avseende den storre modellen. I gestaltningsprogrammet anges vilka former,
farger och material som tilléts.
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Flerbostadshus

I hamnbasséngens Ostra del, parallellt med branta bergsryggen mot dster, placeras
den storsta flytande enheten, bebyggd med ett tvavanings bostadshus med ca tolv
lagenheter. Pontonen till detta hus har full rumshdjd med kajutefonster och kan
anvandas till forrad eller andra bostadskomplement, alternativ provas for
verksamheter som ej dr storande for omgivningen. Det pabyggda huset far vilvt
tak i matt plat med inféllda takterrasser. Takterrasser far utgora hogst en fjardedel
av takets area. Balkonger far fronter av tréribbor i larktrd och glas. Lagenheterna i
ovre planet nés via trapphus som forbereds for hissinstallation (ej ett krav).

Bdthus

Sex bostéder utgdrs av tvavanings bathus, parvis uppstillda vid strandlinjen.
Tomten till dessa hus kommer att sammanfalla med byggnadsarean. De far
saledes ingen egen uteplats pa mark, utevistelse sker pé altan. De far sin batplats
under sitt hus. Fasaderna utfors i rott eller brunt trd, taken blir svagt véilvda
alternativt med sadeltak och tickta med omaélad forzinkad plat. Inredningsbar vind
far inte anordnas utdver de tva vaningarna.

Fyrskepp eller annat specialfartyg

Plats for ett stationért fartyg finns ldngst ut pa den 6stra piren. Fartyget ska ha
sadana kvaliteter att det blir en tillgang fér omradet samt passar ihop med &vrig
bebyggelse. Fartyget far anvédndas for bostadsandamal. For fartyget krévs precis
som for alla husbétar fast anslutning till vatten- och avloppsnitet inom omradet.
Pa denna plats kan som ett alternativ istéllet en husbat for boende, forldggas.
Bestammelser om utformning for husbaten dr samma som for dvriga husbatar i
den yttre raden.

Arbetsplatser pa vattnet
Flytande restaurang

I omrédets vistra del foreslés en flytande restaurang. Restaurangen far utforas i
hogst tva vaningar. Terrasser och traddck ger majlighet till uteservering. De
utformas sé att besokare med bat kan lagga till for ett restaurangbesok eller bara
for att hdimta mat. Planet under dédck kan prévas for verksamheter.

Restaurangens yttre, fasader och verandor, utfors i trd och med inslag av omalad
matt forzinkad plat. Aven det svagt sluttande taket klds med plat. Restaurangens
bruttoarea blir ca 400 m>.

Varv/charterbdtsdepa/kontor

Ett fore detta magasin i trd med synliga barverk sammanbyggs med ett
kontor/konferenslokal i ett vre plan, stottat med stalpelare och utkragande 6ver
vattnet. Aven skirmtaket skjuter ut dver vattnet for att ge skydd for vinterfortdjda
batar. Byggnaden har dven ett tornrum. Anldggningen ar avsedd for varvs- och
charterbatsverksamhet. Varvet kommer att ingd museiverksamheten och framst
inriktas pa arbeten med dldre tribatar. Det huvudsakliga arbetet avser saledes
behandling av battré, i form av tvitt, signing, basning, hyvling, slipning och
lackning. Aven tillhérande motorservice, sdsom enklare svetsningsarbeten kan
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komma i fraga. Déremot tillats inte blastring, ej heller hogtryckstvitt pa
bottenfédrg. Verksamheten i batvarvet ska anpassas till att det &r beldget i ett
bostadsomrédde varfér denna inte far vara storande for omgivningen.

Bruttoarean for varvet med kontor blir ca 240 m?.
Kontor i husbdt

En husbat avsedd for kontor placeras mellan L-piren och restaurangen i syfte att
skapa distans till nirliggande husbatar for boende och fungera som skiarm for
bostiderna mot eventuella storningar fran restaurangen och tillaggsplatsen for
storre batar. Bruttoarean for kontor blir ca 320 m?.

Handikappanpassning

Garaget forses med hiss fran besoksparkeringen pa taket ner till hamnplanet.
Framkomlighet med bil finns fram till entrén till alla bostadshus, dven till restau-
rangen. Bostdderna i andra vaningen i flerbostadshuset gors tillgéngliga for alla
genom en hiss (obs! ej ett krav, mgjlighet till anpassning ska finnas).

Sikerhet mot olyckor
Brand, pdsegling, sjunkande husbdt, orkan, kraftig sjohdivning

Sérskild utredning om brandskyddsétgarder ingar i planhandlingarna. Dér
behandlas ocksa sékerhet vid pasegling fran saddan stor bat att en husbét skulle
kunna sjunka, samt sdkerhet mot orkan och kraftig sjohévning.

Av utredningen framgér att omradet dr néra beldget rdddningstjanstens anldggning
iJarla. Radddningstjanstens insatstid till langst bort beldgna byggnad kommer att
understiga 10 minuter.

Husbatarna kommer att férses med bostadssprinklers invindigt, varfor behovet av
slackvatten blir mindre &n normalt, samtidigt som risken for brandspridning
minskar. Eftersom vanliga bétar tillats mellan husbdtarna bor motstdende
grannhusfasader utforas i brandhérdigt material och fonster enligt brandklass E30,
alternativt forses med fasadsprinklers. Genom planbestimmelse styrs vilken fasad
som ska vara extra brandtalig.

Vid hastig utrymning av bathus i hindelse av brand i huset eller i bat ska det
finnas alternativ till att hoppa i vattnet. Brinner det i bat ska man kunna na brygg-
pontonen genom att ga pa andra sidan huset. Fran de mindre husbétarna kan man
hoppa ned pa egen kaj eller bryggponton. Vid utrymning av de storre husbétarna
finns tillgang till 0,9 m bred kaj runt om det egna huset. Vid hopp ner i vattnet
finns mellan varje husbat en rdddningsstege fdst i bryggpontonen.

Omradet ligger langt fran den allménna farleden och avgrinsat fran denna med ett
smalt sund, varfor risken for pakorning av storre fartyg ar forsumbar. Husbatarna i
den yttre raden byggs pa pontoner som &r dimensionerade for att inga i ponton-
broar for stridsvagnar. Pontonerna &r utforda av betong av mycket hog héllfasthet
och sektionerade sa att huset forblir flytande d&ven om en eller tva sektioner i
husbatspontonen skulle skadas och vattenfyllas vid exempelvis en pdkdrning av
en stor bét. De stora bryggpontoner, som de yttre husbétarna ar fést vid, skyddas
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mot pakorning genom husbétarna, som hér fungerar som buffert. Sannolikheten
for att en bryggponton skulle kunna sjunka &r darfor mycket liten. Om en husbat i
den yttre raden trots allt skulle sjunka torde forloppet dels bli langdraget, dels
kommer huvuddelen av det sjunkna huset (vid tva vaningars hojd) att befinna sig
ovanfor vattenlinjen, forutsatt att sikerhetskattingarna till bryggpontonen haller
husbéten uppe i den dnden.

Pontonernas dndar mot kaj dr infésta i massiva bergforankrade betongfundament.
Inféstningarna medger vertikal rorlighet. Den varierande nivéskillnaden mellan
bryggpontoner och kaj tas upp med landgangar av tjock korplat. Pontonernas fria
andar forankras genom Nordsjokatting till kraftiga betongkassuner, vilande pa
Svindersvikens botten. Denna forankring innebér att husbatarna tal orkan, kraftig
sjohdvning och extremt hogvatten. Alla pontoner som ska anvéndas for
bebyggelse ska vara sektionerade, dubbelbottnade alternativt pa annat sétt
konstruerade for att vid skada undvika snabbt intag av vatten med risk for
sjunkning.

Vattenstindsvariationer, landhdjning, forindrad global havsniva

Vid muddringar, byggande av kajer, forankring av pontoner skapas marginaler for
extrema vattenstandsvariationer. Hogsta hogvattenstand i Saltsjon dr 1,2 m dver
medelvattenstand och lagsta lagvattenstand &r 0,8 m under medelvattenstand.
Vidare bor beaktas den pagaende landhdjningen efter den senaste istiden, vilken
pd denna breddgrad uppgér till knappt 0,5 m per 100 &r. At motsatt hall verkar
emellertid den hdjning av globala havsnivén som befaras genom véxthuseffektens
temperaturdkning och ddrav foljande polarissméltning och termisk expansion i
vérldshaven.

Fall och drunkning

Personbilar och andra fordon forhindras att komma fram till kajkanterna genom
pollare eller riacken. Pa de tre stérre pontonerna forhindras avkdrning pa vardera
sidan genom ldngsgéende ca 60 cm hoga kantbalkar i betong, beldgna 1 m fran
pontonernas ytterkanter. Langs 6vriga pontoner och vid pontonernas dndar mot
Oppet vatten avgransas kdrviagen med pollare.

Kajer, pontoner och, efter varje husbétsdgares val, husbéatar blir ppna mot vattnet.
Ingenting forhindrar att gdende dérifrén faller i vattnet. Mellan varje husbét och pa
andra lampliga platser langs pontoner och kaj ska fasta riddningsstegar installeras
var 15 meter. Boendet pé husbét 4r i avseende pa risk for drunkning att i stort
likna vid vistelse i fritidsbat i sdker hamn. Savil boende som besdkande maste
dock vara medvetna om riskerna och iaktta samma forsiktighet som da man i
andra fall vistas vid bryggor och kajer.

Kontrollplan for husbdtar och flytbryggor
En kontrollplan ska uppréttas som ger garantier for att pontoner som ska bebyggas
har en konstruktion och hallfasthet som inte innebér risk for sjunkning, bade pa

kort och lang sikt. Kontrollplanen ska redovisa, dels vilka krav pa godkénnande
av pontoner som stélls, dels hur 16pande kontroll och underhéll av dessa ska ske.
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Kontrollplanen ska vara knuten till exploateringsavtal och kunna redovisas vid
bygglovprovning.

Pontoners sikerhet ska kunna garanteras oavsett vem som kommer att dga och
forvalta omradet. Nuvarande markégare har nedan sammanfattat upplagget men
fragorna maste redovisas mer utforligt i samband med att exploateringsavtal
tecknas:

Séiikkerhet mot brott

Omrédet fordndras fran ett skrépigt batindustriomrade, till ett exklusivt
bostadsomrade med inslag av hantverk och kontor, samt en flytande restaurang.
Omréadet kommer dérmed vara befolkat bade dag- och nattetid.

Besoksparkering, hamnplan, strandpromenad och alla angdringsvégar pa
bryggpontonerna kommer att vara tillgéngliga for allmédnheten dygnet runt.

5:Med undantag for tillfartsvdgen och parkeringshuset &r alla “ {Formaterade: Punkter och numrering

kommunikationsstrak dverskadliga. Stor omsorg kommer att 14ggas ner pa en
estetisk och funktionell belysning for tillfartsvag, gangstrak, kajplan,
bryggpontoner och alla hus.

Grénsen for det genomgaende gangstraket langs kajen kommer att géras mycket
tydlig, inte minst av trafiksékerhetsskél. Dessa grinsmarkeringar sker genom
nivaskillnader, pollare, staket och belysningsarmatur. Det enskilt underhéllna
laghastighetsomradet (max 10 km/h) inom hamnplanet kommer att skyltas och
markeras tydligt.

2.En hog arkitektonisk kvalitet avseende utemiljo, kontor, bostdder och “ {Formaterade: Punkter och numrering

tillhérande servicebyggnader har varit en biarande idé fran start och kommer ej att
forsummas i genomforandet, da detta dr en viktig del i affdrsstrategin.

Det &r fraimst garagebyggnaden som kan utsittas for olika brott. Kameradver-
vakning i kombination med kodlés och larm ska skydda de inbyggda delarna av
parkeringsbyggnaden, medan de 6vre takddcken och hissen ner till hamnplanet
inte &r helt sidkra for olika typer av brott, exempelvis bilstlder, klotter och annan
vandalisering. Analogt med detta kan &ven enskilda personer kénna sig otrygga
kvélls- och nattetid vid vistelse inom dessa delar av omradet. Genom de 3
forvaltarbostiderna ovanpa parkeringshuset sker dock en viss social kontroll.

Trafik
Motorfordonstrafik

Trafiken fran och till omradet kommer att passera genom Finntorp pa Gamla
Viarmdovagen och Helgesons vég. Trafiken pa Gamla Varmdovégen dr enligt
kommunens senaste médtningar ca 4000 fordon/dygn. For Helgessons vig utfordes
trafkmétningar i maj 2004. Pa sddra delen av Helgessons vdg passerade 1150
fordon /dygn och vid nerfarten till planomradet passerade i genomsnitt knappt 50
fordon/dygn.

En 6versiktlig beddmning &r att bostdder och verksamhet tillsammans kan alstra
sammanlagt omkring 400 bilresor till och fran omradet dagligen. Eftersom en del
av den trafik som redan i dag kor ner till hamnplanen kommer att erséttas av
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annan trafik uppskattas den faktiska trafikokningen till ca 350 fordon/dygn.
Darmed okar trafiken pa Helgesons vég fran 1150 till 1500 fordon per dygn och
pa Gamla Varmdovégen fran 4000 till 4350 fordon per dygn.

Antalet fordonsrdrelser kommer att 6ka ndgot ldngs Helgesons vigvilket innebér
en viss skillnad avseende luft- och bullernivaerna till f61jd av trafikdkningen.
Skillnaderna i bullernivaer anses forsumbara mot bakgrund av de hoga
bullernivéer som redan idag ar en foljd av trafiken pd Varmdoéleden. Skillnaderna
avseende luftkvaliteten dr marginella. Miljokvalitetsnormen for partiklar kommer
inte att dverskridas ldngs Helgesons vig.

Sett ur trafiksdkerhetssynpunkt kan de boende uppfatta trafikokningen som en
forsamring. Trafiksdkerhetshojande atgird bor ddrmed genomforas langs
Helgesons vég for att halla nere hastigheten och ge ett béttre skydd for
gangtrafikanter som ska korsa Helgesons vig, t.ex. genom en avsmalnad gata.
Framkomligheten for SL-buss far dock inte forsdmras. Atgirden ska bekostas av
exploatdren men maéste forst provas i Omradesndgmnden.

Bilvdgen till planomradet fran Helgesons vég bibehalls i sin huvudsakliga stréck-
ning, men byggs om radikalt for att den ska komma ner till maximalt 10 % lut-
ning, vilket &r ett krav fran rdddningstjansten. For att tekniskt klara detta har
végen forlangts dels med en serpentin direkt efter passagen genom befintlig vig-
tunnel under motorvégen, dels med en extra kurva runt den stra husruinen vid
hamnplanet. Tunneln under motorvégen har dagéppning 6 m, vilket ej medger
motande biltrafik vid denna passage, medan vigen i 6vrigt tillater att personbilar
utan svarighet kan motas. Pa bada sidor om tunneln under motorviagen uppfors en
fristdende portal med Sverliggarens underkant 10 cm l4gre 4n fri hojd i tunneln,
dock minst 4,0 m 6ver vigbanan.

Gangbanan blir asfaltbelagd till 1,5 m bredd, medan kérbanan blir 5,5 m bred,
utom i "hérnalskurvan” och kurvan ndrmast hamnplanet, dar kérbanan breddas
nagot.

Vigens kurvor, kraftiga lutning och bredd ar aterhéllande faktorer for bilarnas
hastighet. Hela hamnplanet foreslas utgora ett lagfartsomrade (10 km/h), dér bilar
och andra fordon, exempelvis truckar, kommer att framféras pa de gadendes
villkor. Pollare och andra hinder anvénds i utformningen for att visa var
motorfordon fér kdras och for att ddmpa hastigheten.

Gang- och cykeltrafik

Strandpromenaden genom planomréadet anldggs for gang- och cykeltrafik med en
minsta bredd av 2,5 meter. Strandpromenaden planeras for att kunna fortsétta mot
savdl Nacka Batklubb som mot Vikdalen, dit gangvig redan anlagts fran Nacka
strand. Dessa gangvagsforlangningar ingér ej i denna detaljplan, men bor pa sikt
utforas for att uppfylla den dvergripande kommunala malsittningen om ett
sammanhdngande gangstrak langs Svindersvikens sddra strand.

Strandpromenaden langs kajen avgriansas fran kommunikationsytor och andra ytor
pa hamnplan genom pollare, ricken, nivaskillnader samt kraftigt avvikande
ytbeldggning pa de avsnitt dar motorfordon ibland behdver korsa géngbanan.
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Sadana korsningar erfordras i anslutning till batupptagningsrampen och vid
landgéngarna till bryggpontonerna.

Gangbanan fran Helgesons vig ner till hamnplanet avgransas fran korbanan med
kantsten, med avbrott for de tre infarterna till garageplanen. Efter “harnalskurvan”
pé hojden +20 m kan sommartid en trappvig direkt ner till hamnplanet véljas.

Cyklande fran Helgesons vég far samsas med bilarna pa vigen ner till hamnen.
Kollektivtrafik

Vid Varmdévégen intill Finntorps centrum finns hallplatser for de lokala
Viarmdobussarna, som hér passerar ungefdr var 5:e minut under hogtrafiktid.
Gangstrackan langs tillfartsvigen och med genvég pa gangstrak genom Finntorp
ar ca 1100 m. Nivaskillnaden fran hamnplanet upp till kronet i tunneln under
motorvégen dr 33 m. Genom Finntorp gar dven en servicebusslinje. Gangavstand
till busshallplatsen &r ca 700 m. SL planerar att omvandla busservicelinjen till
kvarterslinje under hosten 2004. Turtdtheten kommer att vara densamma som
tidigare, dvs. 60-minuterstrafik. Trafikeringstiden kommer dock utdkas sa att
bussen trafikerar vardagar mellan 9-19.

Infartsparkering finns intill Varmddvégen i anslutning till bade bussar och
Saltsjobanan med trafik till Slussen bl.a.

Omrédet har 1ag tillgdnglighet till kollektivtrafik i dagsldget vilket innebér
speciella boendeforutsittningar. De som flyttar till omradet eller har sin
arbetsplats dar maste var medvetna om forutsdttningarna. Nacka kommun verkar
dock for fler infartsparkeringar pa Sickladn, en kollektivtrafiklinje pa vattnet
(sjobussen) och for forbattrad kollektivtrafik i Finntorpsomréadet.

Parkering

De 46 bostdderna har beréknats ha ett samlat behov av 63 bilplatser, varav 10
gemensamma besoksplatser. Kontorslokalerna mm, sammanlagt ca 1 600 m?
bruttoarea, beréknas behdva 31 platser, varav 10 besoksplatser. For batmuseum,
bathall och restaurang beréknas behovet till 31 platser, varav 25 besoksplatser.
Det sammanlagda behovet uppgar ddrmed till 125 p-platser, varav 45
besoksplatser. Samnyttjandeeffekter uppstar dock mellan bostéder, kontor och
ovriga verksamheter. Dessa effekter avses tillvaratas inom savél garaget som pa
parkeringsdidcken genom att antalet reserverade platser begrinsas. Inom garaget
finns 61 bilplatser och pé dicken 53 platser, ssmmanlagt 114 platser. Till detta
kommer 6 platser pa mark utanfor garagebyggnaden samt sommartid, nir
bathallen inte anvénds till forvaring av batar, ca 30 platser i denna lokal.
Berékningsmaéssigt uppstér en brist pa fem p-platser, men denna brist avses téckas
genom dels samnyttjande av de fria p-platserna, dels tillkommande p-platser i
bathallen, eftersom antalet externa besdkare forvéntas vara storst sommartid.

Teknisk forsorjning
El, tele, bredband

I samband med byggandet av ny vég till omradet dras el- och telekablar och
tomrdr for annan ledningsbunden telekommunikation. P4 hamnplan véster om
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servicebyggnaden finns utrymme for en nétstation. Placeringen har skett i samréad
med Nacka Energi.

VA, dagvatten

VA- anslutning till det kommunala VA-nitet sker vid forbindelsepunkt pa
Helgesons vig.

Befintlig kommunigd huvudvattenledning har sidoforflyttas upp till 20 m utat
viken, sa att ledningen kommer minst 10 m utanfor de yttre husbétarna och
ddrmed dven pa betryggande avstand fran de betongkassuner, som stills pa botten
som fastpunkter vid forankring av bryggpontonerna.

Skyltar om generellt ankringsforbud kommer att sittas upp, sa att huvudledningen
ej kan skadas av denna anledning. Ankring inom omréadet skulle &ven grumla
vattnet i hamnbasséngen, vartill kommer att bottensedimenten skulle réras upp.

Regn- och smaltvatten fran tak, pontoner och husbétar kommer att ledas direkt till
Saltsjon. Spolvattnet fran bathallens tvéttavdelning renas fore utslépp till
Svindersviken eller till spillvattennatet. Exploatoren ska samrada med kommunen
som huvudman for VA-nitet och ansvarig miljomyndighet vid utformningen av
spillvattennitet.

Allt avloppsvatten inom husbatarna leds till en lagtryckspump, installerad i
respektive batponton. Fran pumpen gar avloppsledningen ut under baten via ett
vertikalt schakt, som har sin 6vre Oppning inom baten ovan vattenlinjen.
Sjoledningarna fran husbétarna leds individuellt till preliminért fyra
uppsamlingspunkter, beldgna inom bryggpontoner. Inkommande och utgaende
ledningar leds i vattnet till respektive fran denna varmhallna bryggsektion via ett
vertikalt schakt. Fran dessa samlingspunkter leds spillvattnet var for sig via en i
vattnet lagd flexibel samlingsledning till en pumpstation pa hamnplanet, beldgen
intill eller inom garagebyggnaden. Pumpning vidare upp till Helgesons vég dr
sedan nddvéndig. Vattenledningarna samforlidggs med avloppsledningarna.

Pumpstationen for avloppsvatten ska placeras centralt i servicebyggnaden, for att
fa godtagbart avstdnd till bostdderna som ska forldggas i ytterkanterna av
byggnaden. For att undvika risken for luktstérningar kommer
avloppspumpstationen att avluftas via ett ventilationsror som forses med filter och
gar upp over takhojd pé servicebyggnaden.

Avfallshantering

Miljostation for uppsamling av sorterade sopor anldggs i lokal i anslutning till
garaget och i nivad med hamnplanet.

Uppvirmning

Omréadet kommer huvudsakligen att forsorjas med el. Nérheten till sjon ger dock
utrymme for individuella sjévérmeldsningar. For sjovarmeldsningar rader
anmélningsplikt.
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Miljo
Miljokonsekvensbeskrivning har uppréttats och ingar i planhandlingarna.

Miljokonsekvensbeskrivningen innehaller inledningsvis en sammanfattning som
beskriver planforslagets konsekvenser for miljon.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Huvudmannaskap

Kommunen ska vara huvudman for allmén platsmark, dvs. lokalgatan,
strandpromenaden och naturmark.

Genomforandefragor

Genomforandetiden ar 15 ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft.
Genomforandebeskrivning har uppréttats och ingar i planhandlingarna. I
genomforandebeskrivningen redovisas ansvarsfordelningen mellan exploatdr och
kommunen avseende utbyggnad och drift av allmén platsmark, kvartersmark och
vattenomrade. Vidare redovisas fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska
fragor.

Upplételseformerna styrs inte i planforslaget men forutsétts bli blandade i
omradet. For de olika bostidderna kan det bli aktuellt med savél hyresritt,
bostadsritt som dganderitt.
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