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Planomradet markerat med vit cirkel.
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Sammanfattning av detaljplanen

Beskrivning av detaljplanen

Planomradet ligger inom fastigheten Hvita Briggen 1 och omfattar byggnaden lingst i Oster pa ca
270 kvadratmeter mark. Hvita briggen 1 ligger i stadsdelen Edvinshem i s6dra Ystad. Fastigheten
grinsar 1 vister, norr och 6ster mot bostadsbebyggelse, och i séder mot Ystadbanan och bostads-
bebyggelse sdder om jirnvagssparen.

Byggnaden inom planomradet har sen tidigare varit planlagd f6r kontor och vard. Fastighetsiga-
ren onskar bygga om befintliga lokaler till bostadsindamal. Kringliggande fastigheter anvinds for
bostadsindamal, sa det nya dndamaélet kommer att inga som en del i ett storre bostadsomrade.

Byggnaden inom planomradet ingar i byggnadsminnestorklaring av f.d. fingelset, kvarteret Li-
chton 2, Ystad fran 1989, dirav regleras byggnaden med bestimmelser for skydd av kulturvirden
och utformning.

Detaljplanen omfattar:
e Kvartersmark f6r Bostider (B), Kontor (K), Vard (D)
e Fgenskapsbestimmelser for kvartersmark

Konsekvenser

Stadsbyggnadsavdelningen har bedémt att planens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen eller 6 kap 5 § miljcbalken.

Planférslaget mojligedr en fortitning av bostider inom den befintliga bebyggelsen.

Bygenaden inom planomradet innehar kulturhistoriska virden och ingar i byggnadsminnesforkla-
ring. En ombyggnad kan innebira att byggnaden férindras men planbestimmelser reglerar och
siakerstaller att byggnadens utformning ska bibehallas avseende material, volym och karaktirsdrag
samt att varden ska tas tillvara vid underhall och renovering.

Planomradet ir beldget inom omrade av riksintresse for hégexploaterad kust samt i nirheten av
omrade for riksintresse f6r kommunikationer. Riksintressena bedoms inte paverkas negativt da
det inte tillkommer ndgon ny byggritt utan att det 4r en redan befintlig byggnad som fir en uto-
kad anvindning.

Utredningar for riskhdnsyn avseende farligt gods, trafikbuller samt f6r vibrationer och stomljud
fran tag, har tagits fram till detaljplanen och utéver att gemensam uteplats ska placeras sa att gal-
lande riktvirden for buller uppfylls visar resultaten i utredningarna inte pa nagot behov av sir-
skilda atgdrder i form av planbestimmelser.
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Lashanvisning

Planinformation - fungerar som utgangspunkt for planligeningen. Syftet uttrycker vad detaljpla-
nen ska mojliggéra samt om det finns virden pa platsen eller 1 omgivningen som detaljplanens
reglering ska forhalla sig till.

Beskrivning av detaljplanen - innehiller en redovisning av den planerade markanvindningen
och den utveckling som kommunen har avsett med planen.

Motiv till detaljplanens regleringar - redovisar motiven till de enskilda regleringarna i detaljpla-
nen. Redovisningen gérs utifran detaljplanens syfte och fjarde kapitlet plan- och bygglagen.

Genomforandefragor - redogor f6r hur planen ér avsedd att genomforas, vilka dtgirder som be-
hévs £Or att planen ska kunna genomfdras pa ett samordnat och dndamalsenligt sitt samt vilka
konsekvenser dessa atgirder far for fastighetsdgarna och andra berérda.

Planeringsunderlag - listar framtaget underlag till detaljplanen. Samtliga handlingar finns till-
gingliga pa Stadsbyggnadsavdelningen.

Planeringsforutsittningar och konsekvenser - redovisar de forutsittningar pa platsen och i
omgivningarna som har haft betydelse for detaljplanens utformning och omfattning. En samman-
fattning av framtagna underlag och utredningar samt detaljplanens konsekvenser redovisas i av-
snittet.

Stadsbyggnadsavdelningen

Nina Begovic Malin Hading
planchef planarkitekt
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BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Planinformation

Detaljplanens syfte

Detaljplanen upprittas for att gora det méjligt att anvinda tillbyggnaden till det gamla fingelset
tor bostadsandamal, utover tidigare mojliga anvindningar f6r vard och kontor. Planen syftar vi-
dare till att genom planbestimmelser reglera fraigor som den tillkommande anviandningen medfér
samt anpassa bestimmelser 1 linje med byggnadsminnet.

Arendeinformation

Till detaljplanen hoér foljande information:
e Kommunens namn: Ystads kommun
e Detaljplanens namn: Detaljplan f6r del av Hvita Briggen
e Diarienummer: SAM 2023/229
e Datum planbesked: 2021-11-17, SAM § 202
e Startdatum: 2023-07-23 (Planavtal)
e Hinvisning till beslutsprotokoll: 2024-08-21, §126
e Laga kraft: 2024-09-20

Planhandlingar

Till detaljplanen hoér foéljande handlingar:
e Planbeskrivning (denna handling), 2024-07-05
e Plankarta med planbestimmelser, 2024-07-05
e Granskningsutlatande, 2024-07-05
o Grundkarta, 2024-07-05
e Tastighetsforteckning 2024-05-02

Planprocessen

Beslut om planbesked togs i samhillsbyggnadsnimnden den 17 november 2021 § 202.

Detaljplanen handliggs enligt plan- och bygglagen (2010:900). Plankartan har upprittats 1 enlighet
med Boverkets foreskrifter om detaljplan (BES 2020:5) och Boverkets allminna rad om redovis-
ning av reglering i detaljplan (BFS 2020:6). Lagstédet for planbestimmelserna, utifran 4 kap.
plan- och bygglagen, framgar under avsnittet Motiv till detaljplanens regleringar. Planbeskrivning
har utformats enligt bilagan till Boverkets foreskrifter och allminna rad om planbeskrivning (BFS
2020:8).

Detaljplanen upprittas med standardférfarande, eftersom planforslaget ar forenligt med 6ver-

siktsplanen, inte dr av betydande intresse for allmanheten eller i Gvrigt av stor betydelse och inte
kan antas medfora en betydande miljopaverkan.
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BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Planbesked Samrad Granskning Antagande Laga kraft
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BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Beskrivning av detaljplanen

Omradets gestaltning och disposition

Planomradet ligger inom fastigheten Hvita Briggen 1 som ligger i stadsdelen Edvinshem i sédra
Ystad. Fastigheten grinsar i vister, norr och 6ster mot bostadsbebyggelse, och i sdder mot Ystad-
banan samt bostadsbebyggelse séder om jiarnvigssparen.

Planomradets avgrinsning markerat med svart streckad linje.

Allman plats

Planomradet omfattar inte nagon allméin platsmark.
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BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Kvartersmark

Bostader (B — Bostader)

Hela planomradet omfattas av kvartersmark for Bostader, samt kontor och vird. Byggnaden re-
gleras med egenskapsbestimmelser utifran byggnadens befintliga utférande som ingar i byggnads-
minnet f6r fd fangelset, kvarteret Lichton 2, Ystad. Héjder regleras med utformningsbestimmel-
ser utifran befintlig byggnad. Bestimmelser for skydd av kulturvirden och utformning finns med
for att virna byggnadsminnet.

Byggnaden nas via befintlig infart frain Vasterleden till omradet for fastigheterna Hvita Briggen 1
och 2. Platser for bilparkering finns inom fastigheten f6r Hvita Briggen 1.

Vard (D — Vard)

Anvindningen for D — [7drd ir planlagd sedan tidigare och anvindningsbestimmelsen kommer
vara kvar for att gora det moijligt att dven fortsittningsvis kunna anvinda byggnaden fér andama-
let.

I anvindningen ingar all 6ppen och sluten halso-, sjuk- eller kriminalvard som avser ménniskor.
Verksamheten kan vara bade offentlig och privat. Det kan till exempel vara barnavardscentral,
ungdomsmottagning, aldrevard, sjukhus, vardcentral, psykisk vard eller fingelse. Aven littare for-
mer av vard och hilsovard ingar. Det kan till exempel réra sig om sjukgymnastik, kiropraktor,
tandvard, vaccinationsklinik eller personalhilsovard.

Kontor (K — Kontor)

Anvindningen K — Kontor ir planlagd sedan tidigare och anvindningen kommer vara kvar for att
gora det mojligt att dven fortsittningsvis kunna anvinda byggnaden f6r dndamalet.

I anvindningen ingar kontor, tjinsteverksamhet och annan liknande verksamhet som har liten el-
ler ingen varuhantering. Avgorande bor vara att verksamheten inte medfor storning av betydelse
for omgivningen, till exempel att den saknar utomhusverksamhet och har besoksverksamhet i be-
grinsad utstrickning.

Genomfdrandetid

Genomférandetiden dr 5 ar fran den dag detaljplanen fatt laga kraft.

Enligt 4 kap. 39—40 §§ plan- och bygglagen far en detaljplan inte dndras eller upphivas fore ge-
nomférandetidens utgang, om nagon fastighetsidgare som berors motsitter sig det, savida inte
andringen eller upphivandet behdvs pa grund av nya férhallanden av stor allmin vikt som inte
har kunnat férutses vid planliggningen eller om inférande av bestimmelser om fastighetsindel-
ning m.m. behévs.

De rittigheter som har uppkommit genom detaljplanen hindrar inte att detaljplanen dndras eller
upphivs efter genomforandetidens utging.
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MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Motiv till detaljplanens regleringar

Anvéandning av kvartersmark

B

K

Bostider. Mojliggor bostadsindamal inom byggnaden vilket dr planens syfte.
Planbestimmelsen har stéd i 4 kap. 5 § 1 st. 3 p. plan- och bygglagen.

Vird. Mojliggor anvindningen vird inom byggnaden. Anvindningen f6ljer regle-
ringen enligt gillande detaljplan. Planbestimmelsen har stdd 1 4 kap. 5 § 1 st. 3 p.
plan- och bygglagen.

Kontor. Méjlige6r anvindningen kontor inom byggnaden. Anvindningen foljer
regleringen enligt gillande detaljplan. Planbestimmelsen har stod i 4 kap. 5 § 1 st.
3 p. plan- och bygglagen.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Hojd pa byggnadsverk

hy

h;

Hogsta nockhojd dr angivet virde i meter 6ver angivet nollplan. Bestimmelsen
reglerar héjden pa byggnaden inom planomrédet. Syftet med bestimmelsen ir att
siakerstalla att byggnadens hojd inte forindras. Planbestimmelsen har stod i 4 kap.
11 § 1 p. plan- och bygglagen.

Hogsta totalhéjd pa kupor, don och takhuvar dr angivet virde i meter Gver angivet
nollplan och med en lutning som méter taknock.

Skydd av kulturvarden

q1

Utformning
fi

Dnr: SAM 2023/229

Bygenaden dr sirskilt kulturhistoriskt virdefull enligt 8 kapitlet 13 § plan- och
bygglagen. Andringar far inte férvanska dess karaktir eller anpassning till omgiv-
ningen. Syftet med bestimmelsen ir att byggnadens utformning ska bibehallas av-
seende material, volym och karaktirsdrag och virden ska tas tillvara vid underhall
och renovering. Planbestimmelsen har st6d i 4 kap. 16 § 3 p. plan- och bygglagen.

Inga entrédorrar tillats i fasad mot st och syd. Syftet med bestimmelsen ar att
bibehalla byggnadens historiska fingelsekaraktir. Planbestimmelsen har stéd 1 4
kap. 16 § 1 p. plan- och bygglagen.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Genomforandefragor

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen beriknas antas hosten 2024. Omvandlingen till bostadsindamal kan pabotjas nir
detaljplanen fatt laga kraft.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelning

Byggnaden inom planomradet ingar i fastigheten for Hvita Briggen 1 och denna detaljplan paver-
kar inte gillande fastighetsindelning. Ingen férindring av fastighetsindelningen planeras.

Rattigheter

Ett nyttjanderittsavtal finns som tillater tillfart till Hvita Briggen 1 genom Hvita Briggen 2. I avta-
let ges dven ritt att nyttja parkering f6r besokande till Hvita Briggen 1 inom fastigheten f6r Hvita
Briggen 2.

Ekonomiska fragor

Planekonomiska fragor

Fastighetsdgaren ansvarar f6r samtliga kostnader f6r planens genomférande.

Planavgift

Fastighetsigaren bekostar planarbetet. Avgiften regleras i planavtal.

Planavgiften framgar av Ystads kommuns taxa antagen 2019-11-21, reviderad 2020-06-17. Under
detaljplanearbetet tas en preliminidr planavgift ut i enlighet med planavtalet. Nar bygglov s6ks rak-
nas denna prelimindra avgift av fran planavgiften. Denna avtalsbaserade plankostnad kan ses som
en forskottsinbetalning av den slutliga planavgiften. Om planavgiften erlagts till fullo i samband
med upprittandet av detaljplan tas ingen planavgift ut i samband med bygglov.

Kulturvarden

Bevarandekrav

Byggnaden inom planomridet ir en kulturhistoriskt virdefull byggnad. Andringar far inte for-
vanska dess karaktir eller anpassning till omgivningen. Syftet med bestimmelsen f6r skydd av
kulturvirden samt utformningsbestimmelsen ar att byggnaden inom planomradet dven fortsatt-
ningsvis ska vara anpassad till huvudbyggnadens karaktir vad giller utseende, material och firg-
sdttning.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Byggnaden ingar som en del 1 fingelseanldggningen som vittnar om fingelsets tidigare verksam-
het och olika utbyggnadsepoker vilket bland annat innebir att byggnadernas utformning ska bibe-
hallas avseende material, volym och karaktirsdrag och virden ska tas tillvara vid underhall och
renovering. Byggnaden ir klassad som byggnadsminne enligt Kulturmiljélagen 3 kap, dndringar
kriver tillstind av Lansstyrelsen.

Provning enligt annan lagstiftning

Vid dndring av byggnad som ir klassad som byggnadsminne krivs prévning enligt 3 kapitlet kul-
turmiljolagen. Ansékan om tillstind att dndra byggnadsminne skickas till Linsstyrelsen Skane.

Upplysningar

Infor beslut om dndringar, for att sakerstélla de kulturhistoriska virdena, ska eventuella ombygg-
nader eller dndringar féregds av en antikvarisk férundersékning. Denna ska belysa de kulturhisto-
riska virdena och ge vigledning till fragan om dndringarna ir att betrakta som varsamma och
uppfyller plan- och bygglagens krav pa férbud mot férvanskning (8 kap. 13 §). Byggnaden ir klas-
sad som byggnadsminne enligt kulturmiljélagen 3 kap, dndringar kriver tillstind av Linsstyrelsen.
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PLANERINGSUNDERLAG

Planeringsunderlag

Kommunala planeringsunderlag

e TFordjupad oversiktsplan, Staden Ystad 2030, antagen av kommunfullmiktige 2016.
e Detaljplan f6r del av Kv. Lichton mm, 1989-09-12.
e Undersokning av betydande miljopaverkan

Utredningar

e PM Riskhinsyn avseende farligt gods, Hvita Briggen, YHR Consulting AB, 2023-11-29
e Trafikbullerutredning, Hvita Briggen, Soniqa akustik, 2023-12-14

e Vibrationer och stomljud fran tiag, Hvita Briggen, Soniqa akustik, 2023-12-14

e Riskutredning Farligt Gods Lotsen 1, Ystad, Tyréns AB, 2019-11-28

Framtagna utredningar har sammanfattats och redovisas under avsnittet Planeringsforutséttningar och
konsekvenser.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR OCH KONSEKVENSER

Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Bakgrund

Det gamla kronohiktet Hvita Briggen har byggts om och anvints f6r kontorsindamal sedan
tingelset upphoérde. Till fingelset hor en modern tillbyggnad som anvints f6r vard och omsorgs-
verksamhet (daglig verksamhet) i kommunal regi. Kommunen har limnat lokalerna, och fastig-
hetsdgaren 6nskar prova mojligheten att bygga om befintliga lokaler till bostadsindamal. Da pla-
nen endast tilliter vard och kontor, behéver den tillkommande anvindningen prévas genom en
ny detaljplan. Kringliggande fastigheter anvinds for bostadsindamal, sa det nya dandamalet kom-
mer att inga som en del i ett storre bostadsomrade.

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutade 2021 om positivt planbesked f6r detaljplanen f6r Hvita
Briggen 1. Syftet med detaljplanen iar att gora det maoijligt att anvinda tillbyggnaden till det gamla
tingelset for bostadsindamal, utéver tidigare méjliga anvindningar f6r vard och kontor.

Ystads kommun har som 6vergripande mal att kommunen ska vixa genom attraktiva boendemil-
joer och goda kommunikationsméjligheter. Kommunen ska ha hallbara, attraktiva livsmiljéer och
forutsittningar for en god jamlik hilsa och livskvalitet i hela kommunen. Genom anvindningsbe-
stimmelsen om bostider kan centrala staden Ystad tillforas fler bostidder i en redan attraktiv och
hallbar livs- och boendemilj6.

Planomradet

Lage och areal

Hvita briggen 1 ligger i stadsdelen Edvinshem i s6dra Ystad. Fastigheten grinsar i vister, norr
och 6ster mot bostadsbebyggelse, och 1 séder mot Ystadbanan samt bostadsbebyggelse séder om
jarnvigen. Planomradet omfattar den 6stra delen av fastigheten, ca 270 kvadratmeter mark.
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Planomradets ungefirliga lige markerat med svart cirkel.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR OCH KONSEKVENSER

Markagoforhallanden

Hyvita Briggen 1 ér i enskild dgo.

Markanvandning

Det aktuella planomradet dr bebyggt i sin helhet. Hela fastigheten Hvita Briggen 1 omfattar sam-
mantaget 3 666 m®, varav ca 30 % ir bebyggt. Markhéjden ér ca +7 meter 6ver havet. Den aktu-
ella delen av fastigheten Hvita Briggen 1 har senast anvints for vard- och omsorgsverksamhet i
form av daglig verksamhet. Lokalerna har enligt beviljat bygglov innehallit personalutrymmen,
kok och olika aktivitetsrum. Inom fastigheten Hvita Briggen 1 finns ocksa kontor samt parke-
ringar, avfallshantering och ytor for rekreation och utevistelse.

Byggnaden i vister som ligger i direkt anslutning till byggnaden inom planomradet dr planlagd
som kulturreservat Q. Inom kulturreservat galler att sidana omraden ir avsedda enbart f6r be-
fintlig, kulturhistorisk bebyggelse. Anvindningen ér siledes fri sa linge den inte inkraktar pa
sjilva bevarandet eller st6r omgivningen.

Fastigheter och rattigheter

Fastighetsplan

Hyvita Briggen 1 omfattas inte av nagon fastighetsplan eller tidigare tomtindelning.

Kommunala planeringsférutsattningar

Oversiktsplan

Enligt Ystads kommuns férdjupade dversiktsplan, Staden Ystad 2030, dr pagaende anvindning
Bostiader. Utéver planens ursprungliga anvindning f6r vard och kontor planliges nu dven f6r bo-
stider. Foreslagen markanvindning dr dirmed férenlig med gillande 6versiktsplan.

For Ystads kulturvirden anger den fordjupade 6versiktsplanen att bebyggelsen skyddas bist ge-
nom skydds- och varsamhetsbestimmelser i detaljplan. Bebyggelsen inom planomradet har redan
1 gillande plan ett litet g, vilket innebar att det ingar i en virdefull miljo.

Detaljplan

Detaljplanen ersitter del av Detaljplan £6r del av kv. Lichton mm, laga kraft 1989-09-12. Detalj-

planen har ingen aterstiende genomfoérandetid och kommunen dr darmed fri att andra den utan

att bli skyldig till ersittning. Enligt planen dr byggnaden avsedd f6r vard och kontor i en vaning.

Parkering ska anordnas pa fastighetens sédra sida mot jarnvigen. Bestimmelsen q anger att dnd-
ring av en byggnad inte far férvanska dess karaktir eller anpassning till omgivningen. Ny bebyg-
gelse ska utformas med sirskild hinsyn till omgivningens egenart.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR OCH KONSEKVENSER

Planomradet markerat med réd linje.

Program och inventeringar

For att pa biésta sitt viarna och ta tillvara bebyggelsens héga kulturvirden antogs ar 2005 ett Beva-
randeprogram, Ystad en stad vird att bevara, som 1 korthet beskriver den kulturhistoriska miljon.
Programmet innehaller riktlinjer infér renovering, ombyggnation och utgor ocksa ett underlag in-
for bygglovsprévning och fysisk planering. Malsattningen for programmet ér att Ystads vardefulla
bebyggelsemiljéer ska bevaras och vardas samt utvecklas med utgangspunkt i de kulturhistoriska
virdena. Bevarandeprogrammet beskriver stadens historia och de olika stadsbyggnadsepokerna.
Ystads kommun har ocksa en byggnadsinventering for stadskiarnan. Byggnadsinventeringen be-
skriver med text och bild husens exteridr, i enstaka fall dven delar av interiéren, samt anger upp-
gifter om byggar, forindringar och arkitekt. Till detta finns en kulturhistorisk och miljémaissig
virdering av byggnaderna. Virderingen ir gjord efter en skala 1-4, dir 1 dr det hogsta virdet.
Byggnaderna inom fastigheten Hvita Briggen ar klassificerade som sirskilt kulturhistoriskt virde-
fulla byggnader.

Planbesked

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutade om positivt planbesked den 17 november 2021 § 202, f6r
upprittande av detaljplan f6r Hvita Briggen 1 inom stadsdelen Edvinshem i Ystad.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR OCH KONSEKVENSER

Riksintressen

Riksintresse for kommunikationer (3 kap. 8 8 miljobalken)

Planomradet ligger i nirheten av omrade av riksintresse f6r kommunikationer. Ystadbanan ar
jarnvig av riksintresse. Detaljplanens omrade ligger som narmast ca 33 meter fran jirnvagssparen
men bedéms inte paverka riksintresset.

Bedomningen att riksintresset inte paverkas har gjorts utifran att det inte tillkommer ndgon ny
bebyggelse inom planomradet utan att det endast tillats en ny anvindning inom befintlig byggnad.
De utredningar som tagits fram i samband med detaljplanen visar inte pa nagon negativ paverkan
eller nagot behov av sirskilda atgirder kopplat till att planomréidet ligger i nirheten av jarnvigs-
sparen.

Riksintresse for hogexploaterad kust (4 kap. 1 8§ miljobalken)

Planomradet ir beldget inom omrade som enligt 4 kap 1 § miljobalken dr av riksintresse med hin-
syn till de natur- och kulturvirden som finns i omradet. Exploateringsféretag och andra ingrepp
far komma till stand endast om det inte moter nagot hinder enligt 2—8 §§ i 4 kap och det kan ske
pa ett sitt som inte patagligt skadar omradets natur- och kulturvirden. Enligt 4 § far fritidsbebyg-
gelse inom kustomradet komma till stind endast i form av kompletteringar till befintlig bebyg-
gelse. Bestimmelserna 1 4 kap utgor inget hinder f6r utvecklingen av befintliga titorter.

Bedomningen att riksintresset inte paverkas har gjorts utifran att det inte tillkommer nagon ny
bebyggelse inom planomradet utan att det endast tillats en ny anvindning inom befintlig byggnad.
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Fysisk milj6

Stads- och landskapsbild

Detaljplanen kommer inte att paverka stads- och landskapsbilden i omradet. Inga nya byggnader
ska tillféras i omradet utan detaljplanen mojliggdr endast en ny anvindning f6r bostider inom be-
fintlig byggnad. Byggnaden inom planomradet férses med bestimmelse £6r skydd av kulturvir-
den samt h6jd och utformningsbestimmelser sa att byggnaden dven fortsittningsvis ska vara an-
passad till huvudbyggnadens karaktir vad giller utseende, material och firgsittning.

Bebyggelse

Avsikten med planandringen ar att befintlig vard- och omsorgsbyggnad ska kunna byggas om till
4-5 lagenheter.

Planen ska medge att byggnaden anvinds for bostider, vard och kontor. Inom fastigheten Hvita
Briggen 1 ska det ordnas tillgingliga entréer, avfallshantering, plats for utevistelse samt parke-
ringsplatser.

Byggnaden i vister som ligger i direkt anslutning till byggnaden inom planomradet dr planlagd
som kulturreservat Q. Inom kulturreservat galler att sidana omraden dr avsedda enbart for be-
fintlig, kulturhistorisk bebyggelse. Anvindningen ér saledes fri sa linge den inte inkraktar pa
sjilva bevarandet eller st6r omgivningen.
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Kulturmiljo

Historik

Fore detta fangelset i Ystad ar beldget strax vister om den medeltida stadskirnan. Det stora bygg-
nadskomplexet, inramat av en hég mur, stod klart 1878 och anvindes som fingelse till 1984. Det
ir en av landets bist bevarade fingelseanldggningar av si kallad cellfingelsetyp. Namnet "Hvita
Briggen" anvindes forr i tiden for fingelserna i Ystad och Karlskrona och kommer av uttrycket
"att segla med Hvita Briggen", en omskrivning for att ndgon avtjanade ett fingelsestraff.

Vid 1840-1841-ars riksdag fattades beslut om att inritta cellfingelser, vilket fick till f6ljd att ett
drygt fyrtiotal fingelser inrittades runt om i landet. Cellfingelsetypen karaktiriseras av en 6ppen
centralhall i flera vaningsplan och celler placerade utmed lingsidorna. Byggnaderna ritades av
Fangvardsstyrelsens arkitekter vilket medforde att fingelserna oftast fick en standardiserad ut-
formning och att de gestaltades i ndgon av tidens historieanknutna arkitekturstilar.

Fangelset omges pa karaktiristiskt vis av en hog mur med markerad portal. Anldggningens hu-
vuddel, cell- och administrationsdelen, dr en trevaningsbygenad med putsad fasad och dekorativa
putsdetaljer. Till anligeningen hor ocksa domstolslokaler. De dr i Ystad, till skillnad f6r 6vriga lik-
nande fingelser, placerade i en sirskild byggnadsdel sammanlinkad med huvudbyggnaden. I en
lig sidobyggnad i fingelseomradets vistra del fanns tidigare tvitteri. I 6ster finns en verkstadsdel.
Huvudbyggnaden inrymde frin borjan 54 ensamceller och en isoleringscell i killaren. Med édren
har det gjorts invindiga ombyggnader medan exteriéren och planlosningen i stort bevarar den
aldre karaktiren. Isoleringscellen har bevarat sitt dldre utseende. Den héga muren och fasadernas
gallerférsedda fonster betonar den ursprungliga fingelsefunktionen.

Anstalten skulle till en bérjan utgdra kronohikte och rannsakningstingelse f6r staden Ystad och
hiraderna Vemmenhdég, Ljunits, Herrestad, Firs, Ingelstad och Jarrestad samt fran 1881 dven for
Simrishamn. Till f6ljd av nya lagar 1927 blev Ystadsanstalten ett specialfingelse for dterfallsfor-
brytare och byggnaderna rustades upp. 1932 flyttades de internerade till Straffingelset i Karlstad.
Anstalten fick da istillet en psykiatrisk vardavdelning. Ystadsfingelset blev 1942 en sluten special-
anstalt for unga fangar, typ ungdomsanstalt. Fingelset lade ned sin verksamhet ar 1984 och bygg-
naden gjordes om till lokaler f6r kontor och férskola.

Byggnadsbeskrivning - verkstadsbyggnaden

Verkstadsbyggnaden utgor en tillbyggnadsetapp och uppfordes pa platsen i slutet av 1940- eller
bérjan av 1950-talet. Byggnaden dr sammanbyggd med huvudbyggnaden. Dess karaktir dr enkel i
torhallande till huvudbyggnaden och byggnaden bir i grunden funktionalistiska enkla stildrag
med slatputsad fasad avfirgad i en ljusgul kul6r lika huvudbyggnaden och med ett pappforsett
liglutande sadeltak. Repetitiva fonster- och dorrar 16per lings fasaderna och bestér av sidohingda
tvalufts trifénster med glasdelande sprojs och dorrar av trd dir somliga édr férsedda med enkla
overljus. I den norra gavelfasaden aterfinns en form av bursprak i glas och aluminium som till-
kom i samband med ombyggnation i mitten av 1980-talet. I takfallet dterfinns luftningsdon som
forsetts med karaktiristiska gilventiler och i takfallet mot innergard i vast dterfinns en storre ven-
tilationsanlidggning av plat som givits en modern utformning med bland annat motfallstak.
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Byggnadens nuvarande fénster- dorr och firgsittning tillkom troligen i samband med kontorise-
ringen av fastigheten 1 mitten av 1980-talet ddr exteridra dndringar av byggnaden gjordes for att
tillmotesga byggnadsminnesforklaringens intentioner om att anpassa verkstadsbyggnaden till hu-
vudbyggnadens utformning, materialval och firgsittning. Interiort dr byggnaden kraftigt omind-
rad i samband med kontorisering dar idag inga spar av fingelsets tidigare verksamhet gir att
skonja.

Fasader mot notr och innergard. Fasad mot ost.

Kulturhistorisk vardering

Verkstaden ir till sin form i1 huvudsak bevarad och de anpassningar som skett har gjorts i enlighet
med byggnadsminnets intentioner. De dndringar som foretagits kan beskrivas mynna ur en post-
modern restaureringsideologi. Verkstadsbyggnaden bedéms inneha ringa arkitektoniska virden,
men byggnaden vittnar tillsammans med de 6vriga byggnaderna i anliggningen om héga sam-
hillshistoriska virden, som en pedagogisk bestandsdel 1 berittelsen om fangelset och dess linga
kontinuitet pa platsen. Verkstaden utgér en del i en helhetsmiljé med hoga arkitektoniska virden
dir huvudbyggnadens karaktiristiska exterior och ursprungliga karaktir med gallerférsedda fons-
teréppningar och hég mur som berittar om 1800-talets anstalter och den specifika cellfingelsety-
pen.

Fornminnen (2 kap. kulturmiljolagen)

Riksantikvarieaimbetets byra for arkeologiska undersékningar har utfért en férundersékning 1988.
Vid undersokningen patriffades oster om det fore detta fingelset en boplatsgrop med krukskir-
vor, avslag och avfall av flinta samt sma brinda ben. Fynden tolkas som spar efter en tillfillig la-
gerplats under yngre stenaldern. Inga andra anliggningar patriffades, som tyder pa att omradet
utnyttjats under forhistorisk tid eller medeltid.

Hela planomradet dr redan ianspraktaget f6r bebyggelse. Inga nya byggnader kommer att uppfo-

ras. Pétriffas fornlimningar i samband med markarbeten ska dessa, i enlighet med 2 kap 10 § kul-
turmiljolagen, omedelbart avbrytas och linsstyrelsen underrittas.
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Byggnadsminnen (3 kap. kulturmiljélagen)

Fingelset Hvita Briggen ir ett byggnadsminne enligt kulturmiljélagen sedan 1989. Andringar kri-
ver tillstind av Lansstyrelsen. Som motivering till byggnadsminnet anges att fangelset Hvita Brig-
gen har synnerligen hoga kulturhistoriska virden kopplade till att exteridren med sina gallerfor-
sedda fonsteréppningar, planlésningen och delar av den éldre inredningen 4r bevarade och berit-
tar om 1800-talets anstalter och den specifika cellfingelsetypen.

Byggnadsminnesforklaring omfattar hela byggnaden inom fastigheten Hvita Briggen 1. Planomra-
det beror endast byggnaden som i byggnadsminnesforklaringen benimns som verkstaden.
Detaljplanen kommer inte paverka byggnadsminnet negativt. Byggnaden inom planomradet £61-
ses med bestimmelse for skydd av kulturvirden samt h6jd och utformningsbestimmelser sa att
byggnaden dven fortsittningsvis ska vara anpassad till huvudbyggnadens karaktir vad giller utse-
ende, material och firgsittning. Planbestimmelserna kan bidra till att bibehalla och stirka bygg-
nadsminnet.

Miljo, Halsa och sakerhet

Geotekniska forhallanden

Geosyd AB har 1988 1 samband med framtagandet av gallande plan utfért en oversiktlig grund-
undersokning av exploateringsomradet. Med anledning av undersékningen foreslas att planerade
byggnader grundligges frostfritt med utbredda plattor eller hela kantférstyvade plattor pa naturlig
mark av sand. Killare bor ej forliggas under hogsta grundvattenytan.

Omradet ligger inte inom nagot utpekat riskomrade for ras, skred eller erosion, inte heller inom
omrade som hotas av éversvimning.

Risk for markféroreningar

Det aktuella planomradet har anvints f6r fingelse, ungdomsvard och £6r kontor och vird sedan
tingelset stod klart 1878. Innan dess anvindes omradet som jordbruksmark.

Bygenaden inom planomradet uppfordes i slutet av 1940- eller borjan av 1950-talet som en till-
byggnad till sjdlva fingelset. Utifran historiska kartor och ortofoton finns det inget som tyder pa
att platsen varit bebyged med ndgot annat innan tillbyggnaden uppfoérdes, utan antas tidigare vara
en del av fingelsets gard.

Under 80-talet gjordes en ombyggnation av byggnaden inom planomridet bade exteriért och in-
teriort. Vid ombyggnationen gjordes verkstadsdelen om till kontor och servicecenter dir det inte-
riort byggdes grupprum, vivsal, keramikrum, kyl, frys, sval med mera inom byggnaden.

Enligt lansstyrelsens databas f6r potentiellt férorenade omriden pekas varken planomradet eller
nagon nirliggande fastighet ut som riskomrade.

Utifran genomgang av dldre kartmaterial, bygglovsarkiv samt Linsstyrelsens databas-EBH gor
kommunen bedémningen att tidigare anvindningssitt inte beddms medfora nagon risk f6r miljo-
féroreningar i mark. Kommunen bedémer inte heller att det férekommer risk £f6r PCB inom
byggnaden. Byggnaden uppfordes i slutet av 40-talet eller bérjan av 50-talet och byggdes om forst
pa 80-talet, alltsd inte under perioden mellan 1953-1973 da PCB var vanligt férekommande.
Tidigare anvindningssitt bedoms inte medfora nagon risk for miljéféroreningar i mark.
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Dagvatten- och skyfallshantering

I gangen Oster om fastigheten I6per en rinnvig men det dr inget omrade dir vatten blir staendes.
Planomradet ar till fullo utbyggt och att tillita en ny anvindning inom byggnaden bedoms inte
paverka dagvatten- och skyfallshantering i eller omkring omradet.

Risk for 6versvamning

Inom planomradet finns inget som tyder pa risker for 6versvimning.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormerna anger de féroreningsnivaer eller storningsnivier som minniskor kan ut-
sittas for utan fara for oligenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan belastas med
utan fara for patagliga oligenheter.

Det finns miljékvalitetsnormer for utomhusluft samt for yt- och grundvatten.

Sedan 2017 ingar Ystads kommun i en samordnad kontroll av luftkvalitet inom samverkansomra-
det Skéane, som drivs av Skanes Luftvardstérbund. Resultaten redovisas i arliga, kommunspecifika
rapporter. Enligt arsrapport fran Skanes Luftvardsférbund 2021 visar resultatet av mitningar och
modellberikningar inom kommunen att halter f6r samtliga parametrar ligger under miljckvalitets-
normen.

Det foreslagna anvindningsomradet bostider bedéms inte medféra nagon 6kad risk for att miljo-
kvalitetsnormer ska 6verskridas.

Trafikbuller

Planomradet ligger i nirheten av jarnvdgssparen for Ystadsbanan. Da det finns en risk f6r buller-
storningar och vibrationer har en trafikbullerutredning (Trafikbullerutredning, Hvita Briggen, So-
niqa Akustik, 2023-12-14) tagits fram. I utredningen har ljudnivier fran vig- och spartrafik berdk-
nats och jamforts med gillande riktvirden enligt trafikbullerférordningen.

Enligt Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:2106) giller foljande virden:

Buller fran spartrafik och vigar bér inte 6verskrida:
— 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad
— 50 dBA ckvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en siadan
ska anordnas i anslutning till byggnaden

For en bostad om hégst 35 kvm bor bullret inte Gverskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bo-
stadsbyggnadens fasad.

Om 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad dnda 6verskrids bor:

— minst halften av bostadsrummen 1 en bostad vara vinda mot en sida dar 55 dBA ekviva-
lent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden

— minst hilften av bostadsrtummen vara vinda mot en sida dir 70 dBA maximal ljudniva
inte overskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden
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Vid dndring av en byggnad (enligt plan- och bygglagen 9 kap. 2 § 3 a) bor minst ett bostadsrum i
en bostad vara vint mot en sida dir 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden.

Om maximal ljudniva vid uteplats i anslutning till byggnad dnda 6verskrider 70 dBA maximal
ljudniva bor nivan inte 6verskridas med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme
mellan kl. 06.00 och 22.00.

Berikningarna av buller fran vag och jirnvigstrafik har genomfoérts enligt Naturvardsverkets
rapport 4653 7Vigtrafikbuller Nordisk berikningsmodell, reviderad 1996 respektive
Naturvardsverkets rapport 4935, Buller frin sparburen trafik, Nordisk beridkningsmodell.

For tagtrafiken anvinds Trafikverkets basprognos f6r 2040 i tabell 1, som anger fler tig for
2040 idn i dagsldget. For biltrafik har senaste trafikmatningar erhallits fran Ystad kommun och
sedan riknats upp med Trafikverkets EVA-tal. Prognosen fo6r vagtrafik 2040 ges 1 tabell 2. For
lokalgatan finns inga trafiksiffror, varpa de antagits av Soniqa.

. Antal (ADT) Medellangd Maxlangd Hastighet
R
[st] [m] [m] [km/h]
Gods 2,2 400 400 100
X61 82,4 150 150 160
Tabell 1. Trafikprognos for spartrafik 2040.
Gat Antal fordon (ADT) | Andel tunga Hastighet
ata
[st] fordon [km/h]
Vasterleden 3500 8,5% 40
Karl XlI:s gata 12900 6,3 % 40
Lokalgata 50 0 % 40
Tabell 2. Trafikprognos for vigtrafik 2040.
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Vig

Spar

Bef. byggnad
Friféltsvirde fasad

Cell| |

Frifdltsvirde uteplats

Ljudniva i dB(A)

. > 70
65 70
60 - 65
55 - 60

. 50 - 55
<= 50

Ekvivalent ljudniva, Vig- och spirtrafik, prognosir 2040, Trafikbullerutredning, Hvita Briggen, Soniqa Akustik,
2023-12-14

Vag
Spar
Bef. byggnad

Fritéltsvirde fasad

el | |

Frifiltsvirde uteplats

Ljudniva i dB(A)

. > 80
75 - 80
70 - 75
65 - 70

. 60 - 65
<= 60

Maximal ljudnivd, Vigtrafik, prognosar 2040, Trafikbullerutredning, Hvita Briggen, Soniqa Akustik, 2023-12-14
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Vag
Spar
Bef. byggnad

Frifiltsvarde tasad

Cell | 1

Frifdltsvirde uteplats

Ljudnivé i dB(A}

. > 80
75 - 80
70 - 75
65 - 70

.50 - 65
<= 60

Maximal ljudnivi, Spartrafik, prognosér 2040, Trafikbullerutredning, Hvita Briggen, Soniqa Akustik, 2023-12-14

Ljudnivéer 1 fasadpunkter redovisar frifiltsvirde. Beriknade bullernivaer vid fasader uppfyller
60 dBA ekvivalent ljudniva vid samtliga fasader. Riktvarden uppfylls utan restriktioner pa
planlsningar.

Ljudnivaer pa uteplatser redovisar frifiltsvirde (utan reflex fran nidrmaste fasad) pa 1,5 m hojd.
Beriknade bullernivaer pa gemensam uteplats pa innergarden uppfyller riktvirde pa hogst 50
dBA ekvivalent ljudniva och hogst 70 dBA maximal ljudniva. Det finns alltsa tillgang till
gemensam uteplats dir riktvirden uppfylls. Ovriga uteplatser kan dirmed utgéra komplement
och behover inte uppfylla riktvarden.

Enligt trafikbullerutredningen uppfylls riktvirdena enligt trafikbullerférordningen bade vid fasad
och f6r gemensam uteplats. Inga anpassningar av planlosningar eller bullerskirmande dtgirder f6r
uteplatser 4r nodvindiga i detaljplanen.

Risk for farligt gods

Planomradet dr beldget inom fastigheten Hvita Briggen 1 som angrinsar till jarnvigssparet for
Ystadbanan. Ystadbanan ér transportled for farligt gods. Till detaljplanen har ett PM (PM Risk-
hinsyn avseende farligt gods, YHR, 2023-11-29) tagits fram for att bedéma risker forknippade
med transport av farligt gods pa jirnvig. Syftet med PM:et dr att utifran riskerna kopplade till far-
ligt godstransporter pa Ystadbanan dels avgéra omradets limplighet f6r 6nskad verksambhet, dels
faststilla eventuella behov av riskreducerande atgirder pa omradet fOr att kunna tillata 6nskad
markanvindning.

Riskbedémningen grundas pa tidigare genomforda riskutredningar i omradet (Riskutredning Far-
ligt Gods Lotsen 1, Ystad upprittad av Tyréns AB, daterad 2019-11-28). Inga nya riskberikningar

ar utforda.

RIKTSAM ir Linsstyrelsen 1 Skane lins vigledning avseende virdering av risker lings transport-
leder for farligt gods.
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Enligt RIKTSAM bor situationen kunna bedémas tolerabel om féljande kriterier uppfylls:
Bostader (flerbostadshus i flera plan), viard samt skola som planeras inom 150 meter fran
transportled for farligt gods:

— Individrisk understiger 10-7 per ér.

— Den probabilistiska riskanalysen kan pavisa att samhallsrisken understiger 10-5 per ar
dir N=1 och 10-7 per ar dar N=100. Dir N=antalet omkomna.

— Den deterministiska analysen kan pavisa att det ”nettotillskott” av o6nskade hindelser
reduceras eller elimineras av férhallanden pa platsen eller efter atgirder.

I RIKTSAM rekommenderas ocksa ett bebyggelsefritt avstand fran jarnvagen om cirka 30
meter.

Enligt berakningar utforda i Riskutredning for Lotsen 13 understiger individrisken 10-7 per ar
cirka 15 meter fran Ystadbanan (mitt fran narmsta ral). Det medfor att individrisken pa
aktuellt planomrade understiger 10-7 per ar.

Da individrisken ar lag far samhallsrisken beriknas férenklat med hjilp av befolkningstitheten
1 Ystad istillet f6r den specifika befolkningstitheten 1 omradet.

Berikningar i Riskutredning f6r Lotsen 1 visar att samhillsrisknivan understiger 10-5 per ar
dir N=1 och 10-7 per ar dar N=100. Dir N=antalet omkomna.

I genomférda berdkningar har flera konservativa antaganden gjorts vilket gor att resultaten
bed6éms vara robusta. Vidare har en kinslighetsanalys genomforts for att hantera de
osikerheter som finns avseende férdelning och total mingd av farligt gods.

Planerade bostider inom planomradet ligger som ndrmast cirka 33 meter frain Ystadbanan. De
mycket laga olycksfrekvenserna samt att det endast ar en begransad andel av farligt godstranspor-
terna som kan leda till skadescenarier med stora skadeomraden innebir att olycksrisker f6rknip-
pade med farligt gods pa Ystadbanan bedéms ha en mycket begrinsad paverkan pa risken, bade
individrisk och samhillsrisk, inom aktuellt planomrade.

Sambhillsrisken inom planomrédet ligger under acceptanskriterierna i RIKTSAM. Planomradet
bedéms dirmed inte ha nagot behov av sikerhetshojande restriktioner eller atgarder avseende
niarheten till Ystadbanan.

Risk for vibrationer och stomljud

Da planomradet ligger 1 narheten av jarnvigssparen for Ystadsbanan har en utredning tagits fram
(Vibrationer och stomljud fran tag, Hvita Briggen, Soniqa Akustik, 2023-12-14) f6r att utreda f6-
rekomsten av vibrationer i fastigheten.

Mitningar har utforts enligt Svensk Standard SS 460 48 61 ’Vibration och stét — Mitning och
riktvirden f6r bedémning av komfort i byggnader”. Vibrationer uppmittes under en veckas tid
mellan 6 och 13 december 2023. En givare monterades pa betonggolvet i fastigheten i delen
ndrmast jarnvigen, ca 36 meter fran jirnvigen.

Uppmiitta vibrationer fran tagpassager pa Ystadbanan dr laga, under kéinseltroskeln for

minniskor enligt ISO 2631-1. Trafikverkets riktvirden giller f6r den 5:e hogsta passagen under
en trafikirsmedelnatt. For 2040 kommer det inte att passera fler an 2 godstigspassager per
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dygn. Detta innebir att pagatagen blir dimensionerande, dven ifall godstagen skulle gett
upphov till hégre vibrationer och om de passerat nattetid.

Utifran uppmiatta vibrationshastigheter i grundplattan har dven en bedomning av
stomljudsnivan fran tag gjorts. Stomljudsnivan, LmaxFF bedoms vara visentligt ligre dn 25 dBA
vilket uppfyller den stomljudsniva som Trafikverket anger som riktvirde vid nybyggnad av
infrastruktur med god marginal.

Uppmiitta vibrationer fran tagpassager vid fastigheten ar liga, under kinseltroskeln fo6r

minniskor och uppfyller gillande riktvarden.
Uppmiitta Stomljudsnivan LFmax vid tagpassage bedéms vara visentligt ligre dn 25 dBA.
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Miljobeddmning

Nir kommunen tar fram en detaljplan, ett program eller dndrar en detaljplan ska kommunen un-
dersoka om genomforandet kan antas medfora en betydande miljopaverkan enligt 6 kap. 5 § mil-
jobalken. Resultatet av understkningen anger huruvida en strategisk miljébedémning med tillho-
rande miljokonsekvensbeskrivning behover tas fram eller inte. Nedan sammanfattas resultatet av
undersokningen.

Undersokningen

Undersokningen av genomférandet av planen visar pa foljande omstindigheter som talar for eller
emot att detaljplanen kan antas medféra en betydande miljopaverkan:

- Ny bebyggelse kommer att uppforas inom omrade av riksintresse for hogexploaterad
kust. Den nya bebyggelsen tillkommer pa mark som redan ér ianspraktagen for bebyg-
gelse. Bestimmelserna 1 miljébalken 4 kap. utgér dock inget hinder f6r utveckling av be-
fintliga titorter, varfor atgirden inte kan anses medfora betydande paverkan pa miljon.

- Verksamhetens omfattning och utformning och den féreslagna markanvindningen be-
déms inte medféra 6kad risk for allvarliga olyckor eller mianniskors hilsa.

- Utredningar har gjorts for att titta pa risker for hilsa och sikerhet genom att bostider
inom fastigheten riskerar att utsattas for buller, vibrationer och risker fran jirnvagstrafi-
ken. Utredningarna visar inte pa nagon forhojd risk f6r hilsa och sikerhet och det krivs
inga planbestimmelser fOr att reglera sa att kraven uppnas.

— Detaljplanen ber6r inte ett sadant omrade dir miljokvalitetsnormer inte f6ljs eller riskerar
att inte kunna f6ljas. Genomférandet av planen bedéms inte medféra att miljokvalitets-
normerna Overskrids.

- Bostider ir foreslagen markanvindning enligt Gversiktsplanen och berdr inga stora opa-
verkade omraden, vatmarker, strand- eller kustomraden eller bergs- eller skogsomraden,
inte heller nagot betydelsefullt kulturlandskap, titbefolkat omrade, eller nagot MB kap7 —

omrade.

- Risk for paverkan pa den sirskilt virdefulla kulturmiljén bedéms inte paverkas negativt.
Detaljplanen regleras med planbestimmelser for att bevara byggnadsminnet och den vir-
defulla kulturmiljon.

Stallningstagande

Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte medféra betydande miljopaverkan och en strate-
gisk miljobedémning med tillh6rande miljékonsekvensbeskrivning behéver dirfor inte upprittas.
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Teknisk férsoérjning

Dagvattenhantering/skyfall

Omradet ar anslutet till kommunens ledningsnit och hela omradet ingar i verksamhetsomrade for
dagvatten.

Energiforsorjning, tele och elektronisk kommunikation

Fastigheten ar ansluten till befintliga nit nir det giller forsorjning av energi, tele, elektronisk
kommunikation samt vatten och avlopp. Fastigheten har fjarrvirmeanslutning.

Avfallshantering

Kommunen ansvarar for insamling av sa kallat avfall under kommunalt ansvar som ska limnas till
det system f6r insamling som kommunen tillhandahaller. Avfallsutrymmen ska vara placerade 1
anslutning till farbar vig och ska vara dimensionerade f6r de avfallsfraktioner som enligt lag ska
sorteras ut fran restavfallet. Det krivs att 6ppningen till avfallsutrymmen 4r mot vagen dir ren-
hallningsfordon avser att stanna. De regler och riktlinjer som finns kring avfallsutrymmen, drag-
vig med mera i kommunens avfallsftéreskrifter ska beaktas.

Uppstillningsplats for himtningsfordon, enligt kommunens avfallsféreskrifter, ska anordnas
inom kvartersmark for den ursprungliga detaljplanen for del av Kv. Lichton. Befintliga avfallsut-
rymmen finns inom innergarden och de kommer att fortsitta anvindas dven efter den ombygg-
nation som detaljplanen medfor.

Trafik

Planomradet ligger ca 1,2 kilometers gangvag fran Ystads jarnvigsstation och omradet nas med
stadsbuss lings Karl XII:s gatan ca 300 meter fran planomradet.

Gatu- och gang- och cykelvigar finns redan utbyggt i anslutning till planomradet. Fastigheten an-
gors fran befintliga gator och det krivs ingen utbyggnad av det befintliga trafiknitet f6r den nya
detaljplanen.

Parkering

Utrymme f6r bil- och cykelparkering finns inom fastigheten Hvita Briggen 1 precis séder om
planomradet. Dir finns idag 20 bilplatser samt tva bilplatser f6r rorelsehindrade vilka dr placerade
i direkt anslutning till byggnaden inom planomradet. Enligt ett nyttjanderittsavtal med Hvita
Briggen 2 far besokare till Hvita Briggen 1 dven nyttja parkering inom Hvita Briggen 2. Parkering
for befintliga verksamheter samt for tillkommande bostider gar att 16sa inom fastigheten Hvita
Briggen 1. Utifrin kommunens (Strategier och riktlinjer f6r parkering, 2021) bor gillande parke-
ringsnorm beaktas i samband med bygglovsprovning och utformning av parkering.
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Service

Nirmaste livsmedelsaffir finns 1100 meter nordvast om planomradet vid Missunnavigen, dir det
ocksa finns ett utbud av sillanképsvaror och restaurang. Forskola och skola finns 600 meter frin
planomradet.

Sociala

Barnperspektivet

Vid utarbetande av detaljplanen har hinsyn tagits till barns intressen, behov och situation i enlig-
het med barnkonventionen. En provning av barnets bista har gjorts. Detaljplanen mojliggor f6r
bostider. Utifran barnperspektivet dr det ett limpligt omrade for bostider med narhet till f6rsko-
lor, skolor, parker samt till centrum och stationsomrade.

Tillganglighet

Vid planens genomférande dr avsikten att skapa en miljé som ar tillginglig och anvandbar for alla
samhillsgrupper. Krav pa tillginglighet enligt 8 kap. plan- och bygglagen ska tillgodoses i bygg-
lovsskedet.

Jamstalldhet

Ur planeringssynpunkt édr det av vikt att bidra till jaimstallda villkor f6r kvinnor och min. Jam-
stalldhet i detaljplanens sammanhang berdr frimst mojligheten att kunna ta sig till planomradet
till fots eller med cykel. Det finns redan goda férbindelser till planomradet vad giller gang- och
cykelvig, samt med kollektivtrafik. Detta dr viktigt ur ett jimlikhetsperspektiv dé alla manniskor
oavsett kon, etnicitet och funktionshinder skall kunna kdnna tillginglighet till platsen.
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