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PLANENS SYFTE

Syfte med planen ir att ersitta gillande detaljplan for 22 radhusligenheter med tio friliggande
enbostadshus. Forslaget forutsitter att en del av gillande grinomrade liggs uill kvartersmarken.

PLANDATA
Planomradet ir beldget i Rimbos nordviistra del. Planférslaget omfattar fastighetema
Jigmistaren 1 och del av Rimbo-Tomta 7:1. Den avgriinsas av Skogsvigen i sdder och den

planerade Vistertorpsvigen i vister. Kv Skogsvaktaren ligger soder om aktuellt kvarter.
Planomridets area #r ca 0,8 ha.

Fastigheten Jigmiistaren | iigs av Nordiska Stenhus AB. Rimbo-Tomta 7:1 ir i kommunens iigo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

[0 "versiklsplanen for Rimbo titort, antagen av fullmiktige 1991-04-02, ir omridet redovisat for
bostadsindamal,
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For omrédet giller en detaljplan antagen av fullmiktige 1989-12-18 som anger att det aktuella
planomridet fir anvindas for bostadsindamal. Radhusen &r placerade 25 meter frén en planerad
forlangning av Vistertorpsvigen och avskidrmade frdn denna med carportléngor och eventuella
plank p4 samma s#tt som &r utfdrt 1 kvarteret Skogsvaktaren séder om aktuellt kvarter.
Genomftrande tiden for planen har gitt ut. Den aktuella delen av Rimbo-Tomta 7:1 (ca 675
kvm) #r i gillande detaljplan avsedd for natur/lekplats.

Ett separat programskede beddms inte erforderligt d4 stéd fSr inriktningen mot bostadséindamél
redan finns i dversiktsplanen och d4 forindringen inte bedéms ha nigon negativ paverkan frin
miljo- eller naturresurssynpunkt,

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation
Planomridet utgdrs av flack terring som ir slybevuxen. Den §stra delen (del av Rimbo-Tomta
7:1) dr skogsbevuxen. Nordost om planomrédet finns en skogsbevuxen berghdjd, naturomréde.

Geotekniska ﬁirht‘illanden
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beddms inte foreligga. Separata underskningar far géra

Marken ligger enligt Markradonutredning frin 1989 inom omradet med normal radonférekomst.
Radonundersskning far géras vid bygglovskedet.

Fornldmningar
Inga kéinda fornlimningar finns inom planomrédet.

Planforslaget

Efterfrigan pd radhusldgenheter har visat sig vara begriansad. Mot den bakgrunden tillsammans,
med stadsdelens smahuskaraktir i Gvrigt bedéms att avsteg frin den avsedda bebyggelse-
strukturen vara Gverkomligt.

Planftrslaget innebir att en del av naturmarken iindras till kvartersmark for bostadséindamal.
lanspraktagande av naturmarken &r forsvarbart, eftersom behovet av gemensam yta {6t lekplats
ersitts av friytor pd egna tomter. Illustrationsplanen visar den tinkta fordelningen med tio
friliggande hus 1 1 ¥2 vaning. Tomterna blir ca 800 kvm stora och far bebyggas med hdgst en
huvudbyggnad och ett uthus till sammanlagt hégst 180 kvim. Stérsta byggnadsarea for uthus
begrinsas till 50 kvm. Huvudbyggnad och komplementbyggnad skall placeras minst 4,5 meter
respektive 1,0 meter frin griins mot granfastighet. Garage eller carport skall placeras minst 1,5
meter frén tomtgrins mot korvig.

En nidrmare tvi meter hog skidrm forbi kvarteret pi 7 meters avstind frin vigmitt ska uppforas
om Vistertorpsvigen byggs enligt $versiktsplanen. Skirmen ska placeras i den inre dikesslinten
och klis med buskage pa tomtsidan. Uppforande av bullerskirmen regleras i ett avtal.

Friytor
Planomradet grinsar till ett stort naturomréde i nordost. Nigra gemensamma gris- eller lekytor
foreslas inte 1 planen. Lekutrymmet fSr barn far tillgodoses inom tridgdrdama pé respektive
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fastighet.

Gator och trafik

Planomrédet nds s6derifrin via Vistertorpsvigen och Skogsvigen. Parkering skall ske p egen
tomt. De nya husen nis 6ver gata p kvartersmark, som foreslds som gemensamhetsanldggning
for kvarteret.

Service
Géngavstand till Rimbo Centrum 4r ungefér 2,5 km och till Balbroskolan med 13g- och
mellanstadium | km.

Stérningar

Trafikbuller

Kontoret har utfort en Sversiktlig bullerberikning som visar att det kan bli svért att klara hdgst
50 dB(A) pa tomtdelama ndrmast en framtida Vistertorpsvig. Den nya bebyggelsen kommer att
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virdena uppgér till 25-27 dB(A) ekvivalentniva och 41-44 dB(A) maxniva.

Fér att uppnd godtagbara ljudnivier foreslds foljande planbestimmelser: b1 = Ljudnivdn frdn
biltrafik far inte dverskrida 30 dB(A) ekvivalent ljudniva, respektive 45 dB(A), maximal ljudniva,
inomhus i bostéider. Liudnivan fran biltrafik far inte dverskrida 55 dB(A), ekvivalent ljudnivd,
respektive 70 dB(A4), maximal ljudniva, vid uteplatser.

For att med sikerhet klara maxvirdet bér den framtida Vistertorpsvigen dels byggas i skiming
och dels forses med en nirmare tvi meter hog skidrm forbi kvarteret pd avstind 7 meter fran vig-
mitt. Skdrmen skulle dirvid placeras i den inre dikesslinten och klds med buskage pa tomtsidan.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp ansluts till kommunens ledningssystem.

Uppvidrmning avses ske med vattenburen elvirme.

Soputrymmen skall planeras och forberedas for killsortering. Utrymme for killsortering och
kompostering ordnas inom respektive tomt alternativt gemensamt inom bebyggelsegruppen.
MILJOKONSEKVENSBEDOMNING

Med planftrslaget tas inget virdefullt natur- eller kulturmiljévardsomrade i ansprik. Den
inkriktar inte pa nigra kiinda miljévirden och bedéms inte heller fororsaka ndgra stomingar for
omgivningen, Negativ paverkan for omgivande bebyggelse pd grund av fler trafikrérelser som

alstras av den nya bebyggelsen 1 kvarteren bedéms som marginell. Ndgon mer omfattande
miljékonsekvensbeskrivning bedéms inte erforderlig.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

GenomfSrandetiden 4r femton ar frdn den dag antagandebeslutet vinner laga kraft.
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Planens genomfbrande innebar inget ekonomiskt dtagande frin kommunens sida.
En separat genomforandebeskrivning har upprittats.
Den foreslagna planindringen strider inte mot nigra vergripande intressen och bedéms ha

begrinsat allmint intresse, varfor forslaget kan prévas med s k enkelt planforfarande enligt PBL
5:28, d v s endast med ett samridsforfarande fore antagande.
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