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TIDPLAN
Prelimindra tider ar kursiverade
2019
4/12 BSB (Beredning samhallsbyggnad)
2020
13/1 KS - Beslut om uppdrag och behovsbedémning
19/8 BSB
v36-39 Samradsperiod (31/8-28/9)
18/11 BSB
v48-50 Granskningsperiod (23/11-14/12)
2021
15/3 BSB
6/4 KS - Beslut om antagande

3 veckor overklagandetid
30/4 Laga kraft ca
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PLANENS SYFTE

Planens syfte dr att med den klassiska tradgardsstaden som
forebild skapa forutsittningar for byggande av ca 100 - 130
bostdder inom den fjarde etappen av Tradgardsstaden i Skovde.

PLANENS HUVUDDRAG

Detaljplanen beror den fjarde och sista etappen for utbyggna-
den av Tradgdrdsstaden i enlighet med uppréttat Planprogram
for Horsds tradgdrdsstad. Detaljplanen foreslar en smaskalig
blandad bostadsbebyggelse i enlighet med planprogrammet.
Planforslaget utgér ifran fastlagda tradgardsstadskriterier och
har formats utifrdn den befintliga topografin och de naturvar-
den som finns inom planomradet. Planforslaget okar allmén-
hetens tilltrade till naturmiljoerna lings Mellomkvarnsbdcken.
Etapp 4 kommer huvudsakligen angoras fran Nolhagavagen via
tva tillfarter i vaster, kompletterad med en mindre koppling till
Gamla Torebodavagen i nordost.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planforslaget bedoms vara forenligt med miljobalkens grund-
laggande hushallningsbestimmelser (MB 3 och 4 kap). Omradet
bedoms vara lampligt for foreslagen bostadsbebyggelse.

RIKSINTRESSE

Planomrédet ligger endast inom ett riksintresseomrade for
forsvaret, sd kallat MSA-omrade, som ar kopplat till Karlsborgs
flygplats. Detaljplanen medger inte ny bebyggelse som 6versti-
ger 20 meter och bedoms darfor inte paverka MSA-omrédet.

Vig 26 (Ostra leden) som ligger ca 900 meter vaster om plan-
omradet ar utpekad som riksintresse for kommunikation.

PLANDATA

LAGESBESKRIVNING

Planomradet ar beldget i nordostra delen av Skovde och gransar
ivaster till Nolhagavagen (etapp 3), i norr till befintlig bostads-
bebyggelse langs Gamla Torebodavagen, i dster till Horsdsvagen
och i soder till Mellomkvarnsbacken (etapp 2).

AREAL
Planomradet omfattar en total areal av cirka 15,8 hektar.

MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet beror till ca 95% de kommunala fastigheterna
Skovde 5:85 och samt Skovde 5:406. Darutover delar av de pri-
vata fastigheterna Skovde 5:34 samt Skdvde 5:56.

Planomrddets ldge och avgransning.
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skolan

Hlustration tillhorande planprogrammet.
Planomrddesgréns for detaljplanen i rott.

Prormarbetets tre huvuddokument.
Planprogram (bil B), Kvalitets- och gestalt-
ningsprogram (bil C) samt MKB (bil D).

==
Angransande detaljplaner for
Trédgdrdsstadens etapp 2 och 3.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN 2025 (OP 2025)

I OP 2025 fran 2012, liksom i foregdngaren Framtidsplan 2015
(2006), utpekas planomradet som en del av Tradgardsstaden,
se bild till vanster. OP 2025 anger att Tradgardsstaden bor
planeras for totalt ca 1 100 bostdder i form av sméskalig bebyg-
gelse 1 1-2% vaningar langs tradplanterade gator. Kvarter for
flerfamiljshus blandas med kvarter med radhus, parhus och
friliggande hus. Utbyggnaden ska ske med en vil avvigd etap-
pindelning fran séder mot norr och mélsittningen ar att varje
etapp ska innehdlla alla boendetyper.

Planforslaget bedoms 6verensstamma mycket val med vad som
anges i OP 2025.

PLANPROGRAM FOR TRADGARDSSTADEN

Om kommunen beddmer att det behovs for att underlatta de-
taljplanearbetet, ska kommunen ange planens utgdngspunkter
och mal i ett sarskilt program (PBL kap. 5 § 10).

Ett forslag till planprogram upprattades i februari 2008 och
sdndes ut pa samrad till berorda fastighetsidgare, myndigheter,
kommunala forvaltningar m.fl. Planprogrammet redovisade
forslag till utvecklingen av hela Tradgardsstaden med ca 1200
bostader och med en utbyggnadstakt pd mellan 10-15 dr. Under
programsamradet inkomna synpunkter sammanstalldes och
bemoéttesien samrddsredogorelse. (bilaga ). Planprogrammet
(bilaga B) godkandes av kommunfullméktige den 16 juni 2008
som underlag for framtagande av detaljplaner inom program-
omradet. Till planprogrammet hor ett Avalitets- och gestalt-
ningsprogram (bilaga C) samt en miljokonsekvensbeskrivning
(bilaga D). Den senare har kompletterats med ett PM (bilaga E),
se kapitlet Miljobedomning och Miljokonsekvensbeskrivning.
Programhandlingarna utgor bilagor B-F.

DETALJPLANER

Omradet saknar idag detaljplan, undantaget en mindre del som
beror detaljplanen for Tradgardsstadens tredje etapp (P2018/9)
dar genomforandetiden fortfarande pagar. Delen beror kvar-
tersmark for teknisk anldggning (E) som foreslas ersittas av
kvartersmark for bostdder och parkmark.

Planomradet beror en gammal avstyckningsplan (1683K-
H3:11A) frdn 1947, se bild Overst pad nésta sida. Avstycknings-
planen stodjer en avstyckning av totalt 6 fastigheter langs
Horsdsvdgen och en fastighet langs Gamla Torebodavagen.
Endast en avstyckning (fastighet Skovde 5:56) har skett med
stod av planen. Se vidare under kapitlet Fastighetsrattsiiga
frdgor, sidan 42.

Detaljplan for Tradgardsstaden, etapp 4
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Planomradet gransar i vaster till ovan ndmnda detaljplan
(P2018/9) for Tradgardsstadens tredje etapp samt i soder till
detaljplan (DP663) for Tradgardsstadens andra etapp.

BOENDESTRATEGISKT PROGRAM

Kommunfullméaktige beslutade under 2018 om att uppdatera
sitt Boendestrategiskt programtor Skovde kommun. Program-
mets syfte dr att skapa forutsattningar for att alla kommunin-
vanare ska kunna bo i attraktiva boendemiljoer och att Skovde
kan vixa med nya bostader i enlighet med tillvaxtmalen i Vision
Skovde 2025. Programmet identifierar bl.a. behov och efterfra-
gan pa bostdder och anger att det finns en god efterfragan pa
villatomter for nybyggnation i tdtorten och att dessa ¢nskas
ligga nara naturen i kombination med narhet till ett bra utbud
av service, handel, skolor/vard. Programmet anger att det for
att mota efterfragan och tillvaxtméalen bor byggas i genomsnitt
360 bostader per dr. For att mota tillfalliga upp- och nedgéngar
kan dock det arliga mélet variera mellan 300 - 400 bostader.

Det boendestrategiska programmet anger vidare att man ska
efterstrdva en god variation av bostadsstorlekar och upplatel-
seformer i Skévdes bostadsomraden. Detta for att ge mojlighet
till valfrihet och en bred gemenskap.

STRATEGISK PLAN MED BUDGET 2021 - 2023

I det av kommunfullmaktige beslutade styrdokumentet Strate-
gisk plan med budget 2021-2023 beskrivs bland annat mal och in-
riktning for kommunens verksamheter, investeringsbudget mm.
I bilaga 4 till denna anges en leverensplan for bostadsbyg-
gandet for dren 2020 - 2031. I denna dterfinns en utbyggnad av
Tradgardsstaden etapp 4 med ett etappvis fardigstallande av
bostader med start fran dr 2024 och framat.

Strategisk plan med budget 2021-2023

Detaljplan for Tradgardsstaden, etapp 4
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Planprogrammets miljokonsekvensbe-
Skrivning (MKB) med ett kompletterande
PM - Bilagorna D & E

Behovsbedémning - Bilaga A

PLANENS HANDLAGGNING

FORFARANDE

Detaljplanearbetet sker med utgdngpunkt fran reglerna i plan-
och bygglagen (PBL 2010:900) i dess lydelse efter januari 2015.
Med hansyn till det allmanna intresset handlaggs detaljplanen
med utokat planforfarande.

MILJOBEDOMNING OCH
MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Om genomforandet av planen kan antas f& en betydande mil-
jopéaverkan, ska enligt plan- och bygglagen (PBL 4 kap. 34 §)
miljokonsekvenserna redovisas i omfattning och innehéll som
foljer av 6 kap. 11, 12 och 16 §§ miljobalken.

En MKB finns framtagen for planprogrammet for Tradgéards-
staden (2008). Arbetet med MKB och planprogram pégick paral-
lellt och uppgifter som framkommit under MKB-arbetet kunde
ddrmed arbetas in i programforslaget. Planprogrammets MKB
fokuserade pa bevarandeintressen som landskapsbild, natur-
miljo, kulturmiljo samt rekreation och friluftsliv. Darutover
behandlades paverkan pa naturresurser samt hédlsa och siaker-
het med avseende pa kringliggande verksamheter (raddnings-
skolan, djurhéllning etc.) samt befintliga och planerade vigar
mm. MKB:n fér planprogrammet ar senare kompletterad med
ett PM som beskriver narheten till ridskolan pd Kultomten,
samt miljokvalitetsnormer for yt- och grundvatten. MKB:n och
PM:et finns som bilagor (D & E).

Nar kommunen tar stéllning till om planens genomférande
kan antas medfora en betydande miljopaverkan ska alltid en
behovsbeddmning (undersokning om betydande miljopéver-
kan) tas fram. Om behovsbedomningen visar pa en betydande
miljopaverkan ska en strategisk miljobedomning géras och
resultatet redovisas i form av en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB).

Sektor samhallsbyggnad bedémer, utifran framtagen behovsbe-
démning 2019-10-24 (bilaga A), att ett genomfoérande av planen
inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Skédlen
for bedomningen dr huvudsakligen:

Planforslaget foljer OP 2025 och planprogrammet for Horsés
tradgardsstad.

En miljokonsekvensbeskrivning for planprogrammet for
Horsas tradgardsstad togs fram parallellt med planpro-
grammet. Denna kompletterades senare med ett PM.

Storre naturvarden, framst kopplat till naturmiljon langs
Mellomkvarnsbacken, bedoms i allt vasentligt kunna be-
aktas.

Detaljplan for Tradgardsstaden, etapp 4
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Strandskyddet paverkas endast av gdngstigar och dagvatten-
dammar.

Genomforandet av planen beddms inte innebdra nagra
risker for méanniskors halsa.

Miljokvalitetsnormer riskerar inte att éverskridas.

Lansstyrelsen 1 Vastra Gotaland har i yttrande 6ver behovs-
beddmningen, daterat 2019-11-08, framfort att betydande
miljopaverkan, orsakat av planens genomforande, inte gar att
utesluta. Den huvudsakliga orsaken till detta stallningstagande
ar att beskriva konsekvenserna av att ta jordbruksmark i an-
sprak for bebyggelsen.

Sektor samhéllsbyggnad menar att den MKB som tagits fram
for planprogrammet ar tillracklig for att beskriva konse-
kvenserna for ett genomforande av detaljplanen for etapp 4.
Lansstyrelsens yttrande 6ver planprogrammets MKB var bl.a.
att den var utforlig, att 1ansstyrelsen i stort delade den samlade
beddémningen av miljokonsekvenserna och att ett genomfor-
ande inte kommer att innebdra betydande miljopdverkan.
Dartill har Lansstyrelsen inte uttryckt ndgot behov av ta fram
en MKB till de detaljplaner som upprattats for etapperna 1-3
av Tradgdrdsstaden. Sektor samhallsbyggnad bedomer att
frdgorna som beror denna etapp ar farre och konsekvenserna
for dem vid ett genomfdérande av detaljplanen ar mindre dn
vid tidigare etapper av Tradgardsstadens utbyggnad. Avsikten
fran lagstiftaren ar ocksa man inte ska behova dubblera MKB-
arbetet 1 planprocessens olika skeden.

De fradgor som Lansstyrelsen onskar fa belysta i en miljokon-
sekvensbeskrivning kommer att utredas och/eller beskrivas i
denna planbeskrivning och i dess bilagor. Bland annat har en
sarskild /okaliseringsutredning for ianspraktagande av jord-
bruksmark (bilaga H) tagits fram for att belysa och motivera
lansprdaktagandet av jordbruksmark. Resultatet av denna be-
skrivs pd sidorna 14-15 i planbeskrivningen.

Kommunstyrelsen beslutade 2020-01-13 § 1/20 att genomfor-
andet av planforslaget inte bedoms medfora ndgon betydande
miljopéaverkan varfor ndgot behov av en miljobeddmning inte
foreligger.

Lansstyrelsen har i yttrande 6ver samradsforslaget (2020-09-23)
angivit att man nu delar kommunens bedomning om att en
miljokonsekvensbeskrivning inte behover tas fram.

KOMMUNALA BESLUT | OVRIGT

KS2020-01-13 $ 1/20

Kommunstyrelsen beslutar att ge sektor samhéllsbyggnad 1
uppdrag att uppratta detaljplan for Tradgardsstaden, etapp 4.
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PLANFORSLAGET - SAMMANFATTNING

Parkmark. Métet norrifran med
Trédgdrdsstaden. Utformning sam-
ordnas med véstra sidan (etapp 3).

Mindre kvarter for flerbostadshus
7/ tvd vaningar.
Aven lampligt for gruppboende.

Norra tillfarten till etapp 4.

Kvarter for flerbostadshus i tvd
vaningar, ca 20 [gh. Alternativt
aven mojligt med radhus.

Skogsridd som sparas och utveck-
las till parkmark. Gang- och cykel-
forbindelse mellan lokalgata och
Nolhagavégen ska finnas.

Anlagd infart till etapp 3

Kvarter for radhus i tva vaningar,
ca 15 bostader. Alternativt dven
majligt med flerbostadshus.

Sodra tillfarten till etapp 4.

Kvarter for flerbostadshus i tvd
vaningar, ca 24 [gh. Alternativt
aven mdojligt med radhus.

Kvarter for kedjehus i 1-2
vaningar, ca 6 bostader.

Kvarter for ny pumpstation

Damm for fordrdjning, rening och
sedimentering av dagvatten.

Skogsridd norr om Mellomkvarns-
backen som behalls.

Planférslaget har formats utifran kriterierna fér Tradgardsstaden och platsens
med naturmarken langs Mellomkvarnsbdcken Den ohdvdade éppna akermarken
etapper i Tradgardsstaden sa foreslds en blandning av bostadsbebyggelse med en
for att skapa tydliga entréer till etapperna och narhet till kollektivirafik for de flesta.
Planillustrationen innehaller totalt ca 120 bostdder med en ungefarlig fordelning om

Detaljplan for Tradgardsstaden, etapp 4 10 (48)
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Sekundar tillfart fran Gamla
Torebodavagen.

Damm for fordréjning, rening och
sedimentering av dagvatten.

Gangpassage fran Gamla Tére-
bodavagen via park/lekplats till
naturmarken séder om bostad's-
kvarteren.

Gangpassage fran Horsdsvagen till
den nya lokalgatan genom etapp 4.

Lekplats anlaggs kring en dker-
holme och nagra storre stenblock.

Lokalgata genom stadsdelen som
forldggs hogst uppe pd dsen

Bostadskvarter med suterrdngldge
narmast angsmarken. Bostads-
fastigheterna nds fran lokalgatan
via enskilda skaftgator.

Den idag ohdvdade och delvis
[genvuxna akermarken foreslas om-
vandlas till en blomrik angsmark.

Ett system av enkla gangstigar fore-
slds anlaggas inom dngsmarken

mellan bostadskvarteren och natur-
marken langs Mellomkvarnsbacken.

Mellomkvarnsbdcken utgor sydlig
grans for planomradet.

Planillustration - utsnitt ur plankarta 2

forutsattningar. Flera befintliga l6vskogsridaer kopplar samman bostadskvarteren
som sparas foreslds omvandlas till en blomrik dngsmark. | likhet med tidigare
hogre exploatering med kvarter for flerbostadshus/radhus narmast Nolhagavagen
Bakom dessa kvarter foreslds markbostader, forestradesvis som friliggande hus.
50% bostader i flerbostadshus/radhus och 50% som friliggande hus och kedjehus.

11 (48) Detaljplan for Tradgardsstaden, etapp 4
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Miljon narmast Mellomkvarnbacken finns
upptagna i kommunens naturvards-
program (heldragen gron linje) fran 1999
samt i Lovskogsinventeringen (streckad
gron linje) fran 1991.

Bédda dessa ligger inom strandskyddat
omrade langs Mellomkvarnsbacken (bl
streckad linje).

2

Naturvardesklassning av objekten.
Rod  =klass 2 (Hogt naturvarde
Orange = klass 3 (Patagligt naturvérde)
Gul  =klass 4 (Visst naturvarde)

GE0; o > -
Naturmiljon langs Mellomkvansbacken
ingdr i ett storre landskapsobjekt (skraf-
ferat) som strécker sig fran Karstorpssjon
i véster till Osan i Sster.

Planomrddet markerat i rott.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRING

MARK OCH VEGETATION

Planomradet ligger pd den nordligaste av de tre vast-Ostliga dsar
(&ndmoraner) som beror Tradgardsstaden. Terrdngen ar svagt
boljande. Hogsta punkten ligger pd ca +122 m och marken faller
soderut mot Mellomkvarnsbécken (ca +108-112 m) respektive
norrut mot Gamla Torebodavagen (ca +113-115 m).

Naturmiljon langs Mellomkvarnsbacken ingdr i Skovde kom-
muns naturvardsprogram fran 1999 (omrade 5708) vilken i
stort sammanfaller med l6vskogsinventeringen fran 1991, se
bild till vanster. Miljon bedoms ha naturvardesklass ITI (hoga
naturviarden, framst av lokalt intresse). Planomradet bertrs
inte av Natura 2000-omraden eller naturreservat.

Bedomningen av omrddets naturviarden som beskrivs nedan
baseras huvudsakligen pa en inventering - Naturvardesinven-
tering av Tradgdrdsstaden etapp 4, framtagen av Pro Natura &
Ornborg Kyrkander AB, i februari 2020 (bilaga G).

Omrddets viktigaste naturvarden ar knutna till Mellomkvarns-
backen med omgivande alsumpskogar. Backen avvattnar de
ostra delarna av Billingen och den sodra delen av Blangsmos-
sen. Backen rinner 6sterut nedfor Billingesluttningen via bl.a.
Karstorpssjon och Linoljedammen innan den passerar genom
planomradet och fortsitter sterut till Osan. I backen finns en
fiskfauna med flera arter, bl.a. 6ring. Bavern har fillt en hel
del trdd utmed backen, framfor allt vaster om planomradet.
Med syftet att sdkra husgrund och kallare pé fastigheten Skovde
5:384 (Horsas Kvarnen) fran oversvamningar ansokte Skovde
kommun till Lansstyrelsen under 2014 om att fa anlagga ett
breddningsdike (avtappningsrdanna) norr om Mellomkvarns-
bicken. Atgarden beviljades av Linsstyrelsen (2014-07-08) och
breddningsdiket anlades sedan under hosten 2014.

Langs Mellomkvarnsbicken finns flera naturvardesobjekt
med hoga varden (naturvardesklass 2). Har dterfinns oOrtrika
sumpskogarna som bl.a. hyser en rik vedsvampfunga pa grund
av stora mangderna dod ved. De ostra delarna av omradet har
ett patagligt artvarde med forekomst av den rodlistade arten
kungsfiskare och fiskarterna ¢ring och elritsa. Skogsomradet
direkt norr om detta domineras narmast backen av graal och
innehaller mycket dod ved (klass 3). Hogre upp i sluttningen
finns yngre bestand av graal, bjork och sdlg. Omradet langs
Mellomkvarnsbédcken ingar dessutom i ett storre landskapsob-
jekt med rinnande vatten och lovsumpskog, vilket hojer dessa
naturvardesobjektens naturvarde, se bilder till vanster.

Norr om vegetationen narmast Mellomkvarnsbacken finns ett
flertal 16vskogsridder mellan de gamla dkrarna. Tradskiktet do-
mineras av ung graal med stortinslag av asp, vartbjork och sélg.
En del dldre trad och nagra grova lagor finns ocksa (klass 4).

Detaljplan for Tradgardsstaden, etapp 4
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Markerna i de norra delarna utgors av dldre dkrar som delvis
hastbetas, ndgon yta slds och andra ytor hédller pd attinvaderas
av sly. Mellan dkrarna finns ridder och dungar med lovskog,
1 huvudsak av triviallov (klass 4). De ohdvdade delarna av de
gamla dkrarna tacks av kvavegynnad vegetation med hundax-
ing, tuvtdtel, skrappor och kanadensiskt gullris. P4 tomtmark
(Skovde 5:69) finns en talldunge och 6ster om denna en tat
dunge med unga aspar (klass 4). Langst i nordost ett mindre
omrade med asp, bjork, tall och enstaka dott trad (klass 4).

En mindre dkerholme finns pd den tidigare dkermarken.
Mest framtrddande i denna ar forekomsten av ett antal grova
tdgelbarstrad. I buskskiktet finns mébar. Ett antal storre block
finns i kanterna.

Sektors samhéllsbyggnad bedomer att planforslaget i allt
vasentligt beaktar omrédets naturvarden, se bild till hoger.
De storsta vardena langs Mellomkvarnsbacken lamnas helt
ororda och en planbestdmmelse infors om att vegetationszo-
nen langs Mellomkvarnsbicken ska bevaras. Aven flera av 16v-
skogsridderna mellan den tidigare dkermarken sparas och en
planbestdmmelse infors om att den storre av dessa som gransar
till bostadkvarter ska bevaras. Den ovan beskrivna dkerholmen
sparas inom parkmark/lekplats och ges skydd i detaljplanen (se
aven nedan under rubriken smdbiotoper pé sidan 14).

STRANDSKYDD

Langs Mellomkvarnsbacken rader idag strandskydd. Norr om
backen ar det ett generellt skydd om 100 meter fran béacken.
Strandskyddet, som regleras i Miljobalkens 7 kapitel, har tvd
syften; att ldngsiktigt trygga allmanhetens tillgdng till strand-
omraden samt att bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet
pa land och i vatten.

Att viarna strandskyddets syften har varit en viktig utgdngs-
punkt for utformningen av planforslaget. All foreslagen kvar-
ters- och gatumark ligger utanfor strandskyddat omréde, se
bild till hoger. P4 naturmarken inom strandskyddat omrdde
foreslds dock kunna anldggas dagvattendamm och gangsti-
gar. Bdde dagvattendammen och géngstigar forlaggs sé att de
sé lite som mojligt paverkar befintlig vegetationzon norr om
Mellomkvarnsbédcken. Strandskyddet foreslas ligga kvar inom
naturmarken och sirskild dispens fran strandskyddet ska sokas
separat for dessa anldggningar.

Planforslaget bedoms uppfylla strandskyddets syften och
starker den biologiska mangfalden genom att omvandla dldre
dkermark utan storre biologiska varden till en artrik angsmark
kompletterat med Oppna dagvattendammar. Den biologiska
mangalden starks &ven genom att befintlig gronstruktur till
storsta delarna behdlls och kompletteras med tradplanterade

Planforslagets paverkan pa naturvérden.
Jamfor med bilder 6ver naturomraden
som ingar i naturvdrdsprogram samt na-

turvérdesklassningen pd foregdende sida.

Mellomkvansbdcken vid Horsds Kvarnen.
Breddningsdike till vanster i bilden.

Strandskydd (morkbla streckad linje)
ldngs Mellomkvarnsbécken (ljusbla linje).
Forslag till placering av dagvattendamm
(morkbla), samt stigar (orange streckade)
inom strandskyddat omrade.

13 (48)
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Planomradet berdr fyra befintliga murar
och en akerholmen (gulmarkerade).

Murar som behdlls (gula) och dterupp-

byggs (lila). Akerholmen (gul ring) bevaras
inom parkmarky/lekplats.

Akermark inom planomrédet.
Av totalt ca 9 ha dkermark berdrs ca 6 ha
av nya kvarter for bostader och gatumark.

gator samt grona passager/korridorer till Mellomkvarnsbacken.
Planforslaget starker dven allménhetens tilltrade till &-rummet
genom att anlagga promenadvagar till och langs med skogsri-
dan som omger backen.

SMABIOTOPER

Smébiotoper, som t.ex. stenmurar, diken, dkerholmar och stora
trad okar variationen i odlingslandskapet och ar viktiga for
den biologiska méangfalden. De utgor ofta livsmiljoer for bl.a.
faglar, ormar, fjarilar m.fl. Enligt Miljobalken (MB) 7 kap. 11 §
omfattas dessa av ett generellt biotopskydd och far inte skadas.
Lansstyrelsen kan lamna dispens fran skyddet om sarskilda
skal foreligger.

Inom planomradet finns fem biotopsskyddade miljoer, se bild
till vanster. Dels fyra stenmurar, de flesta dock ldga och till stora
delar overtorvade, dels en mindre dkerholme som beskrivits
ovan under kapitlet Mark och vegetation.

Akerholmen ges skydd i detaljplanen och féreslds ingd i gestalt-
ningen av en ny lekplats for etappen. Planforslaget paverkar
en stenmur och delar av tvd andra, totalt knappt 200 meter.
Forslaget ar att dteruppbygga dessa inom allman platsmark
(Natur/Park) i motsvarande ldngd, se bild till vanster. Pa plan-
kartan finns planbestdmmelser (Mur) som anger att stenmurar
ska finnas inom dessa omraden.

Dispens for att ta bort och ateruppfora de berdrda stenmurarna
enligt forslaget har beviljats av lansstyrelsen i beslut 2021-01-26.

JORDBRUKSMARK

Storre delen av omradet utgors av gammal dkermark, varav de
ovre, norra delarna idag dr hasthagar. Ovriga delar dr idag helt
obrukade. All dkermark dr taxerad som jordbruksmark. Totalt
finns det inom planomradet ca 9 ha dkermark, fordelat pa 6-7
falt som ar mellan ca 0,5 - 2,5 ha stora. Av de 9 ha dkermark
berdrs ca 6 ha direkt av kvarter for bostéder (B) och gatumark,
se bild nederst till vinster. Ovriga delar foreslds i detaljplanen
utgors av naturmark (N) alternativt parkmark (PARK).

Jordbruksmarken &r en viktigt resurs for att sakra dagens och
framtidens livsmedelsproduktion samt for att varna den bio-
logiska mangfalden. Darfor ges jordbruksmarken ett sarskilt
skydd ilagstiftningen. I miljobalkens 3 kap 4 § star att jord- och
skogsbruk dr av nationell betydelse:

" Brukningsvard jordbruksmark fdr tas i ansprak for bebyggelse
eller anldggningar endast om det behovs for att tillgodose va-
sentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses
pa ett frdn allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att
annan mark tas i ansprak’

Detaljplan for Tradgardsstaden, etapp 4
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Vid exploatering av jordbruksmark maste darfér kommunen
kunna pévisa att bebyggelse eller anlaggningar behdvs for att
tillgodose ett vasent/igt samhdallsintresse och att detta behov
inte kan tillgodoses pa ett fran allménsynpunkt tillfredsstal-
lande satt genom att annan mark tas i ansprak. For att gora en
sddan bedomning ska olika alternativa lokaliseringar pekas ut,
beskrivas och slutligen viagas mot varandra for att kunna visa
vilken som ar mest ldmpad for exploateringen.

En lokaliseringsutredning har tagits fram (bilaga H) som visar
att utbyggnaden av Tradgdrdsstadens fjarde etapp ar att betrak-
ta som ett vasentligt samhaéllsintresse och att detta behov inte
gar att tillgodose pa ett fran allmédn synpunkt tillfredsstallande
sdtt genom att annan mark i stdllet nyttjas for bebyggelsen.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN MM

En geoteknisk undersokning har tagits fram av Bohusgeo AB
2020-04-27. En sammanfattning av denna redovisas nedan.
Undersokningen bilaggs i sin helhet (Bilaga I).

Jordlagren bedoms under det ca 0,3 m tjocka vegetationsjord-
lagret frdn markytan raknat i huvudsak utgoras av:

Fast ytlager
lera (saknas stéllvis)
friktionsjord vilande pa berg

Det fasta ytlagret utgors i huvudsak av silt och sand. Aven sten
och block forekommer delvis i det fasta ytlagret, framstinorra
delen av planomradet. Ytlagrets tjocklek varierar mellan ca 2
och ca 5 m och underlagras av antingen lera, silt eller grovre
friktionsjord. Vattenkvoten har uppmattstill ca 15-25 %. Silten
ar mycket tjallyftande och starkt flytbendgen.

Siltig lera eller lerig silt finns i omvaxlande lager med en mak-
tighet pa mellan ca 1 och ca 8 - 10 m. Vattenkvoten har i hu-
vudsak uppmatts till ca 25 - 40%. Konflytgransen har i enstaka
prover uppmatts till ca 25 - 30 %. Forekommande lera bedoms
kunna vara hogsensitiv och kvick.

Portrycket i den 6vre delen av leran motsvarar en fri vattenyta
beldgen ca 2 - 3m under markytan. I den nedre delen av slanten
har ett artesiskt portryck vid underkant lera motsvarande en
vattenyta beldgen ca 2 m 6ver markytan erhéallits.

Slantstabilitet

Slantstabiliteten, som matts i tva sektioner dar storst lutning
forekommer, har bedomts vara tillfredstallande . Vid berakning
av stabiliteten har beaktats en planerad utfyllnad samt en last
av 15 kPa for planerad bebyggelse, se bilder till hoger.

Erosion
Det pagar endast en méttlig erosion vid Mellomkvarnsbacken.
Slanterna har en riklig vegetation och skyddas darmed i hog

Lokaliseringsutredning Jordbruksmark,
bilaga H

. : e T sy 4,7: _}/‘\ /f 7\
Provtagningskarta (ritning G101).
Gulmarkerat omrad ar uppfylit till mot-

svarande planerad gatuniva.

15 kPa

| =

Elevation

Utfyllnad och paférda laster.
Utsnitt ur bilaga 3 for slantstablititetsbe-
rakningarna.
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Vid alla typer av grundlaggning ska
foljande beaktas/utforas:

Otjanliga massor (exempelvis
humushaltiga eller organiska
massor) schaktas bort och ersatts
med friktionsjord av materialtyp
2 eller battre.

Schaktbottenbesiktning av geo-
tekniskt sakkunnig ska utforas.

Packning av fyllning utférs enligt
tabell CE/3 och/eller CE/4 AMA
17.

Grundldggning utfors sa att min-
dre sdttningsskillnader pa ca 3-4
cm kan accepteras inom bygg-
naden. Grunden ska goras styv
sa att lasterna kan omférdelas i
konstruktionen.

Vid kall vaderlek ska schaktbot-
ten tjalskyddas.

utstrackning fran erosion. Den lilla erosion som pagar beddms
inte paverka omradet i ndgon ndmnvard omfattning.

Grundlaggningsforutsattningar

Jordlagren inom omrddet ar skiktade och bedoms i huvudsak
utgoras av friktionsjord samt skikt av varierande tjocklek,
bestédende av siltig lera eller lerig silt. Vattenkvoter och skjuv-
hallfasthetsbestamningar indikerar att leran inte ar sérskilt
sattningskanslig men det kan inte uteslutas att sattningskans-
liga skikt forekommer.

Preliminart bedoms lattare byggnader med en total tillskotts-
belastning (byggnadslaster och eventuella uppfyllningar) av ca
15 kPa kunna grundlaggas ytligt med kantforstyvad platta pa
mark om grunden utfors s att mindre differenssattningar kan
accepteras inom byggnadslaget. D byggnadernas nivasattning,
fasadmaterial mm bestdmts far en ytterligare bedomning av
de faktiska forutsattningarna for respektive byggnad goras.

For tyngre och/eller sattningskansliga byggnader bor bedom-
ning av ldmplig grundldggning foregds av kompletterande
undersokningar och/eller bedomningar nar byggnadslaster,
nivasdttning mm foreligger.

Gator och ledningar

For att forhindra att ledningsgravar orsakar en utdranering
kan man utfora stromningsavskarande fyllningar, beroende av
ledningarnas djup. Gatunivéerna bor anpassas till nuvarande
markyta sé att behov av uppfyllnader kan begransas.

Schaktning

Vid schaktning bedéms en slantlutning av 2:1 erfordras vid ett
max schaktdjup av ca 2 m. Storre schakter bor detaljstuderas.
Vid schakt under grundvattennivdn, i samband med nederbord
eller vid riklig vattentillrinning kan flackare slantlutning och/
eller erosionsskydd erfordras. Vid schaktningsarbeten bor
speciellt beaktas att jorden delvis dr mycket flytbendgen. Om
arbetena utfors vid kall vaderlek bor schaktbotten tjalskyddas.

Infiltration

For att ej minska grundvattenbildningen, erhdlla viss rening
av dagvattnet, inte paverka omkringliggande vegetation mm,
bor infiltration genom exempelvis rorgravsmagasin inom
tomtmark overvagas.

RADON

Planomradet ar beldget utanfor hogriskomrade for radon.
Byggnader ska utformas radonskyddade sd att de gransvarden
som anges i Boverkets byggregler inte overskrids.

Detaljplan for Tradgardsstaden, etapp 4
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FORORENINGAR

Markfororeningar

Det finns inga uppgifter eller ndgot som indikerar pa att ndgra
markféroreningar bedoms forekomma inom planomradet.

FORNLAMNINGAR OCH KULTURMILJOER

Omrddet horde 1 aldre tid till Horsds by. Enligt den gamla
ekonomiska kartan (haradskartan) fran slutet av 1800-talet
sd utgjordes huvuddelen av markerna i norr av akermark. En
mindre del i vaster ar angiven som lovskog — sannolikt betad
lo6vhagmark. En kvarn och en sdg fanns vid Kvarngarden och
Kvarnen soder om Mellomkvarnsbacken. Ett knappt sekel se-
nare visar den ekonomiska kartan fran 1961 att i stort sett all
markidenorradelarna ar dkermark. Nagra mindre dkerholmar
och dgovigar finns bl.a. angivna pa kartan.

Vastergotlands museum har utfort en arkeologisk utredning
inom omradet som utgor etapp 4 av Tradgardsstaden (bilagaJ).

Vid utredningen utfordes sammantaget 38 sokschackt i omra-
det. En formodad sentida husgrund noterades pa nordsidan av
an, ungefar mitt for Kvarnegarden, men utredningen har inte
resulterat i ndgra fynd av eller indikationer pa fornlamningar
inom utredningsomradet.

Lansstyrelsen har tagit del av utredningen och medelade 2020-
05-07 att de ur antikvarisk synpunkt inget hade att erinra mot
att den berérda marken anvands for avsett andamal.

KLIMATANPASSNINGSATGARDER

Mycket talar for att klimatet i Sverige kommer att forandras
och bli varmare och blétare. Skovde kommun har tagit fram en
Risk- och sarbarhetsanalys ur ett klimatforandringsperspektiv
som visar hur effekterna av ett férandrat klimat (6kad neder-
bord, vadrmeboljor, stormar mm) paverkar Skovde kommun. De
slutsatser och forslag pa atgarder som framkommit kan sedan
ge stod vid bedomningar av enskilda exploateringsomraden.
Analysen ligger till grund for det fortsatta arbetet med att bygga
ett robust och attraktivt samhalle.

Bebyggelsens placering uppe pé en as innebar en mycket liten
risk for att bebyggelsen paverkas av ev. hojda vattenstand i
naraliggande vattendrag.

Stora delar av kvartersmarken for bostdder samt gatorna inom
planomradet kommer hardgoras. For att kompensera for det
okade flodet av dagvatten som dessa kommer ge upphov till
foreslas en fordrojning (och rening) ske i dagvattendammar och
i gatornas forstarkningslager, se vidare avsnitt kring Dagvatten
och skyfall, se sidorna 32-33. Samtidigt kommer merparten av

Arkeologisk utredning, bilaga J
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den befintliga naturmiljon (Angsmark och vegetationszoner,
bl.a. langs Mellomkvarnsbéacken) att bevaras. Dartill far de
flesta gator tradplanteringar som tar hand om en del dagvatten.
Planbestammelser finns om att fardigt golv ska ligga minsta 25
cm ovanfor hojden pé gatan rakt utanfor. Gatorna ar hojdsatta
och fungerar som kanaler som leder bort vatten vid skyfall.

Klimatanpassningsatgéarder for virmeboljor beror framst bygg-
nadens konstruktion och utférande vilket kommer bevakas i
bygglovsprocessen.

Detaljplan for Tradgardsstaden, etapp 4
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BEBYGGELSEOMRADEN

BEFINTLIG BEBYGGELSE
Inom planomradet finns idag ingen bebyggelse.

Norr om planomradet, langs bada sidor om Gamla Torebodava-
gen, finns nio dldre bostadsfastigheter. Fem fastigheter soder
omvagen, som gransar till eller ingar i planomradet, innehaller
bostadshus av varierande alder, ursprungligen uppforda fran
borjan av 1900-talet till slutet av 1980-talet. Fastigheterna ar
med ett undantag mellan ca 2000 - 4000 m? stora. Alla fastigheter
angors fran Gamla Torebodavagen och huvudbyggnaderna ar
indragna mellan 10-20 meter fran vigen. Norr om Gamla Tore-
bodavagen ar fastigheterna djupare och storre, 13.000 - 26.000
m?2, och huvudbyggnaderna ligger 20 - 100 meters avstand fran
vagen. Oster om planomrédet, langs bada sidor om Horsdsva-
gen, ligger fem bostadsfastigheter. Tva av dessa ligger vaster
om Horsdsvagen och gransar direkt till planomradet. Fastig-
heterna, som alla angors fran Horsdsvagen, dr ursprungligen
uppforda fran slutet av 1940-talet till sent 1980-tal.

Alla befintliga bostadsfastigheter ovan har darmed alla funk-
tionella kopplingar till antingen Gamla Torebodavagen eller
Horsasvdgen och berors i dessa avseende inte av foreslagen
ny bostadsbebyggelse inom etapp 4 av Tradgardsstaden. De ar
aven till storsta delen visuellt kopplade med entréer mm till
Gamla Torebodavagen eller Horsasvagen och de fastigheter som
gransar till planomradet har darfor sina baksidor lokaliserade
mot den nya foreslagna bebyggelsen.

PLANERAD BEBYGGELSE

Bostader

Denna fjarde etapp av Tradgdrdsstaden ar huvudsakligen av-
sedd for bostadsdandamél och bedoms kunna rymma mellan
100 till ca 130 bostader. Etappen ligger pd den nordligaste av
stadsdelens tre dsar och innehdller forutom bostadskvarter
aven parkmark och naturmark.

Ilikhet med tidigare etapper ar malet att skapa forutsattningar
for en blandad bostadsbebyggelse som ska kunna medge olika
upplatelse- och boendeformer i syfte att erbjuda manga typer
av hushall en mojlighet att bosétta sig i omradet.

Utgangspunkten for planeringen av etapp fyra har varit att folja
de i planprogrammet fastlagda kriterier for Tradgardsstaden
samt att anpassa sig till befintlig bebyggelse, naturviarden och
till landskapets svagt boljande former. Bebyggelsen grupperas
1 tydliga kvarter med de tétaste, hogst exploaterade bostads-
kvarteren mot Nolhagavagen dar de utgor en tydlig entré pa
liknande sitt som i de andra etapperna av Tradgardsstaden.

Befintlig bostadsbeyggelse langs Gamla
Torebodavégen och Horsdsvdgen, norr
respektive dster om planomradet.

Befintlig bebyggelse langs Gamla Tore-
bodaviagen (fastigheterna Skévde 5:65
och Skovde 5:64).

7 4 %
Befintlig bebyggelse léngs Horsasvagen.
(fastigheterna Skdvde 5:56 och Skovde
5:67).

Planillustration till detaljplanen.

Mot Nolhagavagen i vdster foreslds en
tatare bebyggelse med flerbostadshus/
radhus (markerad). Bakom denna, ost-
erut, planeras huvudsakligen for frilig-
gande bebyggelse (villor).

Se storre planillustration pa s. 10-11.
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A= 908 m*BYA
B= 1.379 m*BYA
C= 2.199 m>BYA
D= 2.110 m* BYA
E = 904 m?BYA

Exploateringsnivder for flerbostadhus,

radhus och kedjehus. Storsta byggnadsa-
rea (BYA) om 50% av fastighetsarean inom

egenskapsgrinsen motsvaras av ovan.

Kvalitets- och gestaltningsprogrammet
geren bakrund till tradgardsstadsbe-

greppet och anger riktlinjer kring gestalt-

ning for detaljplanen. Bilaga C.

Trddgardsstadskriterier, utdrag ur
kvalitets- och gestaltningsprogrammet

Traditionellt gatunat - “det bojda rut-
ndtets princip” - med genomgaende,
oftast tradplanterade gator och sam-
lande grona platser.

tersmarken bebyggs.

ar, eventuellt tre vaningar i centrala
delar.

« Husen placeras nara gatuliv, eventuellt

med grunda forgardar avgransade

med staket/hdck, och med entréer mot

gatan.

o Tradgardar till alla hus, enskilda eller
gemensamma, val avskilda utan insyn
fran gatan.

Mattlig tathet, totalt ca 20-30% av kvar-

Bebyggelse huvudsakligen i tvd vaning-

Pa sidorna 10-11 aterfinns en planillustration med kortare
beskrivning som utgor underlag for planforslaget. Planillustra-
tionen innehaller ca 120 bostadder, varav drygt 50 ar for frilig-
gande bebyggelse (villor). Kvarteren narmast Nolhagavigen
redovisar en bebyggelse med flerbostadshus och radhus i tva
vaningar om totalt drygt 60 bostader. Utover detta foreslas ett
mindre kvarter for 6 kedjehus.

Detaljplanen foresldr med stod av PBL (2010:900) 4 kap 11 §
exploateringsnivaer for bostadskvarteren. For kvarter med
flerbostadshus, radhus och kedjehus medger detaljplanen en
total byggnadarea 50% av fastighetsarean inom egenskapsom-
radet, se tabell till vanster.

For kvarter med friliggande bebyggelse (villor) medger detalj-
planen en byggratt motsvarande mellan 25 - 30% byggnadarea
per fastighet. For mindre fastigheter (vanligtvis mellan 700 -
1000 m2) innebar det en hogsta tillatna byggnadarea pa 200 m2
och for storre fastigheter (> 1000 m2) anges den hogsta tillatna
byggnadsarean till 250 m2. Plankartan anger planbestdmmelse
(d) om en minsta fastighetsstorlek pa 700 m? for bostadskvarter
avsedda for friliggande bebyggelse.

BYGGNADSKULTUR OCH GESTALTNING

Maélet ar att 1 Tradgdrdsstaden under 10-15 dr bygga en ny
stadsdel med ca 1200-1300 bostader som upplevs som attraktiv,
harmonisk och trygg. For att sakerstalla detta och for att stads-
delen ska upplevas som en helhet togs under programarbetet
for Tradgdrdsstaden fram ett sarskilt kvalitets- och gestalt-
ningsprogram. Syftet ar att ge kommunen och byggherrarna
en gemensam grund for utformningen av de olika etapperna.
Kvalitets- och gestaltningsprogrammet, som utgor en del av
detaljplanens handlingar (bilaga C), ska hjalpa till att sdkra
stadsdelens kvalitet och attraktivitet over tiden.

Béde modern och traditionell arkitektur ar valkommen i Trad-
gardsstaden. Arkitekturen i stadsdelen ska praglas av bade
ordning och variation - ordning pa kvartersnivd och varia-
tion framst mellan de olika kvarteren. Tradgardsstaden som
stadsbyggnadsmodell kan erbjuda just denna kombination av
ordning och variation.

Valet att anvanda tradgdrdsstaden som stadsbyggnadsmodell
utgéar dock fraimst ifrdn omradets topografi - det svagt boljande
jordbrukslandskapet. Genom att hdlla bebyggelsens hojd pa
1 huvudsak tva vaningar och gruppera den i mindre kvarter
kan landskapets former och skala bevaras. Tradgardsstadens
struktur med ett rutnat av gator medfor mindre trafikarbete,
mojlighet till en flexibel anvandning/innehall och varierande
exploateringsnivaer. Lite djupare kvarter och smalare fast-
igheter ger mer anviandbara tomter och bra forutséttningar
for exploateringsekonomin. Tradgardsstadens tdthet, med

Detaljplan for Tradgardsstaden, etapp 4

20 (48)



Antagandehandling 2021-03-15

normalt 20-30% av kvartersmarken bebyggd, ar exempelvis
2-3 ganger hogre dn vanliga villaomraden. Men framfor allt
medfér modellen goda forutsattningar att bygga en ny stadsdel
1 mansklig skala och skapa vackra, trivsamma och over tiden
héallbara miljoer.

Karaktaristiskt for en tradgardsstad dr en sammanhallen be-
byggelse dar gransen mot omgivningen ar sd tydlig att omradet
framstar som en sammanhdallen enhet. Huvuddelen avden nya
bebyggelsen har darfor givits placerings- och utformnings-
bestammelser i syfte att ge gaturummet variation inom en
sammanhallen gestaltning - Alla vill ju bo vid en vacker gata.

For att nd tradgardsstadens mal om bl.a. ordning och variation
maéaste man som byggherre underordna sig ndgra viktiga prin-
ciper for gestaltningen. Nedan redovisas kortfattat syftet med
de planbestammelser for placering, viningar och utformning
mm som anges pa plankartan.

Placering - PBL (2010:900) 4 kap 16 $§

Att placera husen ndra gatan langs en gemensam bygglinje 3
meter innanfor gatulinjen ar den enskilt viktigaste av Trad-
gardsstadens kriterier. Bestammelse om detta har darfor inforts
pa plankartan for den bebyggelse som ligger langs etappens
olika gator (bestammelse p, , p, och p,). Undantag gors f6r min-
dre byggnadsdelar (skarmtak, balkonger, forstukvist mm) som
tillats sticka ut 1,2 meter fran bygglinjen mot gatan. Med syftet
att reducera insyn och hantera brandrisk ska alla fristdende
huvudbyggnader placeras minst 4 meter fran grannfastighet
och minst 2 meter frén park-/naturmark (p, och p,).
Komplementbyggnader (garage, carport, uthus mm) till villa-
och kedjehusbebyggelsen ldngs gatorna ska placeras indragna
6 meter i forhallande till gatan for att inte konkurrera med hu-
vudbyggnaden och for att medge biluppstallningsplats framfor
carport/garage (p,, p.). For att underlatta underhdll och kunna
ta hand om regnvatten ska fristdende komplementbyggnader
placeras minst 1 meter fran fastighetsgrans alternativt sam-
manbyggasigransen (p, - p.). Garagedel som dr sammanbyggd
med huvudbyggnaden far placeras 2 meter fran grannfastiget
(p,)- Brandtekniska krav kan i bygglovet komma att stillas pa
komplementbyggnader som placeras ndrmare fastighetsgrans
an 4 meter.

Vaningar pa byggnader - PBL (2010:900) 4 kap 11 §

Plankartan anger, med nagra undantag, att huvudbyggnaden
ska uppforas i tva vaningar. Kravet foljer av tradgardsstads-
kritierna och syftet ar bl.a. att fa en resligare bebyggelse som
koncentreras till gatan och darmed skapar en tydligare upp-
levelse av stad. Resultatet blir ocksd att de privata tomterna
(baksidorna) kan tillatas bli storre och insynen till dessa min-
dre. Undantagen fran kravet pa tva vaningar (se bild till hoger)
galler villabebyggelse som inte ligger direkt vid gatan samt for

Alla typer av arkitektur ar valkommen
/ Trddgardsstaden. Placeringen &r det
viktigaste.

Flygbild éver del av etapp 1 med husen
placerade langs en enhetlig bygglinje 3
meter fran gatumarken.

Hus som foljer bygg-/gatulinjen hjalper till
att stotta gatan och skapa stadsmassig-
het, Forstukvist tilldts sticka ut mot gatan.
Hus langs Kabblagardsgatan i etapp 1.

Krav pd en bebyggelse i 2 vaningar galler
for merparten av bostadskvarteren,
undantaget markerade kvarter dar det
ar mojligt att bygga 1 eller 2 vaningar.
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Exempel pa modern hustyp med klassiskt
formsprak, fina proportioner; takvinkel
under 27 grader och entré mot gatan.
Nybyggda hus i etapp 2.

Hus med platta tak 3r ocksd vélkomna i
Trédgardsstaden.
Nybyggt hus i etapp 2.

Malet ar att bebyggelse och tomter ska
harmonisera med omgivande landskap.

Bra exempel pa att hur man kan ta upp
tomtens nivaskillnader och mote med
omgivande parkmark och gangbana t.h.
Nyanlagd tradgard i etapp 2.

ett mindre kvarter med kedjehus och ddr mélet om att medge
varierande byggnadstyp/boende vager tyngre an kravet pa
tvd vaningar. [ ndgra sutterangldgen anger detaljplanen krav
(planbestammelse bs) respektive en mojlighet (planbestdm-
melse ba4) till att utover foreskrivet antal vaningar anordna
sutterangvaning alternativt kdllarplan. Inom 6vriga delar av
kvartersmarken far killare inte anlaggas (planbestimmelse b1)

Utformning - PBL (2010:900) 4 kap 16 $§

Plankartan anger allmanna utformningsbestammelser som gal-
ler generellt for all kvartersmark for bostader. Dessa géller bdde
for utformning av bebyggelsen och for utformning av marken.

For bebyggelsen giller att hogsta nockhdjd ar 8 meter for frilig-
gande hus och kedjehus samt 11 meter for flerbostadshus och
radhus. En tredje vining som ryms inom hogsta nockhojden ar
tillaten i syfte att kunna markera ett kvartershorn eller dylikt.
Takvinkeln pd huvudbyggnaderna far vara hogst 27 grader for
att taken inte ska vara ett for dominerande inslag i stadsbil-
den. Vind far inredas om det ryms inom hogsta foreskrivna
nockhojd.

Komplementbyggnaderna ska underorna sig huvudbyggna-
den och far darfor ha en hogsta nockhojd pa 4,5 meter och en
maximal taklutning pa 14 grader.

For att bl.a frimja en social kontroll av det offentliga rummet
och skapa intressanta och handelsrika gaturum ska huvud-
byggnader har sin entré vind mot gatan. For att skapa en
god tillganglighet till bostadsgdrden ska flerbostadshus ha
genomgaende entré mellan gata och bostadsgard, alternativt
ha hogst 25 meter mellan och entré/portik till bostadsgarden.
Frontespiser ar tilldtna men far da ha hogst 5 meters fasadlangd
for att inte patagligt skada mélet om en enhetlig bygglinje.

For utformning av marken finns ett 6vergripande mal att be-
byggelsen ska folja terrdngens boljande former. Tomten ska
darfor utformas sd att marknivder inte dndras mer dn hogst
0,5 meter om det inte finns sdrskilda skal for att uppna till-
ganglighetskrav eller dylikt. Nivaer ska tas upp i mjuka slanter
och marknivéer ska mota omgivande naturmarks befintliga
nivder. Lagre stddmurar, mindre dn 0,5 meter, kan dock tilldtas
i fastighetsgransen.

Med syftet att skapa en tydlig grans mellan den privata tom-
ten och allméan platsmark, vilket ar ett av Tradgdrdsstadens
kriterier, ska det finnas en hdck i gransen mot gatan samt mot
park- och/eller naturmarken. Mot gatan far hiacken vara hogst
1 meter hog och 6ppning for infart till enskild parkering (pa
villa- och kedjehustomter) far vara hogst 3,5 meter bred for
att inte hackens funktion ska reduceras i for stor omfattning.
Motsvarande storsta bredd pa 6ppning i hacken pé infart till

Detaljplan for Tradgardsstaden, etapp 4
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parkeringskvarteret for fler an 4 bilplatser (flerbostadshus och
radhus) far vara hogst 4,5 meter.

Parkering far inte anordnas i 6ppna kvartershorn och all par-
kering for fastigheternas behov ska anordnas i enlighet med
den parkeringsnorm som anges pa sidan 29 i denna planbe-
skrivning.

Forutom de allmdnna utformningsbestimmelser som redovi-
sades ovan ar aven malet att kvarter med flerbostads-, rad- och
kedjehus ska ha en sammanhdllen gestaltning och en harmo-
nisk fargskala. Bestimmelser har darfor inforts pa plankartan
om att bebyggelsen inom kvarteret exteriort ska upplevas som
en helhet mot omgivande gator och att fargsattning av tak och
fasader ska harmonisera (f)).

Det finns dven utformningsbestdmmelser for teknikbyggnader
(pumpstation, transformatorsstation mm) om att de ska ha en
matt morkgron kulor (f,). Motivet ar att byggnaderna ligger i
anslutning till park-/naturomréden och att de ska underordna
sig denna miljo, se exempel sidan 34.

Administrativ bestammelse - PBL (2010:900) 4 kap 16 §

For att kunna folja upp planbestimmelserna ovan, sarskilt vid
forandringar, géller allmédnt dven en administrativ bestam-
melse om utokat/andrat lovplikt for omfargning av byggnader,
byte av taktackning samt uppforande av skdarmtak mot gatan.

OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL SERVICE

Offentlig service

Malsdttningen dr att Tradgardsstaden ska vara sjalvforsorjande
pa forskolor och grundskola (tidigareskola) upp till arskurs 6.

I etapp 2 finns frdn hostterminen 2018 en ny tidigareskola F-6
som fullt utbyggd ska kunna rymma 3 paralleller om totalt ca
525 elever. Just nu fylls denna pad med klasser allt eftersom
behovet okar ndr Tradgardsstadens byggs ut. For tillfdllet
finns dven en forskola med fem avdelningar inrymd i en del av
skolan. Avstandet till skolan fran bostadsbebyggelsen i etapp
4 via planerat gang- och cykelvagnat ar mellan 900 - 1500 m.

Etapp 1 innehéller sedan starten av Tradgardsstaden en for-
skola, idag med sex avdelningar. I etapp 2 har precis en ny
forskola fardigstallts - Mellomkvarns forskola - som delvis pa
sikt ska ersatta forskolan som idag ar inrymd i Tradgéardssta-
dens skola. Avstdndet till denna fran etapp 4 ar gangvagen ca
400 - 100 m. Dartill finns en skoltomt centralt beldgen i etapp
3 som ar reserverad for en forskola om ca 8 avdelningar. Skol-
tomten ligger pa ett gdngavstdnd om ca 400 - 900 meter fran
bebyggelsen i etapp 4. Se vidare under Sko/vigarsidan 28.

Enhetlig fargsattning och materialval gor
att kvarteren hanger ihop. Synliga entréer
och tillbakadragna garage/carports ska-
par en valkomnande och trygg gata.
Lassagardsgatan, etapp 1.

Héckar langs gatorna forstarker grénsen
mot den privata tomten och stottar gatan.
Kabblagardsgatan etapp 1.

Ny férskola med namnet Mellomkvarns
forskola under uppforande i etapp 2.
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Stallsikens ana’e/scen tra pd bada sidor
om riksvég 26 och Tradgardsstadens olika
etapper.

I enlighet med nu giallande skollag ska elever placeras pa den
skola som vdrdnadshavare onskar. Om alla elever inte kan
beredas plats p& den skola vardnadshavare onskar ska nar-
hetsprincipen vara styrande. Alla elever har ratt till en skola
nara hemmet, vilket inte ovillkorligen innebar den skola som
ligger ndrmast hemmet.

Kommersiell service

Narmaste kommersiella service finns i Stallsikens handels-
omrade, som ligger sydvast om Tradgardsstaden. Handelsom-
radet rymmer bade sdllankopshandel och dagligvaruhandel
(livsmedel). Avstandet fran de centrala delarna av etapp 4 till
befintlig dagligvarubutik (Willys) ar ca 2 km. Till kopcentrat
Elins Esplanad pd Norrmalm ar det knappt 4 km och till Skovde
centrum ar det ca 6 km.

TILLGANGLIGHET

Planomradet utgors av ett svagt boljande jordbrukslandskap
och avsikten &r att de nya gatorna och bebyggelsen ska folja
denna och att man ska undvika stora utfyllnader och sldnter.
Lutningar ldngs bostadsgatorna varierar darfor ndgot och ligger
vanligen runt 1-3%, pad nadgot gatuavsnitt runt 4%. Det bedoms
ddarmed finnas goda forutséttningar att uppfylla malet i Bover-
kets regler och allminna rad (BFS 2004:15 ALM1) om att alla
nya allménna platser (gator, platser och parker mm) ska vara
tillgdngliga och anvdandbara for alla manniskor i samhallet,
inklusive personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsfor-
maga.

Markplaneringen ska utforas sa att personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsforméga kan nd malpunkter utan
problem.

Krav enligt Boverkets byggregler (BBR) pa att installera hiss
galler till enskilda bostader beldgna hogre upp dn tva vaningar.
Publika lokaler ska vara tillgangliga for rorelsehindrade. Till-
gangligheten inom kvartersmark ska folja gdllande byggregler.

SKYDDSRUM
Planomradet ligger utanfor aktuellt skyddsrumsomrade.

Detaljplan for Tradgardsstaden, etapp 4
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FRIYTOR
LEK OCH REKREATION

/Inom etapp 4

Malsattningen ar att alla Tradgardsstadens etapper ska inne-
halla mojligheter till lek- och narrekration.

Lekplatsenietapp 4 ligger i norra delen av etappen, pd en idag
oppen hagmark med en mindre dkerholme och ndgra storre
stenblock. Omradet ar ca 1.500 m? stort och har stor potential
att utvecklas till en naturlekplats. Lekplatsen ligger invid ett
planerat gdngstrak som forbinder Gamla Torebodavigen med
bostadskvarteren och naturmarken séderut langs Mellom-
kvarnsbacken, se bild till hoger.

Ett mindre omrade med hogresta trad vid Nolhagavagen sparas
och foreslés ges karaktiren av park. En gdngvag mellan lokal-
gatan i Oster och Nolhagavigen forlaggs inom sodra delen av
detta parkomrade.

Mellan de forslagna bostadskvarteren och naturmarken langs
Mellomkvarnsbacken finns en zon av ohdvdad och delvis
igenvuxen dkermark av varierande bredd. Denna foreslas om-
vandlas till blomrik angsmark. Genom och langs med denna
finns mojligheter att anldgga ett enkelt stigsystem. En planerad
dagvattendammen kan ratt utformade bli viktiga miljoer for en
rad groddjur, faglar, insekter och vaxter och darmed ytterligare
oka péd den biologiska och upplevelsemassiga mangfalden.

Inom Tradgardsstaden

Utover en planerad néarlekplats i etapp 3 av Tradgardsstaden
finns, langst vasterut i etapp 3, en storre 6ppen yta pa ca 5000
m? som kan utvecklas till en mindre bollplan om 60x40 meter.
Hit &r det ca 1 km fran de centrala delarna av etapp 4. Fullstora
bollplaner (11-mannaplaner) finns inom Lillegardens idrotts-
omrade samt i S6dra Ryd, bada pé ca 3 km cykelavstand fran
Tradgardsstaden.

Inom etapp 2, uppe pé den centrala dsen i Tradgdrdsstaden och
paca 1l km promenadavstand fran etapp 4, anldggs en serie av
offentliga grona rum. Bland annat en storre stadsdelspark pa
ca 15.000 m? fér hela Tradgardsstaden som erbjuder olika typer
av aktiviteter, allt fran lugna platser till mer fartfyllda. I stads-
delsparken ska finnas nagot for alla, olika aldrar och intres-
sen. Vaster om stadsdelsparken ligger en kulturpark centralt
i omrddet ovan en gammal boplats/fornminne. Kulturparken
skavara en lugnare plats, ha en stadsmassig och stimningsfull
karaktar. Langst i vaster pa dsen ligger Tradgdrdsstadens med
skolskog, bollplan och néaridrottsplats.

l/arj etapp i Tré'dgé’rstaden ar egen
ndrlekplats. Ovan lekplatsen i etapp 1.
w\ 2 > 5 Z

Etappen 4 innehdller flera lek- och rek-

reationsytor. Ett system av enkla gang-
stigar (gulmarkerade) sammanbinder
dessa med de nya bostadskvarteren.

Modellbild éver tadsde/spar/(en jetapp 2.
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i S5

Horsasvégen norrut i hojd med etapp 4

NATURMILJO

Mellomkvarnsbacken med omgivande lovbarder bevaras i sin
helhet och blir Tradgardsstadens "vilda natur” med inslag av
dod ved, baverhyddor och ytor som periodvis svammar over.
Langs backen finns stora naturviarden som bade maste vardas
och kunna upplevas av bl.a. boende i Tradgardsstaden. Langs
skogsridan, norr om bécken, foreslds en enkel gangvag anlag-
gas fran Horsasvagen i Oster till Nolhagavagen i véster, se bild
pa foregédende sida. Gangvagen kan sedan via Nolhagavagen
ansluta till en planerad ca 1,4 km langt motions-/promenadspar
inom etapp 3. Detta spar foreslds korsa Mellomkvarnsbacken
pa ett par stillen och utformas som en enkelt grusad stig med
traspanger over Mellomkvarnsbicken, dar utformningen av
motionsparet runt Karstorpsjon ar en forebild.

Etapp 4 foreslds aven pa ett par stillen via enklare stigar kunna
ansluta till Horsasvagen i 6ster. Langs den slingrande Horsas-
vagen kan man sedan promenera soderut mot etapp 2 dar man
mots av Tradgérdsstadens bostadsbebyggelse pé sin hogra sida
och den Oppna jordbruksmarken pa den véstra, se bild nedan.

andra etapp.

Horsvagen séderut genom Tradgdrdsstadens

Detaljplan for Tradgardsstaden, etapp 4
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GATOR OCH TRAFIK

GATUNAT OCH GATUTYPER

Tradgardsstadens huvudgata, Nolhagavigen, fardigstalldes
hosten 2019 och gér nu genom hela stadsdelen fran Ostra leden
(vdg 26) i sydvast till Torebodavagen (v 200) i norr. Strackningen
mellan etapp 3 och 4 har en symmetrisk tradplanterad sektion,
se foto till hoger. Etapp 4 angors huvudsakligen via tva tillfarter
fran Nolhagavigen. Darutéver foreslas en sekundar koppling
till Gamla Torebodavagen.

Trafikkonsulten Ramboll AB tog 2017 vid detaljplanldggningen
for etapp 3 fram en trafik- och bullerutredning for bade etapp
3 och etapp 4 med prognosaret 2025. Utredningen bildggs i sin
helhet (bilaga L).Da inga andra storre trafikstrommar berdknas
trafikera angransande vagar 4n de som generas av de planerade
bostaderna i Tradgardsstaden bedoms prognosaret 2025 vara
tilldimpbart dven for denna detaljplan. En sammanfattning av
bullerkapitlet redovisas pa sidan 35 och trafikkapitlet sam-
manfattas nedan:

Planerad bebyggelse i etapp 4 berdknas enligt utredningen
alstra ca 450 bilresor per vardagsmedeldygn (AVDT). Denna
trafik fardas huvudsakligen ut till Nolhagavagen och/eller langs
den vistra delen av Gamla Torebodavagen (norr om etapp 3) in
mot Skovde. Den véstra delen av Gamla Torebodavagen (som
ingéridetaljplanen for etapp 3) ska breddas och forses med en
separat gdng och cykelbana pé dess sodra sida in mot Skovde.

Utredningen redovisar och analyserar olika scenarier for trafik
och hastigheter pa Gamla Torebodavagen vastra del och rekom-
menderar att bade Nolhagavagen och vastra delen av Gamla To-
rebodavigen far en skyltad hastighet pa 40 km/h. Utredningen
rekommenderar ocksd att biltrafik mot de centrala delarna av
Skovde i forsta hand bor valja Gamla Térebodavagen, for att
1 sa stor utstrackning som mojligt minska trafikbelastningen
kring viag 26. D& Gamla Torebodavégen foreslés forses med ge-
bana uppstar tva flaskhalsar langs Gamla Torebodavagen, dels
under vag 26 och dels vid passagen 6ver jarnvagen, se bild till
hoger. Trafikutredningen redovisar konsekvenserna av olika
scenarier som bl.a. visar pa att trafiken pa véstra delen av
Gamla Torebodavagen ckar med 50% under maxtimman om
flaskhalsarna helt byggs bort. Smittrafik fran Torebodavigen
(vdg 200) mot Kvarnsjon/Skovde via Gamla Térebodavigen el-
ler mot Stallsiken via Nolhagavagen bedoms vara marginell.

Utredningen visas att trafikflodet 1angs Nolhagavagen i hojd
med etapp 4 bedoms ligga mellan 79-89 fordon/maxtimme.
D4 maxtimmen vanligtvis utgor ca 10% av dygnstrafiken s& mot-
svarar det mellan 800 - 900 AVDT. Séderut langs Nolhagavigen
mot etapp 2 blir dygnstrafiken med motsvarande antagande
maximalt mellan 1400 - 1800 AVDT.

Nolhagavéagen, soderut, etapp 4 till vanster.

Trafik- och bullerutredning, bilaga L

En forldngd gang- och cykelvdg ldngs
Gamla Térebodavagen mot Kvarnsjon och
Skovde tar utrymme fran vagbanan under
vag 26 och bron over jarnvagen och skapar
flaskhalsar. Trafikutredning visar pd effek-
terna av detta och vad som hander om
dessa byggs bort.
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Oversikt dver gatutyper.

Nolhagavégen och Gamla Torebodavagen
ar huvudgator och gatorna inom etapp ar
lokalgator av tva typer; lokalgata 1 (rod)
och lokalgata 2 (orange).

vig trad/ gang
parkering

Lokalgata, typ 1

Etapp 4

7/(7 N ' &
Nordostra delen av Skovdes overgri-
pande gang- och cykelnat. Huvudcykelnat
(rott) och ovriga cykelvagar (blatt))
Planerad gang- och cykelvig ldngs Gamla
Torebodavégen r streckad bla.

Berdknat cykelavstand till Skovde centrum
ar ca 20 minuter fran etapp 4.

Gestaltningen av gator

Utformningen av gaturummen dr den enskilt viktigaste bygg-
steneniTradgdrdsstaden. Gatorna ska bilda ett sammanhang-
ande gatundt med valdefinierade gaturum i en tydlig hierar-
kisk ordning dar gatornas utformning ska hjilpa till att styra
trafikfloden och underldtta orienterbarheten.

Nolhagaviagen, som sammanbinder Tradgdrdsstadens olika
etapper, har en total bredd pa 25 meter med separerad gang-
och cykelbana och tradzoner pa bdda sidorna. Gamla Tore-
bodavdgen, som ar den tidigare landsvagen fran Skovde mot
Toreboda, har idag liten genomfartstrafik och bostadsutfarter
direkt till gatan. Nu forslds den dven fa en funktion som se-
kundar tillfart till etapp 4. De nya lokalgatorna inom etapp 4
foreslas ges lite olika gestaltning beroende pa funktion.
Lokalgatorna, som dven aterfinns i Tradgdrdsstadens tidigare
etapper, beskrivs nedan.

Gata 1l

Lokalgata genom etapp 4 och mellan bostadskvarteren.
Enkelsidigt tradplanterade, forslagsvis med mindre blom-
mande frukttrdd, varvat med parkeringsplatser (allméan gast-
parkering). Kérbanebredd pa 6,0 m. Separerad gangyta pa 2,5
m innanfor trddraden och 1,5 m trottoar pa motstdende sida.
Asfalterade kor- och gdngytor. Kantsten av betong mellan gata,
tradzon och gdngbanor. Totalt 12,5 m gatuomrade.

Gata 2

Lokalgata inom bostadsgrupp/kvarter. Smalt gaturum med
separat gdngbana (trottoar) enbart pa ena sidan. Motstdende
sida kan ev. ges markerad gdngzon i samma niva som korytan.
Asfalterade kor- och gdngytor. Kantsten av betong mellan gata
och gdngbana. Totalt 7,5 m gatuomrade.

GANG- OCH CYKELTRAFIK (GC-TRAFIK)

Nolhagavagen har idag, och den vastra delen av Gamla Tore-
bodavdgen planeras fa, separerade gc-banor for att sdkerstalla
trygga och sdkra vagar for de oskyddade trafikanterna. Dessa ar
kopplade till det 6vergripande gdng- och cykelvagnatetiSkovde,
se bild till vanster. For lokalgatorna inom etapp 4 galler att cy-
keltrafiken delar utrymme med biltrafiken. Detta bedéms vara
trafiksakert dd lokalgatorna utformas for en hogsta hastighet
av 30 km/h, se vidare nedan under Sko/vagar.

SKOLVAGAR

Inom etapp 4 foreslds lokalgator med blandtrafik dar gatorna
forses med upphojd gdngbana pa ena eller bada sidor av va-
gen. Berdknade trafikfloden pa gatorna inom etapp 4 ar smé,
vanligtvis ca 100 - 250 AVDT och hastigheterna bedéms bli laga.
Flera korsningspunkter markeras sarskilt for att hoja trafiksa-
kerheten. Lokalgatorna kopplas till det overgripande gc-natet

Detaljplan for Tradgardsstaden, etapp 4
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som gar langs bada sidor av Nolhagavigen. Detta medfor att
oskyddade trafikanter, exempelvis barn pa vag till forskolor i
etapp 2 och 3 och/eller tidigareskolan i etapp 2 bedoms kunna
rora sig trafiksdkert.

Avstand till ny forskola i etapp 2 (Mellomkvarns forskola) ar
gangvagen mellan 400 - 1000 m. P4 sikt planeras dven en ny
forskola i etapp 3. Dit ar avstdndet mellan 400 - 900 meter fran
bebyggelsen i etapp 4. Till tidigareskolan (arskurs F-6) i etapp 2
ar avstandet fran bostadskvarteren i etapp 4 mellan 900 - 1500
meter.

KOLLEKTIVTRAFIK

Det dr Vasttrafik som dr huvudman for kollektivtrafiken och
som avgor hur omradet ska forsorjas med kollektivtrafik.
Skovde kommuns malsattning ar att det i likhet med tidigare
etapper ska finnas kollektivtrafik pa plats samtidigt som de
forsta husen inom etapperna ar fardigstallda.

Idag trafikeras Nolhagavagen av tatortstrafikens linje 4 mellan
Tradgdrdsstaden - Resecentrum. Den tatare bebyggelsen i etapp
4 ar, liksom 1 de ovriga etapperna, lokaliserad langs Nolhaga-
vagen bl.a. i syfte att skapa ndrhet till de hallplatser som finns
och planeras langs vagen. Avstandet till ndrmaste trafikerade
hallsplats langs Nolhagavagen dr idag mellan 300-800 m. Skovde
kommun har forberett for en ny hallplats pad Nolhagavéigen i
anslutning till entréerna till etapp 3 och 4. Fran den nya héll-
platsen nas ca 90% av bostdderna i etapp 4 inom om 400 meter
och ca 70% inom 200 meter, se bild till hoger. Vasttrafik har i
sitt samradsyttrande angett att de inte ser ndgon mojlighet att
forlanga linje 4 till det nya héllplatslaget mellan etapp 3 och 41
dagsldget, men att man inte har ndgra andra ambitioner an att
1 framtiden trafikera Nolhagavagen, genom Tradgardsstadens
hela utstrackning.

VARUTRANSPORTER

Detsammanhédngande interna gatusystemet ar dimensionerade
for att klara en lastbil utan slép.

PARKERING

All fordonsparkering for kvarterens och fastigheternas behov
ska i huvudsak ske pé kvartersmark. Del av behovet for gast-
parkering kan l6sas langs huvudgatorna.

Behovet av bilplatser (bpl) bevakas i bygglovskedet. Som un-
derlag for bedomning av antalet bilplatser (bpl) foreslas Skovde
kommuns riktlinjer for parkeringsbehov enligt nedan foljas:

2,0 bpl/bostad
1,5 bpl/bostad
12 bpl/1000 m2 BTA

Bostédder; friliggande :
Bostdder; radhus och kedjehus:
Bostédder; flerbostadshus :

== s i

Avstand till planerad bebyggelse fran
idag trafikerad busshallplats &r mellan
300 - 800 meter (vita linjer).

Ny busshallplats finns forberedd direkt
vaster om bebyggelsen i etapp 4. Fran
denna nds den absoluta merparten av
bostaderna inom 400 meter (réda linjer).

Parkeringsbehovet [6ses pa den egna fast-
[gheten, med tillbakadragen garage/carport
och med uppstéllningplats framfor denna.
Kapellgardsgatan, etapp 1.

Samlad parkeringsgard bakom plank.
Husie Gard , Malmo.
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Allman besoksparkering langs Lassa-
gardsgatan, etapp 1
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Forslag till allman besoksparkering langs
de tradplanterade lokalgatorna. Verkligt ut-
forande kan komma att skilja fran forslaget.
Pilar anger var in-/utfart ska ske till fastig-
heterna.

Utsnitt ur planillustrationen.

Kvdllsbild, Lassagdrdsgatan, etapp 1

Kvéllsbild, Sorgdrdsgatan, etapp 2

Riktlinjerna for parkering anger aven riktlinjer for uppstall-
ningsplatser for cykel (cpl) enligt nedan som ska foljas:

Bostader, flerbostadshus 2,5 cpl/lagenhet

Riktlinjerna for parkering ar fran 2013 och kan komma att
revideras innan alla kvarteren ar bebyggda. I det fallet giller
de reviderade riktlinjerna.

For att bevara smaskaligheten bor samlade parkeringsgardar
normalt inte rymma mer dn 12 bilar. Plank mot gatan kan till-
latas for att dolja samlade parkeringar och skapa rumskansla.
Placering av parkeringsgardar i exponerade lagen sdsom gatu-
fonder och 6ppna kvartershorn ar inte tilldtet. Biluppstall-
ningsplatserna till friliggande hus, kedjehus och parhus bor
ligga efter varandra sd att bredden pa "grindhélet” mot gatan
kan minimeras.

Utover att anordna parkering for fastigheternas behov enligt
ovan sé foreslés i likhet med etapp 1-3 att allmin bestkspar-
kering anordnas langs lokalgata typ 1. P4 detta satt kan ca 50
bpl fér etapp 4 anordnas, vilket motsvarar ca 0,4 besoksplatser/
bostad. For att samordna tradplanteringar, besoksparkering
och in-/utfarter till fastigheter med friliggande hus norr om
den norra genomgaende lokalgatan styrs in-/utfarterna till den
Ostra sidan av fastigheten, se bilder till vanster. Som stod for
detta anger plankartan utfartsforbud pa oGvriga strackor dar
in-/utfart inte far ske.

LJUSSATTNING

Malet ar att dstadkomma en ljussattning som skapar sakerhet,
trygghet och som gor det latt att orientera sig. En ljussattning
som skapar atmosfar och forstarker platsens identitet. Langs
gatorna ar det sdrskilt viktigt att ljuskéllorna har god fargater-
givning och neutrala fargtemperaturer. Vidare att ljuskéllan
placeras pa ratt hojd och inte ar blandande. Gatorna ska ha
stolpbelysning anpassad till bebyggelsens h6jd medan mindre
platser, passager, korsningspunkter etc kan ha lagre, intimare
belysning pa pollare och/eller vara infallda i marken. Belys-
ningsstolpar placeras sd langt majligt i fastighetsgranser. Dar
detta inte ar mojligt for att exempelvis dstadkomma en jamn
ljusbild maste byggherren ta hansyn till stolpplaceringen vid
sin planering av utfarter mm.

Underlag for ljussittningen och armaturval mm bor folja det
principerna i det belysningsprogram som togs fram for Trad-
gardsstadens forsta etapp.

Detaljplan for Tradgardsstaden, etapp 4
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SOCIAL HALLBARHET

Helhetssyn

Tradgérdsstaden dr utpekat i nuvarande Oversiktsplan 2025,
liksom i den aldre Framtidsplanen 2015, som en ny stadsdel
och en viktig del i Skovdes framtida expansion.

Variation

Tradgdrdsstaden har en stor variation av olika hustyper och
boendeformer (flerbostadshus och flera olika typer av mark-
boenden), ibland ner pé kvartersniva. Planen pekar dven ut
ett kvarter lampligt for grupphemsboende. Detta medfor goda
forutsattningar for integration och boenden for alla &ldrar, hus-
hallsammansattningar och samhallsgrupper. Tradgardsstaden
som helhet rymmer ocksd ett flertal allmdnna motesplatser
(mindre torg, lekplatser, parkstrak mm) och ska innehélla social
service i form av tidigareskola (F-6) och flera forskolor. Detalj-
planerna for etapperna 1-4 medger ocksd mindre platser och
bottenplan i kvarter dar kommersiell omrddesknuten service
och mindre verksamheter kan vara lamplig, Detaljplanen har
dartill som ett mal att erbjuda en bebyggelse med gestaltnings-
massig stor variation.

Samband

Tradgdrdsstaden lankar samman Skovde stad med omgivande
landsbygd. Stadsbyggnadsmodellen har som mal att férena
stadens och landsbygdens olika kvaliteter och passar darmed
sarskilt lampligt i detta gransland. Ostra ledens visuella bar-
ridreffekt reduceras gentemot omgivande landskap. Tradgéards-
stadens vagssystem knyts fysiskt ihop med 6vriga staden genom
béade planskilda korsningar och korsningar i plan. Med en
kollektivtrafik som ligger ldngt framme i varje etapputbyggnad
forstarks kopplingen ytterligare. Mellomkvarnsbackens natur-
miljo blir mer tillganglig for allmanheten.

Identitet

Tradgdrdsstaden har en struktur, gestalt och ett innehdll som
ger goda forutsattningar for att skapa en egen tydlig identitet.
Boende i omrddet bedoms pa ett positivt sdtt ska kunna iden-
tifiera sig med sin stadsdel.

Inflytande och samverkan

Ett blandat bostadsbestand ar en bra grogrund for samverkan
mellan manniskor med olika bakgrund och intressen.

Tradgardsstaden har stod i OP 2025 och i ett programarbete dar
narboende haft mojlighet att ldamna synpunkter. Etapp 4 gran-
sar till befintliga dldre bostader lings Gamla Torebodavagen
och Horsasvigen. Samradsforslaget har foregatts av kontakt
med dessa fastighetsdgare for utbyte av information.

Foton fran Tradgardsstaden, etapp 1
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Foreslaget lage for ny pumpstation i syd-
vdastra delen av planomradet.
Utsnitt ur planillustrationen.

Dagvatten och skyfallsutredning, bilaga K

TEKNISK FORSORJNING

VATTEN OCH AVLOPP (VA)

Detaljplanen kommer att omfattas av nytt verksamhetsomrade
for kommunala VA-ledningar och nya fastigheter ska anslutas
till det kommunala ledningsnatet. Aven befintliga bostader
langs Gamla Torebodavagen och Horsdsvagen som gransar
till planomradet foreslds ingé i det nya verksamhetsomrédet.

Nya ledningar dras huvudsakligen i omradets nya gator och
1 naturmarken soder om bostadsbebyggelsen. Spillvattenled-
ningarna ansluts dels till pumpstation i etapp 3 och darifran
vidare i befintliga ledningar i Nolhagavagen till befintlig pump-
stationietapp 2, dels via en ny pumpstation (se bild till vanster)
isydvastra delen av omradet och darifranitryckledning under
Mellomkvarnsbécken till befintlig pumpstation i etapp 2.

DAGVATTEN OCH SKYFALL

Dagvatten ska omhandertas i enlighet med policydokumentet
Riktlinjer for dagvatten 1 Skovde kommun, antagen av kom-
munstyrelsen 2011-02-14. Av denna framgar bl.a. att vid nyex-
ploatering ska i forsta hand LOD (lokalt omhandertagande av
dagvatten) anviandas. En oversiktlig dagvattenhanteringsplan
som visar pa hur dagvattnet inom omradet avses losas ska
upprattas och godkannas av VA-huvudmannen i samband
med byggsamradet. Utgdngspunkten for riktlinjerna ar att
avrinningen fran omradet inte ska ¢ka vid en nyexploatering.

Den mindre norra delen av planomradet avvattnas idag via ett
dike utmed Gamla Torebodavagen till skogsomrdden norrut.
Den storre sodra delen avvattnas direkt till Mellomkvarns-
backen. Hela planomradet har Osan som recipient.

Norconsult har pd uppdrag av sektor samhéllsbyggnad tagit
fram en dagvattenutredning for etapp 4 (bilaga K). Utred-
ningens syfte ar att redogora for befintliga dagvattenforhal-
landen inom planomradet och i dess narhet, samt presentera
forslag pa atgarder till fordrdjning, rening och avledning av
dagvatten. Foreslaget dagvattensystem ska klara av att avleda
ett framtida 10-arsregn med 10 minuters varaktighet. Fordroj-
ning ska utformas sa att floden vid ett framtida 10-drsregn inte
ger okad belastning pa befintligt nedstroms dagvattensystem
(Mellomkvarnsbicken/Osan), jamfort med dagens situation.
Utredningen som bildggs handlingarna sammanfattas nedan:

Dagvattnet inom planomradet foreslas hanteras pa tva olika
sétt, dar dagvatten fran gator och tomtmark hanteras separat.

1. Gatumark. Forslaget ar att skapa ett sd kallat blagrongratt
system (BGG-system) for rening och fordrojning av dagvattnet
frdn gatorna inom planomradet. Genom att leda ned dagvattnet
till 6ppna forstarkningslager i gatan skapas ett system som bade
kan fordroja och rena dagvatten samtidigt som det leder vatten

Detaljplan for Tradgardsstaden, etapp 4
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till gatans tradplanteringar. Marken dar gator planeras inom
planomradet har god lutning. Det foreslagna dagvattensystemet
1 gatumark kan darmed forlaggas med bra fall.

2. Tomtmark. Dagvattnet fran tomtmark foreslds fordrojas och
renasitvd dagvattendammar. Delomrade A och B, se bild overst
till hoger, foreslds avvattnas till en vat damm med fordrojnings-
volym om ca 700 m? i den sydvéastra delen av planomrddet.
Ett forsedimenteringssteg kan anldggas pa inloppsidan for
hantering av de grovsta fororenade partiklarna.

Delomrade C foreslas avvattnas till en torr damm (fordroj-
ningsvolym ca 70 m3) i den nordostra delen av planomradet.
Utloppsledning frdn dammen mynnar i befintligt dike utmed
Gamla Torebodavagen. Dikets kapacitet bedoms Oversiktligt
vara tillrackligt for det dimensionerande flodet. T dagslaget
avleds dagvatten i diket ytligt 6ver Gamla Torebodavagen till
skogen norr om vagen. For att forhindra problem relaterat till
hoga floden over vagen, exempelvis framkomlighet, kan en
trumma forlaggas under vagen. Som alternativ kan dagvatten
frdn de tre sydligaste tomterna inom omrade C avledas soder-/
vasterut till damm 1.

Forutsattningarna bedoms som goda for att sdkra den plane-
rade exploateringen mot skador vid 6versvimning till f6ljd av
extrem nederbord (skyfall). Vid skyfall foreslas framst gator
nyttjas som skyfallsvagar for saker avledning. Foreslagna yt-
liga skyfallsviagar presenteras i bild till hoger. De foreslagna
skyfallsvagarna foljer befintlig marklutning.

Omradet bor hojdsittas och utformas pa ett sddant satt att
oversvamning vid ett framtida skyfall (100-drsregn) inte skadar
byggnader. Med hanvisning till Svensk Vattens publikation P105
foreslar utredningen att lagsta golvniva inte bor understiga 0,35
m Over marknivan vid forbindelsepunkt for dagvatten (=gatu-
niva). Storstrisk for skador pa planerad bebyggelse vid skyfall
bedoms foreligga i det omrade dar planerad gata svanger norrut
idelomrade C. Det bedoms darmed sarskilt viktigt att omradet
utformas for saker skyfallsavledning. En forutsattning for att
nyttja gator for avledning av skyfall ar att gatorna utformas for
skyfallshantering, vilket exempelvis kan krava kantstenar. Vid
mycket kraftig nederbord foreslds den sodra dammen bradda
storre floden till ett mindre dike i befintlig skog alternativt kan
dammen utformas for att bradda utmed hela dess sodra grans.

Planbestdmmelser om gatuhdjder finns redovisade pa plankar-
tan och plankartan innehdller en bestimmelser om att hojd
pa fardigt golv ska vara minst 25 cm hogre dn gatumarken rakt
utanfor byggnaden. Ligger man pa gangbanehdjden (normalt
10-12 cm) sd kommer man darmed uppna dagvattenutredning-
ens rekommendation om en hojd for fardig golvniva som ligger
0,35 m ovan gatunivan.

Planerade dagvattensystem

Dagvatten fran gatorna (gront) tas omhand
inom gatumarken i s.k. BGG-system.
Dagvatten fran omrade A och B led's till
damm 1 och dagvatten fran omrade C leds
huvudsakligen till damm 2. Rodmarkerat
omrade inom C kan alternativt ledas soder-/
vasterut till damm 1.

Utsnitt ur bilaga 2 till Dagvattenutredningen.

Gata behover utformas
for att skydda planerad

5
/
/ bebyggelse vid skyfall

Foreslagna skyfallsvigar i planomradet.
Fran dagvatten och skyfallsutredningen
(bilaga K).
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Transformatorstation brevid sko
till Trddgdrdsstadens skola, etapp 2.

Iskogen

EL OCH FIBER

Bebyggelsen kommer att anslutas till Skovde Energi AB:s elnét.
Ett kvarter for nya transformatorstationen (E péd plankartan)
foreslds centralt beldget inom planomradet, se bild till vanster.

Skovde Stadsnat ansvarar for att kanalisation for tele och
bredband ldggs inom planomrédet. Fiberkabel dras in i varje
fastighet och ansluts till Skovdes Stadsnats 6ppna nat. Ny
NOD (kabelstation) for fiber foreslas placeras inom samma
E-kvarteret som for transformatorstationen ovan.

Plankartan anger en utformningsbestimmelser for teknik-
byggnader om att de ska ha en matt morkgron kulor ().
Motivet dr att byggnaderna ligger i anslutning till park-/natur-
omrdden och att de ska underordna sig denna miljo, se exempel
fran etapp 2 till vanster.

VARME

Skolor och merparten av bostdderna i Tradgardsstaden forsorjs
med fjarrvarme. Befintlig fjarrvirmeledning finns idag i langs
Nolhagavagen vastra sida i hojd med etapp 4. Mélsattningen ar
att ansluta hela eller delar av bebyggelsen inom planomradet
till Skovde Energi AB:s fjarrvarmenat. Alternativt sker upp-
varmning genom enskilda uppvarmningssystem.

Programmet for Horsas tradgardsstad anger ndgra krav som
bor kunna stéllas pd den planerade bebyggelsen:

Krav pa husens klimatskal om ett hogsta energibehov for
varme, vatten och driftel pa 75 kWh per kvm/ar.

Krav pa vattenburna varmesystem i byggnaderna for att
halla 6ppet for manga alternativa uppvarmningsformer.

Malsattningen ar att omradet ska bebyggas med valisolerade,
tata hus med senaste energibesparande teknik. Minimikrav och
rad avseende energihushdllning och varmeisolering regleras i
Boverkets byggregler (BBR).

AVFALL

Avfallshanteringen ska utformas sé att dteranvandning och
atervinning framjas. Himtning av avfall kommer att ske vid var-
je fastighet eller pa av Avfallshantering Ostra Skaraborg (AOS)
anvisad plats. Mdlsadttningen ar att alla hushall ska kallsortera
sitt avfall. Det sorterade avfallet kommer hushdllen sjdlva att
f4 14mna vid ndgon atervinningsstation. Atervinningsstationer
finnsvid Lundenvégen, Ica Maxi och Coop Forum pa Norrmalm
samt inom det nya handelsomradet Stallsiken Ostra. Huségarna
har ocksd mojlighet att, efter anmélan till Miljosamverkan Ostra
Skaraborg (MOS), sjalva kompostera matavfall.

Detaljplan for Tradgardsstaden, etapp 4
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STORNINGAR

TRAFIKBULLER

Riksdagen har i férordning om trafikbuller vid bostadsbyg-
gande (2015:216) antagit riktvarden for utomhusbuller vid
nybyggnad av bostader. Forordningen grundas i Plan- och
bygglagens 2 kap 6 a § om hur bostdder ska lokaliseras och
anpassas till mark som ar ldmpad for andamalet, med hiansyn
till mojligheterna att forebygga bullerstorningar. Aktuella
riktvarden anges i tabell till hoger.

Krav pa inomhusvarden avseende buller for bostader och
andra typer av lokaler regleras i Boverkets byggregler BBR.
Dessa galler oavsett ljudnivdn utomhus. For bostader galler
for narvarande riktvardet inomhus pé 30 dBA ekvivalent niva
och 45 dBA maximal nivd.

Vag & jarnvag

Trafikkonsulten Ramboll AB tog 2017 vid detaljplanldggningen
for etapp 3 fram en trafik- och bullerutredning for bade etapp
3 och etapp 4 med prognosaret 2025. Utredningen bildggs i sin
helhet (bilaga L). Dd inga andra storre trafikstrommar berdknas
trafikera angransande vagar 4n de som generas av de planerade
bostaderna i Tradgardsstaden bedoms prognosaret 2025 vara
tilldimpbart dven for denna detaljplan. En sammanfattning av
trafikkapitlet redovisas pa sidan 27 och bullerkapitlet sam-
manfattas nedan:

Bullersituationen har berdknats utifran att bade etapp 3 och
etapp 4, d.v.s. att hela Tradgardsstaden ar helt utbyggd. Dartill
med olika hastighetsscenarion for trafiken, dar scenariot med
40 km/h pa Nolhagavagen och Gamla Toérebodaviagen dar den
som rekommenderas (idag skyltade hastigheter pa dessa vigar).

I samtliga scenarion bidrar framst trafikbuller fran vig 26
(Ostra leden), vdag 200 (Torebodavigen) samt jarnvagen till
att den véstra delen av etapp 3 utsitts for hogst bullernivaer.
I ovrigt bedoms de prognostiserade trafikmangderna pé direkt
angransande vagar och lokalgator inom etapp 3 och etapp 4
resultera i en god ljudmiljo. Trafikbullerférordningens rikt-
varde om hogst 60 dB(A) ekvivalent ljudniva utomhus vid fasad
overskrids inte ndgonstans inom etapp 3 eller etapp 4. For
etapp 4 dr det framst trafikbuller pa mellan 55 - 60 dBA fran
prognosticerad trafik pa Nolhagavigen som paverkar kvar-
teren narmast viagen. Utbredningen av trafikbullret till den
foreslagna bebyggelsen avtar ganska snabbt, vilket framgar
av bilderna till hoger. Den slutna kvartersbebyggelsen som
foreslas liangs Nolhagavdgen har dven goda forutsdttningar
att skapa bostadsgardar med enskilda alternativt gemensam
uteplats som klarar riktvardet pd 50 dBA.

Utrymme Ekvivalent — Maximal

niva niva
Utomhus vid
- fasad 607 dBA
-uteplatsi 50 dBA 70 dBA
ansl. till
bostaden

Om 60 dBA vid fasad énda éverskrids bor

1. Minst halften av bostadsrummen i en
bostad bor vara vénda mot en sida dar 55|
dBA ekvivalent ljudnivd inte overskrids
vid fasaden, och

2. Minst halften av bostadsrummen bér
vara vanda mot en sida dar 70 dBA
maximal ljudnivd inte éverskrids mellan
kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Om den ljudnivd om 70 dBA maximal ljud-
niva som anges for uteplats anda overskrids,
bor nivan dock inte overskridas med mer

an 10 dBA maximal ljudnivd fem ganger per
timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

1) For bostad om hogst 35 n¥ galler 65 dBA

Sammanstallning av riktvarden enligt
forordning 2015:216 $$ 3-5 som galler
efter 2017-07-01 for trafikbuller utom-
hus som normalt inte bor dverskridas
vid nybyggnad av bostader.

Ljudniva
ekv dB(A)

Ljudniva
ekv dB(A)

Nollalternativ A (t.v.) och Scenario 2 (t.h.).
Utsnitt ur bullerkartor langs Nolhagavagen.
Ekvivalent ljudniva dr 2025 vid en fullt
utbyggd Tradgardsstad. Bilder fran Trafik-
och bullerutredningen (bilaga L).

Den ekvivalenta ljudnivan ligger som hogst
fintervallet 55 - 60 dBA (orange) ldngs
Nolhagavagen vilket innebar att bebyggel-
sen inom etapp 4 klarar bullerférordning-
ens riktvarden om hogst 60 dBA vid fasad.
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Beteshagar soder om etapp 17 Trad-
gardsstaden

Skévde ridskola

Mindre héstgard norr om Gamla
Torebodavagen

TRANSPORT AV FARLIGT GODS

Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap (MSB) har
beslutat att Ostra leden (v 26) och Térebodavigen (v 200) ska
vara primar respektive sekundar transportled av farligt gods.
Mal och riktlinjer for riskavstand till angransande verksamhe-
ter finns redovisade 1 OP 2025. Dessa utgar ifran en riskpolicy
som arbetats fram av Lanstyrelserna i Skdne, Stockholms och
Vastra Gotalands lan. Riskpolicyn innebar att risker alltid ska
beddmas vid framtagande av detaljplaner inom ett avstand pa
150 meter fran en farligt gods led. Dessa riktlinjer finns dven
redovisade i OP 2025.

Planomradet ligger drygt 300 meter fran Torebodavigen (vig
200), mer an 800 meter fran Ostra leden (vig 26) samt ca 1 kilo-
meter fran Vastra stambanan. Samtliga avstand Gverstiger med
bred marginal de 150 meter mellan planerad bebyggelse och
farligt godsled da en fordjupad riskanalys behover tas fram.

DJURHALLNING

Tradgardsstaden byggs huvudsakligen pd jordbruks- och hag-
marker som gransar till Skovde stad. Flertalet jordbruksverk-
samheter ska finnas kvar i ndromradet och utgora en naturlig
del av markanvandningen sida vid sida med Tradgardsstaden.
Narheten till jordbruksmark och framst djurhallning staller
dock krav pa lampligt avstand till den nya bebyggelsen. Nedan
beskrivs hur denna avvigning skett.

Vid forsdljningen av tomter i Tradgéardsstaden ska det klargo-
ras i kopekontraktet att ladugdrdsanlaggningar, betesdjur och
hésthallning forekommer i ndrheten av bostadskvarteren.

Hastanlaggningar

Pa Kultomten, sydvast om planomrddet, ligger Skovde Ridskola,
med ca 60 hastplatser. Anldggningen bestar av ett antal bygg-
nader, vagar samt utomhusridbanor. Runt anldggningen har
ridskolan tillgdng till marker for ridning och for beteshagar.
Norr om planomradet och Gamla Torebodavagen, finns dven
nagon mindre hastgdrd med uppskattningsvis hogst 10 hastar.

Hastar och andra betesdjur ar utmarkta landskapsvardare
som haller landskapet 6ppet. Det 6ppna landskapet och nar-
heten till betesdjur bedoms tillféra en positiv dimension till
boendemiljon, och sammanfaller dven val med idén om Trad-
gardsstaden som en blandning av stad och land. Narheten till
bebyggelse innebar dock att det finns en risk for spridning av
hastallergener. 1 Sverige berdknas ca 5 procent av totalt 1-2
miljoner palsallergiker vara 6verkansliga mot hast, alla lider
dock inte av symptom.

Detaljplan for Tradgardsstaden, etapp 4
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Som underlag for att bedéma lampligt avstand mellan hastverk-
samhet och bostdder, skolor mm godkinde byggnadsndmnden
2011-03-17 (§ 29) lokala riktlinjer som baseras pa forskning och
praxis kring spridning av histallergener. Riktlinjerna finns
dven angivna i Skovde kommuns 6versiktsplan OP 2025. Dessa
riktlinjer har tidigare tillampats for, de till ridanlaggningen
narmare beldgna, etapperna 2-3 1 Tradgdrdsstaden.

For en anldggning av Kultomtens storlek (31-100 héstar) anger
riktlinjerna ett rekommenderat avstdnd pé 200 meter till stall/
godselhantering, 100-200 meter till rasthagar samt minst 25
meter till beteshagar/ridvagar.

For mindre hastgdrdar rekommenderar riktlinjerna 100 meter
till stall/godselhantering, mer an 50 meter till rasthagar och
minst 25 meter till beteshagar/ridvagar.

Riktlinjerna ska ta hansyn till platsspecifika forutsattningar
sdsom exempelvis forharskande vindriktning, godselhantering,
topografi, vegetation, karaktdren pd omradet samt de narbo-
endes forkunskap om héstverksamheten och den upplevda
olagenheten mm.

Avstdndet mellan narmast planerade bebyggelse i Tradgédrds-
stadens etapp 4 och befintliga stallbyggnader och godselhan-
tering pa Kultomten ar mer an 1.000 meter. Till de narmast
beldgna hasthagar och markerade ridvagar pa sodra sidan av
Mellomkvarnshacken ar avstandet ca 400 respektive ca 200
meter. Avstdndet mellan planerad bostadsbebyggelse till stall
och hist-/rasthagar pa hastgard norr om Gamla Torebodavigen
ar 100 respektive 50 meter. Alla avstdnd ryms inom riktlinjerna.

Kottdjursproduktion

Néarmaste djurhédllning av storre omfattning finns pa Nolgar-
den (mjolkkor), ca 750 meter sydost om planerade bostdder
och ligger darmed klart over Boverkets aldre handbockers
rekommenderade skyddsavstdnd om 500 meter. Avstdndet
fran planerad bebyggelse till ndrmast beldgna brukade dkrar
ar mer an 150 meter.

En samlad bedomning ar att avstdnden till ladugédrden med
godselanlaggningen och jordbruksmarken anses vara tillrack-
ligt stort for att inte hilsorisker ska uppkomma.

Lokala riktlinjer for avstand mellan hdst-
haéllning och bebyggelse, bilaga M

Antal héistar  Avstand till né
Stall/gédsel ing Rasthagar’) Ridvégar,Beteshagar?
> 100 500m 200 m >25m
31-100 200m 100-200 m >25m
11-30 100-200 m 50-100 m >25m
1-10 100m >50m >25m

te bostads-/skoltomt 0.d. frén:

Riktlinjerna ovan, som inte har nagon juridiskt bindande verkan, &r rekommendationer dér varje
fall har sina specifi andi Vid smningen méste darfor kunskap om
nedanstaende forhallanden ligga grund fér bedmningen av vilka skyddsavstand som kan vara
motiverade i det enskilda planeringsfallet:

« karaktdr p& omradet, lantlig mijé eller villabebyggelse, héistby etc

« antal héstgardar samt deras lokalisering

o antal héstar, lokalisering av stall, bete, paddockar och planerade ridvéigar
« gddselhantering, placering och utférande

« topografi samt ever
« forekomst/grad av
« deni i intl av oldgenhet

("vem var forst pa plats”).

* de na o om narheten till h

Utdrag ur lokala riktlinjer for avstand
mellan hasthallning och bebyggelse.
FOr storre battre bild se bilaga M, sid 12.

f-/ e X o

Avstand fran planerad bebyggelse och
pagaende djurhalining vid Kultomten
respektive Nolgarden.
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NO, 40 ug/nr’ cal0 ug/m3
PMZ, 5 25 ,ug/m? 11 ug/m3
PM,, |40ug/m’ |18 ug/m3

Tabell over gallande gransvérden pad ars-
basis for MKN samt aktuella vérden for
Skdvde och planomradet.

MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) enligt 5 kap Miljobalken ar fore-
skrifter om miljokvalitet for mark, vatten, luft eller miljon i ov-
rigt inom ett geografiskt omrade. Normerna reglerar vanligtvis
den sdmsta miljokvalitet som far finnas inom ett geografiskt
omrdde.

Sektor samhéllsbyggnad bedomer att konsekvenserna av
planens genomforande inte innebdr att ndgra miljokvalitets-
normer overskrids. Nedan gdr det att ldsa om gransvarden och
matningar, ndgon ytterligare utredning kravs inte.

MKN FOR OMGIVNINGSBULLER

Miljokvalitetsnormen for omgivningsbuller dr en malsatt-
ningsnorm som, i Skovde kommuns fall endast géller for storre
vagar, jarnvagar och flygplatser. Trafikverket ar huvudman for
dessa anlaggningar och bar ansvaret for bullerkartlaggning och
eventuell atgardsplan.

Trafikbuller hanteras i avsnittet "Storningar”.

MKN FOR UTOMHUSLUFT

Miljokvalitetsnormerna for luft ar gransviardesnormer och
anger de gransvarden som inte far overskridas, for att varken
manniskors halsa eller djur, vixter och kulturvdarden ska
skadas. Det finns miljokvalitetsnormer for f6ljande amnen:
kvavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar (PM, och
PMZ)S), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel
och bens(a)pyren. Dessa styrs genom luftkvalitetsférordning
(2010:477) och till detta finns dven en foreskrift fran naturvards-
verket om kontroll av luftkvalitet (2010:8).

Relevant for detaljplanen ar MKN for kvaveoxider och partiklar
dar trafiken ar storsta fororeningskallan. Matningar genomfors
vid kulturhuset i centrala Skévde. Miljosamverkan Ostra Ska-
raborg (MOS) ansvarar for matningar.

De uppmatta halterna av kvaveoxider, PM, ., PM, och bensen
i Skévde ligger vil under gillande miljokvalitetsnormer, se
tabell till vanster.

MKN FOR VATTEN

Vattenforvaltningen med respektive vattenmyndighet beslu-
tade dr 2009 om miljokvalitetsnormer for yt- och grundvatten.
Miljokvalitetsnormer anger den miljokvalitet som ska uppnas
for varje enskild vattenforekomst och vid vilken tidpunkt den
senast ska vara uppfylld. Det ¢vergripande malet ar att samtliga
vattenforekomster ska uppné god ekologisk och kemisk status
till 2015 eller med forlangd tidsfrist till 2021.
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Skovde tillhor Vasterhavets vattendistrikt, dar Lansstyrelsen i
Vastra Gotalands lan utsetts till att vara vattenmyndighet med
uppgift att samordna och ldgga fast ramarna for vattenforvalt-
ningen i distriktet.

Enligt Vatteninformationssystem Sverige ar den ekologiska
statusen i Osan klassad som mattlig (Vattenmyndigheterna,
Lansstyrelserna och Havs- och vattenmyndigheten, 2020).
Utslagsgivande ar kvalitetsfaktorerna fisk och naringsamnen.
Tidsundantag till 2021 har medgivits for att uppna god ekologisk
status med hansyn till konnektivitet och 6vergodning, malet ar
attistallet uppna god ekologisk status 2027. God status har fatt
tidsundantag pa grund av att administrativa resurser bedoms
otillrackliga. Den kemiska statusen i Osan uppndr ej kravet om
god kvalitet. Undantag har medgivits med mindre stranga krav
for den kemiska statusen avseende kvicksilver och bromerad
difenyleter pd grund av atmosfarisk deposition. Det anses vara
tekniskt omojligt att sanka dessa halter med lokala atgarder.
Den kemiska statusen, exklusive kvicksilver och bromerad
difenyleter, ar ej klassad.

Planomrddets avvattning sker idag huvudsak till Mellomkvarns-
bécken och vidare till i Osan. En mindre del avvattnas till skogs-
marken norr om Gamla Térebodavigen och sedan till Osan.

Av dagvattenutredningen (bilaga K) framgar att foérorenings-
koncentrationer i dagvattnet fran planomradet inte generellt
bedoms oka efter exploatering. Oversiktligt forvintas kon-
centrationen i dagvatten fran planerad exploatering motsvara
ungefar befintlig genomsnittlig belastning till Osan, nar det
ndr recipienten. Sammanfattningsvis bedoms inte planens
genomforande forsvara arbetet med uppfyllande av MKN.

Delar av Skovde stad berors av tva stora grundvattenforekom-
ster. Planomrddet bedoms dock inte beréra nadgon av dessa.
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GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN
ORGANISATORISKA FRAGOR

Planprocess

Planprocessen dr huvudsakligen indelad i tre skeden; samrads-
skede, granskningsskede och antagandeskede. Kommunstyrel-
sen har beslutat om uppdrag (KS 2020-01-13 § 1/20 ) och kommer
besluta om antagande av detaljplanen. Infor samrads- och
granskningsskedet kommer en avstamning med politiken att
ske i beredningen for samhallsbyggnad (BSB), dar KSAU ingér
tillsammans med presidierna for byggnadsnamnden, service-
namnden och barn- och utbildningsnamnden.

Tidplan

Planprocessen startade vintern 2019/2020 med samrad i sep-
tember 2020 och granskning november/december 2020 av plan-
forslaget. Kommunstyrelsen berdknas sedan anta detaljplanen
den under i april 2021 (for detaljerad tidplan se sidan 3).

Under 2022 planeras byggnation av gator och 6vrig infrastruk-
tur paborjas. Tomstslapp och byggnation av bostader berdknas
darefter kunna paborjas tidigast frdn hosten 2022.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Skovde kommun ar huvudman for allmédnna platser inom
planomradet.

Sektor samhallsbyggnad ansvarar for allmanna ytor som park,
natur- och gatumark. Skovde Energi AB ansvarar for det kom-
munala elndtet inom planomradet. Sektor service ansvarar
for allmant optondt och VA-ledningar. Sektor service ansvarar
aven for kanalisation for tele och bredband inom planomrédet.

Skovde Energi AB ansvarar for anldggande och drift av servis-
ledningar for fjarrvarme fram till ny byggnad. Vid kvarter for
grupphusbebyggelse sker vanligtvis endast anslutning i en
punkt.

Péa kvartersmark ansvarar exploatorerna/byggherre for projek-
tering och genomforande av ny bebyggelse. Fastighetsdgaren
ansvarar for anldggande och drift av servisledningar pa kvar-
tersmark.
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Avtal

I samband med exploatering av omrédet avses kvartersmarken
att sdljas. Forsaljningen kommer att regleras i avtal (markan-
visningsavtal/kopeavtal) som upprattas av sektor samhalls-
byggnad. Utéver markoverforingar, boriavtalen bl.a. klargoras
ansvar for genomforande av nedanstdende anldggningar mm:

anslutning av VA, dagvatten, el och fiber
val av uppvarmningssystem (fjarrvarme / individuellt).
plantering av hack i fastighetsgrans mot gata/park/natur.

upprattande av dagvattenhanteringsplan i enlighet med
Skovde kommuns dagvattenpolicy.

ev. ledningsratter 6ver kvartersmarken.

ev. upplatelse av kvartersmark for gemensamhetsanldagg-
ningar

informationsplikt om naraliggande verksamheter (djur-
hallning)

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Detaljplanen mojliggor nybildning av fastigheter for bostader
(B), bostdder i kombination med handel/service/férskola i
bottenvaningen (BHS), fastigheter for tekniska anlaggningar
(E) samt fastighet/er for allman plats (GATA, PARK, NATUR).
Pa plankartan foreslagna fastighetsgranser kan utgora under-
lag for fastighetsbildningen. I syfte att vara flexibel och inte
reglera mer dn nodvandigt tilldter detaljplanen inom kvarter
langs Nolhagavigen olika bostadstyper (flerbostadshus och
radhus). Illustrationskartans redovisade fastighetsgranser byg-
ger pé en planskiss och ska inte motverka flexibiliteten eller
onskemal om olika upplatelseformer (bostadsratt, hyresratt
eller 4ganderétt).

I syfte att 6verfora mark fran privata fastigheter till gatumark
(allmén plats) samt kvartersmark for bostader har markregle-
ring skett genom beslut 2021-01-22 s& att ca 6 010 m? Overforts
frdn Skovde 5:69 till Skovde 5:85. Dartill foreslds ca 3 570 m?
mark Overforas frdn Skovde 5:34 till Skovde 5:85. Avtal kring
denna overforing ar tecknad och 6verlamnade till Lantmate-
rimyndigheten for fastighetsreglering.

En annan mindre fastighetsreglering beslutades 2020-07-28 dar
mark overfordes fran den kommunala fastigheten Skovde 5:85
till den privata fastigheten Skovde 5:56. Regleringen beror delar
av detaljplanens omrade, se bild till hoger, med planbestam-
melse om att mark inte far forses med byggnad (s.k. prickmark).

Lantméaterimyndigheten beslutade 2021-01-20 om fastighetsbe-
stdimning for Skovde 5:52. Beslutet vann laga kraft 2021-02-04
och de nya fastighetsgranserna har infor antagandet utgjort
underlag for justering av detaljplanegransen, se bild till hoger.

Markregleringar.
Grona omraden som har eller foreslds fastig-
hetsregleras fran de privata fastigheterna
Skovde 5:69 resp. Skovde 5:34 till den kom-
munala fastigheten Skévde 5:85.

Gult omrdde har fastighetsreglerats fran

den kommunala fastigheten Skovde 5:85 till
Skovde 5:56.

Fastighetsgrans (rod) till Skévde 5:52 som
fastighetsbestamts under planarbetet.
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Administrativ bestimmelse (a) om servitut
for tillfart fran lokalgatan via naturmarken
till E-kvarter for pumpstation.

Utsnitt ur plankarta 1.

Avstyckningsplan (rédmarkerad) fran 1947
ersatts av detaljplanen i de delar som be-
rordenna.

bildas for tillfart och markforlagda led-
ningar mm fran gatan till bostadsfastig-
heter (gra) som inte ligger direkt vid gatan.
Utsnitt ur illustrationskartan.

Servitut - PBL (2010:900) 4 kap 18 §

Om avstyckning ¢nskas frdn den kommunala fastigheten
Skovde 5:851 syfta att skapa en egen fastighet for pumpstation
(allmén anlaggning) inom E-kvarter sd ger detaljplanen stod
for att bilda ett servitut for tillfart till denna fran lokalgatan,
se bild till vanster. Planbestammelser (a) infors pa plankartan.

Avstyckningsplan

Planomradet beror storre delen av en gammal avstyckningsplan
(1683K-H3:11A) fran 1947, se bild till vanster. Avstyckningspla-
nen stodjer en avstyckning av totalt 6 fastigheter langs Hors-
asvagen och en fastighet langs Gamla Torebodavagen. Endast
en avstyckning (fastighet Skovde 5:56) har skett med stod av
planen. Avstyckningsplanen ersatts av detaljplanen i de delar
som beror denna.

Gemensamhetsanlaggningar - PBL (2010:900) 4 kap 18 §

Gemensamhetsanlaggning (planbestimmelse g) kan bildas pa
kvartersmark for flerbostadshus/radhus for parkering, gang-
vagar, gronytor, va-ledningar, avfallshantering, brevlddesam-
lingar mm. Vid behov kommer gemensamhetsanlaggningen
att forvaltas av samfallighetsforeningar.

Inom tre bostadskvarter for friliggande bebyggelse foreslas
en bostadsbebyggelse som inte ligger direkt vid allmén gata,
se bilden nederst till vanster. For att nd dessa fastigheter och
forsorja dem med VA, el, fjairrvarme mm kan gemensambhets-
anldggningar bildas. Som stéd for detta anger plankartan (g)
markreservat for gemensamhetsanldggning. Forutom for till-
fart och markforlagda ledningar kan dven andra funktioner
ingd 1 gemensamhetsanldggningen sdsom exempelvis brevla-
desamling, uppstdllning av sopkarl mm.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomji

Kostnader for mark (restvarde och markforvarv) samt att bygga
ut de allmédnna anldggningarna (gata, park/natur, belysning
mm) inom planomradet ligger runt 47 miljoner kronor. Dartill
tillkommer kostnader for administrativt arbete, planarbete,
utredningar etc.

Kostnader - Intakter

Kostnaderna ovan ska tickas av intdkter for markforsaljning
inom planomradet.
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Drift-, underhalls- och kapitalkostnader

Medel finns inte avsatta for okade drift-, underhalls- och
kapitalkostnader.

Detaljplanekostnader

Kostnaderna for framtagande av detaljplan har regleratsiavtal
mellan planenhet respektive mark- och exploateringsenheten
inom sektor samhallsbyggnad.

TEKNISK FORSORJINING

Vagar och gator

Inom etapp 4 anldggs lokalgator av tva typer. Plankarta och
planbeskrivningen redovisar tankt utformning och gatubred-
der mm for dessa. Lokalgatorna ansluts pa tva stéllen till Nol-
hagavigen och pa ett stlle till Gamla Térebodavidgen.

Gangvag anldggs pa tva stdllen mellan lokalgatorna till Nol-
hagavagen respektive Gamla Torebodavagen. Dartill anlaggs
enklare stigar mellan bostadsbebyggelse och naturmarken norr
om Mellomkvarnsbacken.

Vatten och aviopp (VA)

Hela planomradet ska anslutas till det kommunala VA-natet.
Nya ledningar dras huvudsakligen i omradets nya gator och i
naturmarken soder om bostadsbebyggelsen. Spillvattenled-
ningarna ansluts dels till pumpstation i etapp 3 och dérifran
vidare i befintliga ledningar i Nolhagavagen till befintlig pump-
station i etapp 2, dels via en ny pumpstation (se bild sidan 32) i
sydvastra delen av omradet och darifran i tryckledning under
Mellomkvarnsbacken till befintlig pumpstation i etapp 2.

Befintliga VA-ledningar inom fastigheten Skovde 5:406 langs
Nolhagavagen paverkar av planforslaget och maste flyttas ut-
anfor foreslagen kvartersmark, se bild till hoger.

Dagvatten

Dagvatten ska omhadndertas i enlighet med antagna riktlinjer
for dagvattenhantering. En dagvattenutredning for planom-
radet visar pa losningar for hur detta kan ske inom allméan
platsmark. Se vidare under Dagvatten sid 32-33.

Nya ledningar dras inom omrdadets gator och i naturmarken
soder om bostadskvarteren. Dagvattenledningarna ansluter
till nya dagvattendammar inom planomradet.

VA - ledningar som mdste dras om.

43 (48)

Detaljplan for Tradgardsstaden, etapp 4



Antagandehandling 2021-03-15

Elforsorning
Bebyggelsen kommer att anslutas till Skovde Energi AB:s el-

nat. Ett kvarter for ny transformatorstation (E pa plankartan)
foreslas.

Fastighetsagaren/exploatoren ska hélla med schakt och ka-
nalisation at eldistributoren Skévde Energi AB ifrdn elrum/
fasadskap till tomtgrans dit Skovde Energi AB anvisar.

I de kvarter dar bostadsbebyggelse inte ligger direkt vid allmén
gata, se bild sid 42, ska fastighetsdgaren/exploatéren dven ldgga
kanalisation genom gemensamhetsanlaggningen och ut till
tomtgrans vid allman gata dit Skovde Energi AB anvisar.

Elrum ska placeras mot yttervagg och uppfylla nu gillande
krav pd storlek. Vid planering av tomter ar det viktigt att ta
hansyn till befintliga placeringar av kabelskap for in-/utfarter
till garage och gdngstrdk till entréer mm.

Fiber

Planomradet kan anslutas till Skovde Stadsnat som ar ett 6ppet
nat. Ny NOD (kabelstation) for fiber féreslas placeras inom det
centrala E-kvarteret for tekniska anlaggningar.

Skovde Stadsnit ansvarar for att kanalisation for tele och
bredband ldggs inom planomradet. Exploatoren ska halla med
schakt och kanalisation &t Skovde Stadsnét fran teknikrum till
tomtgrans dit Skovde Stadsnét anvisar.

Uppvarmning

Mojligheten att ansluta hela eller delar av bebyggelsen inom
planomradet till befintliga fjarrvarmeledningar beldgna langs
Nolhagavagen vastra sida ska utredas. Alternativt sker upp-
varmning genom enskilda uppvarmningssystem.

Avfallshantering

Samrad kring utformning och placering av avfallslosning sker
mellan exploatoren, sektor samhallsbyggnad och Avfallshan-
tering Ostra Skaraborg (AOS).

UTREDNINGAR

De geotekniska undersokningar (bilaga I) som gjorts ar tillrack-
liga for Overvaganden i plansammanhang. Infor detaljprojekte-
ring av kvartersmarken (grundldggning, ev uppfyllnader mm)
kan det erfordras ytterligare undersokningar.
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AVGIFTER OCH TAXOR

VATTEN OCH AVLOPP

Avgifter for vatten och avlopp i enlighet med Skévde kommuns
taxa.

BYGGLOV, BYGGANMALAN OCH PLANAVGIFT

For bygglov och bygganmalan erldggs avgifter enligt taxa for
byggnadsndmndens verksamhet. Nagon sarskild planavgift
tas inte ut da kostnaden for upprattande av detaljplanen har
reglerats i ett planavtal, se under Ekonomiska frdgor - Detalj-
planekostnader.

LANTMATERIFORRATTNING

Avgifter for fastighetshildningsatgarder i enlighet med den
kommunala lantmaterimyndighetens taxa.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomforandetid ar 5 ar fran den dag planen
vinner laga kraft. Andras eller upphévs planen under genomfor-
andetiden har fastighetsdgare ratt till ersattning for den skada
denne dsamkas. Efter genomforandetiden fortsatter detaljpla-
nen med dess byggratter att gilla men dndras eller upphavs
planen finns det ingen rétt till ersattning for de byggratter som
eventuellt gatt forlorade.

UTOKAD LOVPLIKT

Den generella bygglovplikten som géller inom detaljplan (plan-
och bygglagen 9 kap.) har utokats med lovplikt for:

byte av fasadkulor
byte av taktackning
uppforande av skdrmtak mot gatan
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

/ arbetet med denna detaljplan har medverkat:

Sektor samhallsbyggnad : Mikael Zsiga, Denise Forsell, Lina
Irwe, Claes Clausen, Mari Nilsdotter, Eva-Lena Oman, Aron
Sandling, Tomas Ekelund, Peter Svensson, Lucas Johansson,
Markus Hall, Malin Zakrisson, Anna-Lena Nilsson och Eva
Hellstrom.

Sektor service : Annika Holmén och Fredrik Ekstrom
Sektor barn- och utbildning : Per Lovborn

Skovde Energi AB (Elnét) : Dan André

Skovde Energi AB (Kraftvirme) : Maria Karlsson

Kommunala lantmaterimyndigheten : Daniel Stromvall och
Jim Alexandersson

Sektor samhallsbyggnad
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Caroline Hagstrom Ingemar Frid
Sektorschef Samhallsbyggnad Planarkitekt
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