¥

LAGA KRAFTBEVIQ

@ NORRTALJE KOMMUN Datum .. 2000-08-04 1)
Beslutet ait-anta / faststilia

denna plan har vunnit laga kraft

gmnﬁﬁﬁuA&LEMQQQL

STADSARKITEKTKONTORET

SAMRADSFORSLAG 1998-06-16
UTSTALLNINGSFORSLAG 1998-10-21

-

Detalijplan for del av fastigheten Norrveda 1:205 i Viito forsamling.

Dnr 98-10027.214

GENOMFORANDEBESKRIVNING

DETALJPLANENS SYFTE
Genomforande av detta planforslag innebar att 29 befintliga stugor for uthyrning for fritidsvistelse samt

en befintlig expeditionsbyggnad, uppforda pa en gemensam registerfastighet, genom fastighetsbildning
blir beldgna pa var sin registerfastighet. En av de befintliga stugorna, som &r beldgen pé allmén plats-
mark, rivs eller flyttas till en nybildad fastighet. Darutover tillskapas 8 obebyggda nya tomtplatser for
fritidshus

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidsplan

Detaljplanen:

Samrad juli- 14 augusti 1998

Utstéllning och godkidnnande december 1998 - del av januari 1999
Antagande mars el. april 1999

Byggnader och anliggningar inom planomradet:

Upprustning av befintliga anldggningar och utférande av kompletterande nya anldggningar berérande
vigarna, den gemensamma va-anldggningen och gronomradena avses att ske under ar 1999. Under
samma tidsskede kommer forséljningen av befintliga bostadshus och obebyggda tomter att paborjas. 1
vilket tidsskede om- och tillbyggnader samt nyuppforande av byggnader (dven de gemmensamma bygg-
naderna) kommer att ske bestams av de blivande fastighetsdgarna inom omradet.

Genomforandetid
Genomforandetiden for planen skall vara 15 ar fran den tidpunkt da antagandet av planforslaget vunnit

laga kraft,

Postadress Besdksadress Telefon vx Telefax Postgiro Bankgiro
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Markigoforhallanden

= -All mark inom planomradet 4gs av Besqab Produktion AB.

Huvudmannaskap
Kommunen &r inte huvudman for den allménna platsmarken. Huvudman for dessa markomraden skall

vara den samfillighetsférening som kommer att ansvara dven for 6vriga gemensamma anlaggningar inom
planomradet.

Ansvarsfordelning

Besqab Produktion AB, i egenskap av markédgare och exploatér, ansvarar for att 1 planen omndmnda
markanldggningar inom allmén platsmark rustas upp/utfors, d.v.s. vigar, vatten- och avloppsanldggning-
ar samt lampliga skogliga atgirder inom allmén platsmark. Aven féljande tva av byggnadsndmnden stéll-
da krav bor, for att fA genomforandet sikerstillt, verkstillas av exploatéren: Borttagande av befintlig
byggnad frén omradet for friluftsbad samt uppférande av limplig gransanldggning mellan den smala all-
mén platsmarksremsan och de fem tomtplatserna intill stranden i planomradets sydvastra del for att tyd-
ligt synliggora griansen mellan tomt och allmén platsmark.

Blivande kdpare av tomter och bostadshus kommer att ansvara for om-, till- och nybyggnader av bo-
stadshus inom tomtplatserna. Av vad som nedan anges under punkten “fastighetsrattsliga fragor” kom-
mer forvaltningsansvaret for flertalet av de gemensamma anliaggningarna inom planomradet att dverforas
pa en blivande samfillighetsforening. Detta kommer bl.a. att innebéra att en samfallighetsforening
kommer att ansvara for ev. erforderlig upprustning samt forvaltningen av de gemensamma byggnaderna
inom planomradet.

Vattenfall Roslagen ansvarar for distributionsnétet for el inom planomradet. Erforderliga ombyggnader
av servisledningarna frin transformatorstationen inom planomradet till respektive bostadshus skall om-
besorjas och bekostas av exploatoren, som darefter utan ersattning skall overlimna den ombyggda led-
ningsanldggningen till eldistributéren.

Telia AB ansvarar for det fasta ledningsnatet for telekommunikationer inom planomradet.

Befintlig vag mellan allmanna vigen och planomradet forvaltas av den informellt bildade

foreningen Norrveda bys byalag. Denna utfartsvig fran omrddet kommer att bli féremal for upprust-
ning/ombyggnad och kan dven pa ett kortare avsnitt komma att byggas 1 en ny strackning. Fér genomfo-
randet av dessa anlidggningsatgarder kommer en harfor sirskilt bildad samfallighetsforening att ansvara

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planomréadet avses att genom avstyckning komma att utgéra en egen registerfastighet avskild fran reste-
rande del av fastigheten Norrveda 1:205. De enskilda tomtplatserna for bostadsdandamal inom planomra-
det kommer att avskiljas till sirskilda registerfastigheter genom avstyckning. Ovrig kvartersmark inom
planomrédet torde inte komma att avstyckas till sirskilda registerfastigheter. Aganderitten till ovan-
ndmnda avskiljda del fran Norrveda 1:205, motsvarande planomradet exklusive tomtplatserna, skall
overlétas till den av ovanndmnda blivande samfillighetsforeningar som skall forvalta de gemensamma
anldggningarna inom planomradet

De gemensamma anldggningarna inom omréadet ( vdgarna, vatten- och avloppsanldggningen, soprums-
byggnaden, samlingslokalen-bathuset, dusch- och toalettbyggnaden, forradsbyggnaden) kommer genom
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beslut inom ramen for en anliggningsforrattning att utgora en eller flera gemensamhetsanliggningar som

- skall forvaltas av en hérfor bildad samfillighetsforening. Aven de gronomradena som kommer att ing4 i
den avstyckade “planomréadesfastigheten” skall omfattas av foreningens forvaltningsansvar. Samtliga
blivande bostadsfastigheter inom planomréadet torde obligatoriskt bli delaktiga i dessa anldggningar. Det
kan dven bli aktuellt att 14ta den ovan under ”Ansvarsfordelning ” angivna ”gransmarkeringsanligg-
ningen” utmed den smala allmanna platsmarksremsan i sydvist utgéra en gemensamhetsanliggning for
att darigenom bittre sakerstilla anlidggningens framtida bestind.

-

Den for planomradet anvisade utfartsviigen skall goras till formél for en sirskild anliggningsforrittning.
Genom denna forréattningsdtgard kommer végen att fortsdttningsvis utgoéra en gemensamhetsanldggning
till vilken samtliga fastigheter som nyttjar vigen kommer att anslutas. Inom ramen for anliggningsfor-
rdttningen skall fattas beslut om erforderliga anldggningsatgirder (upprustning, ombyggnad, nybyggnad i
delvis annan strackning) for att tilllskapa en for berorda fastigheter 4ndamélsenlig utfartvig. For genom-
forandet av anldggningsatgirderna och den framtida forvaltningen av viganldggningen skall en sirskild
samfallighetforening bildas.

Det ér troligt att tillkommande gemensamma béatbryggor inom det i nordvist utlagda smébatshamnomra-
det kommer att anlédggas och forvaltas av en sérskilt bildad intresseférening eftersom tiligdng till bat inte
regelmassigt ar en nodvandighet for en fritidsbostad med har aktuell belagenhet. Aven intresset for att ha
egen bét brukar variera under tidens lopp varfor det kan vara en fordel att ritt till batplats inte ar fast
knuten till respektive bostadsfastighet.

Del av det 1 planen for friluftsbad utlagda omradet &r belastat med servitut for nattorkning och batplats
till tormén for 7 fastigheter beldgna utanfor planomradet. Skall kvarteret for friluftbad tas i ansprak pa
satt som planen avser erfordras att en fastighetsbildningsforrittning genomfors, som far till foljd att de
berdrda servituten flyttas eller upphavs.

TEKNISKA FRAGOR
En utredning av vatten- och avloppsldsningarna for planomradet har gjorts av Marktema AB
Av samrddsredogorelsen framgér att utredningen behover kompletteras.

AVTALSFRAGOR
Under samrddsskedet har krav stallts att ett exploateringsavtal skall upprattas mellan kommunen och

exploatdren. Frdgan huruvida ett sddant avtal skall upprittas erfordrar ett svar genom ett politiskt beslu-
tat direktiv. Skall exploteringsavtal enligt ovan uppréttas skall detta goras innan kommunfullméktige
antar planforslaget.

EKONOMISKA FRAGOR
Planens genomforande innebar inget ekonomiskt atagande fran kommunens sida.

STADSARKITEKTKONTORET

Torsten Malisson
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