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INLEDNING

Handlingar
Till detaljplanen finns féljande handlingar:
e Plankarta med planbestimmelser
e Planbeskrivning (denna handling)
e Miljéundersokning, Simrishamns kommun,
2020
e Planprogram + programsamridsredogorelse
e Fastighetsforteckning

Utredhningar
Utredningar framtagna 2010-2012 (da omradet var aktuellt for planldggning):
e Opversiktlig geoteknisk undersckning, GeoSyd AB, 2010
e Kompletterande geoteknisk undersokning, GeoSyd AB,
2012
¢ Kivik grundvattenférhallanden, Sweco, 2011
e PM - Bedomning av péaverkan pa vattenforhallanden, WSP,
2011
e Arkeologisk utredning, Riksantikvarieambetet, 2011
e PM - markradonmitning, GeoSyd AB, 2011

Utredningar framtagna f6r denna planprocess:
e Rapport Oversiktlig miljoteknisk markundersokning,
Breccia, 2019
e Dagvatten-PM, Landskapsgruppen, 2020/2021
e Trafikbullerutredning, Tyréns, 2020
e Riskutredning farligt gods vig, Tyréns, 2020
e Trafikutredning, Tyrens 2020
e Fordjupad miljoteknisk markundersokning, Breccia, 2020

Bakgrund

Simrishamns kommun har tagit initiativ till detaljplanen genom en
markanvisning utlyst 2018-03-05 déar utvalt forslag ligger till grund for
planforslaget. Samhéllsbyggnadsndmnden beslutade 2018-08-16 § 149 att
uppdra at samhallsbyggnadsforvaltningen att ta fram avtal mellan kommunen
och forslagsstillaren till tavlingsforslaget ”Kiviks tradgardar” av
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STADSTUDIO arkitekter som dmnar genomfora forslaget i egen regi.
Projektet har dopts om till Kivikhusen.

Detaljplanen upprittas enligt Plan- och bygglagen (SFS 2010:900) utokat
forfarande med planprogram. Planprogram var utstéllt under perioden 8
februari — 6 mars 2020.

Samridshandlingen var ute pa samrad under perioden 19 juni — 7 augusti
2020.

Granskningshandlingen var ute pa granskning under perioden 27 mars - 23
april 2021.

Kommunfullméktige beslutade 2021-06-21 § 124 om att anta detaljplanen.

P Honeiralss Semeed madr:lse Undeitels | | Comiaing | | Cosieling

Laga kraft

Hir 4r vi nu

Syfte

Syftet med detaljplanen ér att préva lampligheten for ny bostadsbebyggelse.
Forslaget innebdr en utbyggnad av smahusbebyggelse med tradgardar och
gemensam gronyta. Forslaget innebér ett sammanhallet omrade med tit, lag
smahusbebyggelse, 1-2 vaningar. Husens entrégéardar vinder sig mot gatan.
Bostadsfastigheterna omgardas av triaplank. Det skapas en 6ppen, gemensam
gronyta med triad i omradets mitt som éar fritt for allménheten att rora sig
genom. Ett omsorgsfullt utformat gaturum &r en viktig del i forslaget.

Plandata

Planomradet ligger i Kivik och ar ca 16 000 kvm stort. Omradet utgors av
delar av fastigheterna Mellby 3:121 och 27:52. Markégare ar Simrishamns
kommun. Planomradet 4r idag jordbruksmark som utgors av dppelodling.
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Miljspaverkan

Detaljplanens genomférande antas inte medfora sédan betydande
miljopéverkan som avses i 6 kap 11 § Miljobalken och behov av sarskild
miljobedémning foreligger inte.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversb(fsp/an

Framtiden, oversikisplan for Simrishamns kommun, antogs den 30 november 2015
§216 och vann laga kraft den 15 mars 2017. I 6versiktsplanen dr omradet
utpekat som hogprioriterat for bostadsandamal. Oversiktsplanen foreslar att
”Utbyggnadsomradena ska genomforas som en kvalitativ fortitning av
basorten for att stirka bykénslan, minska genomfartskaraktiren och bidra till
upplevelsen av vig 9 som en trafiksidker och attraktiv vig genom ett titt och
levande sambhille.” Gaturummet mot vag 9 ska enligt 6versiktsplanen
foradlas och framsidor mot vigen skapas. Planforslaget dr forenligt med
oversiktsplanen.
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Karta frén OP som visar planomrédet som utbyggnadsomréde fér bostadsdndamél

Detaljplaner

Inom planomréadet dr del av fastighet Mellby 3:121 intill viag 9 planlagd som
parkmark och vég enligt Forslag till stadsplan for skogsdalaomrddet i Kiviks
samhdlle, faststilld 1978. Omrédet for fastighet Mellby 27:52 ar inte tidigare

planlagt.

Utsnitt ur stadsplan fran 1978 dér nordéstra delen av planomrddet ér planlagt



ANTAGANDEHANDLNG 2021-05-17

Detaljplan fér del av Mellby 27:52 och del
av Mellby 3:121

Sonfardatse
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Utsnitt ur stadsplan fran 1978 dér nordéstra delen av planomrddet ér planlagt

Tidigare planarbete har forekommit pa platsen, detaljplan for delar av
Mellby 3:121 och Mellby 27:52 togs fram till samradsredogorelse 2012-04-20.
Dock valde projektidgaren vid det tillfillet att inte fullfélja planprocessen.

Regionala och lokala intressen

Omrédet ingar i ldnsstyrelsens regionala kulturmiljoprogram och
beskrivningar ges for bade sarskilt vardefull kulturmiljo och kulturmiljostrak.

Utdrag ur Lénsstyrelsens kulturmiljoprogram.:

”Kivik har en vilbevarad, dldre bebyggelse. Byggnaderna, som i huvudsak
harror fran 1800-talet, ar dels oregelbundet, dels strikt placerade utmed smala
slingrande gator och stridden. Merparten av husen dr byggda i en vaning i
tegel eller korsvirke. Nagra ar bradfodrade medan andra har putsfasader med
profilerade lister och omfattningar kring fénster och doérrar.”

Riksintressen

Omradet omfattas av riksintresse for friluftsliv, turism och rorligt friluftsliv,
hogexploaterad kust. Vidare ligger omradet inom paverkansomradet for
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forsvarsmaktens riksintresseomrade (Ravlunda skjutfalt) samt ligger inom
nationellt vattenskyddsomrade.

Riksintresse for frilufisliv (MB 3:6)

Riksintresseomrade utméirks av sirskilda natur- och kulturkvaliteter med
variationer i landskapet och god tillgdnglighet for allménheten. Riksintresset
ska representera variation av landskapet i Sverige och kunna ta emot ett stort
antal besokare.

Riksintresse for turism och rorligt frilufisliv (MB 4:1-2)

Riksintresset stricker sig fran Ornahusen till Ahus och dir turismens och
friluftslivets, framst det rorliga friluftslivet, sarskilt skall beaktas. Riksintresset
bestar bland annat av nérhet till bade hav och kulturhistorisk
bebyggelsemiljo savil som bad, fiske och mojligheten att rora sig lingst havet
i langa obrutna strackor.

Riksintresse for hogexploaterad kust (MB 4:4)

Riksintresset omfattar hela kustremsan i kommunen och syftar till att skydda
kustzonen mot hog exploatering och atgiarder som patagligt skadar omradets
natur- och kulturvirden. Planomradet utgor en utveckling av Kiviks tatort
vilket innebar att omradet omfattas av undantagsbestimmelsen i 4 kap. 1 §
andra stycket miljobalken dér det anges att riksintressena inte utgor hinder
for utvecklingen av befintliga titorter. Darmed utgor riksintresse for
hogexploaterad kust inte ett hinder for planforslaget.

Riksintresse for Forsvarsmakten (MB 3:9)

Enligt miljobalken ska omraden som é&r av riksintresse, men ocksd omraden
som &r av betydelse, for totalférsvaret skyddas mot atgiarder som patagligt
kan motverka eller férsvara tillkomsten av dessa. En risk for pataglig skada
kan exempelvis vara tillkomst av nya bostidder inom paverkansomrédet,
eftersom de boende i framtiden kan stéras av buller och dirmed himma
forsvarets verksambheter.

Enligt Policy for utbyggnad av bostdder vid Ravlunda skjutfalt framgar det
dock att planomréadet ligger innanfor den ortsavgransning dar nya bostader

kan byggas ur bullersynpunkt.
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Ovriga fBrordningar

Vattenskyddsomrdde
Planomradet ligger inom sekundér skyddszon f6r kommunal grundvattentikt

FORUTSATTNINGAR

Bebyggelse

Planomradet har ej tidigare varit bebyggt. Angransande bebyggelse utgors av
villabebyggelse oster om omradet, vister om omradet ligger en gard ifran
1800-talet och ett mindre torp. I norr ansluter omradet till vig 9 med
villabebyggelse pa motstaende sidan.

Befintlig villabebyggelse norr om vig 9
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Befintlig gdrd, vdster om planomrédet

Arkeologi

En arkeologisk utredning for hela planomradet ar utford av
Riksantikvarieambetet UV Syd 2011. Utredningen visar pa fa eller inga
fornlimningar och att fortsatta antikvariska atgérder i omradet ej ar
nodvindiga. Detta innebér att inga hinder finns ur arkeologisk synpunkt for
planarbetet.

Service

Planomradet ligger i Kiviks tdtort i ndra anslutning, ca 300-500 m, till
matvarubutik, handel, bibliotek, dagcentral, skola/f6rskola, dldreomsorg och
annan service.

Gator och trafik

I anslutning till planomradet &r cykel- och gangtrafik héanvisat till viagrenen
av Vig 9. Langre norrut pd Vag 9 finns en separerad cykel och gangvig. En
obevakad overfart for gang 6ver vig 9 finns i direkt anslutning till
planomradet.

Skyltad hastighet dr 40km/h. Inom planomradet ligger befintlig infart till
Horsékravigen fran vag 9. Infarten &r ej planenligt utford.
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Vly fran Eliselundsvdgen sdderut, visar korsning med vég 9 och Horsdkravégen

Kollektivtrafik

Skaneexpressen 3 mellan Simrishamn och Kristianstad trafikerar vig 9,
busshallplatsen planeras att flyttas fran Kiviks torg ut till vig 9, s& avstand
mellan planomréde och kollektivtrafik kommer att minska.

Mark och vegetation

Omradet ar idag jordbruksmark och utgérs av 6ppna fruktodlingar. I
anslutning till planomradet finns fler kommunalidgda odlingar som arrenderas
ut. Omkring 500 meter sydvast om omradet aterfinns Djupadal, ett virdefullt
naturomrade med lovtradsvegetation dir bland annat hasselselmus och
l6vgroda forekommer. Planomradet gransar i sydost till ett mindre
l6vtradsomrade med gamla hagnadsmarker med stengérde och rosen. Det
finns en stengdrdesgard i planomradets sydostra del, vilken omfattas av
generellt biotopskydd.
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Bilder fran platsen, STADSTUDIO

Geotekniska forhallanden

Oversiktlig geoteknisk undersokning (GeoSyd AB, 2010) visar pa normala
forhallande i Kivik och att marken i omradet limpar sig for
smahusbebyggelse. Provtagning visade att marken Gverst bestar av ett lager
matjord om 0,2 - 0,4 m, diarunder bestar marken av till borrat djup som mest
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3,1 m av mer eller mindre grusig och siltig sand som lokalt kan anta
morankaraktidr. Marken dr mycket stenig och blockrik.

I omradet lings planomradets sydvastra kant forekommer dven berg i dagen
pa flera stéillen mellan nivaerna +35 - +40, vilket visar pa begriansade
jorddjup langs denna kant.

om lartan
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E-post squifegase
wmnnzgues

Karta fran SGU som visar jordarter

Kompletterande geoteknisk undersokning (GeoSyd AB 2012) utreder
jordlagrets genomsldpplighet och risk fér grundvattenpéverkan pa omradet
narmst viag 9.

Hydrologiska férhallanden

Grundvatfenforhdllanden

Utredning om grundvattenférhéllandena (Sweco 2011) visar att en fordndring
av markforhéllandena, fran fruktodling till bostadsomrade inte innebar nagra
mitvirda fordndringar i grundvattenforhallandena.
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PM bedémning av paverkan pa vattenforhallanden fér ny detaljplan (WSP
2011) pévisar att omradet &r kinsligt for schaktning da det kan paverka
grundvattenforhéllanden. Sarbarhetsbedomningen for omradet ér fran medel
till hog sarbarhet. Inom hela omradet bor stor forsiktighet iakttas vid
schaktning.

For att minimera risken for negativ paverkan pa grundvattnet och
grundvattentikten skall PM:ets rekommendationer féljas. Schaktning under
0,5 m djup kréver tillstand.

plighet

‘\ ‘ Sveriges geologiska undersikning
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| Detta dren uisknft frdn karhiisren
Genamskpplighat. Syftat mad
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evantuella brister i underkoet skall

genomslipplighet
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Karta fran SGU som visar markens genomsldpplighet

Skala 1:2500

Vattenskyddsomrdde

Planomrédet ligger inom en sekundér skyddszon fér kommunal
grundvattentikt. Efter samradet for detaljplanen har Simrishamns kommun
antagit nya riktlinjer for exploatering inom vattenskyddsomréadet. Dessa
riktlinjer tas upp i dokumentet “Riktlinjer for exploatering inom
vattenskyddsomrdde” och de ska foljas och utgora ett stod i planprocess och
genomforande for att minimera paverkan pa grundvattentikter.
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Teknisk f6rsérijning

Ledningar for vatten, avlopp, el samt fiber finns i anslutning till planomradet.
Omradet ingar idag ej i kommunens verksamhetsomrade for VA. VA
situationen 4r anstrangd i Kivik med brist pa dricksvatten under sommartid
och kapacitetsbrist i kommunens reningsverk. En 6verforingsledning for
dricksvatten fran Tomelilla kommun 4r planerad och planen ér att vatten
fran Tomelilla kommun ska vara kopplat till Kiviks vattenledningsnét under
sommaren 2021. En utbyggnad av Kiviks avloppsreningsverk ar fardigstalld
vid arsskiftet 2020/2021 och i full drift.

Osterlenskraft 4r nitdgare for elnit.
Avfallshantering skots av det kommunala renhallningsbolaget Okrab.

Risker och storningar

Radon

Radonmatningarna utférda hosten 2011 visar pa att omradet ligger inom den
ovre delen av normalradonintervallet och inom hégradonintervallet vilket
innebar krav pa radonsékert byggande.

Buller

Planomradet ligger i anslutning till vig 9. En trafikbullerutredning har tagits
fram som pavisar mojlig placering av bebyggelse.

Planomradet ligger inom paverkansomrade fér Ravlunda skjutfilt. Enligt
Policy for utbyggnad av bostdder vid Ravlunda skjutfalt framgar det att
planomradet ligger innanfor den ortsavgransning dar nya bostdder kan
byggas ur bullersynpunkt.

Risk farligt gods

Vig 9 ar riksvig for farligt gods. En riskanalys har tagits fram som pavisar
mojlig placering av bebyggelse.

Markféroreningar
Pa grund av att planomradet bestar av fruktodling finns en risk for att tidigare
anvinda bekdmpningsmedlet DDT finns kvar i marken. En utredning fran

2019-06-13 har visat att det pa fastigheten forekommer ytliga fororeningar i
form av DDT och dess nedbrytningsprodukter (DDE och DDD). Halterna
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overskrider riktvarden for bostadsbebyggelse och darféor kommer en
saneringsplan att tas fram av Simrishamns kommun.

PLANFORSLAG

Omrddets évergripande gestalining och dlisposition

Forslaget ar resultat av en markanvisningstivling som vanns av
arkitektkontoret Stadstudio. Kontoret jobbar med projekt i egen regi med en
vision att skapa hogkvalitativa miljéer och byggnader som &r unika for varje
plats och sammanhang.

Forslaget, Kivikhusen, innebér en smaskalig, tit bebyggelsestruktur dar
byggnader, tridgardsrum, gaturum knyter an till Kiviks gamla bykdrna och
byggnadstradition. Forslaget tillfor nya promenadstrak och gemensamma
motesplatser. Forslaget innefattar ett 30-40-tal fristaiende bostadsenheter i 1-2
plan. Bostadsfastigheterna omgérdas av triaplank, dar byggnaderna utgor en
del av fastighetsgransen. Byggnaderna far en sammanhallen gestaltning och
planeras att, i huvudsak, byggas i trd. Detta av miljoskél eftersom tra ar ett
klimatsmart byggmaterial.
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“Bebyggelsen hdmtar inspiration ur den skdnska traditionen med tydligt inramade
gdrdar. Husens utformning kan féra tankarna till batar som ligger upp och ner, i
vdntan pad sjésdttning. Husen kan ses som en form av ateljéhus med spatiésa
invéndiga volymer trots kompakta ytor. Varje bostadsenhet bildar en egen platd i
landskapets héjdkurvor sG att en enkel tillgdnglighet skapas. Husens inre rum och
tradgdrdsrummen flyter ihop och skapar ett starkt samband. Innanfér planket dr
tanken att man kan bygga till bostadshuset med fler rum vid behov. Métet mellan
husens privata trddgdrdar och den gemensamma gréningen utanfér bildar en
karaktdr som aterfinns i det befintliga Kivik: tva olika sidor av ett plank och ett trdd
som tittar fram.”

Beskrivning fran tavlingsféorslag
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Bebyggelse

Léangs en gatuslinga placeras gruppbebyggelse med smahus som bildar
platshildningar i stéllet for en traditionell gata. Planidén bygger pa att gaturummet
ska bli en social motesplats med rumsliga kvaliteter som beskriver husens entréer.
| omradets inre bildas en insida som utg6r en gemensam gréning. Har finns
utrymme for samvaro, lek, rekreation mm. Gaturum och groning férbinds med ett
flertal grédnder och passager. Det ar viktigt att alla samfalliga ytor forblir offentliga
och darmed en tillgang till hela Kivik.

MOTE MED GATA
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Skisser fran tavlingsférslag, STADSTUDIO

Utsnitt fran skissmodell, 1- respektive 2-vaningshus i omréadet, STADSTUDIO

Hlustration, utblick fran bostad och entré 2-vaningshus STADSTUDIO

Tréplank i varierade hojder omgirdar bostadsfastigheterna och utgér en
viktig del av omradets gestaltning och karaktdr. De utgor ett
sammanbindande enhetligt element i omradet som fortydligar granserna
mellan privata och publika ytor.

20
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Pa varje bostadsfastighet tillits komplementbyggnader upp till 20 kvm. Enligt
bestimmelse i plankartan &r attefallsatgarder och friggebodar
bygglovspliktiga. Da fastigheterna ar férhallandevis sma 4r avsikten med
denna bestammelse att begransa mojligheterna till ytterligare tillbyggnader
utover de 20 kvadratmeter som detaljplanen tillater.

Orsaken till denna begransning ar att omradet ar forhallandevis hogt
exploaterat, fastigheterna smd, bebyggelsen tit. Ytterligare bebyggelse kan
belasta dagvattenhanteringen negativt. Det dr ocksa viktigt med en
sammanhallen och enhetlig bebyggelsekaraktir i omradet. Eventuella tillagg,
tillbyggnader eller komplementbyggnader skall ha samma fasad- och

takmaterial, samt ansluta i utformning och utseende till 6vrig bebyggelse
inom omradet

Gator/trafik

Gatan som l6per genom omrédet foreslds som lokalgata med kommunalt
huvudmannaskap och utféras med en total bredd pa ca 5,5 m, varav en smal
korbana med ca 3,5 m bredd. Gatan ska férsorja bil, gang och cykeltrafik
inom omréadet och utformas for att hélla nere hastigheten. Gata skall
utformas for sviangradier f6r raddningsfordon, sopbil. Gaturummet utgors av
gatumark och forgardsmark som genom enhetlig gestaltning skapar
semiprivata forplatser till bostadsenheterna.

Y

PG B
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lllustration, sektion + planutsnitt gaturum, STADSTUDIO
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Pa flertalet stéllen skapas offentliga grander eller stridden mellan husen for
att skapa rorelse mellan gaturum och gemensamma gronytor. Gaturummen
planeras vara hardgjorda, men innehélla trid och vegetation.
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Befintlig infart till Horsadkravagen foreslas flyttas norrut for att skapa en bittre

infart till planomradet samt en sidkrare korsning vid vag 9.
Planforslaget mojliggor for en gemensam anslutning till viag 9 i nordvist. Den

utgor dven en majlig koppling till framtida pendlarparkering vid ny héllplats

for expressbuss.
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lustration som visar befintliga och féreslagna nya vigar/kopplingar

Tillférandet av nya bostdder innebér en viss 6kning i trafikméngd med
motorfordon, cykel och gang. Den blivande lokalgatan kopplar till det

befintliga cykelstrdk som
anviands idag i nordsydlig riktning.

Trafikutredning framtagen av Tyréns november 2020 har beskrivit
trafiksituationen i anslutning till véag 9 till f6ljd av den planerade utbyggnaden

av bostiader.

Slutsatserna i utredningen visar att det inte bedéms finnas ytterligare behov
av atgarder i anslutningen till viag 9 for att sdkra framkomligheten och

trafiksidkerheten i korsningspunkten.

GC-vig
Enligt Tyréns trafikutredning bor oskyddade trafikanternas tillgéanglighet till

det befintliga 6vergangsstillet tvirs viag 9 bor sdkerstillas.
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I den norra delen av planomréadet, ndrmst viag 9 har darfor en stricka
reserverats for att mojliggora dragning av GC-vidg inom planomradet.
Planforslaget majliggor ocksa en framtida dragning av cykelvag med
mojlighet till férlingningen norrut lings vig 9.

Parkering

Enligt Simrishamns kommuns parkeringsnorm skall det finns 2
bilplatser/bostad i en- och tvabostadshus. Pga. planomradets
kollektivtrafikndra ldge, med nérhet till Expressbusslinje, kan minskning av
parkeringstal goras med 0,5. Det innebér att P-norm for planomradet blir 1,5
bilplatser/bostad.

Parkering for bostader kommer att 16sas pa kvartersmark. Bilparkering sker
dels pé varje enskild fastighet, dels pa gemensamma parkeringsytor.
Gemensamma parkeringsplatser redovisas i plankarta samt i illustrationsplan.

Grénstruktur

Planforslaget har for avsikt att skapa avskilda och privata tradgardar séval
som gemensamma storre grona rum i nira anslutning till varandra.
Strukturen skapar ett centralt gront strak genom omradet, detta sikerstalls
genom plusmark.

Befintliga dppeltrad kan vara svara att bevara eftersom marken behover
saneras fran DDT, det kommer istillet att nyplanteras trid pa den
gemensamma groningen. Gronomradet planeras innehélla trid och
vegetation som ska skapa gemensamma motesplatser och lekytor. Pa
groningen foreslas mindre gemensamhetslokaler som tex vixthus och ateljé
till en yta av max 40 kvm

Gronyta narmst vag 9 foreslas bli parkomrade med kommunalt
huvudmannaskap och utformas som ett 6ppet fordréjningsmagasin for
dagvatten.

Teknisk forsérining, energiférsérining, fele samt vatten och aviopp

Omradet foreslas inga i kommunens verksamhetsomrade for VA och
anslutas till befintligt VA-nat. Varje enskilt bostadshus far en
anslutningspunkt.
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VA-kapaciteten ar idag anstrangd i Kivik men l6ses av nytt reningsverk samt
ny Overforingsledning for dricksvatten till Kivik. Det finns ett foreldggande
om att ny bebyggelse inte far anslutas till reningsverket innan dess att detta ar
utbyggt. Saledes dr det maijligt att ansluta from 2021. Samma tidshorisont
giller for overforingsledning for dricksvatten.

Det kommunala VA-nitet i Kivik 4r anstrangt och ledningar kan pa sikt
komma att behova dimensioneras upp for att 6ka kapaciteten. Detta sker

genom ett kontinuerligt arbete som drivs av det kommunala bolaget Osterlen
VA AB.

Detta forslag till detaljplan kan darfor inte antas forran 2021 da den behover
invénta fardigstillande av reningsverket och 6verféringsledning.

Osterlenskraft dr ledningsédgare for elnitet. Nya elledningar for matning till
ny bebyggelse forldggs i en slinga i gata. Av denna anledning kan befintlig
elledning i fastighetens Ostra del utga. Starkstromsledning i fastighetens s6dra
del behover delvis dras om, se illustration nedan. Ny nétstation planeras i
omradet, placering foreslas i park/natur narmst vig 9 och planldggs som
teknisk anldggning. Flytt av ledning, nitstation och ny ledningsdragning i
omradet utférs och bekostas av ledningsigare.

Lokal produktion av férnybar energi, tex solceller, dr maijligt att genomfora
inom planen.

Vid utbyggnad av ny infrastruktur planeras fiber f6r bredband liggas i gata.
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Ledning utgér

Ledning dras om

Ny ledning

Ny ndtstation

vy
N

Illustration som visar befintlig och ny ledningsdragning el samt ndtstation
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Dagvattenhantering

Dagvatten fran trafikerade hardgjorda ytor samt uppsamlingsplats for bil far
ej infiltreras utan skall anslutas till kommunalt VA-nit. Gata planeras utgora
rinnvégar for dagvatten fran trafikerade ytor och leds till 6ppet
dagvattenmagasin med tdt konstruktion, med kommunalt huvudmannaskap, i
parkomrade narmst vig 9. Dagvattenanldggningen behover vara tit for att
dels forhindra grundvattenintringning, dels férhindra infiltration av fororenat
dagvatten. Dagvattnet behover genomga rening/oljeavskiljning innan
tomning i befintligt dagvattenledningsnit. Oljeavskiljningen gors lampligen i
dagvattenmagasinet.

Dagvattenmagasinet dimensioneras for att rymma ett 20-arsregn.
Dagvattenmagasin far ej placeras inom vig 9s sikerhetszon. Vigens
sakerhetszon ar 2 meter fran vigkant, detta omrade 6verlappar ca 0,6 m pa
planomradet. For att sdkerstilla att dagvattenmagasinet inte anldggs inom
véagens sdkerhetszon sa prickas marken ndrmst vig 9.

Dagvatten fran trddgardar och gemensamma ytor inom kvartersmark
hanteras huvudsakligen inom fastigheterna genom infiltration. Inom
gemensam fastighet gestaltas ytorna sé att det bildas forddémningsytor for att
fordroja dagvatten vid kraftiga regn. Aven takvatten skall avledas ovan mark
och far infiltreras pa fastigheten alternativt kan avledas till kommunalt VA-
nat.

Befintliga trad bor bevaras i sa stor utstrackning som mojligt och avverkade
trad ersdttas med nya i syfte att halla grundvattnet lagre.

Vid projektering av omradet skall husens placering 6ver gatuniva sikerstillas
for att skydda ny bebyggelse fran 6versvimning. Aven topografiska laglinjer
genom gronomrade/vigomrade bor sédkerstillas for avledning av ytvatten vid
skyfall.

Ansvaret for skyfallshantering ligger pdA kommunen. For att 16sa
skyfallshanteringen krivs en samverkan mellan kommunens olika
ansvarsomraden.

Renhdllning

Varje enskilt bostadshus far kérl for mat- och restavfall. Ovrig kallsortering
lamnas pa atervinningsstation i Kivik. Gata skall dimensioneras och utformas
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i en slinga med hénsyn till svingradier for sopbil samt f6r 6vriga transporter i
omradet.

Bullerskyddsatgérder

Trafikbullerutredning (Tyréns 2020) visar att forslaget dr genomférbart med
avseende pa vigtrafikbuller. Trafikbullerférordningens grundriktvirde pa
hogst Leq 60 dBA uppfylls pa alla fasader och véaningsplan pa alla planerade
bostadshus inom aktuellt planomrade. Det innebar att alla bostidder kan

planeras med valfri planl6sning ur bullersynpunkt.

Y BERAKNAD LJUDUTBREDNING

Beraknade ljudnivier pi fasad frin
vigtrafik. Tabellvardena
avser frifaltsvarde.

Utbredningen som redovisas som
firgzoner &r inkl. fasadreflexer
Pragnosar 2040,

Teckenfarklaring
vagbana

Byggnader
E=  Planerade bostider
Berdkningspunkt
B vaniLeg/Lmax(v)

EKVIVALENT LIUONIYA
2 meter dver mark i cBA

i

TYRENS

BESTALLARE: Kiviks Buslad AB
<o STADSTUDIC

UMRALE: Kivikshusen i Kisik
UPPCRAG: 305000
HANLLAGGARE: S1M
GRANSKAD: ESL

SOUNDPLAN YER: 0

Skala 11250

0. 510 20 30 40
[ _mm L)

A0IN_28_77 RIl RS &KiT

Karta som visar berdknad ljudutbredning, fran trafikbullerutredning, Tyréns, 2020

Det ar mojligt att anldgga en uteplats dir Leq 50 dBA och Lmax 70 dBA ej
overskrids pa varje enskilt bostadshus, forutom vid tva bostider.

For att uppfylla riktvirdet vid dessa bostidder kravs en bullerskyddsskéarm,

forslagsvis langs med delar av fastighetsgransen enligt utbredning av roda

linjer i bild nedan(t.v.) Bullerskyddsskdrmen ska vara 1,6 meter hog, ha en
minsta ytvikt pa 15 kg/m.och sluta titt mot mark och mellan sektioner.
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Nedan forutsitter ocksa att fastigheterna hojs upp enligt nedan strukturskiss
nedan med minst 0,5 meter fran vigbana.
Bestammelse for bullerskyddsskdrm &r inférd i plankarta.
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* ® g
Hllustration som visar bullerskdrmar ndrmst vdg 9 i plan och sektion

Risk farligt gods

Riskutredning farligt gods (Tyrens 2020) bedémer risk och konsekvenser av
bebyggelse nira vig 9, transportled for farligt gods. Slutsats fran utredningen
ar att fastighetsgrans for bostad kan placeras ca 12 m och bostadshus ca 16 m
fran vagkant viag 9. Detta sikerhetsavstand sdkerstills i plankartan genom att
bostadsmarken narmst viag 9 blir bebyggelsefri genom bestimmelsen p;.

Utredningen foreslar dven en avskiljning, mellan riksvig 9 och planerad
bebyggelse. Avskiljning kan genomféras som stodmur, mur eller plank som
ar tait mot marken. Avskiljning skall vara minst 0,5 m hog i férhallande till
narmaste vigkant. Bestimmelse om stédmur/vall dr inf6rd i plankarta.

Nitstation och andra byggnader dar ménniskor inte férvintas uppehélla sig
kan placeras i parkomrade, med minst 2 meter avstand fran vig 9, enligt
riskutredning.

Lovplikt
Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for bostdder forrdan sanering av markfororening har
kommit till stand.
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Utskad lovplikt

Utover kompletteringsbyggnad pa 20 m2/bostadshus som planen tillater, sa
galler utokad lovplikt for friggebod och attefallsétgirder inom planomradet.

Avsikten med denna bestimmelse 4r att begransa mojligheterna till
ytterligare tillbyggnader utéver de 20 kvadratmeter som detaljplanen tillater.

Orsaken till denna begréinsning dr att omradet ar forhallandevis hogt
exploaterat, fastigheterna sma, bebyggelsen tit. Ytterligare bebyggelse kan
belasta dagvattenhanteringen negativt. Det dr ocksa viktigt med en
sammanhallen och enhetlig bebyggelsekaraktir i omradet. Eventuella tillagg,
tillbyggnader eller komplementbyggnader skall ha samma fasad- och
takmaterial, samt ansluta i utformning och utseende till 6vrig bebyggelse
inom omradet.

KONSEKVENSER
Miljgbedémning enligt plan- och bygglagen

Bestimmelserna i plan— och bygglagen om miljobedémning syftar till att
integrera miljoaspekter i planen, sa att en hallbar utveckling framjas.
Samhillsbyggnadsforvaltningen bedomer med végledning av férordningen
om miljokonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap 11 - 18 §§

miljobalken och i 5 kap 18 § plan- och bygglagen.

Mark, luft och vatten

Mark och vegetation

Oppna fruktodlingar kommer delvis att ersittas av bostadsbebyggelse vilket
innebar mer hérdgjord yta i omradet. Befintliga dppeltrad behover sannolikt
rivas eftersom marken behover saneras frain DDT, det kommer istéllet att
nyplanteras frukttrdd pa den gemensamma groningen.

Angéende forekomst av hasselmus i ndrheten av planomradet ar tidigare
stillningstagande fran samhaillsbyggnadsforvaltningen att planomradet som
utgors av oppna fruktodlingar dr en biotop som hasselmoss inte trivs i da de
vill ha tita snariga marker.
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Geofteknik

Oversiktlig geoteknisk undersokning (Geosyd 2010) visar pa normala
forhallanden i Kivik och att marken i omradet lampar sig for

smahusbebyggelse.

Markradon

Enligt radonmitning (GeoSyd 2011) ligger métvirden frén planomréadet
inom den 6vre delen av normalradonintervallet och inom
hogradonintervallet, vilket féranleder radonsékert byggande.

Markféroreningar

En undersokning av markféroreningar har gjorts dir man funnit férhéjda
halter av DDT. Sanering kommer att goras utifran kommande saneringsplan
vilket innebar att marken lampar sig for bostadsbyggande. Saneringsplanen
haller pa att tas fram av Simrishamns kommun parallellt med detta
planarbete. Saneringen innebér en positiv forandring for mark och vatten i
planomradet.

Da planomradet ligger inom sekundér skyddszon for grundvattentikten
Skogsdala dr moijlighet till schaktning i omradet begransad. Enligt
vattenskyddsomradets foreskrifter krévs tillstand for att schakta djupare én
0,5 meter. "Riktlinjer for exploatering inom vattenskyddsomrade” ska foljas.

Befintlig markyta bor behallas sa langt mojligt men dé omradet ar fororenat
med DDT fran tidigare fruktodling och behover saneras ér detta inte maijligt.
Viktigt ar darfor att aterfyllnad bor ske sa snart som mojligt efter att massor
avldgsnats och tillférda massor bor kontrolleras med avseende pa
fororeningar.

For att minimera risk vid sanering, schaktning och kommande byggnation
ska hantering av avfall, material och maskiner med mera ske pé ett sitt som
inte riskerar att paverka vattentikten. Rekommendationer i PM-Bedémning
av paverkan av vattenférhallande ska beaktas.

Vatten

Grundvattnet i vattentikten Skogsdala som angriansar Kivik haller bade god
kvalitativ och kvantitativ status, enligt bedomning fran vattenmyndigheterna
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VISS statusbedémning. Anda ar dricksvattenforsérjningen under
sommarmanaderna otillrdcklig for orten da nyttjandegraden nér sin topp.
Overféringsledningen for dricksvatten mellan Simrishamn och Tomelilla
kommun berdknas vara fardigstdlld sommar 2021.

Havet utanfor Kivik bedéms enligt statusklassning som mattlig med mdajlighet
att uppna god ekologisk status till 2027. Har finns dock en osdkerhet kring
denna bedémning da den beror pa de upprustningar som sker av
kommunens reningsverk. Meningen ar att forbattrad rening ska ske, och
aven inkludera likemedelsrester. Utsldppsvattnet véntas bli sa renat att det
haller badvattenkvalitet. Tillbyggnad av reningsverket i Simrishamn invigdes
under varen 2019 och tillbyggnad av reningsverket i Kivik ar fardigstalld vid
arsskiftet 2020/2012 och i full drift.

Den kemiska statusen i havet uppnar ej god status. Amnena bromerande
difenyleter och kvicksilver, som 6verskrids runt i stort sett hela Skanes kust,
drar ner statusklassningen.

Planforslaget bedoms inte paverka VA-férsorjningen negativt da det pa
grund av reningsverkets utbyggnad inte d4r mojligt att anta planen forrin ar
2021. Da ska ocksa overforingsledningen for dricksvatten vara klar vilket gor
att denna forsorjning bedéms vara god. Dock kan planforslaget medfora att
befintliga VA-ledningar i omradet behover dimensioneras upp for att ha
tillracklig kapacitet.

Byggnation i omradet innebér en fordndrad situation for
dagvattenhanteringen. Da planomradet dr lokaliserat inom sekundéra
skyddszonen for Skogsdala vattentikt stills krav pa hur dagvatten far
hanteras. Infiltration av rena dagvattenfraktioner fran takytor medfor att
regnvatten ska kunna aterforas till mark for 6kad grundvattenbildning utan
risk for kontaminering av grundvatten och vattentikten. Forutsatt att
takmaterial som medfor risk for kontaminering sésom koppar och zink inte
anvinds. Fororenade dagvattenfraktioner tex avrinning fran gator och andra
hardgjorda ytor dir det kan forekomma metaller, petroleumprodukter och
végsalt far inte infiltreras inom omradet utan maste avledas och omhéandertas
i kommunalt ledningsnit. Enligt dagvattenutrednings-PM ar total méangd
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dagvatten att omhéanderta inom exploateringsomradet vid ett 20-drsregn och
utloppsflode 7 1/s 198 m3.

Omhandertagandet gors genom att leda dagvattnet fran dessa ytor till ett
fordréjande dagvattenmagasin innan det avleds till det kommunala dagvattennétet.
Dagvattnet ska d&ven genomga oljeavskiljning innan det avleds till befintligt
kommunalt dagvattennat. Omradet ar bendmnt fordréjning pa plankartan.

Genom denna hantering av dagvatten inom planomradet bedéms inte
miljokvalitetsnormer for vatten paverkas negativt. Miljokvalitetsnormer for
havsvattnet bedoms inte heller paverkas negativt av detta planférslag da det
vatten som inte kan infiltreras avleds till kommunens hantering av dagvatten.
Avvattning sker for denna del i forlingningen ut i kustvattnet men det
tillskott som planforslaget innebir dr en forsumbar del i jamforelse med
andra utsldppskaillor, som &r de bidragande faktorerna till att ej god status
uppnas.

Luffsroreningar

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap miljobalken giller for
svaveldioxid, bly, kvivedioxid, kolmonoxid och partiklar (PM 10).

Enligmitningar fran Skanes luftvardsférbund 6verskrids inga
miljokvalitetsnormer for luft inom Simrishamns kommun och trafiktillskottet
fran den férandring som planforslaget innebéar bedéms inte férdndra
nivaerna for befintlig bebyggelse.

Hdlsa och sakerhet

Véigtrafikbuller

Det trafiktillskott som planforslaget innebar bedoms inte paverka
végbullersituationen i omradet negativt. Det tillskott av bostdder som
planforslaget innebér bedoms inte heller paverka trafiktillskott pa viag 9 i
nagon storre omfattning.

Buller frén skjutfcilt

Planomradet ligger inom paverkansomrade fér Ravlunda skjutfalt.
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Den allménna bakgrundsnivan fran trafik och andra verksamheter leder till
att effekten av skottbuller blir mindre i jamférelse med landsbygden déar
bakgrundsnivaer oftast dr lagre. I policyn for Ravlunda skjutfalt ligger
bebyggelsen inom den grians som godkanns for bostadsbebyggelse.

Magnetisk stréining

Transformatorstationer som finns utomhus ger pa nagra meters avstand
mycket ldg exponering for magnetfilt enligt uppgift fran boverket.
Osterlenskraft har granskat plankartan och ser inga problem med att placera
transformatorstation pa foreslaget lige med hédnsyn till bostadsbebyggelsen.

Natur- och kulturmiljé

Naturmiljé och biologisk méngfald

All exploatering innebér en minskning av befintliga gronstrukturer.
Planomradet dr idag en monokultur med frukttrad och ett grasbeklatt
markskikt. Villatradgardar har oftast en storre variation i sin flora vilket
bedoms gynna pollinatérer och som har en viktig roll for den biologisk
mangfalden i stort.

Hushdllning av markresurser

Da planomradet &r utpekat som utbyggnadsomrade i 6versiktsplanen ar
stillningstagande gjort att omradet ska bebyggas. Den relativt hoga
exploateringsgrad som foreslas innebér ett gott nyttjande av markresurser.

Kulturmiljé

En exploatering av omradet innebir att en karakteristisk fruktodling tas bort
(arrendet dr uppsagt av nuvarande arrendator och fruktodlingen kommer att
upphora) och ersitts av bostadshus, vegeterad mark och nya
tradplanteringar. Bedémningen 4r, da omradet ligger inspréangt i befintlig
tatort, att nybyggnationen stirker bykénslan och dérfér har positiv inverkan
pa stadsbilden.

Befintlig stengdrdsgard i omradets Ostra gréans skall finnas kvar.
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Sociala konsekvenser

Befolkning, service och kollektivirafik

Tillférandet av nya bostidder innebér en 6kad belastning pa befintlig service
sasom skola och forskola samt kollektivtrafik.

Barnperspektivet

Planen beaktar rekommendationer frin barnkonventionen bland annat
gillande att skapa trygga boendemiljoer med utrymme for lek, vila och fritid.
Utformning av nya gatumiljoer tillsammans med gemensamma och privata
grona utrymmen syftar till att skapa goda mojligheter for barns lek, rorelse
och trygghet. Omradet ligger dven i nidra koppling till skola, férskola och
andra moijliga motesplatser for barn i Kivik. Narheten till busshallplats skapar
dven mojlighet for storre barns sjélvstindiga rorelse till skola och
fritidsaktiviteter utanfér Kivik. Ur ett barnperspektiv bor sidkra gang- och
cykelvigar till och fran omradet ses 6ver.

Tillgéinglighet

Gillande krav for tillgidnglighet dr majliga och kommer att tillgodoses inom
planen och i varje enskild bostad. Hur kraven pa tillganglighet i 12 § BVF
(byggnader) samt 8 kap 9 § PBL (tomter) i detalj kommer att tillgodoses
avgors i samband med byggnads- och markprojekteringen och darmed vid
kommande bygglovsprévning och bygganmalan.

Sckerhet och trygghet

Enligt miljobedomningen anses forslagen bebyggelse i omradet uppfylla
mélen om god bebyggd milj6 genom den fortitning som sker, samt giftfri
miljo da marken kommer att saneras frain DDT. Indragen bebyggelse mot
vag 9 tillgodoser ett sdkerhetsavstand till led for farligt gods.

Riksintressen

Riksintressen

Riksintresse for frilufisliv (MB 3:6)

Utmairkande for riksintresset dr sirskilda natur- och kulturkvaliteter med
variationer i landskapet och god tillgdnglighet for allmdnheten. Planomradet
ar inte att betrakta som tillgdngligt for allmédnheten idag da det innehéller en
adldre dppelodling, vilket forvisso dr signifikant med Kivik.
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Bedomningen ér att planforslaget har lag inverkan pa de kvaliteter och
variationer som finns i landskapet. Planen ar utformad for att bevara och
skapa en gron miljo som ér tillgdnglig dven for besokare, samt forstarker och
tillgangliggor kopplingar till omgivande natur och landskap.

Riksintresse for turism och rorligt frilufisliv (MB 4:1-2)

I virdebeskrivningen for riksintresset framgér att det bestar bland annat av
nérhet till bade hav och kulturhistorisk bebyggelsemilj6 savil som bad, fiske
och mojligheten att rora sig langst havet i langa obrutna striackor.

Planforslaget anses inte ha nagon inverkan pa det rorliga friluftslivet da de
varden som beskrivs hdrstammar till andra delar av Kivik. Forslaget ar
utformat pa ett sitt som skapar mojlighet att rora sig genom omradet dven
som besokare.

Riksintresse for hogexploaterad kust (MB 4:4)

Riksintresset omfattar hela kustremsan i kommunen och syftar till att skydda
kustzonen mot hog exploatering och étgarder som patagligt skadar omradets
natur- och kulturvirden.

Aven om planomradet ligger inom detta riksintresseansprak terfinns inte
dessa virden i omradet. Den kénsliga kustzonen aterfinns pa andra sidan vig
9 mot havet.

Riksintresse for forsvarsmakten (MB 3:9)

Planomradet ligger innanfor den ortsavgriansning dar nya bostdder kan
byggas ur bullersynpunkt i Policy f6r utbyggnad av bostidder vid Ravlunda
skjutfalt och bor alltsa inte ha negativ inverkan pé forsvarsmaktens
verksamhet.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrad, sommar 2020
Granskning, vinter/var 2021
Antagande, sommar 2021

Detaljplanen kan antas forst nér reningsverkets utbyggnad ér klar och
overforingsledning for dricksvatten fran Tomelilla kommun é&r i drift,
berdknat antagande dr var/sommar 2021.

Genomférandetid

Genomforandetiden dr 5 ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft

Markégarférhdllande

Simrishamns kommun &dr markégare inom hela planomradet. Marken ar idag
utarrenderad och arrendet upphor vid arsskiftet 2020/2021. Avsikten ar att
Kivik Bostad AB ska forviarva marken.

Ansvarsfordelning

Kommunen féreslas vara huvudman f6r allmén plats.

Exploator ansvarar for iordningstillande av kvartersmark.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

For planens genomférande kravs fastighetsbildning. Bostadsfastigheter
planeras att avstyckas som enskilda fastigheter och gemensamma gronytor
samt parkeringsplatser utgors lampligtvis av en marksamfallighet.

Marken égs idag av Simrishamns kommun som kommer att silja marken till
exploatoren, villkoren for detta regleras i separat markanvisningsavtal samt
genomforandeavtal. Exploatéren kommer i sin tur att dela upp marken i ett
30-tal fastigheter dér varje enskild bostad avser utgora enskilda dganderétter
som ingar i en samfillighetsférening.

Ytor i samfilligheten utgors av en tradplanterad groning i omradets mitt samt
utkanter, av gemensamma parkeringsytor samt forgardsmark langs
lokalgatan. Kommunen 6nskar dga och forvalta en begrinsad rak lokalgata,
ytan mellan lokalgata och de enskilda bostadsfastigheterna utgor en viktig del
av gaturummet. Denna del blir planlagd som
kvartersmark/gemensamhetsanliggning. Genom gemensamt dgande av
denna sammanhingande yta ldngs gatan kan ett sammanhéllande och
enhetligt utférande sakerstillas. Lings den Ostra gatan i nordsydlig riktning
bildas "tartbitar” som utgor ett kompletterande gaturum och formar
informella motesplatser for de boende i omradet.

Gaturummet ar tankt att vara en gemensam och semiprivat yta. Detta
allmédnna gaturum ar en grundidé i omradets gestaltning, och bidrar i hog
grad till att skapa omradets speciella och unika karaktir. Det dr en viktigt att
ytorna mellan gaturummet och bostadstomterna inte blir privata och slutna,
utan snarare uppfattas och anvinds som en semiprivat yta. Vilket bidrar till
en mjuk 6vergang mellan det offentliga rummet och den privata sfiren som
den egna fastigheten utgor. Detta férhallande &r avgorande for upplevelsen
av bostadsomradet som helhet och denna vision dr nagot som presumtiva
kopare dr intresserade av att ha i sitt niromrade och att vara en del i att
forvalta och utveckla.

Lokalgata genom omradet kommer att utgora allmén plats.

Fordrojningsmagasinet i parken narmst vag 9 kommer dven den att ha
kommunalt huvudmannaskap. I den kommunala parken kommer dven plats
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for gang- och cykelviag moijliggoras. Nétstationen kommer att dgas av
Osterlens kraft och ligga pa kvartersmark som &dgs av samfilligheten.

|

|
00222 ‘ bostadsfastighet
10277

gemensamhetsanlaggning

allmen platsmark

1500 (43!
Stadstudio

702=03=04

Illustration som visar fastighetsdelning — kommunal mark, samfdllighetens mark, samt enskilda fastigheter.
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Servitut och gemensambhetsanléggningar inom planomrddet

Det finns inga befintliga servitut eller gemensamhetsanldggningar i omradet.

Exploator avser ans6ka om bildandet av en gemensamhetsanldggning och
samfillighetsforening som ansvarar for kvartersmark utanfor enskilda
fastigheter.

Servitut utanfor planomrédet

Trafikverket har under samrad och granskning patalat att en samordning av tillfart
mellan till fart till planomradets och till fastighet Mellby 27:79 ska goras.
Simrishamns kommun kommer i samband med fastighetsbildning for detaljplanen.
anstka om och bekosta en justering av lage for servitut (Serv 11-SME-621.1),
samt anldgga den nya foérbindelsen for denna. Kommunen meddelar Trafikverket
nar servitutets lage ar andrat.

EKONOMISKA FRAGOR

Plankostnad

Kommunen upprittar detaljplan, kostnader f6r planprocessen och
utredningar regleras i planavtal.

Fastighetsbildning

Kostnader for fastighetsbildning ska bekostas av sokande till
lantmiteriforrittning. Kommunen ansoker om avstyckning av en
exploateringsfastighet for att kunna silja till exploatoren, som i sin tur
behover gora ytterligare fastighetsbildning for att sélja vidare till
slutkunderna. Samordning mellan kommunen och exploatoren kan bli
aktuellt for en effektivare process, da delas kostnaderna enligt principen att
varje part tar sin del av kostnaden.

Ledningsriitt

Osterlenskraft 4r ledningségare for elnitet. Nya elledningar och ledningsritt
for matning till ny bebyggelse forldggs i en slinga i gata. Av denna anledning
kan befintlig elledning och ledningsritt i fastighetens ostra del utga.
Starkstromsledning i fastighetens sodra del behover delvis dras om, se
illustration i kapitlet Teknisk forsorjning. Ny nétstation planeras i omradet,
placering foreslas att planldggas som E-omrade, teknisk anldggning, pa
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kvartersmark. Den som &dger den tekniska anldggningen bor dven dga E-
omradet.

Flytt av ledning, forrittning av ledningsritt, nétstation och ny
ledningsdragning i omradet utfors och bekostas av ledningsédgare.

Genomférandeavtal

For reglering av ansvar vid kommande exploatering av omradet upprittas
genomforandeavtal mellan kommun och exploator.

TEKNISKA FRAGOR

Radon

Planomradet &r klassat som normal- och hogriskomrade vilket innebér att
byggnader skall uppforas radonskyddade.

Arkeologi

Patriffas fornlamningar i samband med markarbeten ska arbetet omedelbart

avbrytas och ldnsstyrelsen underrittas enligt 2 kap 10 § 2st KML

Vatten- och aviopp

Planomradet ingar inte i kommunens verksamhetsomréade for dricksvatten-
dagvatten- och spillvattenledningar, utvidgning av verksamhetsomradet
behover goras. Kommunen ansoker i samband med detaljplanens antagande
om att utvidga verksamhetsomradet.

En forbindelsepunkt till varje enskilt smahus foéresprékas.

Planomradet ingar i vattenskyddsomrade och vattentiktens foreskrifter skall
foljas.

Ledningar

I anslutning till planomradet finns ledningar fér bredband, data och el.
Befintliga och planerade ledningar skall sdkras i plangenomf6randet.
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Elledning i planomrédets 6stra och sodra del behover flyttas vid
plangenomférandet.

Den som fororsakar flytt av ledning ar ocksa den som bekostar flytt.
Osterlenskraft 4r i behov av ny nitstation for utbyggnad av omradet, den
foreslas placeras pa kvartersmark, i anslutning till parken narmst viag 9, minst
2 m fran vég enligt riskutredning. D& det i omradet ndarmst vag 9 skall finnas
plats for cykelvig ska e-omradet ligga minst 5 m fran viag 9. Omradet har
markerats med E-omréde i plankartan samt prickats narmast Horsékravégen,
for att mojliggora trafiksdkra gang och cykelvigar i anslutning till in/utfart till
omradet.

Forutom Osterlenskrafts ledningar, har 6verenskommelse tréffats om att
ledningsédgare bekostar flytt, de bekostar d4ven ny nétstation.

Dagvatten

Infiltration fran allmin plats (gata) far inte ske varfor dagvatten hirifran
avleds till uppsamlingsmagasin kopplat till kommunens dagvattenniit.

Rena fraktioner av dagvatten inom kvartersmark fran t.ex. tak far infiltreras i
mark. Det dagvatten som inte kan infiltreras antingen pga begransad
infiltrationsmojlighet inom fastigheten eller om det &r férorenat leds till det
kommunala dagvattensystemet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Upphéivande av detaljplan.

Da del av Forslag till stadsplan for skogsdalaomrddet i Kiviks samhdalle, faststilld
1978, efter denna plans genomforande inte fyller nagot syfte foreslas denna
del upphévas.
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Medverkande
Planforslaget har tagits fram av STADSTUDIO arkitekter.

I planarbetet har f6ljande tjanstemén fran samhéllsbyggnadsférvaltningen
medverkat: Planarkitekter: Oscar Karlsson, Maria Ibohm, David Tufvesson,
exploateringsingenjor: Malin Alm, projektledare: Par Janreus, Anders
Andersson, VA-strateg: Camilla Nilsson, plan-och exploateringschef: Anna
Eliasson

Plan- och exploateringsenheten

Oscar Karlsson

Planarkitekt

Medverkande planarkitekter:
David Tufvesson, Maria Ibohm
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GRANSKNINGSUTLATANDE

Detaljplan for Mellby 27:52, Kivik,
Simrishamns kommun

Dnr: 2018/858
Upprattad 2021-05-17
Hur granskningen har bedrivits

Forslag till detaljplan for Mellby 27:52 har varit foremal for granskning under
perioden 27 mars — 23 april 2021. Kungorelsen publicerades i Ystad Allehanda den
27 mars 2021. Detaljplanehandlingarna har under granskningstiden funnits
tillganglig pa Simrishamns kommuns hemsida, Samhallsbyggnadsforvaltningens
foajé, Simrishamns bibliotek, Stadshusets foajé samt sénts till berérda sakagare och
myndigheter.

Detaljplanen handl&ggs enligt Plan- och bygglagens (2010:900) regler for uttkat
planférfarande med planprogram.

Totalt har det inkommit 14 yttranden under granskningstiden och 1 yttrande efter att
granskningstiden hade gatt ut.

Yttranden som inkom under granskningstiden delges och besvaras i detta dokument av
samhallsbyggnadsforvaltningen.

Inkomna yttranden:

Lansstyrelsen, 2021-04-22
Lantmateriet, 2021-03-30

Trafikverket, 2021-04-19
Miljéférbundet, 2021-04-20

Kultur- och fritidsndmnden, 2021-04-20
Kommunstyrelsens arbetsutskott, 2021-05-05
Socialndmnden, 2021-03-29

E.ON, 2021-03-29

Raddningstjansten, 2021-04-06

Tele2, 2021-03-29

Skanova (Telia company), 2021-04-12
Osterlen VA AB, 2021-04-09

Sakégare 1, 2021-04-22

Sakagare 1, 2021-04-23
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Overgripande sammanfattning av inkomna yttranden

Under granskningsskedet har inkomna synpunkter i 6vergripande drag berort:

= Trafiksakerhet kopplat anslutning mellan planomradet och vég 9
Gemensamhetsanlaggningens behov av att vara till nytta for alla inblandade.
Mindre fortydligande kopplat till VA-fragor.
Synpunter gallande utformning av exploatering
Vikten av hansyn till omkringliggande fastigheter

Kvarstaende synpunkter pa granskningshandlingarna

Myndigheter, statliga verk

Inga myndigheter eller statliga verk bedoms ha kvarstaende synpunkter som inte
har blivit tillgodosedda i samband med revidering av planhandlingarna./

Kommunala och regionala organ
Inga kommunala eller regionala organ bedéms ha kvarstaende synpunkter som inte
har blivit tillgodosedda i samband med revidering av planhandlingarna./

Sakéagare och 6vriga

Sakéagare 2 anser att inte tillracklig hansyn tagits till Kristinelunds gard och
intressen som kan kopplas till garden framforallt gallande tillfart och utsikt fran
tomten.

Sakégare 1 anser att inte tillracklig hansyn tagits till gestaltning och utfomrning i
detaljplanen.

Inkomna synpunkter/yttranden under granskningstiden
MYNDIGHETER OCH STATLIGA VERK

Lansstyrelsen, 2021-04-22

Lansstyrelsens beddmning

Lansstyrelsen har med de aktuella planhandlingarna och nuvarande information inte
nagra formella synpunkter pa planforslaget utifran lansstyrelsens prévningsgrunder
enligt 11 kap. plan- och bygglagen.

Samhallsbyggnadsfdérvaltningen kommentar: Noterat
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Trafikverket, 2021-04-19

Trafikverket har i tidigare yttranden patalat att en samordning av utfarten till fastigheten
Mellby 27:79 ska goras. Simrishamns kommun atar sig att i samband med fastighetsbildning
for detaljplanen. ans6ka om och bekosta en justering av lage for servitut (Serv 11-SME-
621.1), samt anldgga den nya forbindelsen for denna. Kommunen ska meddela Trafikverket
nér servitutet ar andrat. Detta ska foras in i planbeskrivningen.

| detaljplaneprocessen tar Trafikverket stallning till anslutningens placering samt val av
korsningstyp. I god tid fére genomférandet ska sedan kontakt tas med Trafikverket som ska
godkénna detaljutformningen for anslutningen. Att kontakt ska tas med Trafikverket samt att
Trafikverket ska godkanna detaljutformningen for anslutningen ska framga av detaljplanens
genomfdérandebeskrivning. Trafikverket staller krav pa bl.a. anslutningens geometri och
bredd, lutning, vattenavrinning etc. Anslutningen ska utformas enligt vid tidpunkten for
genomfdrande gallande VGU (Végar och gators utformning). Kontakt med Trafikverket, infor
genomforandet, sker via formularet for ansokan om utfart, som du finner pa Trafikverkets
hemsida (www.trafikverket.se). Ange i ansokan i vilken detaljplan anslutningen tidigare
behandlats samt Trafikverkets &rendenummer.

En riskutredning &r utférd och enligt denna ska en stédmur, plank eller mur till en hojd av
minst 0,5 meter placeras mellan vag 9 och bebyggelsen. Pa plankartan ar detta markerat som
vall, vilket blir ndgot otydligt. Trafikverket anser att de rekommendationer som
riskutredningen framfor ska sékerstallas pa plankartan. Beteckningen vall konkurrerar dven
med den atgard som bullerutredningen framhaller, dvs ett 1,6 meter hdg bullerskyddsskarm.
Plankartan maste darmed revideras sa att det sakerstalls att bullerskyddet uppfors enligt
bullerutredningen.

Trafikverket vill podngtera att det vid en utfart ska sakerstéllas fri sikt fem meter in pa
anslutningen. Det ar otydligt om E-omradet uppfyller detta krav och det maste sakerstallas att
ingen byggnad/ anlaggning kan inom omradet for fri sikt. Kommunen planerar aven for en
gang- och cykelvag inom naturomradet mot vag 9. Denna maste placeras 0,5 meter fran
vagomradet. Det bor dven sakerstéllas att fordon inte star pa gang-cykelvéagen vid utfart. Om
fordon maste sta fore cykelvagen ska det anda vara mojligt att uppfylla siktkraven. Fran en
punkt fem meter in fran anslutningen och 80 meter i vardera riktning ska det sakerstallas fri
sikt.

Belysningsstolparna langs med vég 9 bor vara med pa plankartan.

Ilustrationen pa sid 19 i planbeskrivningen visar pa en mojlig vag till framtida
pendlarparkering. Da detta resonemang inte aterfinns i planbeskrivningen bor det tas bort fran
illustrationen.

Samhallsbyggnadsforvaltningen kommentar:
Kommunen kontaktar berdrda myndigheter och aterkopplar till Trafikverket nar
bestlut i fragan om servitut ar fattat.
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Ilustrationen pa plankartan visar tydligt var bullerskydd skall uppféras,
kommunen delar inte Trafikverkets asikt om att det blir otydligt.

Plankartan justeras for att sékerstélla fri sikt om 5 meter.
Belysningsstolparna langs med vég 9 laggs till pa plankartan.

Ilustrationen pa sidan 19 justeras i syfte att bli tydligare.

Lantmateriet, 2021-03-30

Lantmateriet har tagit del av planforslagets granskningshandlingar (daterade 2021-
03-08). Nagon fullstandig genomgang av planforslaget har inte gjorts utan fokus
har varit pa genomforandefragor. Féljande noterats:

Det rader kommunalt huvudmannaskap i planen, exempelvis for allman plats
LOKALGATA. Gaturummet som 6nskas skapas tillsammans med denna lokalgata
ar delvis utlagt som kvartersmark dar tanken &r att marken ska upplatas at en
gemensamhetsanlédggning. Eftersom gaturummet &r starkt knutet till den allménna
platsen kan fragan stillas om det inte ar lampligt att hela det 6nskade gaturummet
utgdr allmén platsmark? Vid inrdttande av en gemensamhetsanlaggning behdver
villkoren i anldggningslagen vara uppfyllda. For de deltagande fastigheterna
behdver gemensamhetsanlaggningens &ndamal vara av den karaktaren att den utgor
ett vasentligt behov for de deltagande fastigheterna. En gemensamhetsanlaggning
kan inrattas endast om férdelarna av ekonomisk eller annan art 6vervéger de
kostnader och olagenheter som anlaggningen medfor. Detta s.k. batnadsvillkor
innebar att en fastighet aldrig kan anslutas till en gemensamhetsanlaggning som
inte ar ekonomiskt forsvarbar — dven om anléaggningen skulle vara av vasentlig
betydelse for fastigheten.

Samhallsbyggnadsforvaltningen kommentar:

Gaturummet som ar tankt att vara gemensamt ar tankt att vara en del av omradets
speciella och unika karaktar. Det ar en vasentlig del att ytorna mellan
gaturummet och bostadstomterna kan uppfattas som en semiprivat yta och en
mjuk 6vergang mellan det offentliga rummet och den privata sfaren som den egna
fastigheten utgor. Detta forhallande ar avgorande for upplevelsen av
bostadsomradet som helhet och denna vision ar nagot som presumtiva képare ar
intresserade av att ha i sitt naromrade.

KOMMUNALA OCH REGIONALA ORGAN

Osterlen VA AB, 2021-04-09
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Osterlen VAs remissvar pa granskningshandlingar for Mellby 27:52 mfl Kivikshusen.

Sid 13 Vattenskyddsomrade. Sedan samradet pagick har Simrishamns kommuns "Riktlinjer
for exploatering inom vattenskyddsomrade” antagits. Dessa riktlinjer ska foljas och utgor ett
stod i planprocessen och genomforandefasen sa att risken for negativ paverkan pa
grundvattentékter minimeras.

Sid 26 Markfororeningar. L&gg garna till text i slutet om att Riktlinjer for exploatering inom
vattenskyddsomrade aven ska foljas.

Sid 26 Vatten. ”Grundvattnet i vattentéakten Skogsdala som angransar Kivik haller bade god
kvalitativ och kvantitativ status” Lagg garna till att denna bedémning kommer fran
vattenmyndigheterna VISS statusbeddmning.

Sid 26 Vatten. Kommentar till att detaljplanen inte bedoms paverka VA-forsorjningen
negativt: Aven om reningsverket kommer att ha kapacitet efter ombyggnad samt att tillgang
pa dricksvatten kommer att 6kas med vatten fran Brosarp kan planforslaget dock medfora att
befintliga VA-ledningar i omradet behéver dimensioneras upp for att ha tillracklig kapacitet,
vilket kan ses som en negativ paverkan i alla fall ekonomiskt.

Sid 34 Genomforandebeskrivning vatten och avlopp. "Planomradet ingar inte i kommunens
verksamhetsomrade for dricksvatten- dagvatten- och spillvattenledningar, utvidgning av
verksamhetsomradet behdver goras. Separat beslut om detta behover fattas av
kommunfullmaktige.” Kommentar och ev tillagg i texten: Forslag om inréattande av
verksamhetsomrade gors lampligen i samband med antagande av detaljplanen. Forsta instans
for inrattande av verksamhetsomrade ar SPN.

Sid 34 Genomférandebeskrivning dagvatten. ”Dagvattenhantering inom kvartersmark for
bostad far lov att infiltreras i mark men ska ocksa kopplas till kommunens dagvattennat.”
Kommentar och fortydligande som gérna kan laggas till i texten: Rena fraktioner av dagvatten
inom kvartersmark fran t.ex. tak far infiltreras i mark. Det dagvatten som inte kan infiltreras
antingen pga begrénsad infiltrationsmdjlighet inom fastigheten eller om det ar férorenat leds
till det kommunala dagvattensystemet.

Samhallsbyggnadsforvaltningen kommentar:

Miljoférbundet, 2021-04-20
For den aktuella planen ar det tillrackligt att det anges att gallande skyddsbestammelser fér
Kiviks vattenskyddsomradet ska foljas.

| sammanhanget bor dock namnas att Kiviks vattenskyddsomrade under flera ar utsatts for
exploatering i form av planer/bygglov for nya bostader mm. Syftet med skyddsbestammelser
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for vattentakten dr att ge vattenférekomsten ett tillrackligt bra skydd sa att ravattnets kvantitet
sakras i ett langsiktigt perspektiv samtidigt som dess kvalitet inte forsamras. En fororening av
vattenforekomsten kan fa mycket stora negativa konsekvenser for samhallet. Varje ny
bebyggelse/exploatering inom vattenskyddsomradet okar risken for férorening av
grundvattnet och darmed forsamrad dricksvattenkvalitet. Finns intresse att exploatera
vattenskyddsomradet ytterligare bor Simrishamns kommun darfor 6vervéga att upphava
vattenskyddsomradet och ta vatten fran annan del av kommunen. Miljoférbundet kommer
framover att forhalla sig restriktiv i sina yttrande géllande ny bebyggelse/exploatering inom
aktuellt vattenskyddsomrade.

Samhéllsbyggnadsforvaltningen kommentar: Noterat.

Kommunstyrelsens arbetsutskott, 2021-05-05

Kommunstyrelsens arbetsutskotts beslutar att:

Utifran redovisade handlingar framfors inga synpunkter/erinringar i arendet
Arendet 4r omedelbart justerat.

Samhéllsbyggnadsforvaltningen kommentar: Noterat

Kultur- och fritidsndmnden, 2021-04-20

Ingen erinran.

Arkeologen vid Osterlens Museum har granskat handlingarna och finner inget arkeologiskt
att erinra.

Samhéllsbyggnadsforvaltningen kommentar: Noterat

Socialndmnden, 2021-03-29
Socialforvaltningen har inga synpunkter.

Raddningstjansten, 2021-04-06
Ingen erinran.

SAKAGARE OCH OVRIGA

Sakagare 1, 2021-04-22

Vi som grannar &r stolta och beroende av att Kivik far fortsatta vara en
turistmagnet.

"Vill ej forhindra bebyggelse™

1
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Omfattningen 30-40 fastigheter 1-1,5 plan pa ca 2 ha mark verkar extremt tattbebyggt, det ger
ingen association till permanentboende, mera som ett stugomrade for de som inte vill utnyttja
de hotell o vandrarhem som har sin verksamhet pa Kivik.

2

Trahus kopierade samma material i tak o vagg+ plank och svart vecko postlada, mycket
neutralt. Tratak hur &r det rotskydat? Fastigheterna i byn ar 6vervagande i stenmaterial, plank
runt fastighet séllsynt.

3

Miljoanalys; Det har gjorts undersdkning av férekomst av DDT, radon och

hasselmus.

Det pastas att det inte fins hasselmus pa omradet?

Lokgroda och 16vgroda finns population i Dalen och ibland ger dom sig ut for att

sbka ny partner medstroms diket mot Mellby 27:52

4

Odlingslotter; ar det tankt som koloniomrade?

5

Den féreslagna bebyggelsen ligger nara och val synligt fran riksvag 9.

Ar det bilden av graa hus turisterna skall ta med sig hem?

Kristinelunds gard med anor fran 1700 talet med sin alle &r ndgot som &r sevart i

byn och visar pa hur en fruktgard pa Kivik sag ut med sin lastbrygga in till kyllagret

Detta ar en epoks spegel som inte bér skymmas av bebyggelse som inte stimmer

in pd omradet.

7

Pa informationsmotet fick vi inte svar pa fragor om hojd pris och vilken kundgrupp
fastigheterna var amnade for.

8

Stadsstudio vann 6ver tva forslag som kom in, men det vore 6nskvart om nagon

a_rkitektbyré som ar forankrad i bygden med kunskap om vad som passar in pa

Osterlen och Kivik.

Vi vill med stolthet visa en vacker bebyggelse.

Samhéllsbyggnadsférvaltningen kommentar:
Synpunkterna noteras.

Det rader en stor efterfragan pa bostader i Kivik och kommunen ser positivt pa
nyexploateringar inom eller i anslutning till tatbebyggda omraden. Denna
exploatering tas fram och formges av Stadstudio efter att de vunnit en
markanvisningstavling, det ar upp till exploatdren att gestalta sin exploaterning.
Kommunen har ingen mojlighet att styra upplatelseform eller hur agare av husen
i omradet valjer att nyttja dessa.

Rotskydd av tratak ar inte en fraga som hanteras i en detaljplan.

Det har gjort en en miljébedémning samt marktekniska undersokningar,
detaljplanen ar utformad for att félja de rekomendationer som lyfts fram i dessa
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dokument. Det finns inte heller nagra inrapporterade fall av rédlistade arter i
artportalen, ej heller nagra indikationer pa att dessa finns inom planomradet.

Nej, detaljplanen medger inte nagra kolonilotter.

Kommunen &r inte delaktig i prissattning eller kundgrupp kopplat till detta
exploateringsprojekt. Det ar en fraga som faller pa exploatoren.

Sakagare 2, 2021-04-23
Harmed vill vi framféra vara synpunkter pa kommunens detaljplan enligt foljande:

1. Nar jag kopte fastigheten Mellby 27:79 2013 sa hade jag en kontakt med
kommunen om att sakerstalla att man i framtiden tog hénsyn till fastigheten vid framtida
byggnation. Fastigheten tillhor en av de édldre bevarade gardarna i Kivik och har ett historiskt
varde for Kivik i framtiden. Vi var da 6verens om att man skulle ta hansyn till garden vid
framtida byggnation i narheten av fastigheten. Jag fick i samband med detta kopa till lite mark
pa bada sidorna om garden och vi diskuterade aven mojligheten att kopa till vagen som leder
fran stora vagen upp till garden (jag har servitut och ar i princip enda anvandaren). Hindret
var da att man inte visste hur det skulle vara med cykelbana mm vid stora vagen och hur det
skulle styckas av. Jag uppfattade da att vi skulle avvakta beslut om cykelbanan mm men att vi
var dverens om principen. Det som nu har hant sen dess ar att tidigare planerad byggnation
stoppats och att ny detaljplan framtagits for markomradet dar minimal hansyn tagits till
garden och var diskussion avseende vagen. Vi har investerat och underhallit fastigheten inkl
servitutsvag sen jag 6vertog den och har for avsikt att fortsétta att investera och det &r nu var
fasta bostad sedan nagra ar tillbaks. Vi énskar nu i samband med den granskning av
detaljplanen som pagar att kopa marken fran fastigheten ner till tankt cykelbana vid vég 9.
Mail om detta skickat till Malin Alm Simrishamns kommun. Férslag pa omrade att frikopa
enligt bilaga 2 (ref diskussion med Anna Eliasson, Malin Alm mfl).

2. Enligt tidigare svar till Mellby 27:40 har anpassningar gjorts for Kristinelund
fran programskedet till samradsskedet. Vi kan inte finna sadana anpassningar i det underlag
som skickats till oss. Sa att skriva att kommunen har tagit hansyn ar felaktigt. Jag har sjalv
diskuterat med Stadsstudio som har visat intresse for att anpassa byggnationen dar det ar
mojligt men det sena engagemang fran kommunen medgav valdigt sma mojligheter vi onskar
fortsatt dialog avseende detta.

3. Med ref till trafikverkets kommentar om ny anslutning till vag 9 och att bara ha
en anslutning sa har vi féljande synpunkt. Anslutning till vag 9 fran var gard gar via alle’n
som vi har servitut pa och den ar skyddad enligt tidigare diskussioner och vi anser att den ar
en vasentlig del av gardens karaktar, historik och lage vilket bor bevaras.

4. Omfattningen av den tilltankta byggnationen pa 34 fastigheter- pa den for
sammanhanget lilla ytan (16000 kvm) ar en hég exploatering i ett samhalle som Kivik. Denna
typ av byggnation passar battre dar det inte finns utrymme men i Kivik finns det utrymme och
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det bor byggas mera i den stil som unik i Kivik for att fortsatta att skapa den speciella karaktar
som finns i samhallet. Ett bra exempel pa nybyggnationen ar i Sodra Mellby och Tvérpilen
som visar att det gar att forvalta kulturarvet d&ven om det &r en fortatad bebyggelse.

5. Lanstyrelsens kommentar ”Lanstyrelsen bedémer bebyggelsen tar hansyn
tillbefintlig miljo genom att halla sig till en lag skala och knyta an till tegeltraditionen i
trakten” maste vara helt felaktig avseende tegeltraditionen i trakten om det inte gors ett
klarlaggande pa vilka grunder detta utlatande har framforts.

6. Markfororeningar som finns i omradet &r en risk inte bara for de som skall bo i
omradet utan dven for grannar till omradet. Hantering av detta maste beaktas i
saneringsplanen som skall tas fram. Det finns dven historiskt i omradet ett fd lager av krut mm
som behdver beaktas i saneringsarbetet. Ammunitionsforradet var inte forsvarsmaktens sa jag
tror inte fragan ar lost.

7. Dagvatten och vattentékt &r kritiska fragor att hantera innan ett byggnadslov kan
godkéannas. Det finns detaljer som maste l6sas da flodet av dagvatten ar mycket stort under
delar av aret men vi har ofta brist pa vatten i Kivik och alla tankbara vattentakter maste
behallas och vidareutvecklas om majligt.

8. V&g 9 genom Kivik &r en mycket trafikerad vdg med mycket tung trafik och hog
hastighet oavsett hastighetsbegransningar som ligger | direkt anslutning till det tdnkta
bostadsomradet. Fragor som hantering av farligt gods, buller och risk for 6kade trafikolyckor
med den fortitade bebyggelsen bér hanteras med hogsta prioritet och géllande lagar och
regelverk bor beaktas. Standpunkten att denna bebyggelse kommer att bli ett turistmal i Kivik
pa grund av sin utformning och att omradet kommer att bli en gemensam samlingsplats ar nog
inte troligt men kommer oavsett inte att forbattra forhallandet avseende trafik inklusive gang
och cykeltrafikanter. Ytterligare detaljering bor ske avseende hur 34 nya hus med
tillkommande cykel och gangtrafik ska hanteras i relation till nya busshallplatsen sa att
behovet av antalet parkeringsplatser for boende, dess besokare och turister blir omhéndertaget
pa ett bra satt. Bullerplank enligt ritning narmast uppfart till Kristinelund riskerar dessutom att
ta bort den unika miljon med alle’n och Kristinelund fran allméanheten.

9. Det finns en stor artrikedom inom omradet och dess narhet som maste beaktas
och hanteras varsamt typ lovgrodor, hasselmdss mm. Salamander finns dessutom pa
markomradet och har fotograferats.

10. Vad ar kommunens ansvar om entreprendr inte uppfyller sina atagande.
Arkitektbyran Stadsstudio vann tavlingen med férslaget Kiviks tradgardar och vill nu ta
totalentreprenad for att genomfara projektet. Detta innebar att kommunen tar pa sig ett stort
ansvar gentemot sina medborgare och vad hander om man inte bygger inom 5 ar?
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Vi ar positiva till utveckling av Kivik som ort och inte negativa till att man bygger pa den
aviserade tomten men att man ska bygga 34 hus helt i trd och med traplank runt varje tomt
och kalla det i enlighet med Kiviks aldre bebyggelse kanns inte ratt. Onskar att man tagit
storre hansyn till var fastighet och byggnationen sa nara servitutsvagen. | min diskussion med
Stadsstudio har det framkommit att man kunde gjort mer om fragestéllningen framkommit
tidigare. Det finns mojlighet att gora sma justeringar och avsevart forbattra min fastighets
paverkan utan att paverka antal hus. Onskar att vi fortsatt kan ha en dialog om detta innan
nasta steg av processen. Representanter for kommunen har alltid agerat korrekt i vara
diskussioner men ibland &r det svart att veta vem som gor vad i denna process om man inte &r

vélinsatt.
40" 7~ | Onskemal om koép av land i samband med ny
/ “ /| byggnation.
2) _‘&:‘5 Se streckat omrade i sklsseh's'O\'/ér'kant som
4 oy | forlanger tomten i nordvést ner till vagen och
st t/ | somisyddst forlanger tomten Iangs utsidan pa

Py ' logen och ner till vagen.

'
lilustrationsplan (skala 1:1000)

Samhéllsbyggnadsférvaltningen kommentar:
Synpunkterna noteras.

Onskemal om markkop regleras inte i detaljplaneprocessen utan sker med
exploateringsingenjér pa kommunen.

Samhallsbyggnadsforvaltningen har tillsammans med Stadstudio arbetat aktivt for
att anpassa detaljplanen i den man det &r majligt till omkrinliggande intressenter.
Att driva en dialog med Stadstudio ar fullt mojligt att géra &ven i fortsattningen

Trafikverket och kommuen &r av asikten att det inte ar trafiksakert med tva
utfarter beldgna s& nara varandra ut till vag 9. Diskussioner med detta behéver
ocksa fortsatta med Trafikverket som ar vaghaller och saledes svarar for fragor
om vag 9.

Kommunen anser att omradet bidrar med en ny typ av bebyggelse och kompletterar pa
det sattet Kivik med mojlighet till olika typer av bostader.



7, Detaljplan foér Mellby 27:52 Granskningsutlatande
1 7 Simrishamns kommun

Kommunen har inte mojlighet att klaragora kring hur Lansstyrelsen resonerat nar
de tagit fram sitt yttrande. Vanligen kontakta Lansstyrelsen for ett eventuellt
fortydligande av deras yttrande kopplat till planhandlingarna.

Pa plankartan finns ett illkor for startbesked gallande sanering av marken:
Starthesked far inte ges for bostader forran sanering av mark har kommit till stand, 4 kap. 14 § 1
stlp.”

Det innebdr att exploatering inte kan ske férens marken sanerats.

Kommunen har inte ndgon information kring ett ammunitionsférrad pa omradet,
men tar med sig uppgifterna in i det kommande arbetet med att utveckla
planomréadet.

| samband med att planomradet exploaters kommer marken att hojdséttas och
ytor for att ta hand om dagvatten inom den egna fastigheten finns inom
planomradet.

Synpunkterna noteras. De utredningar som tagits fram under planarbetet kopplat
till bland annat gallande trafikalstring, buller och farligt gods har alla visat pa att
den exploatering det planeras for foljer gallande lagar och regelverk.
Trafikverket har varit delaktig i framtagandet av denna detaljplan och planarbetet
har anpassats efter deras dnskemal for att infrastrukturlosningar skall folja
senaste standard och riktlinjer. Till exempel kommer den féreslagna nya
anslutningen att bidra med en séker trafikmiljé och gor anslutning till vag 9
battre anpassad for den mangd fordon som omradet planerats for.

De utredningar som tagits fram under planarbetet visar inte pa att nagra
rodlistade eller sarskild skyddade djurarter skulle finnas i omradet.. Det finns inte
heller ndgra inrapporterade fall av rodlistade arter i artportalen. Darutéver har
inte heller funnits nagra ytterligare indikationer pa att dessa arter finns inom
planomréadet.

Exploateringsormadet kommer att saljas etappvis allt eftersom exploatéren far
startbesked for byggnationer. Detta innebar att kommunen inte kommer sélja en
stor fastighet som sedan inte blir bebyggd.

E.ON, 2021-04-29

E.ON Energidistribution AB har tagit del av inkomna handlingar enligt bifogade filer. Da
planférslaget inte ligger inom E.ON Energidistribution koncessionsomrade for elnétet sa har
vi inget att erinra dver planforslaget.

Samhallsbyggnadsforvaltningen kommentar: Noterat
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Skanova (Telia company), 2021-04-12
Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.

Samhéllsbyggnadsforvaltningen kommentar: Noterat

Tele2, 2021-03-29

Tele2 forefaller inte vara berérda men vi vill fortydliga att det ligger en mycket
samhéllsviktig infrastruktur, i form utav ror, fiberkablar samt byggnader, i den NV delen av
omradet. Se bla linje pa bild nedan.

Denna infrastruktur maste vara intakt, tillganglig och far inte bebyggas eller 6verbyggas med
fyllnadsmassor, lekplatser eller liknande. Alla gravningar och forflyttningar forutsatter vi
foregas av en ansokan i Ledningskollen.se samt att vi blir kontaktade i god tid for
samordningsmoten.

Samhallsbyggnadsférvaltningen kommentar: Noterat.

Stallningstagande

Samhallsbyggnadsforvaltningen anser i en samlad bedémning att planhandlingarna har tagit
erforderlig hansyn till inkomna yttranden och sammanvégt dessa i en helhetsbeddmning
mellan olika allménna och enskilda intressen.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Plan- och bygglovsenheten

Oscar Karlsson
Planarkitekt
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SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for del av Mellby 27:52 och del av Mellby 3:121,
Kivik, Simrishamns kommun, Skane lan

DNR 2018/858
Upprattad 2021-030-04
Hur samradet har bedrivits

Forslag till detaljplan for del av Mellby 27:52 och del av Mellby 3:121, Kivik,
Simrishamns kommun har varit foremal for samrad under perioden 19 juni -7
augusti 2020. Kungorelsen och kallelse till samradsmotet publicerades i Ystads
Allehanda den 19/6-2020. Planhandlingarna har under samradstiden funnits
tillganglig pa Simrishamns kommuns hemsida, Stadshusets foajé, Simrishamns
bibliotek samt sants till berérda sakagare och myndigheter. Digitalt samradsmote
holls den 30 juni KI. 18:00 dér en person deltog.

Detaljplanen handléggs enligt Plan- och bygglagens (2010:900) regler for uttkat
planforfarande med planprogram.

Totalt har det inkommit 15 yttranden under samradstiden.

Yttranden som inkom under samradstiden har sammanfattats och besvaras i detta dokument
av samhallsbyggnadsforvaltningen. Langre yttranden har forkortats och sammanfattats och for
enkelhetens skull ges i vissa fall delkommentarer fran samhéllsbyggnadsforvaltningen.

Inkomna yttranden:

E.ON (2020-06-22)

Sydostra Skanes Raddningstjanstforbund (2020-06-23)
Kultur- och fritidsndmnden (2020-06-25)
Byggnadsnamnden (2020-07-02)
Miljoférbundet (2020-007-02)

VA-enheten (2020-07-03)

Lantmateriet (2020-07-03)

Forsvarsmakten (2020-07-10)

Trafikverket (2020-07-13)

Léansstyrelsen (2020-07-23)
Hyresgastforeningen sodra Skane (2020-07-31)
Fastighetsagare till Mellby 27:40 (2020-08-10)
Fastighetsagare till Mellby 27:79 (2020-08-10)
Fastighetsagare till Mellby 27:42 (2020-08-10)
Region Skane (2020-08-20)
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Overgripande sammanfattning av inkomna yttranden

Under samradet har inkomna synpunkter i 6vergripande drag berort:

Riksintresse for htgexploaterad kust

Behov av ytterligare bestimmelser i plankarta angaende buller, risk for farligt gods
Plankartans tydlighet

Natstationens paverkan med elektromagnetisk stralning

Behov av ytterligare fastighetskonsekvensbeskrivning

Fortydligande kring placering av fordrojningsmagasin

Anslutningar och sikt i anslutning mot vag 9

Mojlighet till lokal energiproduktion

Markféroreningar

Regleringar i plankartan avseende fastighetstorlek, utdkad lovplikt och prickmark
Fragor angaende vattentikt och dagvatten

Bebyggelsens lage och utformning

Under planprocessens gang kommer planforslaget kompletteras med
olika utredningar

Infor upprattandet av granskningsforslaget beddoms féljande utredningar
sammanfattningsvis revideras:

Dagvatten-PM

Revideringar i planhandlingar infor fortsatt arbete
Efter samradet har planhandlingarna sammanfattat reviderats i foljande avseenden:

Planbeskrivningen har fortydligats angaende riksintresse for hogexploaterad kust,
kompletterats med fastighetskonsekvensbeskrivning, beskrivning av méjlighet till
lokal energiproduktion, nétstationens paverkan avseende elektromagnetisk stralning
samt vattentékten och dagvatten.

Plankartan har setts 6ver avseende behov av ytterligare bestimmelser angaende buller,
risk for farligt gods, fastighetstorlek, utokad lovplikt for Attefallshus och prickmark
for att mojliggora goda siktforhallanden vid anslutning mot vag 9 samt
fordréjningsmagasinets placering.

Utover det har planhandlingarna setts dver redaktionellt.

Svar angaende kvarstaende fraga under programsamradet

Fragan om huruvida det skulle finnas ett ammunitionsforrad inom omradet ar 16st
genom forsvarsmaktens svar att det inte finns nagot.
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Inkomna synpunkter/yttranden under samradstiden
MYNDIGHETER OCH STATLIGA VERK

Lansstyrelsen (2020-07-23)

Lansstyrelsens formella synpunkter

Riksintresse Hogexploaterad kust 4 kap. 1 § och 4 § MB

Lansstyrelsen tolkar utifran planbeskrivningen och planomradets lage i forhallande

till Kiviks tatort att kommunen avser att hanvisa till undantagsbestammelsen i 4 kap.

1 § andra stycket MB avseende att riksintressena inte utgor hinder for utvecklingen

av befintliga tatorter eller av det lokala naringslivet eller for utférandet av anldggningar som
behovs for totalforsvaret. Detta &r dock inte tydligt i planbeskrivningen. Lansstyrelsen anser
darfor att planbeskrivningen bor fortydligas om att planforslaget ar en utveckling av Kiviks
befintliga tatort.

Hélsa och sakerhet — buller

En trafikbullerutredning har tagits fram som visar att planforslaget ar genomforbart
med avseendet pa vagtrafikbuller. Riktvardena for trafikbuller uppfylls for alla
bostader, vilket gor att bostaderna kan planeras med valfri planldsning. Vad galler
uteplatser kan dessa anldggas ocksa utan att riktvardet for buller 6verskrids forutom
for tva av bostaderna narmast vag 9. Utredningen visar att det &r majligt att skapa
bullerskyddade uteplatser for dessa med en 1,6 meter hogt bullerplank. Plankartan
reglerar ett bullerplank genom planbestammelse (n7). Lansstyrelsen menar dock att
planbestdammelsen bor fortydligas gallande hojden for bullerplanket.

Hélsa och sakerhet — farligt gods

Vag 9 &r utpekad led for transporter av farligt gods. En riskutredning har gjorts
gallnade bedémning av risker och konsekvenser av bebyggelse néra véag 9. Slutsatser
i riskutredningen &r att tomtgréans kan placeras 12 meter samt att bostadshus kan
placeras 17 meter fran vagkant for vag 9. | plankartan ar avstanden sékrade genom
parkmark och plusmark samt en tét avskiljning i form av plank eller mur (n8).
Lansstyrelsen menar att planbestdmmelsen om tét avskiljning behéver kompletteras
med hojd. | riskutredningen framgar det att hojden ska vara minst 0,5 meter fran
vagkant for att avskiljningen ska fa 6nskad effekt.

Hélsa och sakerhet — Elektromagnetiska falt

Plankartan mojliggor en natstation/transformatorstation i norra delen av

planomradet mot vag 9. Lansstyrelsen efterfragar kommunens resonemang om att
placera en nétstation i narheten av planerad bebyggelse. Planbeskrivningen behdver
darfor kompletteras gallande vilka halsorisker som finns gallande elektromagnetisk
stralning fran natstation invid bebyggelse samt gallande vilka avvagningar kommunen
gjort t.ex. i form av skyddsavstand till stationen.

Halsa och sdkerhet — VA och dricksvatten
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Lansstyrelsen ser det positivt att kommunen skriver i planbeskrivningen att
detaljplanen kan antas forst efter att reningsverkets utbyggnad ar klar och
éverforingsledningen for dricksvatten fran Tomelilla kommun ar i drift. Detta
eftersom utbyggnaden av reningsverket och 6verforingsledningen ar forutsattningar
for att planen ska kunna antas. L&nsstyrelsen har darfor inga ytterligare synpunkter
géllande VA och dricksvatten.

Lansstyrelsens beddmning

Forutsatt att planhandlingarna kompletteras och redogor for markens lamplighet for

sitt andamal gallande riksintresse kustzon, buller, farligt gods och elektromagnetiska falt
enligt ovan sa att det visas att platsen ar lamplig for den forandring som foreslas har

inte lansstyrelsen nagra synpunkter utifran 11 kap. 10 - 11 88 PBL.

Samhaéllsbyggnadsférvaltningens kommentar: Planbeskrivningen fortydligas
angaende att planforslaget innebar en utveckling av Kiviks tatort samt natstationens
paverkan pa omgivningen. Plankartan kompletteras med hojdbestammleser for
bullerplank samt for den tata avskiljningen mot vag 9.

Forsvarsmakten (2020-07-10)
Forsvarsmakten har inga synpunkter i rubricerat &rende.

Upplysningsvis utsatts aktuellt planomrade for buller fran verksamheten pa Ravlunda
skjutfalt. Beraknade bullernivaer fran skjutfaltets dimensionerande verksamhet
overskrider 90 dB(C)Lx for grovkalibrig ammunition. Detta 6verskrider
rekommenderade ljudnivaer vid bostader. Planomradet far enligt Policy for utbyggnad av
bostader kring Ravlunda skjutfalt, framtagen av Simrishamns kommun i samverkan med
Forsvarsmakten, bebyggas med bostéader trots bullernivaer éver géllande riktvérden.

Med anledning av ovanstaende har Forsvarsmakten inte synpunkter pa detaljplan for

del av Mellby 27:53 och del av Mellby 3:121.

Samhallsbyggnadsférvaltningens kommentar: Synpunkten noteras.

Lantmateriet (2020-07-03)

Handlaggning enligt vilken lagstiftning?

Det finns inte angivet i planhandlingarna vilken version av plan- och bygglagen
(med hanvisning till SFS-nummer) som anvands vid handldggningen av
detaljplanen.

Utskriftsformat
Pa plankartan finns det inte angivet vilket utskriftsformat som ska anvandas for att
den angivna skalan ska stamma.

Tomt och fastighet

| planbestammelserna anvands saval begreppet fastighet som tomt, genom
byggnader far placeras i fastighetsgrans samt plank som omgéardar tomter skall
vara traplank. Om ingen skillnad i begreppen asyftas ar det béttre att enbart
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anvanda begreppet fastighet for att underlatta en tolkning av planbestammelserna
vid ett framtida genomférande av planen.

Plankartan foljer inte Boverkets rekommendationer

Detaljplanen tas fram enligt PBL med de regler som galler for detaljplaner med
planstart under tiden fram till och med december 2014. F6r denna typ av
detaljplaner bor som bekant PBL Kunskapsbanken (i den form som gallde fram till
arsskiftet 2014/2015), tillampas som Boverkets rekommendationer for utformning
av planen. Plankartans utformning uppfyller inte dessa rad pa féljande punkter:

- Bestammelsen for punktprickad mark ar inte formulerad enligt rekommendationerna.
Har rekommenderas skrivningen "Byggnad far inte uppforas”.

- Bestammelsen for korsprickad mark &r inte formulerad enligt rekommendationerna.
Har rekommenderas skrivningen "Marken far med undantag av... (t.ex. uthus och
garage) inte forses med byggnader”.

- Omradet som ar avsett for gemensamhetsanlaggning ar angivet som n4 i plankartan.
Da det ar fraga om ett markreservat bor det i stallet finnas som g1 under
"Egenskapsbestammelser for kvartersmark”. Det &r ocksa lampligt att precisera
gemensamhetsanlaggningens andamal aven i planbestammelserna.

- Stengardsgarden ar angiven som n5 i plankartan. Det bor i stallet anges som g1 under
”Egenskapsbestammelser for kvartersmark”, eftersom det &r en skyddsbestdmmelse.

- Bullerplank &r angivet som n7 i plankartan. Det bor i stéllet anges som plank under
”Egenskapsbestammelser for kvartersmark”.

- Den administrativa bestammelsen angaende genomforandetid &r inte formulerad enligt
rekommendationerna. Den ska andras till "Genomforandetiden &r 5 ar fran det datum
detaljplanen vinner laga kraft”.

- Villkor for lov ska betecknas med a kompletterat med index.

- Vi har dven noterat att texten LOKALGATA” saknas i teckenforklaringen till
plankartan. Observera att allman platsmark markeras med stora bokstéaver.

Fundering: Ska den yttre gransen for den aldre stadsplanen vara en
administrativ gréns eller en plangrans?

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Planforslaget innehaller ingen fastighetskonsekvensbeskrivning. Det ska for varje
fastighetsagare inom omradet framga vilka organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som behdvs for att planen ska kunna genomforas pa ett samordnat
och andamalsenligt satt. Det ska ocksa framga vilka konsekvenser dessa atgarder far for
fastighetségarna och andra berorda.

For att mojliggora agandet for Kivik Bostad AB behdver omradet utgéra en egen fastighet
innan avstyckningarna kan utféras. Ar tanken att gatan som loper geno omradet och
parkmarken ska hora till Mellby 3:121 behover det ocksa framga. Dvs hur och i vilken
ordning ni har tankt att dessa fastighetsbildningatgarder ska utféras behover fortydligas i
planforslaget och det gors lampligtvis i en fastighetskonsekvensbeskrivning med tillhérande
karta.
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Under rubriken "Ekonomiska fragor” star det att fastighetsbildning ska bekostas av sokande
till lantmateriforrattning. Har &r det lampligt att utveckla vad som menas med sdkande. Vem
som kommer att vara sokande i respektive lantmateriforrattning, dels avseende
fastighetsbildningsatgarderna sa som avstyckning, fastighetsreglering och
gemensamhetsanlaggning men &ven angaende ledningsratten bor framga tydligt.

Teknisk anlaggning
Vem ska &ga den tekniska anldggningen? Ska den avstyckas som en egen fastighet eller
utgdra en gemensamhetsanlaggning? Detta behdver fortydligas i planbeskrivningen.

Ersattningsfragor

Det bor av planbeskrivningen framga att kommunen har mojlighet att 16sa in mark som enligt
en detaljplan ska anvandas for allmén plats utan att avtal foreligger med fastighetsagaren,
samt att kommunen ar skyldig att forvarva den allménna platsmarken om fastighetsagaren
begar det. Aven de ekonomiska konsekvenserna av detta bor belysas i planbeskrivningen.
Ersattningen for marken bestams enligt reglerna i expropriationslagen (1972:719) om ingen
annan gverenskommelse traffas.

PBL 6:13 — Kommunens ratt att 16sa in mark.

PBL 14:14 — Kommunens skyldighet att I6sa in mark.

Samhaéllsbyggnadsférvaltningens kommentar: Planhandlingarna kompletteras
med vilken lagstiftning som anvands samt anvands fastighet konsekvent i
handlingarna. Planhandlingarna foljer gallande lagstiftning och planbestdmmelserna
foljer Boverkets rekommendationer. Plankartan kompletteras med
egenskapsbestammelse for gemensamhetsanlaggning (g) och skyddsbestdmmelse g
for stengardsgard. Bestammelse om genomfdérandetid korrigeras samt andras
LOKALGATA till stora bokstaver i karta och teckenférklaring. Administrativa
bestammelser som galler hela planomradet behover ingen beteckning pa plankartan.
Plankartan anger utskriftsformat, infor granskningen ses plankartan dver for att gora
den tydligare.

Planbeskivningen kompletteras med mer information gallande fastighetsrattsliga
fragor.

Trafikverket (2020-07-13)

Trafikverket har tagit del av samradshandlingarna for rubricerat arende. Det &r nagot oklart
om vagomradet ingar i planomradet eller inte. Trafikverket anser att vagomradet inte ska vara
med i detaljplanen. Vagomradet omfattar bland annat belysning och dike.

En riskutredning ar genomford med anledning av planomradets narhet till vag 9, vilken ar
rekommenderad transportled for farligt gods. Enligt riskutredningen ska en avskiljning i form
av en minst 0,5 m hog stodmur/plank mellan véag 9 och bebyggelsen uppféras. Trafikverket
anser att bestaimmelse n8 bor kompletteras med hojd pa atgarden och inte enbart “tat
avskiljning mot vag 9”. | 6vrigt hanvisas till lansstyrelsens bedomning.
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Trafikverket forutsatter att planomradet i sin helhet planeras och utformas sa att riksdagens
faststallda riktlinjer for trafikbuller inte 6verstigs. De nodvandiga atgarder som kan kravas
(bullerskydd) ska bekostas av kommunen och/eller exploattren.

Mot vag 9 planeras ett fordrojningsmagasin som enligt plankartan ska ha en tat konstruktion.
Detta magasin far inte placeras inom végens sékerhetszon och kommunen bor fortydliga i
planhandlingarna vad som avses.

Anslutning

Trafikverket ser positivt pa att kommunen valjer att stanga befintlig anslutning fran
Horsakravagen till vag 9 men foreslagen anslutning uppfyller inte VGUs krav pa avstand for
utfart, da det kravs 50 meter mellan anslutningarna. Trafikverket vidhaller att en samordning
med fastigheten Mellby 27:79 bor utredas. Det &r inte lampligt med en anslutning till en
enskild fastighet sa pass néara ett storre bostadsomrade da det finns en stor risk for
felkdrningar. Genom att inte uttreda fragan i planskedet kommer mojligheten till samordning
forsvaras i framtiden. VVag 9 ingar i det funktionellt prioriterade vagnatet och vagens
framkomlighet ska vérnas och antalet anslutningar ska begransas for att minska
trafikstorningar och olycksrisker. Trafikverket vill tydliggora att det vid en utfart ska
sakerstallas fri sikt fem meter in pa anslutningen, vilket ska regleras med prickmark. Enligt
plankartan uppfyller inte E-omradet detta krav, da en byggnad/anlaggning ar majlig att
forlaggas inom omradet for fri sikt.

Behov av atgarder pa det statliga vagnatet och dess anslutningar till féljd av exploateringen
ska bekostas av kommunen/exploatoren.

Ovrigt
Plankartan har tva skalstockar vilket dr nagot forvirrande.

[lustration pa sid 24 géllande placering av natstation stimmer inte 6verens med plankartan.

Samhallsbyggnadsférvaltningens kommentar: Detaljplanen avser inte att reglera
vagomradet, gransen for vagen utreds och uppdateras till granskningsskedet.
Plankartan uppdateras med en hojdbestdmmelse for avskiljningen mot vag 9.
Planbeskrivningen och plankartan fortydligas angaende placering av
fordrojningsmagasin. Angaende anslutningar till vag 9 mojliggors for en gemensam
anslutning i granskningsforslaget. Plankartan kompletteras med prickmark for att
mojliggora goda siktforhallanden vid anslutning mot vag 9.

Planhandlingarna ses dver redaktionellt infor granskningsskedet.

KOMMUNALA OCH REGIONALA ORGAN

Sydostra Skanes Raddningstjanstforbund (2020-06-23)
Raddningstjansten har inget att erinra.
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Samhallsbyggnadsférvaltningens kommentar: Synpunkten noteras.

Region Skane (2020-08-20)

Planforslaget innebar ianspraktagande av jordbruksmark for fristaende smahus. Att varna
Skanes vardefulla jordbruksmark &r en forutsattning for en hallbar markanvéandning. Inte
minst ar det nddvandigt for livsmedelsproduktionen och utgdr en viktig del i att oka
sjalvforsorjningsgraden. Skanes utveckling kommer innebéra att jordbruksmark behover tas i
ansprak men det ar da det viktigt att det sker med hog exploatering och i goda
kollektivtrafiklagen. Ur det hanseendet ser Region Skane positivt pa det hogre antalet
bostadsenheter i forslaget, samt att gang- och cykelvagar och busshallplats tas som
transportlosningar for omradet.

Samhaéllsbyggnadsférvaltningens kommentar: Synpunkten noteras.

Miljoforbundet (2020-007-02)

Energi och klimat

En 6kad produktion av férnybar energi ar en av forutsattningarna for att na nationella
miljomalet begransad klimatpaverkan. Planbeskrivningen behéver darfor kompletteras med
ett resonemang kring hur omradet kan bidra till den nédvandiga omstallningen av
energisystemet. Planbeskrivningen kan innehalla formuleringar som inspirerar till lokal
fornybar energiproduktion, som till exempel solenergi produktion. Aven om det inte skulle
vara aktuellt inom planen nu, s& ger det mgjlighet att installera det i ett senare skede utan
planandring.

Byggnadernas orientering, taklutning, byggh6jd och eventuella skuggning bor beaktas
eftersom detta i stor utstrackning paverkar forutsattningarna for en effektiv lokal
energiproduktion. Byggnader bor dven orienteras och utformas sa att solinstralningen kan tas
tillvara genom valplanerad fonsterséttning och solavskarmning. For att minimera skuggning
av de delar av taket som &r mest lampade for solenergiproduktion, bor ventilationshuvar och
andra uppstickande delar av taket placeras i nordliga lagen pa taket.

Markfororening

En 6versiktlig miljoteknisk markundersokning har utforts med tanke pa DDT. Detta eftersom
det bedrivits fruktodling pa fastigheten. Marken har visat sig vara fororenad av DDT. Ingen
avgréansning i hojd- eller sidled har gjorts. Né&r det galler markfororeningar anser
miljoforbundet, precis som beskrivs i underlaget till detaljplanen att marken behtver saneras
med tanke pa DDT. Innan en sanering ska en anmalan om avhjélpande atgarder enligt 28 §
forordningen (SFS 1998:899) om miljofarlig verksamhet och halsoskydd (efterbehandling av
ett fororenat omrade) upprattas och skickas in till tillsynsmyndigheten. Av planbeskrivningen
framgar att frukttrad kommer bevaras och miljéforbundet saknar ett resonemang i underlag
till planforslaget kring markanvandningen dér dessa trad finns. Detta &r framforallt viktigt for
att veta vilka riktvarden for markfororeningar som kan vara aktuella.

Vattenskyddsomrade for dricksvattentakt
Det framgar i underlaget till detaljplanen att de gallande skyddsbestammelser avseende
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grundvattentillgangar for vattenforsorjning for Kiviks samhélle ar fran 1974. Syftet med
skyddsbestammelser for vattentékten borde vara att ge vattenférekomsten ett tillrackligt bra
skydd sa att ravattnets kvantitet sakras i ett langsiktigt perspektiv samtidigt som dess kvalitet
inte forsamras. En fororening av vattenforekomsten skulle fa mycket stora negativa
konsekvenser for samhéllet.

Miljoférbundet anser dven att all verksamhet som kommer bedrivas till foljd av forslag till
detaljplan ska félja innehallet i skyddsforeskrifter for vattentakten. Vissa arbeten behover det
sokas tillstand hos miljoforbundet innan de utfors. Detta star i skyddsbestammelserna.

Avloppsvatten och dricksvatten

Det framgar i underlaget till detaljplan att situationen for vatten och avlopp ar anstrangd i
Kivik med brist pa dricksvatten under sommartid och kapacitetsbrist i kommunens
reningsverk. Det pagar ett arbete att dtgarda detta. Miljoforbundet ar 6verens med
Samhallsbyggnadsforvaltningen Simrishamns kommun om att beslut om planen kan tas men
atgarderna och byggnationer som regleras i planen inte kan pabdrjas forran atgarder med
avloppsreningsverket och dricksvatten ar klart.

Samhallsbyggnadsférvaltningens kommentar: Planbeskrivningen kompletteras
med text om lokal energiproduktion. For att avhjalpa féroreningarna kommer
befintliga trad inte kunna bevaras utan ersétts med nya. Planbeskrivningen
fortydligas infor granskningen. Skyddsbestdmmelserna for vattenforekomsten avses
att foljas.

Hyresgastforeningen sédra Skane (2020-07-31)

Hyresgastforeningen Region sodra Skane har beretts tillfalle att yttra sig i rubricerat arende
och vill hd&rmed meddela att vi &r mycket positiva till detaljplanen och att planen syftar till att
mojliggora 30-40 bostadshus och 6nskvart for var del &r att det byggs hyresrétter till en rimlig
hyra. Vi vill dock understryka da vag 9 som ligger precis intill och ar hogt belastat sommartid
far en battre sakerhetsutredning, med tanke pa att fler barn kommer att finnas i omradet och
att trafiken kommer att 6ka da det byggs fler boendeformer. Det ska aven av planhandlingarna
framga vilka bullernivaer som planomradet beréknas utsattas for da ett skjutfalt ligger i
anslutning till omradet.

Samhallsbyggnadsférvaltningens kommentar: Synpunkten noteras.
Upplatelseform regleras inte i detaljplan. Trafikfragor och buller behandlas i
planhandlingarna.

Kultur- och fritidsnamnden (2020-06-25)
Arkeologen vid Osterlens Museum har granskat handlingarna och framfor att da
arkeologisk utredning pa platsen ar gjord finns inget att erinra.

Samhaéllsbyggnadsférvaltningens kommentar: Synpunkten noteras.

Byggnadsnamnden (2020-07-02)
Byggnadsnamnden ar generellt positiv till ny bostadsbebyggelse i Kivik dar efterfragan ar
stor. Byggnadsnamnden saknar reglering pa fastighetsstorlek for att fa en bebyggelse i linje
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med illustrationer. lllustrationsskisser visar pa relativt sma fastigheter, varfor mojlighet till
bygglovsbefriade komplementbyggnader (framforallt Attefallsbyggnader) bor regleras.
Bebyggelse nara vag (framforallt korsningar) bor regleras for att inte bli en trafikfara.

Samhallsbyggnadsférvaltningens kommentar: Planhandlingarna kompletteras
med reglering av storsta respektive minsta fastighetsstorlek, utékad lovplikt for
friggebodar och Attefallsatgarder samt prickmark mot vag 9.

VA-enheten (2020-07-03)
Synpunkter pé planhandling

Riksintresse s.10: Omradet ligger inom vattenskyddsomrade for kommunal
dricksvattentéakt. Ta bort nationellt vattenskyddsomrade.

Ovriga forordningar, vattenskyddsomrade s. 10: Planomréadet ligger inom sekundar
skyddszon for kommunal grundvattentakt. Ta bort yttre zon.

Hydrologiska férhallanden s. 15: Grundvattennivamatningar lokalt inom planomradet
behdver utforas for att se hur grundvattennivaerna lokalt varierar under arets sasonger.
Grundvattennivadvervakning har genom VA-avdelningen utforts i Kivik 2016-2017.
Rapporten har lamnats 6ver till planenheten. Det saknas dock uppgifter pa
grundvattennivaer inom det aktuella planomradet. PM ”Beddmning av paverkan pa
vattenforhallanden fran ny detaljplan for del av Mellby 27:52 och del av Mellby
3:121, Kivik, Simrishamns kommun”. For att minimera risken for negativ paverkan pa
grundvattnet och grundvattentékten ska PM:ets rekommendationer foljas.
Vattenskyddsomrade s. 16: Planomradet ligger inom sekundar skyddszon for
kommunal grundvattentékt.

Teknisk forsorjning s. 23: Omradet ligger utanfor verksamhetsomrade for kommunalt
vatten och avlopp. Det finns idag ingen skyldighet att forsorja planomradet med
kommunalt vatten och avlopp. For att det ska finnas en skyldighet maste forst
verksamhetsomrade beslutas och inforas. Forslagsvis tas beslut om inférande av
verksamhetsomrade i samband med antagande av detaljplanen. Ifall detaljplanen inte
skulle vinna laga kraft bor verksamhetsomrade for kommunalt VA inte inforas.
Befintlig va-ledning inom planomradet maste antingen flyttas eller inte Gverbyggas
med byggnad. Eventuell flytt betalas av exploator.

Dagvattenhantering s. 25: | textavsnittet namns inget om rena/férorenade
dagvattenfraktioner. Kanske fortydliga att gatuavrinning och uppstaliningsplatser for
fordon ses som fororenat dagvatten och maste darfor ledas bort fran planomradet via
det kommunala ledningsnatet pga vattenskyddet. Rent dagvatten fran exempelvis tak
far infiltreras forutsatt att takmaterialet medger det. Alternativt hanvisa till s 29 dar det
finns tydlig forklaring.

Vatten s. 28-29: Ta bort meningen: "Utslappsvattnet vantas bli sa renat att de &r
majligt att dricka.” Andra till: ”Utslappsvattnet kommer att vara sa renat att det haller
badvattenkvalitet”. Kommentar: Utsldppsvattnet ska inte drickas dvs det kommer inte
att hélla dricksvattenkvalitet. Aven om reningsverket kommer att ha kapacitet efter
ombyggnad samt att tillgang pa dricksvatten kommer att 6kas med vatten fran Brosarp
kan planférslaget dock medfora att befintliga VA-ledningar i omradet behéver
dimensioneras upp for att tillracklig kapacitet.
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Fordrojningsmagasin ska vara utfért med tat botten for att undvika infiltration i mark
och risk for kontaminering av grundvattentékten. Dagvattnet behGver genomga
rening/oljeavskiljning innan tdmning i befintligt dagvattenledningsnat.
Genomforandefragor s. 32-33/Tekniska fragor, vatten och avlopp: Eventuellt skriva in
att verksamhetsomrade for kommunalt VA ska antas nar detaljplanen ar
antagen/vunnit laga kraft.

Synpunkter miljéundersokning

Vattenskyddsomrade. Andra till: Planomradet ligger inom sekundéar skyddszon. Yttre
ar en gammal bendmning. Arbetet med att ta fram nya skyddsforeskrifter &r inte
pagaende men ar planerat att goras framéover.

Gronytor och vegetations roll och funktion som ekosystemtjénst. All text syns inte i
rutan.

Utnyttjande av vatten. All text syns inte i rutan.

PM dagvatten

Kommer ytterligare dagvattenutredning goras eller utgor PMet dagvattenutredningen? PM:et
ar oklart vad géller dimensioneringsgrunder och behdver kompletteras/férklaras. Samtidigt
som PM:et sager att befintlig dagvattenledning har kapacitet for att ta emot ett 20 ars regn sa
dimensioneras dagvattenfordorjning efter ett 20 ars regn. Befintligt dagvattennat varken ska
eller kan ta emot ett 20 ars regn. VA-avdelningen dnskar ett fortydligande for att forsta PMet
fullt ut.

Forutsattningar s. 3: PM séger att kommunal dagvattenledning utmed vag 9 har
kapacitet for 20 ars regn. Hur har man kommit fram till detta? Enligt VA-avdelningen
finns inte en sadan kapacitet i befintligt mottagande dagvattenledningsnat.
VA-huvudmannens ansvar for tat bostadsbebyggelse vid dimensionering av nya
dagvattensystem ar ett 20 ars regn. Tanken ar inte att de befintliga
dagvattenledningarna ska ta emot ett dagvattenflode motsvarande 20 ars regn utan
planomradet som utgor det nya dagvattensystemet inklusive fordrojning ska
dimensioneras for att hantera ett 20 ars regn, dvs. regn motsvarande dimensionerande
20 ars regn ska fordrojas inom omradet. Skyfall ska dock dven kunna hanteras inom
planomradet sa att skyfall inte skickas vidare och 6versvammar omgivande samhélle
t.ex. sekundara avrinningsvégar.

Genomfdrda utredningar/geotekniska undersokningar s. 4: De geotekniska
undersokningar som har gjorts ar inte helt 6verensstammande men sammanfattat sa
tolkas det som att marken inte ar sa genomslapplig dvs. att den kan vara olamplig for
infiltration. Tanken &dr dock att rent dagvatten pa tomtmark ska infiltreras. Kommer
det att funka?

Berakning av dagvattenfloden: Da det saknas dagvattenstrategi i kommunen &r det
P110 som géller for dimensionering. 20 ars regn inkl klimatfaktor ska fordréjas inom
omradet dvs. dimensionerande regn ska tas omhand inom omradet. Planomradet maste
dock kunna hantera skyfallshandelser sa att skyfall inte paverkar byggnationen och
omgivningen negativt. Utredning behdver visa avrinningsvégar och att byggnader och
omgivningar inte tar skada vid hoga fléden. Det ar oklart vilket tomningsflode fran
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fordréjningsmagasin som har anvants i volymberékningarna. Tomningsflodet ska inte
motsvara ett 20 ars regn som ev PMet sager (tolkning av VA-avdelningen grundat pa
att mottagande dagvattenledning sags ha kapacitet motsvarande 20 ars regn).
Tomningsflode fran fordrojningsmagasin borde motsvara naturmarksavrinning som
vanligtvis ar 1,5 /s och hektar.

- Planera for éversvamning s. 7: Det namns att husen narmast diket hojs i forhallande
till dikets 6verkant. Ar det de nya husen inom planomradet eller befintliga hus utanfor
planomradet?

Samhallsbyggnadsférvaltningens kommentar: Planhandlingen ses 6ver och
rattas angadende VA-fragor och dagvattenhantering. Befintlig VA-ledning inom
planomradet ligger inom allman platsmark varfor sarskilt markreservat fér denna inte
beho6vs. Miljdundersdkningen rattas till enligt synpunkterna. Dagvatten-PM revideras
enligt synpunkter infér granskning. Dagvatten-PM:et &r det som avses tas fram
under planprocessen, en mer detaljerad utredning kan komma att bli aktuell under
genomfdrandet.

SAKAGARE OCH OVRIGA

E.ON (2020-06-22)

E.ON Energidistribution AB har tagit del av inkomna handlingar enligt bifogade filer. Da
detaljplanen inte ligger inom E.ON Energidistribution koncessionsomrade for elnatet sa har vi
inget att erinra Over detaljplanen.

Samhallsbyggnadsférvaltningens kommentar: Synpunkten noteras.

Fastighet Mellby 27:40 (2020-08-10)

Vi lamnar vara synpunkter om den tilltankta bebyggelsen.

Vi som grannar &r stolta och beroende av att Kivik far fortsatta vara en turistmagnet.
Vill inte forhindra att Kivik fortsatter att véxa.

1. 30-40 trahus pa 1,6 ha mark verkar extremt tattbebyggt.

2. Gratrahus i var varierande bebyggelse pa Kivik fantasilost”

3. Ingen kommentar

4. Ingen kommentar

5. Den foreslagna bebyggelsen ligger néra riksvag 9, och pa plankartan finns inget
angivet om cykelvag eller gangbana.

6. Kristinelunds gérd illustrerar hur en fruktgard ség ut nar fruktdistrikten pa Osterlen
foddes, den bor inte skymmas av smahus och bullerplank.

7. Ingen kommentar

8. Vidnhaller som tidigare det beklagansvarda att sa fa ville vara med i tavlingen om
Kiviks forskonande.

Samhallsbyggnadsférvaltningens kommentar: Bedomningen &r att en tatare
exploatering innebar ett gott resursutnyttjande nar mark tas i ansprak, sarskilt nar
det galler jordbruksmark. Féreslagen bebyggelse utgér ett modernt tillagg till Kiviks
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aldre delar i bade formsprak och proportioner. Sedan samradsskedet har antalet
bostadsenheter minskat till 34 stycken. Planforslaget kan kopplas pa befintliga och
framtida gc-kopplingar.

Planforslaget paverkar ena sidan av Kristinelund, stora delar av det 6ppna omgivande
fruktodlingarna kommer fortsatt vara 6ppna. Vidare har anpassningar till garden Kristinelund
gjorts fran programskedet till samradsskedet dar ett storre avstand till tradallén och vagen
upp till garden inforts. Sypunkten angdende markanvisningstavlingen noteras.

Fastighet Mellby 27:79 (2020-08-10)

1.

Nar jag kopte fastigheten Mellby 27:79 2013 sa hade jag en kontakt med kommunen
om att sdkerstélla att man i framtiden tog hansyn till fastigheten vid framtida
byggnation. Fastigheten tillhor en av de aldre bevarade gardarna i Kivik och har ett
varde for Kivik i framtiden. Vi var da 6verens om att man skulle ta hansyn till garden
vid framtida byggnation i narheten av fastigheten. Jag fick i samband med detta kopa
till lite mark pa bada sidorna om garden och vi diskuterade da aven majligheten att
kopa till vagen som leder fran stora vagen upp till garden (jag har servitut och &r i
princip enda anvandaren). Hindret var da att man inte visste hur det skulle vara med
cykelbana mm vid stora vagen och hur det skulle styckas av. Jag uppfattade da att vi
skulle avvakta beslut om cykelbanan mm men att vi var éverens om principen. Det
som nu har hant sen dess &r att tidigare planerad byggnation lagts ner och att ny
planering pagar for markomradet dar minimal hansyn tagits till garden och var
diskussion avseende vagen.

Jag har investerat och underhallit fastigheten sen jag dvertog den och har for avsikt att
fortsatta att investera och det &r nu min fasta bostad sedan nagra ar tillbaks. Vi 6nskar
nu i samband med den samradsprocessen som pagar att kopa marken fran fastigheten
ner till stora vagen. Mail om detta skickat till Malin Alm Simrishamns kommun. Vart
forslag pa omrade att frikopa enligt bilaga 1 (ref diskussion med Anna Eliasson och

Malin Alm).

Enligt svar till Mellby 27:40 har anpassningar gjorts for Kristinelund fran
programskedet till samradsskedet. Vi kan inte hitta sadana anpassningar i det ref ulag
som skickats till oss.

Omfattningen av den tilltankta byggnationen pa upp till 40 fastigheter- pa den for
sammanhanget lilla ytan (16000 kvm) ar en extrem exploatering for ett samhélle som

Kivik. Dessutom papekades vid informationsmotet att man dven kunde bygga
friggebodar eller liknande pa tomterna om det behévdes mera utrymme for
familjemedlemmar alt gaster. Denna typ av byggnation passar béttre i storre stader dar
det inte finns utrymme men i Kivik finns det utrymme och det bor byggas mera i den
stil som unik i Kivik for att fortsatta att skapa den speciella karaktar som finns i
samhallet. Byggnationen bor dessutom rikta sig mot fast befolkning som betalar
kommunalskatt i Simrishamn och inte sma hus som lampar sig for semesterboende
tex. Ett bra exempel pa nybyggnationen ar i Sodra Mellby som visar att det gar att
forvalta kulturarvet d&ven om det ar en fortatad bebyggelse. Svaret fran kommunen att
man inte kan styra vem som koper husen ar givetvis ratt men man bor indirekt kunna
paverka byggandet av hus som battre passar for bofasta &n sommargéster.
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Lanstyrelsens kommentar ”Lanstyrelsen bedomer bebyggelsen tar hansyn tillbefintlig
miljo genom att halla sig till en 1ag skala och knyta an till tegeltraditionen i trakten”
maste vara helt felaktig avseende tegeltraditionen i trakten om det inte gors ett
klarlaggande pa vilka grunder detta utlatande har framforts.

Markfororeningar som finns i omradet &r en risk inte bara for de som skall bo i
omradet utan dven for grannar till omradet. Hantering av detta maste beaktas i
saneringsplanen som skall tas fram. Det finns dven historiskt i omradet fd lager av krut
mm som behdver beaktas i saneringsarbetet.

Dagvatten och vattentékt ar kritiska fragor att hantera innan ett byggnadslov kan
godkannas. Det finns detaljer som maste l6sas da flodet av dagvatten ar mycket stort
under delar av aret men vi har ofta brist pa vatten i Kivik och alla tankbara
vattentakter maste behallas och vidareutvecklas om majligt.

V&g 9 genom Kivik &r en trafikerad vdg med mycket tung trafik som ligger I direkt
anslutning till det tankta bostadsomradet. Fragor som hantering av farligt gods, buller
och risk for 6kade trafikolyckor med den fortatade bebyggelsen bor hanteras med
hogsta prioritet och gallande lagar och regelverk bor beaktas. Arkitekternas synpunkt
ar att denna bebyggelse kommer att bli ett turistmal i Kivik pa grund av sin utformning
och att omradet kommer att bli en gemensam samlingsplats i Kivik kommer inte att
forbattra forhallandet avseende trafik inklusive gang och cykeltrafikanter. Ytterligare
detaljering bor ske avseende hur 40 nya hus med tillkommande cykel och gangtrafik
ska hanteras i relation till nya busshallplatsen samt att behovet av antalet
parkeringsplatser for boende, dess besokare och turister blir omhandertaget pa ett bra
sétt. Bullerplank enligt ritning ndrmast uppfart till Kristinelund riskerar dessutom att ta
bort den unika miljon med allén och Kristinelund fran allmanheten.

Det finns en stor art rikedom inom omradet och dess narhet som maste beaktas och
hanteras varsamt typ lévgrodor, hasselmdss mm.

Kommunens ansvar avseende att en oerfaren entreprendr inte uppfyller sina atagande.
Arkitektbyran Stadsstudio vann tavlingen med forslaget Kiviks tradgardar och vill nu
ta totalentreprenad for att genomfora projektet. Detta innebar att kommunen tar pa sig
ett stort ansvar gentemot sina medborgare da arkitektbyran inte tidigare har byggt
liknande hus (dessutom har ingen annan gjort det heller) och inte tidigare varit
ansvariga for en totalentreprenad.

| Kivik finns redan byggklara tomter, varav nagra i nastan direkt anslutning till
planomradet (Lavendelvéagen), som dnnu inte bebyggts. Detta gynnar i dagslaget inte
skattebetalare i Simrishamns kommun. Kommunen borde ta ansvar for att dessa
tomter bebyggs sa att omraden inte forfaller utan blomstrar. Vad hander om denna
planerade bebyggelsen inte slutfors inom 5 arsplanen som ar tankt?

Vi har inte sett kommunens behovsanalys av byggnation i Kivik och i vilken takt det
behdvs. Det vore bra att fa detta tydliggjort i samband med att denna planering fortgar.

Vi ar positiva till utveckling av Kivik som ort och inte negativa till att man bygger pa den
aviserade tomten, men att man ska bygga 40 hus helt i tr& och med tréplank runt varje tomt
och kalla det i enlighet med Kiviks &ldre bebyggelse ar inte ratt.
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Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar: Onskemal om markkop regleras
inte i detaljplaneprocessen utan sker med exploateringsingenjor pa kommunen.
Forandringarna sedan programsamradet avser en forskjutning av
planomradesgransen med nagon meter bort fran infartsvag och allé. Antalet
bostadsenheter har sedan samradsforslaget minskat till 34 stycken. Mojlighet till
komplementsbyggnader finns reglerat i detaljplan och infér granskningsskedet
utokas lovplikten for friggebodar och Attefallsatgarder. Omradet bidrar med en ny
typ av bebyggelse och kompletterar pa det séattet Kivik med majlighet till olika typer
av bostader. Bostaderna planeras for permanentboende men kommunen kan som
tidigare sagts inte reglera vad det blir.

Sanering av fororenad mark ska ske med forsiktighet for planomradet och dess
omgivning. Det finns inget lager av krut inom planomradet efter kontakt med
forsvarsmakten. Planarbetet bedrivs i dialog med Osterlen VA som bevakar fragor
om bade vattentakten och dagvatten. Ny vattenledning fran Tomelilla ska vara pa
plats sommaren 2021 och bidra till en battre vattenforsorjning for Kivik. Ett risk-PM
med fokus pa farligt gods samt en bullerutredning har tagits fram under planabetet
och utgar fran gallande lagar och forordningar. Detaljplanen forbereder for
kopplingar for gadng- och cykeltrafik till den kommande busshallplatsen.
Planforslaget foljer Simrishamns kommuns parkeringsnorm for bostader och
besdkande till dessa. Planférslaget innebar férandringar for upplevelsen av
Kristinelund. Allén mot Kristinelund och funktionen som angoéring paverkas inte av
planforslaget.

Inom omradet har inga groddjur listats, daremot i intilliggande omrade. Féreslagen
exploatering bedéms inte paverka habitat i naromradet.

Stadstudios bidrag i markanvisningstavlingen ar det vinnande och hade inte statt
som vinnare om det hade funnits tvivel pa genomforbarheten i deras férslag. Som
beskrivit ar detta privata tomter var kommunen inte har nagon radighet. Risk finns
alltid att byggnation avstannar av nagon anledning men det ar inget vi kan planera
for. Det ar badde kommunens och exploatérens malsattning ar att omradet ska
bebyggas.

Kommunens bostadsforsorjningsprogram, lyfter att Simrishamns kommun pa ett
langsiktigt satt aktivt behover arbeta for att bygga fler bostader.

Fastighet Mellby 27:42 (2020-08-10)
Harmed BESTRIDER och MOTSATTER vi oss kommunens planprogram
med foljande punkter:

1. Omfattningen av den tilltankta byggnationen- 30 till 40 fastigheter- pa den for
sammanhanget lilla ytan (16000 kvm) ar en EXTREM EXPLOATERING och
kommer innebdra kraftig stérning med biltrafik, buller och férsamrad trevnad. Det
betonas genomgaende i kommunens information att man vill forstarka intrycket av en
"stadsbild”, vilket kraftigt kommer forsamra miljon for bade manniskor och djur i
omradet, och vidare forstéra en den manghundraariga, brukbara odlingsmiljon.
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Det planlagda omradet angransar till en vattentakt som ar mycket kanslig for
schaktning, vilket kan paverka flodet i var brunn, som redan &r hart belastad. Enligt
den hydrologiska bedomningen ar omradets sarbarhetsbedomning medel- mycket hog.
Utformningen av tilltdnkta 1,5-plansfastigheter i trd, korrelerar icke med Kiviks
kulturmiljo, vilket ocksa framgar i Lansstyrelsens kulturmiljéprogram dar man
beskriver Kiviks dldre bebyggelse som hus “byggda i en vaning i tegel eller
korsvirke”.

Brandrisken i omradet dkar kraftigt med 40 fastigheter byggda i tréa pa trang yta, vilket
icke tagits i beaktande i planprogrammet. Detta &r en enorm sékerhetsrisk, inte minst
under sommarens torrperioder.

Exploateringen innebér att brukbar jordbruksmark tas ur produktion och exploateras
till smahusomrade; den omstandigheten att omradet ar utpekat i detaljplan saknar
betydelse, da jordbruk enligt 3:4 miljobalken &r en naring av nationellt intresse.
Brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar
ENDAST om det behdvs for att tillgodose vasentliga samhéllsintressen och detta
behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande satt, genom att
annan mark tas i ansprak. Exploateringen kan ske pa andra marker an vad forslaget
omfattar, i alla fall finns ingen utredning som sager nagot annat.

Enligt planprogrammet vill man bevara den for Kivik signifikativa
appelodlingsmiljon, och ett stort antal appeltrad ska darfor sparas. Enligt statens
lantbruksuniversitet, ar det dock HOGST OTROLIGT att &ppeltraden kommer
overleva en sa kraftig exploatering av miljon som planprogrammet avser.

Omradet ligger inom omradet for riksintresse for friluftsliv enligt 4 kap. 2 §
miljobalken. Exploatering ska beddmas mot turismens och det rorliga friluftslivets
intressen. Tilltankta byggnation &r inte en fraga om "fortatning”, som
planbeskrivningen séager, utan nyexploatering eftersom omradet &r sa stort (16 000
kvm) och omfattar ett 30-40 tal fastigheter med enfamiljshus, tomtmark som tidigare
varit obebyggd. Omradet ligger ocksa inom riksintresset for hogexploaterad kust enligt
4 kap. 4 8 miljobalken. Fritidsbebyggelse, som planprogrammet delvis avser, far
komma tillstand endast i form av kompletteringar till befintlig bebyggelse, om det inte
finns sérskilda skal. Foretradelsevis sadana som tillgodoser det rorliga friluftslivets
behov eller avser enkla fritidshus i ndrheten av de stora tatortsregionerna. Det &r det

INTE fraga om vid denna exploatering.

Nagon undersokning har inte gjorts avseende hur exploateringen paverkar
grodpopulationen i omradet. Det hanvisas till att grodorna endast patraffats 500 meter
sydvast om omradet, men detta & ICKE MED SANNING 6verensstaimmande, da bade
vi och vara grannar vid flertal tillfallen patraffat 16vgrodor i omradet for den tilltankta
byggnationen. Inte heller har forekomsten av fladdermdss undersokts.

Det finns redan atta byggklara tomter i nastan direkt anslutning till planomradet
(Lavendelvagen), som annu inte bebyggts. Kommunen salde ut dessa till en privat
aktor, med kravet att det skulle byggas pa samtliga tomter inom en femarsperiod. Néar
sa inte blev fallet pa hélften av tomterna, andrade kommunen detta krav, och tomterna
blev spekulationstomter som annu star obebyggda. Dessa tomter gynnar i dagslaget
endast privata aktorer och icke skattebetalare i Simrishamns kommun. Att kommunen
andrade sina krav pa byggnation av tomterna pa Lavendelvéagen, borgar inte for tillit
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till deras ansvarstagande gallande foreslaget planprogram. Kommunen borde i forsta
hand ta ansvar for att dessa tomter bebyggs med permanentbostader, innan de planerar
ett nytt byggnationsprojekt.

10. | direkt anslutning till planomradet, ligger Kristinelundsgard, vilken ar en av Kiviks
aldsta, bevarade gardar. Att planera foreslagen byggnation angransande till detta
kulturminne, vittnar om fullstandig brist pa fingertoppskansla och respekt for
kulturarv. Det ar direkt vardslost i forhallande till Lansstyrelsens
kulturminnesprogram. Oversiktsplanen foreslar att ”utbygnadsomradena ska
genomforas som en kvalitativ fortatning av basorten, for att starka bykanslan...”
Planerad byggnation, med 30-40 fastigheter och bilvagar, innebédr ICKE EN
KVALITATIV fortatning av basorten, utan URHOLKAR miljo, kulturminne och
aldre bebyggelse. Det finns andra omraden i och runtomkring Kivik som lampar sig
battre for den tilltankta byggnationen. Kvarteret "Tvarpilen” ar ett exempel pa
nybyggnation som integrerats val i befintlig miljo.

11. Att planera en sa omfattande nybyggnation i direkt anslutning till den synnerligen hart
trafikerade vag 9, ar icke 6nskvart ur sakerhetssynpunkt for de tilltankta boende.

12. Med tanke pa projektets omfattning och kansliga narmiljo, ar arkitektbyran
Stadsstudio, ett omdomeslost val da de fullstandigt saknar erfarenhet av
totalentreprenad.

13. Kommunen ignorerar de uppenbart problematiska aspekterna av planprogrammet, till
forman for ekonomiska intressen- att sélja attraktiva tomter med havsutsikt.

14. De tilltankta fastigheterna ar pa ringa 70 kvm och kommer med storsta sannolikhet
framst att brukas som fritidsboende. Kommunen borde istéllet satsa pa ett
nybyggnationsprojekt som lockar permanentboende till Kivik, pa en plats som lampar
sig battre for andamalet.

15. Kiviks typiska kulturpraglade inslag i miljon, appelodlingen, tas bort fér en
OKANSLIG EXPLOATERING som saknar naturlig anknytning till befintlig
bebyggelse.

Samhallsbyggnadsférvaltningens kommentar: Antalet bostadsenheter minskar till
34 stycken i granskningsférslaget. Bedémningen ar dock att en téat
exploateringsgrad innebér ett gott resursutnyttjande nar jordbruksmark tas i
ansprak.

Foreslagen exploatering ska inte paverka grundvattentakten. Under planprocessen
har utredningar tagits fram som anger hur exploatering kan ga till utan att
grundvattentakten skadas.

Planomradet ligger inte inom de delar som pekas ut i lansstyrelsens
kulturmiljoprogram. Bedémningen ar, som ocksa lansstyrelsen lyfter i sytt yttrande,
att féreslagen bebyggelse utgdr ett modernt komplement till Kiviks aldre centrala
delar i bade proportioner och formsprak.

Brandkrav kommer att sakerstéllas i kommande bygglovsprocess.

Omradet ar utpekat som bebyggelseomrade i Oversiktsplanen och frdgan anses
vara hanterad dar. D& detaljplanen innebar en tatortsnara fortatning av ett omrade
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som delvis utgdrs av en gammal appelodling dar arrendet ar uppsagt av arrendatorn
och fruktodlingen kommer att upphéra bedémer kommunen inte att planforslaget
innebar nagot ianspraktagande av brukansvard jordbruksmark. Da kommunens
bostadsférsorjningsprogram specifikt anger ett behov av mindre bostader anses
detta forslag vara av ett vasentligt intresse for kommunen.

Till foljd av behovet av marksanering av planomradet avses frukttrad i omradet att
aterplanteras.

Planbeskrivningen redogor for planférslagets paverkan pa riksintressena.
Planforslaget beddoms inte strida mot riksintressenas intentioner.

Enligt information fran Artportalen stracker sig inte dessa habitat till planomradet.

Som tidigare beskrivit i programsamradsredogorelsen ar detta privata tomter dar
kommunen inte har ndgon radighet. Det finns alltid risk att byggnation avstannar av
nagon anledning men det &r inget vi kan planera for. Det ar bAde kommunens och
exploatérens malsattning ar att omradet ska bebyggas.

Planforslaget paverkar upplevelsen av Kristinelunds gard. Bedomningen ar att
foreslagen bebyggelse utgor ett modernt komplement till Kiviks aldre, centrala delar
i bade proportioner och formsprak, vilket ocksa lansstyrelsen lyfter i sitt yttrande.
Planomradet ligger inte inom de delar som pekas ut i lansstyrelsens
kulturmiljoprogram. Anpassningar till garden Kristinelund gjorts mellan program- och
samradsskedet dar mer avstand till tradallén och vagen upp till garden inforts.
Utover det har antalet hus minskat i raden narmast Kristinelunds gard till
granskningsskedet.

Planforslaget foljer de sakerhetsavstand som trafikverket efterfragar, avstand till risk
vid led for farligt gods och buller har utretts och beddms vara hanterade.

Stadstudios bidrag i markanvisningstavlingen ar det vinnande och hade inte statt
som vinnare om det hade funnits tvivel pa genomférbarheten i deras forslag.

Planprocessen syftar till att prova markens lamplighet for andamalet, i detta fall
bostadsandamal, vilket planprocessen hittills visar vara mojlig under forutsattning att
vissa atgarder genomfors. | kommunens bostadsforsorjningsprogram visas att det
finns ett behov av fler bostader i Kivik.

De kommande fastigheternas storlek &r inte beslutad &n men de kommer att bli
stdrre an 70 kvm. Fastighetsindelning gérs genom en kommande
lantmateriférrattning. Kommunen har inte mojlighet att styra om de boende ska vara
folkbokférda i sina bostader eller inte. Det kommunen daremot kan gdra &ar att skapa
mojlighet for boende utifran de behov som finns, vilket enligt
bostadsforsorjningsprogrammet ar mindre bostader, varpa forslaget bedoms mota
detta behov val.

Beddmningen fran kommunen ar att foreslagen bebyggelse utgor ett modernt
komplement till Kiviks aldre centrala delar i bade proportioner och formsprak.
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Stallningstagande

Samhallsbyggnadsforvaltningen anser i en samlad bedémning att planhandlingarna har tagit
erforderlig hansyn till inkomna yttranden och sammanvégt dessa i en helhetsbeddmning
mellan olika allménna och enskilda intressen.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Plan- och exploateringsenheten

Maria Ibohm Oscar Karlsson
Planarkitekt Planarkitekt
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Miljébundersdkning
undersokning av behovet att uppratta en strategisk miljobedémning (MKB)

enligt Plan- och bygglagen (2010:900) och enligt kriterierna i Miljobeddémningsférordningen (2017:966)

Planens beteckning Detaljplan for del av Mellby 27:52 och 3:121

Planens syfte Detaljplanen syftar till att méjliggora for smahusbebyggelse.

Planomradet




Ja

Nej

Natura 2000

Detaljplan for tillstandspliktig
verksamhet enligt MBF 86 och 8§87

Detaljplan for verksamhet enligt MBF
bilaga 1-15

X

Om ett ja --> miljobeddmning

Beddmning enligt kriterierna i Miljobeddémningsforordningen. Inverkan--> ta med i planbeskrivning, Betydande --

> = Avgransning for strategisk miljébeddémning

Ingen eller| Inverkan | Betydande Kommentarer
liten paverkan

Platsens forutsattningar

Den befintliga miljons X Planomradet &r till storsta del inte planlagt

kanslighet nuvarande sedan tidigare. Ett omrade narmast vag 9, i

anvandning och tidigare Ostra delen av planomradet &r planlagt som

plan? allméan plats - park eller plantering. Omradet ar
en f.d. fruktodling.

Geologi X Provtagning visade att marken 6verst bestar av
ett lager matjord om 0,2-0,4 m, darunder bestar
marken av till borrat djup som mest 3,1
m av mer eller mindre grusig och siltig sand
som lokalt kan anta morankaraktar.

Radon X Radonmatningarna utférda hosten 2011 visar
pa att omradet ligger inom den 6vre
delen av normalradonintervallet och inom
hogradonintervallet vilket foranleder
radonsakert byggnade.

Finns markféroreningar? X Planomradet utgors av appelodling, en
miljoteknisk undersdkning avseende DDT har
tagits fram. Markundersokning har pavisat
rester av DDT fran bekampningsmedel som
anvants vid besprutning av frukttraden. Marken
behover darfor saneras innan omradet kan tas i
ancnrik fir hnetadeAndamaAl

Finns skred-, ras- och X Nej

erosionsrisk?

Finns en X | den norddstra delen av planomradet ligger

oversvamningsrisk? grundvattnet hogt.

Sker omhandertagande av X Ligger inom yttre vattenskyddsomrade.

vatten lokalt? Dagvattenutredning som visar mojlighet for
LOD kommer att tas fram.




Vattenskyddsomrade

Planomradet ligger inom sekundar skyddszon
for vattenskyddsomrade. Arbete pagar att ta
fram nya skyddsbestammelser for vattentakten,
fram tills nya &r framtagna

galler Skyddsomrade och skyddsbestammelser
avseende grundvattentillgangar for
vattenforsorjning for Kiviks samhalle fran 1974.

Riskerar nuvarande mark-
och vattenanvandning att
Overtrada
miljokvalitetsnormer?

Risk for paverkan pa MKN vatten for
vattenskyddsomrade finns. Foreskrifter for
skyddsomradet tillsammans med
dagvattenutredningen som ska tas fram avser
att tydliggéra detta.

Gronytor och vegetations
roll och funktion som
ekosystemtjanst?

Planomradet &r utifran sina ekologiska
egenskaper relativt homogent. Omradet bestar
delvis av appeltrad samt av ett grasbeklatt
markskikt.

Markens genomslapplighet mojliggor for
infiltration vilket bidrar till minskad belastning pa
kommunens dagvattenlednigar. De befintliga
frukttraden bidrar positivt for pollinatorer.

Finns tatortsnara X Kivik med omnejd karaktariseras av vardefulla

rekreationsomraden? natur- och kulturmiljoer. Narhet till rekreation
finns i direkt anslutning till orten.

Planomradets lokalklimat? X Kivik ligger i en markant sluttning mot havet
och planomradet ligger hogt pa "ryggen”, ca 30-
35 meter 6ver havet. Omradet kan darfor vara
vindutsatt.

Ljusforhallanden X Omradet har goda ljusférhallanden.

Riksintressen For omradet galler riksintresse for friluftsliv,
turism och rorligt friluftsliv, hdgexploaterad kust
samt forsvarsmaktens paverkansomrade.

Regionalt intresse kultur- Omradet ar utpekat i lansstyrelsens regionala

och naturmiljo? kulturmiljoprogram. Bade som kulturmiljostrak
och delvis som sarskilt vardefull kulturmiljo.

Arkeologi X Genomford arkeologisk utrednig har inte
pavisat nagra fynd i omradet.

Sardrag i naturen X Omradet bestar av en gammal fruktodling,
vilket ar karaktariserbade for Kivik, men utgor
inte nagot sardrag.

Naturreserevat X

Vaxtskyddsomrade X

Biotopskydd X

Naturminne X




Djurskyddsomrade X

Strandskydd X

Miljoskyddsomrade X

Forekomst av X Inga verksamheter med risk for omgivningen

verksamheter som medfor vinns i naromradet.

risk fér omgivningen i eller i

narheten av planomradet

Buller frdn omgivningen Planomradet &r belaget precis invid vag 9 som
ar genomfartsled i Kivik och forbinder
Simrishamn med Kristianstad. Bullerutredning
ska tas fram. Omradet ligger ocksa inom
paverkansomrade for Ravlunda skjutfalt.

Planens tankbara

effekter

Ar planen del av ett storre X Nej

projekt?

Bidrar planen till den X

overordnande planens

miljopaverkan?

Innebar planen paverkan Boende i omradet innebéar en 6kad trafikmangd.

utanfor planomradet?
Byggnation av omradet innebar en forandrad
situation for dagvattenhanteringen.

Har planen betydelse for X Nej

andra planers

miljopaverkan?

Ger planen mdjlighet till X Nej

miljdpaverkande

verksamheter

Avser planen reglera X Inga verksamheter.

miljopaverkande

verksamheter

Paverkan pa stads- En exploatering av bostader i omradet innebar

/landskapsbilden? att en for omradet karaktarisktisk fruktodling tas
bort och ersétts med byggnation. Byggnation av
bostader pa platsen bedoms forstarka
bykanslan och ge en positiv inverkan pa
stadsbilden.

Paverkan pa Ett tillskott av bostader innebar en 6kad

trafiksituationen inom och trafikméangd. Befintlig tillfartsvag till

utom planomradet? planomradet ligger inte bra ur
trafiksdkerhetssynpunkt och planeras att flyttas.

Utnyttjande av - mark X Fortatning av detta omrade innebar god

markhushallning da omradet redan ar utpekat
som utbyggnadsomrade i 6versiktsplanen. Den
relativt hoga exploateringsgrad som foreslas
innebar eft qoft nvitiande av markresursen




Utnyttjande av - vatten

X VA-kapaciteten ar idag anstrangd i Kivik.
Denna problematik kommer vara l6st innan
planen kan antas.

Dagvattenhantering X Dagvattenutredning ska tas fram.

Utnyttjande av - 6vriga X Fortatning av detta omrade innebdor god

naturresurser markhushallning da omradet redan ar utpekat i
dversiktsplanen som utbvaanadsomrade

Alstrande av - storningar X Den planerade bebyggelsen bedéms inte
innebara inte medfora nagra stérningar.

Alstrande av - féroreningar X Vid byggskedet ar det viktigt att hantera avfall
pa ratt satt sd ingen paverkan pa vattentakten
sker

Alstrande av - avfall X Vid bygg- och markarbeten kommer det alstras

avfall. Det ar viktigt att ex schaktarbeten inte
paverkar grundvattnet.

Halsorisker X Den planerade bebyggelsen bedéms inte
innebara inte ndara halsorisker.
Miljorisker X Exploatering av omradet innebar att

markfororeningar saneras bort.

Risk for olyckor

X Vag 9 som ligger i direkt anslutning till
planomradet &r utpekad led for farligt gods.
Riskutredning ska tas fram.

Overensstammelse med de
nationella miljomalen

X Foreslagen bebyggelse bedéms framforalt
uppfylla malen om god bebyggd miljo genom
den fortatning som sker, samt giftfri miljo
genom att DDT saneras bort.

Risk for att
miljokvalitetsnormer
overskrids?

X Byggnation av omradet innebér en férandrad
situation for dagvattenhanteringen.

Planens inverkan pa
klimatférandringar

X All exploatering riskerar att inneb&ra negativ
paverkan genom olika faktorer och véardekedior.
Da planfdrslaget innebor fortatnig i en av

kommunens befintliga orter bedéms paverkan
minimeras

Klimatforandringars
inverkan pa planen

X D& grundvattnet pa sina stallen star hogt finns
risk vid skyfall.

Planens eventuella
positiva inverkan pa
miljon och halsa

Forslaget innebar fortatning i en befintlig ort med redan utbytggd infrastruktur och
service, vilket innebar god hushallning av markresurser. Marken ar férorenad med
DDT fran fruktodlingen, byggnation av bostader foranlander sanering.

Planens eventuella
negativa inverkan pa
miljé och hélsa

Foreslagen exploatering innebar att en gron miljo tas i ansprak och privatiseras.
Det kommer ocksa ske en storre hardgérandegrad i omradet genom byggnation av
bostader och vagar mm.




Stallningstagande Beddmningen ar att en strategisk miljébeddémning inte behdver upprattas for
aktuellt planarbete.

David Tufvesson

Planarkitekt
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INLEDNING

TILL PLANPROGRAMMET HOR
Planprogram (denna handling), Miljobedémning samt fastighetsforteckning

BAKGRUND OCH SYFTE

Simrishamns kommun har tagit initiativ till detaljplanen genom en markanvisning
utlyst 2018-03-05 dar utvalt forslag ligger till grund for planforslaget.
Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2018-08-16 § 149 att uppdra at
samhaéllsbyggnadsforvaltningen att ta fram avtal mellan kommunen och
forslagsstallaren till tavlingsforslaget “Kiviks tradgardar” av STADSTUDIO arkitekter
som amnar genomfora forslaget i egen regi.

Syftet med planprogrammet ar att i enlighet med tavlingsforslaget prova
lampligheten for ny bostadsbebyggelse. Forslaget innebéar en utbyggnad av
smahusbebyggelse med tradgardar och gemensam gronyta. Omradet ar utpekat
som utbyggnadsomrade for bostadsandamal i gallande oversiktsplan.

Planprovning sker genom uttkat forfarande med planprogram

< . Samréds- ATy : G i
Program Kungorelse Samrad rodocralia k e

Laga kraft

UTREDNINGAR OCH OVRIGA PLANERINGSUNDERLAG

Omradet var aktuellt for en planprocess 2010-2012 da foljande togs utredningar
fram:

- Geoteknisk undersdkning, 2010

- Kompletterande geoteknisk undersékning, 2012

- Grundvattenforhallanden, 2010

- Beddmning av paverkan pa vattenforhallanden, 2011

- Arkeologisk undersokning, 2011

- Markradonmatning, 2011
Pagdende/Framtida behov av utredningar:

- Utredning om markféroreningar, del 1 utford 2019, saneringsplan skall tas

fram.

- Dagvatten

- Buller

- Risk, farligt gods vag 9
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PLANDATA

Planomradet ligger i Kivik och ar ca 16.000 kvm stort. Omradet utgors av delar av
fastigheterna Mellby 3:121 och 27:52. Markagare ar Simrishamns kommun.
Planomradet &r idag jordbruksmark som utgors av dppelodling.

PLANFORFARANDE

Detaljplanen upprattas med utokat planforfarande dar planprogrammet utgor
forsta steget. Planprogrammet stalls ut och inkomna synpunkter sammanstalls
darefter i en samradsredogorelse tillsammans med planprogrammet.
Planprogrammet ar vagledande i det fortsatta planarbetet.

MILJOPAVERKAN

Bestdmmelserna i plan- och bygglagen om miljobeddmning syftar till att integrera
miljoaspekter i planen, sa att en hallbar utveckling framjas.

Detaljplanens genomférande antas inte medfora sadan betydande miljopaverkan
som avses i 6 kap 11 § Miljobalken och behov av sarskild miljobedémning
foreligger inte.

Undersdkning av behovet att utrdtta en strategisk miljobeddémning (MKB) ar utford
av Simrishamns kommun 2019-11-22. Beddmningen av denna utredning ar att en
strategisk miljdbeddmning (MKB) inte behover upprattas for aktuellt planarbete.
Punkter i miljdbedémningen som beddms ha inverkan ar inarbetade i
planprogrammet.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN

Framtiden, éversiktsplan for Simrishamns kommun, antogs den 30 november 2015
§216 och vann laga kraft den 15 mars 2017. | 6versiktsplanen ar omradet utpekat
som hégprioriterat for bostadsdndamal. Oversiktsplanen féreslar att
"Utbyggnadsomradena ska genomforas som en kvalitativ fortatning av basorten
for att starka bykanslan, minska genomfartskaraktaren och bidra till upplevelsen av
vag 9 som en trafiksaker och attraktiv vag genom ett tatt och levande samhalle.”
Gaturummet mot vag 9 ska enligt dversiktsplanen férddlas och framsidor mot
vagen skapas. Planforslaget ar forenligt med 6versiktsplanen.

L4

Suw
PLANOMRADE

Karta frén OP som visar planomrédet som utbyggnadsomréde fér bostadsdndamdl
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DETALIPLANER

Inom planomradet ar del av fastighet Mellby 3:121 intill vag 9 planlagd som
parkmark och vag enligt Férslag till stadsplan foér skogsdalaomrdadet i Kiviks
samhidille, faststalld 1978. Omradet for fastighet Mellby 27:52 ar inte tidigare
planlagt.
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Utsnitt ur stadsplan fran 1978 dér nordéstra delen av planomrddet ér p]dn/agt

Tidigare planarbete har forekommit pa platsen, detaljplan for delar av Mellby
3:121 och Mellby 27:52 togs fram till samradsredogorelse 2012-04-20. Dock valde
projektagaren vid det tillfallet att inte fullfélja planprocessen.

RIKSINTRESSEN

Omradet omfattas av riksintresse for friluftsliv, turism och rorligt friluftsliv,
hégexploaterad kust. Vidare ligger omradet inom paverkansomradet for
forsvarsmaktens riksintresseomrade (Ravlunda skjutfalt) samt ligger inom
nationellt vattenskyddsomrade.

Riksintresse for friluftsliv (MB 3:6)

Riksintresseomrade utmarks av sarskilda natur- och kulturkvaliteter med
variationer i landskapet och god tillganglighet for allmanheten. Riksintresset ska
representera variation av landskapet i Sverige och kunna ta emot ett stort antal
besdkare.
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Riksintresse for turism och rorligt friluftsliv (MB 4:1-2)

Riksintresset stracker sig fran Ornahusen till Ahus och dar turismens och
friluftslivets, framst det rorliga friluftslivet, sarskilt skall beaktas. Riksintresset
bestar bland annat av narhet till bade hav och kulturhistorisk bebyggelsemiljo saval
som bad, fiske och méjligheten att rora sig langst havet i langa obrutna strackor.

Riksintresse for hégexploaterad kust (MB 4:4)

Riksintresset omfattar hela kustremsan i kommunen och syftar till att skydda
kustzonen mot hog exploatering och atgarder som patagligt skadar omradets
natur- och kulturvarden.

Riksintresse for férsvarsmakten (MB 3:9)

Enligt miljdbalken ska omraden som éar av riksintresse, men ocksa omraden som ar
av betydelse, for totalférsvaret skyddas mot atgarder som patagligt kan motverka
eller forsvara tillkomsten av dessa. En risk for pataglig skada kan exempelvis vara
tillkomst av nya bostader inom paverkansomradet, eftersom de boende i
framtiden kan stéras av buller och darmed hamma forsvarets verksamheter.

Enligt Policy for utbyggnad av bostader vid Ravlunda skjutfalt framgar det dock att
planomradet ligger innanfor den ortsavgransning dar nya bostader kan byggas ur
bullersynpunkt.

REGIONALA OCH LOKALA INTRESSEN

Omradet ingar i lansstyrelsens regionala kulturmiljoprogram och beskrivningar ges
for bade sarskilt vardefull kulturmiljé och kulturmiljostrak.

Utdrag ur Ldnsstyrelsens kulturmilijoprogram:

”Kivik har en valbevarad, dldre bebyggelse. Byggnaderna, som i huvudsak harror
fran 1800-talet, ar dels oregelbundet, dels strikt placerade utmed smala slingrande
gator och stradden. Merparten av husen ar byggda i en vaning i tegel eller
korsvirke. Nagra ar bradfodrade medan andra har putsfasader med profilerade
lister och omfattningar kring fonster och dorrar.”

Vattenskyddsomrdde
Planomradet ligger inom yttre zon for vattenskyddsomrade

FORUTSATTNINGAR

MARK OCH VEGETATION

Omradet ar idag jordbruksmark och utgors av 6ppna fruktodlingar. | anslutning till
planomradet finns fler kommunaldgda odlingar som arrenderas ut. Angréansande
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bebyggelse utgors av villabebyggelse dster om omradet, vaster om omradet ligger
en gard ifran 1800-talet och ett mindre torp. | norr ansluter omradet till vag 9.
Omkring 500 meter sydvast om omradet aterfinns Djupadal, ett vardefullt
naturomrade med lovtradsvegetation dar bland annat hasselmus och I6vgroda
forekommer. Planomradet gransar i sydost till ett mindre l6vtradsomrade med
gamla hagnadsmarker med stengdrde och rosen.

Bilder fran platsen, STADSTUDIO
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GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Marken, under ca 0,2 m matjord, bestar av en nagot siltig, sandig moran som ar
mycket stenig och blockrik. Enligt uppgifter fran SGU:s jordartkarta domineras de
ytliga jordlagren av sand och grus och tillhdrande den isalvsavlagring som i stora
drag foljer vag 9 fran S Mellby i nordvastlig riktning genom Kivik. Langs
planomradets sydvastra kant gransar isalvsmaterialet mot mordnen, som tar vid
och fortsatter upp mot de hogre beldgna omradena vid Mellby. | omradet langs
planomradets sydvastra kant forekommer dven berg i dagen pa flera stallen mellan
nivaerna +35 - +40, vilket visar pa begrdansade jorddjup ldngs denna kant.

Sveriges geologiska undersakning

Orn kartan

Detta dren utskift fran kartvisaren
Jomarter):25000-1:100 000. Syftet ar
att ge underag faranalyserav
grundwattenfirhd llanden, spridning av
froreningar i markoch grundwvatten,
markstabilitet, emsion, byagbarhet,
natundiden ochandra markrelaternde
frigor. Kartvisaren innehdller
information om jordart {grundlager,

Sandig morén underiggande hger, turt eller
A osammanhingandeytlagen),

N landform, blockighet imarkytan,
\ linjeobjekt och punktobjekt. Informa -
\ tionen i kartan kan med frdel
N

am@ndasfor famstalining avolika
tematiska podukter, till exempal
grundvattnets 3 barhet, markens

Sandig mordn

genomski pplighet, erosionskinslighet
och skredrisker.

191208 13522

Lismerom kartvisaren pd www.sgu.se

Sveriges genlogika undersd kning GGU) Tepogaiktundsisg.
Hovwdortces HadOlfe L G-Vsgwan
Bax6X 0 10 20 30 40 50 60 m Qlanmsesiet
Basth/iiat Wihvigen 15 g n S oartangs
751 2Ugpaly. Sweden 3 cedinater S

e 44K 15 179000 Skala1:2500

Fax 46 13179210

Eport squeguze

wnnzgaze

Karta frén SGU som visar jordarter

Kompletterande geoteknisk undersokning utford 2012 utreder jordlagrets
genomslapplighet och risk for grundvattenpaverkan pa omradet narmst vag 9.

Radonmatningarna utforda hosten 2011 visar pa att omradet ligger inom den 6vre
delen av normalradonintervallet och inom hégradonintervallet vilket féranleder
radonsakert byggande.
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HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

Utredning om grundvattenforhallandena fran 2011 visar att en forandring av
markforhallandena, fran fruktodling till bostadsomrade inte innebéar nagra

matvarda forandringar i grundvattenforhallandena.

PM beddmning av paverkan pa vattenforhallanden for ny detaljplan fran 2011

pavisar att omradet ar kansligt for schaktning da det kan paverka

grundvattenforhallanden. Sarbarhetsbedémningen for omradet ar fran medel till

mycket hog sarbarhet. Schaktning ska utforas med forsiktighet.

Planomradet ligger inom ett yttre vattenskyddsomrade. Utredning om lokalt

omhéandertagande av dagvatten (LOD) kommer att tas fram under

detaljplaneprocessen. Arbete pagar att ta fram nya skyddsbestammelser for

vattentakten, fram tills nya ar framtagna galler Skyddsomrdde och

skyddsbestimmelser avseende grundvattentillgdngar fér vattenférsérjning for

Kiviks samhdlle fran 1974.
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Medelhdg
genomslapplighet

Medelhog ,

genomslapplighet

e

201912 142512

Sveriges geologis ka undzrsi kning (SGU) 31 >
HioraeTHadO e e LHGD-ighwton

Bow6T 0 10 20 30 40 50 6 m
Basth/Wat Wikrigen 15 ul

SE-751 BUppaly Sweden i

Tek: 446001 13 179000 Skala 1:2500

Fax 460 18179210

E-post sgueguze

nzguze

Karta frén SGU som visar genomslépplighet i mark

‘Sveriges geologiska undersdkning

Orn kartan

Detta aren utskift frin kartvisaren
Genomskipplighet. Syftet med
kartvisaren dratt geen fyrenklad bid
twer ma rkens genomsiipplighet och3r
bhnd annattinkt att amaindas som
ettfirsta underag vid bedmning av
spridningsrisken av fsrorenande

Aamnen franobyckor Med fanke pd
aventualla brister i underkget skall
dock alitid en platsspecifik bedSmning
gurasi terringen.

Informationen bygger pd en
omklassning av grundhgret i
datamangden Jodarter
1:25000-1:100 000 till fyr klasserav
genomski pplighet: Ba, medelhtg, htg
eller ej badomd genomslapplighet.

Klwsaificeringen bmeres pi
hos jordarten igrundhagret.

Lismerom kartvisaren pd
WS 5.
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DIKNINGSFORETAG

Sydvast om planomradet finns dikningsforetaget Bergasa Mellby 1 och 2 med
tillhorande batnadsomrade. Planforslaget berors inte av batnadsomradet.

ARKEOLOGI

En arkeologisk utredning for hela planomradet ar utford av Riksantikvarieambetet
UV Syd 2011. Utredningen visar pa fa eller inga fornlamningar och att fortsatta
antikvariska atgarder i omradet ej ar nodvandiga. Detta innebér att inga hinder
finns ur arkeologisk synpunkt for planarbetet.

GATOR OCH TRAFIK

| anslutning till planomradet ar cykel och gangtrafik hanvisat till vagrenen av Vag 9.
Langre norrut pa Vag 9 finns en separerad cykel och gangvag. En obevakad
overfart for gdng over vag 9 finns i direkt anslutning till planomradet.

Vag 9 trafikeras vid omradet enligt matning i oktober 2019 av 2845 motorfordon
per dygn. Skyltad hastighet &r 40km/h, medelhastigheten for samma dygn i
oktober 2019 &r 46,7km/h
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Trafikflodena varierar dver sdasong och senaste matning visar lagsta flode pa ca
1200 fordon per dygn (januari) samt hogst ca 7500 fordon per dygn (Juni) Oktober
manad representerar enligt sdsongsvariationen ett medelvarde per ar. Uppgifter
kommer fran trafikverkets trafikflodeskarta.

Inom planomradet ligger befintlig infart till Horsakravagen fran vag 9. Infarten ar ej
planenligt utford.

SERVICE OCH KOLLEKTIVTRAFIK

Planomradet ligger i Kiviks tatort i ndra anslutning till matvarubutik, bibliotek,
dagcentral, skola och annan service. Skaneexpressen 3 mellan Simrishamn och
Kristianstad trafikerar vag 9, busshallplatsen planeras att flyttas fran Kiviks torg ut
till vag 9, sa avstand mellan planomrade och kollektivtrafik kommer att minska.

TEKNISK FORSORINING

Ledningar for vatten, avlopp, el samt fiber finns i anslutning till planomradet. VA
situationen ar anstrangd i Kivik med brist pa dricksvatten under sommartid och
kapacitetsbrist i kommunens reningsverk. En éverforingsledning for dricksvatten
fran Tomelilla kommun ar planerad och planen &r att vatten fran Tomelilla
kommun ska vara kopplat till Kiviks vattenledningsnat under 2021. En utbyggnad
av Kiviks avloppsreningsverk ar i gdng och ska vara fardigt senast december 2020.

Osterlenskraft &r natdgare for elnit.
Avfallshantering skots av det kommunala renhaliningsbolaget Okrab.

RISKER OCH STORNINGAR
Markféroreningar

Pa grund av att planomradet bestar av fruktodling finns en risk for att tidigare
anvanda bekampningsmedlet DDT finns kvar i marken. En utredning fran 2019-06-
13 har visat att det pa fastigheten férekommer ytliga fororeningar i form av DDT
och dess nedbrytningsprodukter

(DDE och DDD). Halterna éverskrider riktvarden for bostadsbebyggelse och darfor
kommer en saneringsplan att tas fram.

Buller

Planomradet ligger i anslutning till vdag 9. Bullerutredning ska tas fram under
detaljplaneprocessen.

Planomradet ligger inom paverkansomrade for Raviunda skjutfélt. Enligt Policy for
utbyggnad av bostader vid Ravlunda skjutfalt framgar det att planomradet ligger
innanfoér den ortsavgransning dar nya bostdder kan byggas ur bullersynpunkt.

Farligt gods
Vag 9 ar trafikled for farligt gods.
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PLANFORSLAG

BEBYGGELSE

Forslaget innebar en smaskalig, tat bebyggelsestruktur dar byggnader,
tradgardsrum, gaturum knyter an till Kiviks gamla bykdrna och byggnadstradition.
Forslaget tillfor nya promenadstrak och gemensamma motesplatser. Forslaget
innefattar ett 30—40-tal fristdende bostadsenheter i 1-1,5 plan. Bostaderna binds
samman av plank som omringar respektive tomt. Byggnaderna planeras att byggas
i tra.

“Bebyggelsen hdmtar inspiration ur den skdnska traditionen med tydligt inramade
gadrdar. Husens utformning kan féra tankarna till batar som ligger upp och ner, i
véntan pd sjésdttning. Husen kan ses som en form av ateljéhus med spatiésa
invdndiga volymer trots kompakta ytor. Varje bostadsenhet bildar en egen platé i
landskapets héjdkurvor sa att en enkel tillgdnglighet skapas. Husens inre rum och
trédgardsrummen flyter ihop och skapar ett starkt samband. Innanfér planket ér
tanken att man kan bygga till bostadshuset med fler rum vid behov. Métet mellan
husens privata trddgdrdar och den gemensamma gréningen utanfér bildar en
karaktdr som Gterfinns i det befintliga Kivik: tva olika sidor av ett plank och ett trdd
som tittar fram.”

Beskrivning fran tévlingsférslag

GATURUM OCH PARKERING

Gatan som |6per genom omradet foreslas bendmnas som lokalgata med
kommunalt huvudmannaskap och utféras med en bredd pa ca 5,5 m. Gatan ska
forsorja bil, gdng och cykeltrafik inom omradet och utformas for att halla nere
hastigheten. Gaturummet utformas ocksa for att bilda forplatser till
bostadsenheterna. Pa flertalet stallen skapas grander eller stradden mellan husen
for att skapa rorelse mellan gaturum och gemensamma gronytor. Befintlig infart
till Horsakravagen foreslas flyttas norrut for att skapa en battre infart till
planomradet samt en sdkrare korsning vid vag 9. Bilparkering sker dels pa varje
enskild fastighet samt pa gemensamma parkeringsytor i enlighet med Simrishamns
kommuns parkeringsnorm.

GRONSTRUKTUR

Planforslaget har for avsikt att skapa avskilda och privata tradgardar saval som
gemensamma storre grona rum i nara anslutning till varandra. Strukturen skapar
ett centralt gront strak genom omradet.

Intentionen ar att bevara appeltrad i den utstrackning det ar maojligt, alternativt
komplettera med nyplantering.
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Illustration situationsplan, STADSTUDIO
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Skisser fran tavlingsférslag, STADSTUDIO
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Referenser fran tévlingsférslag
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KONSEKVENSER

MARK OCH VEGETATION

Oppna fruktodlingar kommer delvis att ersittas av bostadsbebyggelse vilket
innebar mer hardgjord yta i omradet. | storsta mojliga man ska befintliga dppeltrad
bevaras och/eller kompletteras med nya. Angaende forekomst av hasselmus i
narheten av planomradet ar tidigare stallningstagande fran
samhallsbyggnadsforvaltningen att planomradet som utgors av 6ppna
fruktodlingar ar en biotop som hasselmaoss inte trivs i da de vill ha tata snariga
marker.

LANDSKAPSBILD OCH STADSBILD

En exploatering av omradet innebdr att en karakteristisk fruktodling tas bort och
ersatts av bostadshus. Dock ar beddmningen att nybyggnationen starker bykanslan
och déarfor ha positiv inverkan pa stadsbilden.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Oversiktlig geoteknisk undersdkning utférd 2010-11-17 av Geosyd visar pd normala
forhallanden i Kivik och att marken i omradet lampar sig for smahusbebyggelse.

HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

Byggnation i omradet innebar en férdndrad situation for dagvattenhanteringen,
darfor ska utredning om lokalt omhédndertagande av dagvatten tas fram i den
kommande detaljplaneprocessen. Da grundvattnet pa sina stéllen star hogt samt
genomsldppligheten i vissa ldgen ar 1ag finns risk vid skyfall. Hantering av avfall vid
byggskedet samt schaktning ska hanteras pa ett satt som inte riskerar att paverka
vattentakten.

ARKEOLOGI

Enligt arkeologisk undersdkning har inget av arkeologiskt varde hittats i omradet.
Om fornldmningar patraffas ska lansstyrelsen ska arbetet avbrytas och
lansstyrelsen underrattas enligt kulturmiljolagen.

GATOR OCH TRAFIK

Tillférandet av nya bostader innebar en 6kad trafikméngd med motorfordon, cykel
och gang. Befintlig tillfartsvag till planomradet planeras att flyttas for att skapa en
béattre situation ur trafiksdkerhetssynpunkt. Situationen for cykel och
gangtrafikanter i anslutning till omradet bor ses dver i och med tillforandet av nya
bostader.
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SERVICE OCH KOLLEKTIVTRAFIK

Tillforandet av nya bostader kan innebara 6kad belastning pa befintlig service
sasom skola och forskola samt kollektivtrafik.

TEKNISK FORSORINING

Omradet ansluts till befintligt VA-nat. VA-kapaciteten ar idag anstrangd i Kivik men
|6ses av nytt planerat reningsverk samt ny overforingsledning for dricksvatten till
Kivik. Det finns ett foreldaggande om att ny bebyggelse inte far anslutas till
reningsverket innan dess att detta ar utbyggt. Sdledes ar det mojligt att ansluta
from 2021. Samma tidshorisont galler for dverforingsledning for dricksvatten.
Detta forslag till detaljplan kan darfor inte antas forran 2021 da den behover
invanta fardigstallande av reningsverket.

Elledningar finns utmed planomradesgranser i norr och 6st. Starkstromsledning i
planomrade planeras ligga kvar. Elledning i fastighetsgrans i sydost kan komma att
flyttas till den nya lokalgatan. Vid utbyggnad av ny infrastruktur bor dven
utbyggnaden av ledningsnatet for bredband ske. Gator dimensioneras och utfors i
en slinga sd att sophamtning med lastbil och 6vriga transporter i omradet
mojliggors. Losningar for avfallshantering skall arbetas in i planforslaget.

RISKER OCH STORNINGAR
Markféroreningar

En exploatering av omradet innebdr att matning av markféroreningar har gjorts
dar man funnit forhojda halter av DDT. Sanering kommer att goras utifran
kommande saneringsplan vilket innebar att marken lampar sig for
bostadsbyggande. Saneringen innebar en positiv forandring for mark och vatten i
planomradet.

Buller

Planomradet ligger i anslutning till vag 9 samt ligger inom paverkansomrade for
Ravlunda skjutfalt.

Den allmanna bakgrundsnivan fran trafik och andra verksamheter leder till att
effekten av skottbuller blir mindre i jamforelse med landsbygden dar
bakgrundsnivaer oftast ar lagre. | policyn for Ravlunda skjutfalt ligger bebyggelsen
inom den grans som godkanns for bostadsbebyggelse.

Bullerutredning for trafikbuller skall tas fram under detaljplaneprocessen.

Farligt gods

Utredning for risk med farligt gods pa vag 9 skall tas fram under
detaljplaneprocessen
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HUSHALLNING AV MARKRESURSER

Omradet ar i utpekat i Simrishamns kommuns éversiktsplan for utbyggnad av
bostdder och planforslaget utformas i enlighet med detta.

TILLGANGLIGHET

Gallande krav for tillganglighet ar maojliga och kommer att tillgodoses inom planen
och i varje enskild bostad. Hur kraven pa tillganglighet i 12 § BVF (byggnader) samt
8 kap 9 § PBL (tomter) i detalj kommer att tillgodoses avgors i samband med
byggnads- och markprojekteringen och darmed vid kommande bygglovsprévning
och bygganmalan.

BARNPERSPEKTIV

Planen beaktar rekommendationer fran barnkonventionen bland annat gallande
att skapa trygga boendemiljoer med utrymme for lek, vila och fritid. Utformning av
nya gatumiljoer tillsammans med gemensamma och privata gréna utrymmen
syftar till att skapa goda majligheter for barns lek, rorelse och trygghet. Omradet
ligger aven i ndra koppling till skola, forskola och andra mojliga motesplatser for
barn i Kivik. Narheten till busshallplats skapar aven maojlighet for storre barns
sjalvstandiga rorelse till skola och fritidsaktiviteter utanfor Kivik. Ur ett
barnperspektiv bor sdkra gang- och cykelvagar till och fran omradet ses over.

NATIONELLA MILJOMAL

Enligt miljobeddmningen anses forslagen bebyggelse i omradet uppfylla malen om
god bebyggd miljo genom den fértatning som sker, samt giftfri miljo da marken
kommer att saneras fran DDT.

RIKSINTRESSEN

Riksintresse fér friluftsliv (MB 3:6)

Planforslaget har lag inverkan pa de kvaliteter och variationer som finns i
landskapet. Planen ar utformad for att bevara och skapa en gron miljo som ar
tillganglig dven for besokare samt forstarker och tillgangliggor kopplingar till
omgivande natur och landskap.

Riksintresse for turism och rérligt friluftsliv (MB 4:1-2)

Planforslaget anses inte ha nagon inverkan pa det rorliga friluftslivet och ar
utformat pa ett satt som skapar mojlighet att rora sig genom omradet dven som
besdkare.

Riksintresse fér hégexploaterad kust (MB 4:4)

Planforslaget foljer riktlinjer for exploatering i Simrishamns kommuns oversiktsplan
och ses med sin utformning inte som en risk for upplevd hog exploatering i
omradet.
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Riksintresse for férsvarsmakten (MB 3:9)

Planomradet ligger innanfor den ortsavgransning dar nya bostader kan byggas ur
bullersynpunkt i Policy for utbyggnad av bostader vid Ravlunda skjutfalt och bor
alltsd inte ha negativ inverkan pa forsvarsmaktens verksamhet.

GENOMFORANDE

Detaljplanen beddéms ga ut pa samrad varen 2020 Detaljplanen kan antas forst nar
reningsverkets utbyggnad ar klar, beraknat antagande ar borjan av 2021.

Tidplan:

Planprogram jan-feb 2020
Samrad var/sommar 2020
Granskning host 2020
Antagande jan/feb 2021

Avstyckning av fastigheter inom planomradet skall genomforas. Bostader planeras
att utformas som aganderatter med en samféllighet som ansvarar for
gemensamma gronytor. Gata inom omradet foreslas bli kommunalt
huvudmannaskap och benamnas lokalgata.

For genomforande av detaljplan upprattas exploateringsavtal mellan kommun och
exploator.

Foreslagen genomforandetid ar 5 ar.

MEDVERKANDE

Planprogrammet ar upprattat av Stadstudio. Arbetet har utforts i samrad med
David Tufvesson, plan- och exploateringsenheten Simrishamns kommun.
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