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1. INLEDNING

Det &r upp till kommunen att i detaljplanen reglera anvandningen av mark- och vattenomraden i
syftet att prova platsens lamplighet for ny bebyggelse eller ndr bebyggelse ska forandras eller
bevaras. Kommunen ska i detaljplanen redovisa anvdndningen, utformningen och placering av
platser for allmdnheten och for tomtplatser, samt bestdimma utformningen av bland annat vagar,
byggnader, torg och parker. Vidare ar detaljplanen en del av kommunens verktyg for att férverkliga
kortsiktiga och langsiktiga mal i 6versiktsplanen och den lokala byggpolitiken.

Detaljplanens laga kraftvinnande innebar i princip en ratt att under genomfdérandetiden bygga enligt
det som planen medger. Detaljplanen fungerar som bindande vid provning av bygg-, mark-, och
rivningslov bade under och efter genomférandetiden, men efter ggnomférandetiden kan kommunen
neka bygglov dven om dessa foljer planen utan att sokanden har rétt till ekonomisk kompensation.
Planen upprattas med enkelt planférfarande.

2. PLANHANDLINGAR

e Plankarta med bestammelser
e Plan- och genomférandebeskrivning
e Fastighetsforteckning

e Behovsbeddmning

3. PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

3.1 Bakgrund

Idag bedriver foretaget J-plat AB verksamhet bade pa Osterby 2:50 och Osterby 2:80. Sjélva
platslageriet ligger pa 2:50 medan 2:80 bestér av en lagerbyggnad. Agaren dnskar en
fastighetsreglering for att fa hela verksamheten samlad p& en fastighet. P& Osterby 2:80 finns &ven
ett bostadshus, som i dagsliget inte &r planlagt fér bostadsandamal. | och med att bostadstomten pa
Osterby 2:80 kommer att bli relativt liten efter att den del av fastigheten som anvands for industrin
har avstyckats s& kommer Ydre kommun att &verféra en bit av den intilliggande fastigheten Osterby
2:89 till bostadstomten. Sammantaget anses dessa fastighetsrattsliga atgarder for omfattande att
genomfdra utan att en ny detaljplan upprattas.

3.2 Syfte

Detaljplanen uppréttas for att mojliggora en fastighetsreglering berdrande fastigheterna Osterby
2:50, 2:80 och 2:89. Detaljplanen innebir att den del som avstyckas for bostadsandamal ger d@ndrad
anvandning till just Bostad.




3.3 Huvuddrag

Fastigheterna Osterby 2:50 och 2:80 &r i dagslaget planlagda for industriindamal, trots att en del av
byggnaden p& Osterby 2:80 anvénds som bostad. | detaljplanen s& dndras markanvandning for
bostadstomten till Bostad. Ett mindre omrade som tidigare har varit planlagt for skolindamal
ianspraktas dven som Bostad. Den tidigare planlagda exploateringsgraden om 40 % utdkas samtidigt
till 60 % i den kvarvarande Industrimarken.

4. FORENLIGT MED KAPITEL 3, 4 OCH 5 | MILJOBALKEN

I Miljobalkens tredje, fjarde och femte kapitel finns bestimmelser som &r centrala for tillampningen
av plan- och bygglagen. Miljobalkens lagstiftning syftar till att leda samhéllsutvecklingen mot en
héllbar utveckling, det innebér bland annat att Sveriges riksintressen skyddas enligt tredje och fjirde
kapitlet. Det dr lansstyrelsens uppgift att se till att riksintressena inte pa ett patagligt satt utsatts for
skada vid exempelvis nya byggprojekt.

4.1 FORENLIGHETEN MED KAPITEL 3-4 | MILUJOBALKEN

Kapitel tre och fyra reglerar grundldggande bestimmelser fér hushallning av mark och
vattenomraden. Mark- och vattenomraden skall anvindas for det eller de &ndamal for vilka
omradena dr mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lige samt féreliggande behov.
Placering och utformning av kvartersmarken ska ta hinsyn till det allminna intresset och verka for en
god hushallning av mark- och vattenomraden. Foretride skall ges sddan anvandning som medfér en
frén allmén synpunkt god hushallning. Lagstiftningen pekar i fjarde kapitlet i Miljobalken ut
geografiska omraden som &r av sarskilt intresse och dar extra hinsyn ska tas till platsens natur- och
kulturvérden. Det aktuella planomradet &r inte ett sddant landskap som stér angivet i Miljobalken.
Forslaget till detaljplan innebdr en god hushéllning av mark- och vattenomraden enligt Miljobalkens
tredje och fjarde kapitel.

4.2 FORENLIGHETEN MED KAPITEL 5 | MILUOBALKEN

Kapitel fem i Miljobalken reglerar miljkvalitetsnormer. En miljokvalitetsnorm innebar ett definierat
gransvdrde for vad naturen och manniskan tal, som inte far déverskridas. Miljokvalitetsnormer
reglerar gransvarden for buller, luft- och vattenkvalitet, och ska dven bidra till att uppna Sveriges
miljomal. Detaljplanen innebdr en anpassning till befintliga forhallanden, dar mangden industrimark
minskar samtidigt som en 6kad exploateringsgrad medges pa den kvarvarande industrimarken. Detta
kommer inte att innebéra att nagra miljokvalitetsnormer dverskrids.



5. PLANDATA

5.1 LAGESBESTAMNING

Planomradet ar beldget i centrala Osterbymo i Ydre kommun. Omradet begrdnsas i norr av
Hagagatan, i véster av industrifastigheten Osterby 2:49, och i soder och védster av fastigheten Osterby
2:89 som rymmer idrottsplan och natur i anslutning till ortens grundskola.

5.2 AREAL
Planomradets areal ar ca 3400 m?.
5.3 MARKAGOFORHALLANDEN

Fastigheten Osterby 2:50 &gs av Karl Bo Armskéld och Lena Maria Télth.
Fastigheten Osterby 2:80 &gs av J-plat i Osterbymo AB.

Fastigheten Osterby 2:89 &gs av Ydre kommun.

Planomrddet markerat i rott.




6. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
6.1 OVERSIKTSPLANER

For Ydre kommun galler 6versiktsplan antagen av kommunfullméktige 2013-06-24. | Oversiktsplanen
anges att iordningsstalld industrimark saknas i Osterbymo. Inga sérskilda riktlinjer eller
rekommendationer foreslds for det aktuella omradet. Nagon fordjupad 6versiktsplan for Osterbymo
tdatort finns inte i denna geografiska del.

6.2 Detaljplaner, omrddesbestammelser, férordnanden, skydd

For Osterby 2:80 géller “Byggnadsplan for Osterbymo &ster om Trandsvagen i Sunds socken” fran
1955. | denna &r Osterby 2:80 planlagd for smaindustriindamal.

For Osterby 2:50 géller ”Andring av detaljplan: Osterby 2:50” fran 1994. Fastigheten 4r avsatt som
smaindustri med en utnyttjandegrad om 40 %.

For Osterby 2:89 giller "Omradesbestiammelser for Osterby 2:89 m.fl.” frdn 1994. Den berdrda delen
av fastigheten ar dar avsatt fér skolindamal.

Inom planomradet upphévs de ildre planerna.

-
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frén 1994 till héger.

6.3 Fornlamningar

Det finns inte nagra kdnda fornldmningar inom omradet enligt GIS-data fran Riksantikvarieimbetet
och Lansstyrelsen i Ostergétlands lan.



6.4 Behovsbeddmning och miljokonsekvensbeskrivning

Miljokonsekvensbeskrivning enligt 4 kap 35 § PBL upprattas inte, eftersom genomforandet av
detaljplanen inte bedéms medftra betydande negativ paverkan pa miljon, hdlsan, hushallningen med
naturresurser eller allminna intressen. Underlaget fér denna bedémning redovisas i bifogad
behovsbed6mning daterad 2014-09-03.

7. FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

7.1 NATUR

Inga konstaterade naturvérden &terfinns inom planomrddet enligt GIS-data fran Lansstyrelsen i
Ostergodtlands ldn och Skogsstyrelsen.

7.1.1 Mark, vegetation och rekreation

Fastigheten Osterby 2:50 bestar av en stor grusplan samt asfalterad yta i anslutning till
industri/lagerbyggnaden. Med undantag for ett omrade bevuxet med sly i fastighetens sodra ande
saknas vegetation helt. Fastigheten Osterby 2:80 har en villatrddgard med grasmatta, buskar och
nagra trad (bjork och oxel). Den berérda delen av Osterby 2:89 bestar av trivial blandskog med
mycket sly, framst utav ronn. Traden &r relativt unga och bor inte vara biologiskt vardefulla. En
ganska sumpig svacka skir av gentemot skolomradet, vilken bildar en naturlig avgransning for den
blivande bostadstomten. | och med att skolan har ett betydligt stérre skogsomrade direkt dster om
byggnaden sa kan det aktuella omradet ianspraktagas for tomténdamal utan att det ger nagra

negativa effekter for friluftslivet.

En del av naturomrddet kommer att iansprdktas som Bostad.



7.1.2 Landskap och markens beskaffenhet

Hela planomradet ar plant och ianspraktaget och i industriomradet har marken foérberetts. Inga
storre markatgéarder kravs i och med detaljplanens genomforande. Eventuellt kan den blivande
fastighetségaren till Osterby 2:80 behdva bearbeta sin nya tomtmark beroende pa vilken typ av
tradgdrd som dnskas.

7.2. MILUJOFORHALLANDEN

7.2.1 Miljkvalitetsnormer

Miljdkvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med Miljobalken 1999.
Normerna bygger pa kunskaper om vad ménniska och natur tal, och ska bidra till att uppnd Sveriges
miljomal. Den typ av verksamhet som pagér i det berérda industriomradet bidrar inte till att nagra
miljokvalitetsnormer Gverskrids.

7.2.2 Férorenad mark

Ingen missténkt fororenad mark har konstaterats inom planomradet. Dock noterades en stérre
ansamling branndsslor i tradgardens bakkant, vilket indikerar att marken &r naringsrik eller rent utav
Overgodd.

7.2.3 Radon

Inga markradonprover har tagits inom omradet. Nya byggnader ska uppféras radonsikert, om inte
matning gérs som visar att risk inte foreligger.

Trddgdrden pé Osterby 2:80.



7.2.4 Buller

Riksdagen har angett foljande riktvarden for buller som normalt inte bor overskridas vid
bostadsbebyggelse; 30 dBA ekvivalentnivd inomhus, 45 dBA maximalniva inomhus nattetid, 55 dBA
ekvivalentnivé utomhus (vid fasad) och 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad. De
befintliga verksamheterna inom planomradet (platslageri med lager) bedoms inte som stérande,
varfor ingen bullerbestimmelse satts i detaljplanen. Skulle verksamheten pa platsen dndras sa ar det
upp till kommunen att i rollen av myndighetsutdvare sdkerstalla att bullerfragan beaktas.

7.2.5 Ovriga stérningar

Verksamhetsutdvare ar i enlighet med Miljdbalken sjélva ansvariga for att deras verksamhet och den
mark de &ger inte sprider féroreningar till omgivningen, samt att gdllande miljonormer halls.

7.3 RISK OCH SAKERHET

Ingen risk for ras och skred eller 6versvamning bedéms foreligga for omradet. Den aktuella
industriverksamheten ger inte heller upphov till farliga transporter.

7.4 BEBYGGELSEOMRADEN

7.4.1 Industri

For den befintliga industrifastigheten Osterby 2:50 och for en del av Osterby 2:80 planlaggs fortsatt
for smaindustri. Den maximala exploateringsgraden ut6kas till 60 %, att jamféra med 40 % i tidigare
gillande plan. Byggnadshéjden begrénsas till 8 meter. Byggnader far inte uppféras inom 6 meter fran
Hagagatan.

platslageriet p& Osterby 2:50.

7.4.2 Bostdder




Kvarvarande del av Osterby 2:80 och den berérda delen av Osterby 2:89 planliggs for Bostad med en
byggnadsarea om maximalt 250 m?. Byggnadshdjden begrinsas till 7 meter. Byggnader far inte
uppféras inom 6 meter fran Hagagatan.

7.7 GATOR OCH TRAFIK
7.7.1 Gatundt

Ingen gatumark ingar i planomradet. Fastigheterna angér Hagagatan, som ar en lokalgata i
Osterbymo tétort.

7.7.2 Kollektivtrafik

Narmaste hallplatser for lanstrafiken dr Osterbymo busshéllsplats och Torget, som béda ligger knappt
300 meter ifran planomradet.

7.7.3 Parkering

Parkering ska anordnas direkt pa kvartersmarken. Invid bostaden finns majlighet att uppféra carport.
7.8 TEKNISK FORSORINING

7.8.1 Vatten, dagvatten och aviopp

Fastigheterna ar anslutna till kommunala vatten-, dagvatten- och avloppsledningar som ar forlagda i
Hagagatan.

7.8.2 Enerqi, fiber och telefoni

El och telefoni finns framdraget till fastigheterna. E.ON &dr natdgare.
7.9 SOCIALA FRAGOR

7.9.1 Tillganglighet

Kraven pa tillganglighet enligt Boverkets byggregler ska uppfyllas.



8 GENOMFORANDE

8.1 ORGANISATORISKA FRAGOR
8.1.2 Tidplan

Detaljplanen gar ut pa samrad hdsten 2014 och beraknas vinna laga kraft under forsta kvartalet
2015.

8.1.3 Genomférandetid
Genomf6randetiden ar 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.
8.1.4 Huvudmannaskap

Ydre kommun dr huvudman fér vatten och avlopp.
E.ON Elnéat Sverige AB dr huvudman for ledningsnat och eldistribution.

8.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER

8.2.1 Fastighetsbildning

Efter att detaljplanen har vunnit laga kraft mojliggdrs fastighetsreglering av fastigheterna Osterby
2:50, Osterby 2:80 och Osterby 2:89 ske.

Platslageribyggnaden p& Osterby 2:80 kommer att delas éver tva fastigheter i samband med
fastighetsregleringen. Delen som anvands for industriverksamheten kommer fortsatt att vara
planlagd som Industri, medan en mindre del av byggnaden kommer att utgora forrad till bostaden
och séledes planlaggas som Bostad. Den blivande fastighetsgransen markeras med
fastighetsindelningsgrans och anvandningsgrans i plankartan och har matts in pa plats.

8.3 EKONOMISKA FRAGOR

8.3.1 Planekonomi

Ydre kommun bekostar framtagandet av detaljplanen.



9. KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE
9.1 FASTIGHETSKONSEKVENSBESKRIVNING — SAMMANFATTNING

Detaljplanens uppréttande innebér att omradets planlagda markanvandning kommer att
overensstamma med verklighetens. Detaljplanen mojliggor ocksa en fastighetsreglering dar tre
fastigheter inom planomradet ska goras om till tva.

9.3 FASTIGHETSVIS BESKRIVNING AV KONSEKVENSERNA

Osterby 2:50 tillférs ca 600 m? mark fran Osterby 2:80. Fastighetens virde dkar till féljd av 6kad
storlek och 6kad mojlig exploateringsgrad.

Osterby 2:80 avstar ca 600 m? mark till Osterby 2:50. Osterby 2:80 tillférs ca 340 m? mark frén
Osterby 2:89. Fastighetens mdjliga exploateringsgrad okar.

Osterby 2:89 avstar ca 340 m? mark till Osterby 2:80

Fastighetsreglering

D = 600 m? fran Osterby 2:80
till Osterby 2:50

[ ] =340 m?fran Osterby 2:89
till Osterby 2:80

10. MEDVERKANDE TJANSTEMAN

10.1 Kommunala tjéinstemdn och konsulter som medverkat i planarbetet

Planforslaget har upprattats av planarkitekt Sofia Forsberg, Metria AB. Fran Ydre kommun har teknisk
chef Urban Tordsson och byggnadsinspektor Peter Nordstrom deltagit.
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Y DRE GRANSKNING e

Datum Referens
KOMMUN 2016-06-02 YDRKS 2014/00182
214

Peter Nordstrom
0381-66 12 33
peter.nordstrom@ydre.se

Andring av detaljplan pa fastigheten Osterby 2:80 m.fl.

Ett forslag till &ndring av detaljplan géllande fastigheterna
Osterby 2:50, 2:80 och del av fastigheten Osteby 2:89 har
upprattats.

Syftet med planandringen ar att sékerstélla pagaende
markanvandning och medge majlighet till fastighetsbildning.

Andringen avser omradet vid Hagatan 8 och 10 i Osterbymo,
Ydre kommun.

Planforslaget har stéd i kommunens Oversikisplan antagen
2013-06-23.

Samrad for detaljplanen har skett och planhandlingarna har
justerats i enlighet med inkomna yttranden.

Detaljplaneandringen handlaggs enligt reglerna for s.k. enkelt
planférfarande. Innan planen antas av kommunen Ges berérda
sakagare mojlighet att granska planen.

Osterbymo 28 oktober 2014 Bilagor: Plankarta
Planbeskrivning

Med vanlig halsning

Peter Nordstrom






Datum Sida

2014-10-28 YDRKS 214 2(2)
Ydre kommun 2014/00182

Godkannande lista

Som &gare av fastigheten Osterby 2:50 och 2:80 godkénner jag
planforslaget.

V= o /6 O oY

J-Plat Osterbymo AB/Bo Armskéld datum

Som &gare av fastigheten Osterby 2:47 godkénner jag planforslaget.

/%étw// g W@Z&é} A r] / é 0 & 02 é)

Mikael Sundeborn datum
6 ancllic, %'\,W\Q}éo”b 16068
Sandra Sundeborn datum

Som &gare av fastigheten Osterby 2:82 godkénner jag planférslaget.
il 60625
Mae Kanerva datum

Sebastian Reyes datum

Som &agare av fastigheten Osterby 2:49 godkanner jag planforslaget

,/wé?////‘/ 28/6-//

Dacksevice Osterbymo AB/Niclas Karlsson datum
Som agare av fastigh
planforslaget

< (oS

Ydre Kommun/Urban Tordsson datum

-

Osterby 2:38, 2:89 och 12:5 godkénner jag







Peter Nordstrom

Fran: Sebastian Reyes <zeke_86_@hotmail.com>
Skickat: den 4 juli 2016 11:07

Till: Peter Nordstrom

Amne: Fastighet 2:50

Harmed godkanner jag byggnation av 2:50

Mit freundlichen GriiRen
Best Regards

Med vanlig hadlsning
Sebastian Reyes

Welding expert
Svets Expert






1(2)

Osterby 2:80m.fl.
Ydre kommun

Ostergotlands lin

Samradsredogorelse
Samrad har pagatt under tiden 2014-10-28 till 2014-11-21

Fullstandigt samrddsforslag har dversdnts till Lansstyrelsen, Lantméterimyndigheten,
Trafikverket, E.ON, och Telia.

Till sakdgare enligt upprittad fastighetsforteckning har via brev éversénts fullstéindig
granskningshandling.

Till 6vriga grannar enligt uppréttad lista har via brev dversénts information om var
granskningshandlingen finns tillgidnglig.

Planforslaget

Planforslaget dr uppréttat oktober 2014 och bestér av plankarta med bestimmelser,
planbeskrivning och genomforandebeskrivning. Till forslaget hor dessutom
fastighetsforteckning.

Inkomna synpunkter

Linsstyrelsen
Léansstyrelsen pévisar i yttrande daterat 2014-11-24 att behovsbeddmning av

miljokonsekvensbeskrivning saknas. Léansstyrelsen pavisar dven redaktionella brister i
plankartan.

Lantmiiteriet

I Yttrande daterat 2014-11-05 har lantméteriet f6ljande synpunkter
Fastighetsindelningsgréins bor inte anvindas

Det framgér inte om fastighetsreglering ska ske genom avtal eller tvang
Motiv for enkelt planforfarande saknas

Beskrivning av vad som hiander med géllande planer saknas.

Lantmateriet pdvisar dven redaktionella brister i plankartan.

Trafikverket
I yttrande daterat 2014-11-19 har Trafikverket inget att erinra.

E.ON Elniit Sverige AB
I yttrande daterat 2014-11-14 har E.ON Elnét Sverige AB inget att erinra.



2(2)

Sakégare
Inga yttranden har inkommit frén sakégare.

Intresseforeningar
Inga yttranden har inkommit.

Kommunala organ
Underhand har diskussion forts med kommunstyrelsen.

Stillningstagande

Lénsstyrelsen
Planforslaget kompletteras med en behovsbedémning av MKB. Plankartan
kompletteras enligt Lansstyrelsens forslag.

Lantmiiteriet
Plankartan kompletteras i enlighet med Lantméteriets synpunkter.

Kommunen delar inte Lantméteriets synpunkt avseende anvéndande av
fastighetsindelningsgrins da anvéndandet &r i enlighet med Boverkets riktlinjer.

Fastighetsreglering kommer att ske genom &verenskommelse.

Planen genomfors med enkelt planforfarande efter som planen har bedémts vara liten
och utan allmént intresse.

Den nya planen ersétter gdllande planer inom planomrédet.

Forteckning pa sakigare m.fl. som ej fitt sina synpunkter
tillgodosedda

Sakigare enligt upprattad fastighetsforteckning

Inga

Medverkande tjinsteman

Samradsredogorelsen har sammanstllts av

Peter Nordstrom

Ydre kommun

570 60 Ydre
Osterbymo 2016-06-02

Peter Nordstrom




METRIA AB

www.metria.se
Datum

2014-09-30

FASTIGHETSFORTECKNING till

1(3)

Aktualitetsdatum i fastighetsregistret 2014-09-20

Detaljplan for Osterby 2:50, 2:80 och del av 2:89 i Ydre
kommun upprattad i oktober 2014.

| Beteckning pa kartan

| Agare/Innehavare, adress

Ovrigt

Fastigheter inom planomradet

Osterby 2:50

Karl Bo Armskold
Solsater
57060 Ydre

Lena Maria Télth
Gastisvagen 3
57060 Ydre

Y

Osterby 2:80

J-plat i Osterbymo AB
Hagagatan 8
57060 Osterbymo

Osterby 2:89

Ydre kommun
570 60 Osterbymo

Mark- och anliaggningssamfilligheter inom planomradet

Inga

|

Rattigheter inom planomradet

Inga

METRIA AB
SMEDJEGATAN 3, 573 31 TRANAS
TEL: 010-121 8646

Fastighetsforteckning
M145654F




Ratup METRIA Fastighetsforteckning  2(3)
2014-09-30 M145654F

[ Beteckning pa kartan | Agare/Innehavare, adress Ovrigt J

Fastigheter utanfor planomradet

Osterby 2:38 Ydre kommun

570 60 Osterbymo
Osterby 2:47 Mikael Sundeborn %
Hagagatan 9
57060 Ydre

Sandra Sundeborn %
Hagagatan 9

57060 Ydre

Osterby 2:49 Osterbymo Déckservice AB
Ydregatan 4

57060 Ydre

Osterby 2:82 Mae Kanerva %
Hagagatan 11
570 60 Ydre

Sebastian Reyes %
Hagagatan 11
57060 Ydre
Osterby 12:5 Ydre kommun
57060 Ydre

Mark- och anliggningssamfilligheter utanfor planomradet

[Inga | |

Rattigheter utanfor planomradet

Osterby 2:38 Ydre kommun
05-SUN-182.1 Officialservitut
Belastar Vag

Forman Osterby 13:1
Osterby 2:89 Ydre kommun
Osterby 12:5
05-SUN-142.1 Officialservitut
Belastar Vag

Forman Osterby 2:35

METRIA AB

SMEDJEGATAN 3, 573 31 TRANAS
TEL: 010-121 8646



Datum METRIA Fastighetsférteckning  3(3)
2014-09-30 M145654F

Beteckning pa kartan | Agare/Innehavare, adress Ovrigt J

Upplysning

Utredningen saknar:
- servitut som eventuellt tillkommit genom vattendom eller liknande
- eventuella avtalsrattigheter som inte dr offentliggjorda genom inskrivning
- officialservitut bildade fére 1972, om de ej inforts i fastighetsregistret
i ett senare skede

Utredningen saknar rattskraft.

Fastighetsforteckningen upprattad av Fastighetsfoérteckningen bestyrks
XY P AR ( ( W94 @k OZI \M
Karin Ax Lantz " Ake Lindvall
mbk-ingenjor regionchef

METRIA AB

SMEDJEGATAN 3, 573 31 TRANAS
TEL: 010-121 8646



