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Vad ar en detaljplan och hur tas den fram?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas inom ett visst omrade. Den kan aven re-
glera var byggnader far placeras och hur dessa ska utformas. Olika detaljplaner har olika syften
och reglerar darfor olika saker. Kravet att uppratta en detaljplan uppstar alltid nar det behdver go-
ras storre forandringar i befintlig bebyggelsestruktur och nér tidigare oexploaterade mark- och vat-
tenomraden ska tas i ansprak for ny bebyggelse. Det &r kommunen som avgor nar och var en de-
taljplan ska upprattas.

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestammelser. For att underlatta forstaelsen av detaljpla-
nen finns aven denna planbeskrivning. Planbeskrivningen redovisar planens syften, radande plane-
ringsforutsattningar, dvervaganden och planerade férandringar men ocksa de konsekvenser pla-
nens genomforande innebar for enskilda fastighetsagare och andra berérda.

Plankartan ar den juridiskt bindande handlingen. Planbeskrivningen &r vagledande vid tolkning av
plankartan men har ingen egen rattsverkan.

Berorda kan paverka detaljplanen

Under processen med att arbeta fram en detaljplan ges berérda méjlighet att paverka utformningen
av planen. Berérda ar bland andra lansstyrelsen, lantméateriet, fastighetsagare, de narmaste gran-
narna samt vissa andra myndigheter, enskilda och organisationer.

Forsta mojligheten att paverka kallas samrad. Efter samradet bearbetas planférslaget med hansyn
till inkomna synpunkter innan planen stélls ut for granskning. Under granskningen far de berérda
ytterligare en chans att Iamna synpunkter och darmed kunna paverka.

Efter granskningen kan endast mindre andringar goras i planférslaget innan planen antas i kom-
munfullmaktige. Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagande om ingen éverklagar eller
Lansstyrelsen inte 6verprévar planen. Overklaganderatt har de berérda som senast under gransk-
ningsskedet lamnat in skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda i den antagna detaljpla-
nen.

Detaljplanen ligger sedan till grund fér bygglovsprovning inom planomradet.

Kartan pé framsidan ar hdmtad fran Lantmateriets topografiska webbkarta.
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Inledning

Bakgrunden till planldggningen ar att fastighetsagaren for fastigheten Hillringsberg 4:23 inkommit
med 6nskemal om att bygga om Fors kraftstation i Hillringsberg till bostad med mdgjlighet till kontor
och lager for att aven kunna bedriva sitt foretag i kraftstationen. | géllande plan ar fastigheten plan-
lagd for industriandamal. Bedémningen har gjorts att den tankta anvandningen behdver prévas i en
detaljplaneprocess

Syfte och huvuddrag

Syftet med planlaggningen ar att andra markanvandningen for den gamla kraftstationen till bostad
samt att den gamla maskinhallen kan anvandas som kontor och lager.

Detta uppnas genom att planldgga omradet som bostader (B), kontor (K) och lager (Z1).
Planlaggningen syftar aven till att upphava utdaterade delar av befintlig plan.

Vidare ar syftet med planldggningen att skydda den gamla kraftstationsbyggnaden genom att inféra
varsamhetsbestdmmelser och rivningsférbud. | kommunens kulturmiljéprogram ar Fors kraftstation
utpekad som sarskilt vardefull och bedoms vara av stort kultur-, teknik- och arkitekturhistoriskt in-
tresse.

Planen upprattas med standardplanforfarande enligt PBL 2010:900 (SFS 2014:900). Plankarta och
planbeskrivning ar utformade enligt Boverkets féreskrifter (2020:5) om detaljplan samt Boverkets
féreskrifter och allménna rad (2020:8) om planbeskrivning.

Konsekvenser av planens genom-
forande

Ett plangenomférande mojliggor att den gamla kraftstationen i Fors kommer att kunna anvandas
som bostad och kontor samt lager. Att kraftstationen far en fungerande anvéandning bidrar till att
byggnaden kan bevaras langsiktigt. Ur antikvarisk synvinkel har det varit angelaget att finna en an-
vandning fér byggnaden sa att den kan rustas upp. Bostad, kontor och lager bedoms vara lampliga
funktioner som inte behdver medfdra nagra patagliga férandringar i byggnadens utseende. Da
kraftstationens exterior skyddas genom varsamhetsbestammelser och bestammelse om rivnings-
forbud sakerstalls byggnadens arkitektoniska och kulturhistoriska varden for framtiden.

Tillskapandet av fler bostader och verksamheter i kommundelen runt Glava skapar battre forutsatt-
ningar for uppratthallandet av service av olika slag och bidrar darmed till en mer levande lands-

bygd.

Plandata
Lage

Planomradet ar belaget i Fors, Glava och omfattar cirka 3700 kvadratmeter.

Omradet avgransas i 6ster av grannbebyggelse, i vaster och norr av Glasalven och i séder av en
grusvag.
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Areal

Planomréadets areal &r ca 3700 kvadratmeter.

Ingaende fastigheter

Del av Hillringsberg 4:23

Markagoforhallanden

Marken inom det berérda omradet ar i privat 4go

Samradskrets

Fastighetsagare enligt bifogad fastighetsforteckning har bedémts inga i samradskretsen. For av-
gransning av samradskretsen, se nedanstaende karta.

Bla avgransning = Samradskrets. R6d avgransning = planomrade. (Kartunderlaget hadmtat fran Lantméateriets topografiska webbkarta)

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Gallande 6versiktsplan, Oversiktsplan 2007, antogs av kommunfullméktige 2007-11-26.

| 6versiktsplanen utgér planomradet en del av ett utredningsomrade, Hillringsberg, i omradet
Glava. | dversiktsplan anger kommunen att man i kommundelen Glava ar positiv till privata initiativ



DP FORS KRAFTSTATION

till bebyggelse for boende och verksamheter, utifran en [amplig markanvandning. Kommunen ser
garna en fortatning i tatorten for att starka underlaget for service och skola.

Den aktuella planeringen anses ha stdd i gallande dversiktsplan.

Detaljplaner, omradesbestammelser, forord-
nanden m.m.

Detaljplaner
Det aktuella omradet omfattas idag av en detaljplan, Fors 1:5, faststalld 1950-07-12.

Planen anger industriandamal och mark som ej far bebyggas for den berérda delen. Planens ge-
nomforandetid ar utgangen.

Vattenomradet (Vt) utgor i gallande plan vattenomrade som icke far 6verbyggas i annan man &n
som prévas nédvéndigt for industrins, samférdselns eller ddrmed j&mfériigt behov.

Den nya planen ersatter i stort omradet som ar planlagt fér industridndamal i denna plan. Vad gal-
ler kvarvarande delar av anvandningarna, (Vt) och (J) vilka harrér industriandamal sa kommer
dessa delar att upphavas.

Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att galla inom planom-
radet och det omrade som upphavs men fortsatter att galla som tidigare utanfor det nu aktuella
planomradet.

p\ ) \-.‘

Py
r | 4.
Utsnitt ur gallande plan med planomradet inom rddlinje. Transparent rétt omrade upphévs i och med planlaggningen.

Besked om positivt planbesked for ny detaljplan fattades av kommunledningsutskottet 2021-10-26.

Kulturmiljoprogram for Arvika kommun

Fors kraftstation ar i kommunens kulturmiljoprogram fran 1994 utpekad som sarskilt vardefull.
Byggnaden beddms vara av stort kultur-, teknik- och arkitekturhistoriskt intresse. Programmet ar
emellertid inte politiskt antaget.

| samband med planarbetet har en antikvarisk féorundersokning tagits fram for Fors kraftstation som
innehaller forslag till varsamhetsbestammelser vilka inforts i planen.
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Program for planomradet
Beddmningen har gjorts att nagot detaljplaneprogram inte behdver upprattas.

Omradet ar redan detaljplanelagt och ianspraktaget sedan manga ar. Det handlar endast om en
andring av anvandningen som har stéd i dversiktsplanen.

Avvagning enligt miljobalken
Markens lamplighet

Enligt miljébalkens 3 kap. 1 § ska mark- och vattenomraden anvandas, for det eller de andamal for
vilka omradena ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage samt féreliggande behov.
Foretrade ska ges sadan anvandning som medfér en fran allman synpunkt god hushallining.

Den aktuella planlaggningen innebér ett bevarande av befintlig kulturhistoriskt vardefull byggnad
med tillhérande parkmiljo. Den féreslagna anvandningen ar anpassad till platsens och byggnadens
forutsattningar och bedéms vara forenlig med intentionerna i 3 kap. 1 § miljébalken.

Vardefulla omraden

Enligt 3 kap. 2-5 §§ miljdbalken ska stora opaverkade omraden, ekologiskt kdnsliga omraden, aker
och skog av nationell betydelse samt fiskevatten skyddas mot pataglig skada.

Omraden med varden som har betydelse fran allman synpunkt pa grund av deras natur- eller kul-
turvarden eller med hansyn till friluftslivet ska, enligt 3 kap. 6 § miljébalken, sa langt méjligt skyd-
das mot atgarder som kan medféra pataglig skada. Behovet av gronomraden i narheten av tatorter
ska sarskilt beaktas.

Planlaggningen tar inte nagot sadant omrade som avses ovan i ansprak. Omradet ar redan i dag
detaljplanelagt och ianspraktaget.

Riksintressen

Enligt 3 kap. 5-9 §§ och 4 kap. miljdbalken kan omraden av sérskild betydelse ur ett nationellt per-
spektiv vara av riksintresse. Omraden av riksintresse ska skyddas mot atgarder som kan patagligt
forsvara, skada eller motverka dem. Staten kan ingripa mot exploateringsforetag eller andra in-
grepp som kan patagligt skada riksintressen.

Planomradet omfattas inte av nagra omraden av riksintresse enligt 3 eller 4 kap. miljébalken.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med stéd av 5 kap. miljobal-
ken. | dag finns miljokvalitetsnormer (MKN) for utomhusluft, fér olika féroreningar i fisk- och mus-
selvatten, omgivningsbuller samt for vattenférvaltningen.

Utomhusluft

| dag finns miljokvalitetsnormer (MKN) for utomhusluft vad galler kvavedioxid, kvaveoxider, svavel-
dioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, partiklar, bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly. Di-
mensionerande ar oftast normerna for partiklar och kvaveoxider.

Av de faktorer som ar lattast att paverka har trafikmangden storst betydelse. Den enskilt mest ef-
fektiva atgarden for att reducera halten partiklar torde, enligt olika forsok, vara att minska dubb-
dacksanvandningen.
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Planandringen beddms inte innebara nagra férandringar som paverkar mojligheterna att uppfylla
miljokvalitetsnormerna.

Fisk- och musselvatten

Planomradet ligger inom Byalvens avrinningsomrade. Byalven mynnar ut i Vanern. Vanern ingar i
Naturvardsverkets férteckning ver fiskvatten som ska skyddas.

De klassas som laxfiskvatten och da avser miljokvalitetsnormerna parametrarna temperatur, upp-
I6st syre, pH-varde, uppslammade fasta substanser, syreférbrukning, nitriter, fenolféreningar, mine-
raloljebaserade kolvaten, ammoniak, ammonium, restklor, zink och uppldst koppar.

Ett plangenomférande kommer inte att medféra nagon risk for att gallande miljokvalitetsnormer for
fisk- och musselvatten kommer att 6verskridas.

Bebyggelsen kommer att anslutas till de kommunala ledningsnaten.

Omgivningsbuller

Miljokvalitetsnormer fér omgivningsbuller, sasom de i dag ar formulerade, galler egentligen bara
skyldigheten att kartldagga och uppratta atgardsprogram for kommuner med fler an 100 000 inva-
nare.

Planldggning kommer dock under alla omstéandigheter inte att forsdmra bullersituationen i omradet.

Vattenforvaltning

Vattenforvaltningsarbetet i Sverige bygger pa EU:s ramdirektiv for vatten, det s.k. vattendirektivet,
och omfattar alla typer av yt- och grundvatten. Inom vattenforvaltningen gors regelbundna klass-
ningar av vattnens kemiska och ekologiska status varefter miljokvalitetsnormer tas fram och beslu-
tas.

For Glasalven nedstroms Gladkern géller miljokvalitetsnorm enligt Havs- och vattenmyndighetens
foreskrifter om kvalitetskrav beslutade 2021-12-21.

Glasalven har i dag (registerutdrag 2022-02-09) otillfredsstéallande ekologisk potential och uppnar
ej god kemisk status. Anledningen till den ofillfredsstallande potentialen beror framst pa att sjon ar
kraftigt modifierad genom vasentligt paverkad hydrologisk regim eller morfologiskt tillstand. De at-
garder som kravs for att uppna god vattenstatus rérande kvalitetsfaktorerna fisk, hydrologisk regim
konnektivitet har beddomts vara omgjliga att genomféra pa grund av paverkan fran vattenkraftsverk-
samhet. Fiskar och andra vattenlevande djur kan inte vandra naturligt i vattensystemet. Hela ne-
dersta delen av vattendraget verkar modifierat och kanske aven omdraget. Darav ar det tveksamt
om dagens inlopp vid sjon utgor ett historiskt naturligt hinder. Det finns valdigt manga stallen som
blev till vandringshinder pa grund av for lite vatten. Delar av strackan ar helt torra, dven om vissa
partier kan ha varit naturligt svarpasserad ar detta dock svarbedémt i dagslaget. Dessa kan ha varit
passerbara vid hogre floden. Med tanke pa vattenkraftsverksamheten i Glasalven ar kvalitetsfak-
torerna konnektivitet och hydrologiskregim undantagna miljokvalitetsnormen.

Kraftstationsbyggnaden utgér inget vandringshinder i sig da denna tidigare var férbunden med
dammen uppstroms genom en tub som férsag de tva turbinerna med vatten. Idag ar turbinerna
borttagna och vattnet nar inte naturligt upp till de 6ppningarna dar de tidigare tilloppstuberna forut
satt.

Vad galler kvalitetsfaktorn morfologiskt tillstand, sa uppnar inte vattenforekomsten god status pa
grund av historisk fysisk paverkan. Atgarder behdvs fér att forbattra vattenférekomstens hydromor-
fologi men planering och finansiering av atgarder saknas i dagslaget. Vattenmyndigheternas at-
gardsprogram 2021-2027 ska, bland annat, leda till att en nationell strategi for limniska restaure-
ringsatgarder i flottledsskadade vatten tas fram. | vattenforvaltningscykel 3 (2015-2021) far vatten-
forekomsten en tidsfrist till 2027 pa grund av tekniska skal. Detta innebar att atgarder behéver ge-
nomféras innan 2027 for att kunna forbattra vattenférekomstens hydromorfologi. Atgérder for att na

10



DP FORS KRAFTSTATION

god ekologisk status beddms medféra en betydande negativ paverkan pa samhallsviktig vatten-
kraftsverksamhet varfér normen ar att Glasalven fortfarande har en otillfredsstallande ekologisk
potential ar 2027.

| dag uppnas inte heller en god kemisk ytvattenstatus. Problemen ar framst miljgifter (kvicksilver,
kvicksilverféreningar samt bromerad difenyleter) kopplade till nedfall fran luften. Normen ar att
Glasalven ska uppna god kemisk status, med undantag for kvicksilver, kvicksilverféreningar samt
bromerad difenyleter.

Planomradet ligger inom grundvattenférekomsten Hillringsberg vilken bade har god kemisk grund-
vattenstatus samt god kvantitativ status. Sa lange eventuellt férorenat dagvatten tas om hand och
inte infiltreras beddms inte ett plangenomférande paverka grundvattenférekomstens status.

Planomradet kommer att anslutas till det kommunala avloppsledningsnatet och spillvattnet kommer
att renas pa ett betryggande satt innan det nar Glasalven. Sammantaget bedoms ett plangenomfé-
rande inte paverka méjligheterna att uppna god kemisk och ekologisk status.

Skydd av omraden

Enligt 7 kap. miljdbalken kan ett antal utpekade typer av mark- och vattenomraden skyddas. Syftet
for skyddet varierar inom de olika omradestyperna.

Strandskydd

Enligt 7 kap. 13—18 §§ och 4 kap. miljébalken galler strandskydd vid havet och vid sj6ar och vatten-
drag. Kring Glasalven galler det generella strandskyddet om 100 meter fran strandlinjen

g il ] o e ] el

||

Bild tagen fran bron som korsar Glasalven

Ett plangenomforande kraver att strandskyddet upphavs inom planomradet. Som skal fér uppha-
vandet anges att omradet:

e redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyd-
dets syften.

1"
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Bland annat under tiden nar kraftstationen var i bruk var strandremsan férsedd med en timmer-
ranna som I6pte langs med grunden. Med undantag for kvartersmarkens norra slant ner mot vatt-
net beddms hemfridszonen uppta hela fastigheten anda ner till strandlinjen. Samtliga byggnader
utom ett vaxthus har tillkommit innan inférandet av det generella strandskyddet 1975. Vidare anses
strandkanten vara kraftigt modifierad genom upplag av sten langs med strandlinjen till féljd av tidi-
gare verksamheter.

Omradet langs strandlinjen har fyllts ut med sten och andra lamningar efter tidigare verksamheter

12
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N "\

Landtunga med sten Utloppet tar bort méjligheten att réra sig runt byggnaden

Det finns ingen maojlighet att réra sig runt om byggnaden da vattnet rinner in i byggnaden. Strand-
linjen har modifierats i samband med att vattnet leddes in genom turbinerna under kraftverksbygg-
naden.

Den modifierade strandlinjen (se utloppet nere till h6ger av fundamentet)

Baserat pa ovanstaende resonemang kan strandskyddet upphavas for all mark inom planomradet.

13
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Bestammelse om ett upphavande av strandskyddet har inférts pa plankartan.

Strandskyddet upphavs inom skrafferat omrade

Undersdkning om betydande miljopaverkan

En understkning huruvida ett plangenomférande kan vara av ett sddant slag att det kan antas
medfdra en betydande miljépaverkan sa som avses i 4 kap. 34 § plan- och bygglagen, 6 kap. 6 §
miljdbalken eller 3 § i miljébedémningsférordningen har utférts. Slutsatsen av undersékningen ar
att ett plangenomférande inte kan antas medféra en sadan betydande miljépaverkan och att ge-
nomforandet darmed inte behdver foregas av en miljdbedémning/miljokonsekvensbeskrivning
(MKB). Undersokningen ar avstamd med lansstyrelsen vid samrad 2022-02-09.

Forutsattningar och forandringar

Natur
Topografi

Huvuddelen av omradet utgorsav relativt plan mark med nivaer mellan + 58.00 och 61.00 meter
(RH 2000) med en slant ner till Glasalven i vaster vars vattenniva normalt ligger pa ca + 52.00 me-
ter.

14



DP FORS KRAFTSTATION

Slanten ner mot vattnet

Inga férandringar vantas ske vid ett plangenomférande.

Vegetation

Vegetationen inom planomradet bestar i huvudsak av I6vtrad sdsom bjork och sélg som i huvudsak
finns koncentrerade langs strandlinjen.

Ambitionen bér vara att om mgjligt spara aldre tréad inom planomradet i s& stor omfattning som méj-
ligt. Det galler framfér allt enstaka karaktarstrad, vackra gruppbestand eller trad med avgransande
eller skyddande funktion.

Landskapsbild

Landskapsbilden i stort praglas i viss man fortfarande av den aldre jordbruksbebyggelsen och
dppna jordbruksmarken. Oster om planomradet har det etablerats en mer traditionell villabebyg-
gelse vilken delvis har férandrat omradets karaktar. Kraftstationsbyggnaden ligger val synlig och
utgor ett framtradande inslag i landskapsbilden nar man passerar genom omradet pa lansvag 175.

Planomradets omgivningar har en pataglig landsbygdskaraktar
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Villabebyggelse dster om planomradet

Naturmiljo

Planomradet bestar i huvudsak av en grasyta som klipps regelbundet med ett par bjérkirad. | slan-
ten ner mot Glasalven finns mer vaxtlighet i form av salgtrad och sly.

BT/ e Ty ﬁi . 0_\‘5

Vaxtlighet utmed slanten mot Glasalven
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| samband med samradet framholl lansstyrelsen att planomradet utgor en biotop som ar [dmplig for
fladdermdss och att det kan vara lampligt fér kommunen att undersdka forekomst av arten inom
planomradet. Alla fladdermdss ar skyddade i hela Sverige och far inte fangas, dodas eller flyttas.
Man far inte heller férstéra deras boplatser. En utredning av férekomst av fladdermdéss pavisade
vid faltbestk den 15 januari 2023 inga 6vervintrande djur, men spar av tidigare yngelkolonier pa-
traffades i byggnaden (bilaga PM Fladdermdss i Fors kraftstation 2023).

Av tillgangliga utrymmen bedémdes endast vindarna pa kraftstationen kunna erbjuda miljéer Iamp-
liga fér Gvervintring for fladderméss. Ovriga utrymmen beddmdes olampliga pa grund av stort
ljusinslapp. Ingen av uthusbyggnaderna bedémdes Iampliga som Gvervintringslokal for fladdermoss
av anledningen att de inte erbjuder utrymmen med stabil temperatur éver noll under vinterhalvaret.
Uthusbyggnader av denna typ hyser séllan yngelkolonier, men kan anvandas av en art som brun-
langora (Plecotus auritus). Vid andring eller renovering av uthusbyggnaderna bér avsokning efter
yngelkolonier av fladdermdss gdras, men annars ar normal anvandning och underhall av byggna-
derna inget som hindras av fladdermusférekomst. Om det forekommer ynglande fladdermdss i na-
gon av komplementbyggnaderna sa ar fasadbelysning av dessa olamplig.

En plats med riklig forekomst av aldre spillning hittades pa golvet kring en av de lodrata betongpe-
larna i kraftstationens takkonstruktion. Mangden spillning tyder pa att utrymmet ovanfér anvants
som yngelkoloniplats under manga ar. Spillningen i hégarna var gammal och i olika stadier av ned-
brytning. Ingen ansamlad spillning som beddms harréra fran 2022 eller 2021 ars yngelsasong
kunde observeras i toppen av hégarna. Detta tyder pa att koloniplatsen évergivits, men om platsen
fortfarande &r lamplig s& kan en aterkolonisation s& vara méjlig. Ovriga byggnader péa fastigheten
ar inte lampliga for dévervintrande fladdermoéss, men skulle kunna fungera som yngelplats.

En andring av detaljplanen som medger att byggnaden anvands for bostadsandamal bedéms inte
paverka fladdermusfaunan i omradet negativt. Byggnaden anvands sannolikt inte som &vervint-
ringslokal och vindens funktion som lamplig plats for yngelkolonier kan bevaras vid en omvandling
av byggnaden. En renovering av taket och isolering av vinden skulle innebara att byggnadens livs-
langd okar, vilket pa sikt &ven gynnar fladdermdssen. | handelse av att vinden &nnu anvands som
koloniplats s& kan renoveringsinsatserna anpassas sa att renoveringen inte stor eller férsamrar lo-
kalens lamplighet for fladdermdss, till exempel genom att méjliggéra for in- och utflygningar genom
ventilationséppningar. Vid férekomst av yngelkolonier av fladdermdss i ndgon av byggnaderna pa
fastigheten maste tidpunkt for renovering anpassas och eventuell fasadbelysning och uppatriktad
belysning undvikas pa atminstone en sida per byggnad. Vid férekomst av aktiva kolonier kan utflyg-
ningen observeras och den sida fladdermdssen flyger ut pa Iamnas obelyst.

Byggherren ansvarar for att folja lagstiftningen och sakerstalla att artskyddsfoérordningen foljs.

Geotekniska forhallanden och stabilitet

Enligt SGU:s 6versiktliga jordartskartor utgors jorden inom omradet av berg med ytlager av moran.
Marken klassas som fastmark. Inga risker for skred bedéms féreligga. Med tanke pé att jordarten
utgoérs av urberg raknas eroderbarheten som ingen eller mycket lag.
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R6tt med ljusblaa prickar= urberg med ytlager av moran. Gront = fastmark

\aset

Enligt kartor fran SGI ligger inte planomradet inom riskomrade for skred eller erosion

Kunskaperna fran de oversiktliga jordartskartorna beddms tillrackliga for planskedet.

Markradon

Planomradet ligger inte i nagot omrade med en férhdjd radonrisk enligt Arvika kommuns radon-
karta. Nagon markradonundersdkning har inte utférts inom planomradet.

Ansvaret for att bedéma den faktiska radonrisken pa varje byggplats och att vidta de skyddsatgar-
der som erfordras aligger den som ska bygga, dvs. om inte markradonundersokning utfors ska
byggnation ske i radonsakert utférande. Detta kommer att bevakas i samband med bygglovsprov-
ningar.

Fororenade omraden

Inom det aktuella omradet ligger en aldre kraftstation som byggdes 1920. Kraftstationen utgor ett
potentiellt férorenat omrade i riskklassen 3.

| &ldre transformatorer fanns oljor innehallande PCB, vilket kan innebara att olja kan ha lackt ut i
samband nar transformatorerna flyttades i samband nar kraftstationen togs ur drift, fére 1959. Risk
finns att olja lackt ut saval utanfér som inne i byggnaden dar det eventuellt tagits upp av byggnads-
materialet.
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Vid ett tidigt samtal med lansstyrelsen sades darfor att en okuldr besiktning av platsen behévdes
for att veta hur man skulle gé vidare med eventuella markundersokningar vid ett planarbete. Milj6-
staben pa Arvika kommun har darfor gjort en okular besiktning och kommit fram till att det inte an-
ses finnas nagot som pavisar att det skulle finnas nagon markférorening och att man darfor inte be-
doémer att en markundersokning behdver genomféras i samband med planarbetet.

Om det i samband med exploatering eller andra arbeten skulle patraffas féroreningar eller miss-
tankta fororeningar ska kontakt tas med tillsynsmyndigheten for samrad om hur hantering av
schaktmassor och sanering ska ske.

Skyfall och héga vattenstand

Planen ligger i anslutning till Glasalven och risk for dversvamning foreligger inom de lagre delarna
inom planomradet. Tidigare fanns 6 kraftverk i Glasalven, fran Stora Gla till Glafsfijorden. Nar kraft-
verket i Glava anlades 1958, stédngdes 6vriga anlaggningar ner, men dammarna ar kvar i vatten-
draget. Inom de narmsta aren avses dammarna tas bort for att skapa ett mer naturligt flode i Glas-
alven. Medelvattenféringen vid mynningen i Glafsfjorden i naturligt tillstand beréknas vara ca fyra
kubikmeter per sekund. Under huvudbyggnaden gar en tunnel som tidigare ledde vatten in under
den gamla maskinhallen fram till turbinerna.

Glasalven

Fortum reglerar vattennivan i Glasalven, men det finns ingen vattendom som satter nagon évre
grans. Reglering utgar fran nivan éver tréskeln pa utskoven.

Byggnadens tankta bostadsdel ligger hogt i férhallande till Glasalven och nagon ny bebyggelse
kommer inte tillatas inom planomradets laglanta delar vaster om byggnaden. Vattnet kan som mest
vid héga vattenstand komma att stiga langs byggnadens vastra och norra husgrund utmed Glasal-
ven. Marken narmast byggnadens vastra fasad forses darfér med prickmark. | egenskap av en fore
detta kraftstation ar byggnadens grund utformad for att klara vattenkontakt. Vid skyfall kommer vat-
tenmangderna inom planomradet rinna ner till Glasalven och fortsatta ner mot Glafsfjorden.
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Planomrades lagt liggande delar narmast glasélven riskerar att hamna under vatten vid hoga vattenstand. (Observera att illustrationen endast

ar schematisk och enbart visar de principiella forhallandena)
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Bostadsdelen ligger hogt i forhallande till Glasalven

Fornlamningar
Det finns, enligt Riksantikvariedmbetets Fornsok, inga k&nda fornlamningar inom planomradet.
Daremot finns inom planomradet samt grannfastigheten i 6ster en 6vrig kulturhistorisk [dmning i

form av en bytomt/gardstomt. Vidare finns enligt Skogsstyrelsen, skog och historia, en gammal
hastdragen jarnvagsstrackning som gar fran planomradet (som innan kraftstationen utgjordes av

en tramassefabrik) ner till Hillringsbergs gard.
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Alla fornlamningar, saval kdnda som okanda, ar skyddade enligt kulturmiljolagen. Skulle det i sam-
band med exploatering eller andra arbeten patraffas fornlamningar eller misstankta fornlamningar
ska kontakt tas med tillsynsmyndigheten, dvs. lansstyrelsen.

Verksamheter

Inom planomradet
Inom planomradet finns Fors kraftstation. Stationen ar tagen ut bruk.
Planomradet ar avsett for bostadsdndamal, kontor och lager (BKZ1).

Med bostadsdndamal menas att boendet ska vara verksamhetens huvudsyfte och dessutom ha
varaktig karaktar. Dit hor aven bostadskomplement av olika slag sasom tvattstugor, garage/parke-
ring, forrad och liknande. | begreppet ingar aven kategoribostader av olika slag sdsom gruppbosta-
der, tréningsbostader och liknande, aven om boendet kraver standig tillsyn av personal.

Inom anvandningen bostader ar det mgjligt att i mindre skala bedriva annan verksamhet. Verksam-
heten kan endast tilldtas om omgivningspaverkan inte ar stdrre an vad som kan férvantas av ett
vanligt boende. Mindre verksamheter kan darmed provas i anvandningen bostad sa att det blir moj-
ligt for planintressenten att utreda exempelvis en mindre butik eller liknande.

Upplatelseform och boendeform har ingen betydelse i sammanhanget.

Vid annan verksamhet i en bostadslagenhet géller att huvudsyftet alltid ska vara boendet. Enstaka
arbetsrum i en stor bostad ska kunna accepteras.

| anvandningen kontor (K) ingar kontor, tjansteverksamhet och annan liknande verksamhet som
har liten eller ingen varuhantering. Avgorande bor vara att verksamheten inte medfor stérning av
betydelse fér omgivningen, till exempel att den saknar utomhusverksamhet och har besdksverk-
samhet i begransad utstrackning. | anvandningen ingar komplement s& som konferenslokaler och
de personalutrymmen som behdvs for verksamheten.

Anvandningen verksamheter (Z) anvands for omraden for service, lager, tillverkning med tillho-
rande forsaljning, handel med skrymmande varor och andra verksamheter av likartad karaktar som
har begransad omgivningspaverkan. | detta fall efterfragas méjligheten att bedriva lager for bland
annat mdébler, armatur och annan design i den gamla maskinhallen. Verksamhetsanvandningen
har darfor preciserats till lager (Z1).

Verksamheten ska sa langt som mgjligt anpassas till ett uthalligt system som ger sa liten paverkan
pa manniskor och miljé som mdgjligt.
Utom planomradet

Omgivningen utgors framst av jordbruksmark med inslag av bostadsbebyggelse och mindre partier
skogsmark.

Bebyggelse

Inom planomradet

Inom planomradet finns Fors gamla kraftstation samt nagra enklare uthusbyggnader. Kraftverks-
byggnaden beddéms ha hogt kulturvarde. Fors kraftstation fran 1920 ar uppférd pa naturstensgrund
i hardbrant rott tegel med plattak. Utmed vastra sidan finns tre 6ppningar i grundmuren i form av
murade valv som forr utgjorde vattnets inlopp till turbinerna. Under byggnaden finns en storre ut-
loppstunnel som aterférde vattnet till alven.
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Fors kraftstation

Bygganden ar i den s6dra delen uppford i tre vaningar, och i den norra delen i en vaning med
hdgre takhdjd. Den Iagre delen inrymde en maskinhall och den hdgre delen ett stallverk. Den ne-
dersta vaningen har valv med stora sprojsade fonster. Medan den sddra delens dvre vaningar ar
uppfoérd med sprojsade rektangulara fonster. Byggnaden och de tillhérande komplementbyggna-
derna beskrivs utforligare i dokumentet Antikvarisk férundersékning géllande Hillringsberg 4:23,
Fors kraftstation som tagits fram av Libeck Antikvarie, 2022-03-17.

| den antikvariska férundersdkningen sammanstalls kraftstationens vardebarande delar:

volym och planform,

grund av huggen sten i bruksmur, murade valv i tegel vid 6ppningar fér inkommande
och utgaende drivvatten, utloppstunnel och utloppskanal,

fasad i hardbrant tegel murat i kryssfoérband, krenelerade murkrén, valvslagning ovan
murdppningar, moénstermurningar och profilerad takfot, putsade blinderingar. Billeruds
emblem pa norra gaveln,

fonstrens placering, storlek, form, indelning och sprojsning, karmars och bagars di-
mensioner och material, utvandig fargsattning i en mérk kuldr,

ursprungliga portdppningar, mot sdder pa hogdelen och mot dster pa lagdelen, och
takvinklar.
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Kraftstationens norra fasad med Billeruds emblem och den krenelerade gaveln

Ambitionen i planen ar att exteriért bevara byggnadens karaktar. For att skydda den gamla kraft-
stationen inférs en bestdmmelse (r1) om att kraftstationen inte far rivas. For kraftstationen ska géalla
att byggnaden ska bibehallas till sin ursprungliga karaktdr med avseende pa dess vérdebéarande
delar i egenskap av volym, proportioner, byggnadsdetaljer, material och férgséttning. En varsam-
hetsbestammelse (k1) om detta infors i planen.

Till planomradet hor aven tre aldre uthus, kladda med rédfargad locklistpanel. Alla tre vilar pa en
naturstensgrund. Tva av byggnaderna ar takbelagda med skiffer, i tva olika utféranden. Den tredje
byggnaden har tak med sinuskorrugerad plat. Utdver dessa finns aven ett mindre vaxthus inom
planomradet.

Uthusens vardebéarande delar beskrivs i den antikvariska bedémningen: &ldre uthus som tydligt un-
derordnar sig huvudbyggnaden avseende placering, skala och utformning, naturstensgrund, rédfar-
gad fasadbeklddnad av locklistpanel, tatspréjsade fénster av vitmalat tré, bradddérrar, sadeltak, skif-
fertak.

| plankartan infors en utformningsbestammelse om att uthusbyggnader ska ha locklistpanel och ut-
foéras med fasader i faluréd slamfarg.
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Komplementbyggnader inom planomradet

Fors kraftstation sett fran dster

For bostader i tre plan fordras enligt Boverkets byggregler en alternativ utrymningsvag i handelse
av brand. | kraftstationen finns idag enbart ett separat trapphus vilket innebar att en komplette-
rande trapp/stege pé utsidan eller liknande kan bli aktuellt vid bygglov. Vid en utvandig l16sning med
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exempelvis en vikbar utrymningsstege fran ett fonster ar det viktigt att hansyn tas till dennes utse-
ende i forhallande till byggnadens karaktar. Detta kommer bevakas i samband med bygglov.

For att uthusbyggnader héjdmassigt ska underordna sig kraftstationen infors en bestammelse om
att de generellt far uppforas till en nockhdjd pa hogst 5,0 meter.

A

___hockhdd

)

Nockhojd ar den hogsta delen pa byggnadens takkonstruktion, oavsett vilken typ av takkonstrukt-
ion byggnaden har réknat fran markens medelmarkniva. Delar som sticker upp éver taket sasom
skorstenar och antenner raknas inte in.

Utnyttjandegraden anges som en storsta tillaten byggnadsarea i kvadratmeter. Med byggnadsarea
menas den area byggnaderna upptar pa marken och avser all bebyggelse, dvs. aven olika bo-
stadskomplement sasom forrad, garage och liknande. | nulaget upptar befintliga byggnader ca 530
kvadratmeter eller ca 13 procent av kvartersmarken. | planen anges en storsta tilldtna byggnads-
area pa 800 kvadratmeter. Det innebar att ca 20 procent av planens kvartersmark far bebyggas.

Bestammelserna i 6vrigt ar i stort anpassade till dagens situation. Ett av planens syften har varit att
genom detaljplanelaggning bl.a. underlatta bygglovshanteringen. Planen har getts en enkel struk-
tur. Ut mot omgivande gata finns en zon om sex meter som inte far bebyggas. Det ger mdjlighet att
parkera bilen framfor eventuellt garage pa egen tomtmark och sakrar siktférhallandena vid in- och
utfart. Visuellt ger det ocksa en rymd i gaturummet som i stort stdmmer med den karaktar omradet
har i dag. | planomradets randzoner finns mark som inte far bebyggas. Mot alven i vaster har zo-
nen utokats. | 6vrigt bekraftas byggratten for kraftstationen och centralt finns ett omrade dar endast
uthus far uppforas.

Utom planomradet

Bebyggelsen utom planomradet bestar huvudsakligen av aldre smaskalig jordbruksbebyggelse
med inslag av flerbostadshus och fristdende enbostadshus.

Strax intill kraftstationsbyggnaden ligger Fors herrgard. Byggnaden ar om- och tillbyggd i omgangar
men har gamla anor som huvudbyggnad pa hemmanet Fors och som bruksherrgard. Herrgarden
var runt mitten av 1900-talet bebodd av tjansteman verksamma vid Hillringsbergs bruk men utgér
idag privatbostad.
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i

Fors herrgard

Flerbostadshus 6ster om planomradet

Tillganglighet

Bostader ska i princip utformas sa att det medger tillganglighet for personer med funktionshinder.
Om det ar befogat med hansyn till terrangen behdver inte kravet pa tillganglighet till byggnaden
uppfyllas nar det galler en- och tvabostadshus.

Arbetslokaler eller lokaler till vilka allmanheten har tilltrdde samt tillhérande tomter skall vara utfor-
made pa sadant satt att de kan anvandas av personer med funktionsnedsattning. Bestammelserna
galler inte de arbetslokaler dar det ar obefogat med hansyn till arten av den verksamhet for vilken
lokalerna ar avsedda.

26



DP FORS KRAFTSTATION

Service

| Glava, ca fem kilometer norr om planomradet, finns viss samhallsservice sdsom forskola och
Glava skola med verksamhet for arskurs F-6.

I Arvika tatort, ca 35 kilometer fran planomradet, finns 6vrig samhallsservice sdsom grundskola,
gymnasieutbildningar, vardcentral och sjukhus.

Ett plangenomforande beddms inte stélla krav pa ytterligare samhallsservice.

Friytor

Rekreation

| anslutning till planomradet finns goda majligheter till rekreation och friluftsliv bade pa land och i
vattnet.

Vattenomraden

Den del av Glaséalven som ligger inom planomradet planldggs som 6ppet vattenomrade (W).
LA o »

Glasalven sett ifran kraftstationens norra fasad
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Trafik
Biltrafik

Planomradet trafikforsorjs idag genom en samfalld vag fran Dammarnavagen vilken ar ansluten till
vag 648 knappt 150 meter norr om omradet. Vagen korsar fastigheten Hillringsberg 4:23 och trafik-
forsorjer aven fastigheten Hillringsberg 7:17.

Vagen som trafikférsorjer planomradet

Parkering
Parkering ska ske pa kvartersmark, dvs. inom den egna fastigheten.

Kollektivtrafik

Varmlandstrafiks linje 108 Arvika — Glava — Sélje passerar pa vag 648 knappt 150 meter norr om
planomradet.
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Busshallplatsen langs vag 648

Varutransporter

All eventuell lastning och lossning ska ske inom den egna fastigheten. Tillgangen till ytor for last-
ning och lossning i férhallande till planerad verksamhet kommer att provas i samband med bygg-
lov.

Storningar

Buller

Riksdagen godkande 2010 en ny malstruktur fér det nationella miljdarbetet med ett generations-
mal, miljokvalitetsmal och etappmal. Regeringen beslutade 2012 om preciseringar av miljokvalitets-
malen och etappmal i miljdomalssystemet, bl.a. for miljokvalitetsmalet God bebyggd miljé. En del av
miljokvalitetsmalets precisering handlar om att manniskor inte ska utsattas for skadliga ljudnivaer,
exempelvis fran trafik och verksamheter. Vidare ar besvar av trafikbuller en av flera indikatorer som
anvands for uppféljning av miljdkvalitetsmalet.

Vagtrafikbuller

| Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader, finns bestammelser om riktvarden
for buller utomhus fran spar- och vagtrafik vid bostadsbyggnader.

Enligt 3 § férordningen bor buller fran spar- och vagtrafik inte dverskrida:
1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sddan ska an-
ordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter galler i stallet for vad som anges i férsta stycket 1 att bull-
ret inte bor dverskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

Om den ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 1 anda éverskrids bor:

1. minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljud-
niva inte dverskrids vid fasaden, och
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2. minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte éver-
skrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Om den ljudniva om 70 dBA maximal ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 2 &nda verskrids, bor
nivan dock inte éverskridas med mer an 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl.
06.00 och 22.00.

Med bostadsrum avses i férordningen rum fér daglig samvaro, utom kék, och rum fér sémn.

Planomradet ligger ca 65 meter fran Dammarnavagen dar viss trafik forekommer. Nagon siffra vad
galler arsdygnstrafik finns inte. Men med tanke pa planomradets avstand fran vagen och det laga
antalet boende i omradet goérs bedomningen att det inte féreligger nagon risk for att forordningens
bullernivéer dverskrids.

Dammarnavagen som ansluter till vag 648

Vidare ligger planomradet ca 150 meter fran vag 648. Enligt Trafikverkets nationella védgdatabas
senaste uppgift fran ar 2011, passerar i snitt varje dygn 799 fordon planomradet, varav 6 procent
utgors av tung trafik. Med tanke pa avstandet mellan planomradet och vag 648 gérs bedémningen
att inga risker att férordningens bullernivaer vid bostadsbyggnader éverskrids.

Verksamhetsbuller
Risken for att verksamheten lager (Z1) orsakar buller som stér omgivningen bedéms som liten.

Elektriska falt och magnetfalt

| anslutning till planomradet, precis séder om vagen som korsar fastigheten Hillringsberg 4:23,
finns en elnatsstation. Kring elnatstationer forekommer magnetfalt i nAgon omfattning. Dessa ar
dock kapslade och med tanke pa att narmaste bostadsbyggnad ligger drygt 20 meter bort bedéms
inga risker fér manniskors halsa foreligga.
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Elnatstationen i anslutning till planomradet i soder

Avloppsreningsverk

Norr om planomradet pa fastigheten Hillringsberg 1:23, ca 25 meter fran norra planomradesgran-
sen och ca 70 meter fran kraftstationens norra fasad, finns ett miniavloppsreningsverk. Tekniska
anlaggningar som vattenreningsverk och avloppsreningsverk, innehaller komponenter (pumpar,
kompressorer m.m.) som kan avge storande ljud beroende pa hur anlaggningarna ar utformade.
Vissa typer av avloppsreningsverk kan ge upphov till luktstdrningar om de placeras for néra bosta-
der. Ett fungerande avloppsreningsverk ska dock inte avge lukt vid normal drift. Med tanke pa av-
standen till planomradet och planomradets bostadsdel gérs bedémningen att inga risker for manni-
skors halsa foreligger.

Teknisk forsorjning

Planeringsunderlag har bestallts genom webtjansten Ledningskollen (2022-01-07) och fran Arvika
kommun. Féljande ledningsagare har uppgett att de har ledningar inom eller i anslutning till plan-
omradet:

- Ellevio,
- Skanova, och
- Teknik i Vast AB/Arvika Teknik AB.

Dricks- och spillvatten

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Planomradet kommer att
kopplas pa det kommunala ledningsnatet.
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Dagvatten

Stdrre delen av dagvattnet kommer att tas om hand genom infiltration. Vid stora regnmangder kan
ocksa dagvatten komma att ledas pa ytan till Glasalven. Med hansyn till verksamhetens art och
omfattning beddms risken for att férorenat dagvatten ska né recipienten som liten. For att saker-
stalla att genomslapplig mark for infiltration finns inom omradet infors en bestammelse om att minst
60 procent av kvartersmarken ska vara genomslapplig.

Varme

Uppvarmning kommer att ske med individuella Idsningar.

El

Fastigheten ar ansluten till Ellevios elnat.

Tele, data

| vagen, sdder om omradet, gar en fiberledning dar Glava fiberférening ar ledningsagare. Mojlighet
finns att koppla pa fastigheten.

Markreservat for underjordiska ledningar

Nedan visas en schematisk bild av de ledningar inom planomradet som bedémts som genomga-
ende allmannyttiga underjordiska ledningar, dvs. ledningar som kan vara aktuella for markreservat
(u-omraden) i plankartan.

Forutom de genomgaende ledningarna finns aven ett antal servisledningar inom planomradet.
Dessa redovisas inte nedan och ges inte heller markreservat i planen.

Genomgaende ledningar
som ges stéd i plan

El

—— —-—— Planomradesgrans

Karta: genomgaende allmannyttiga ledningar (ej skalenlig)
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Fran elnatstationen i séder och norrut korsar tva genomgaende elledningar planomradet. Vidare
korsar tvd genomgaende elledningar fran elnatsstationen i planomradets syddstra hérn. Dessa re-
dovisas som u-omraden i plankartan. Lagena for u-omradena bygger pa de ritningsunderlag led-
ningsagarna levererat och har inte kontrollerats i samband med detaljplanearbetet.

Da detaljplanens u-omraden aven utgor underlag for Lantmateriet vid bildandet av ledningsratter
kan ledningsagare i ett senare skede vara tvungna att pa egen bekostnad flytta ledning, som redo-
visats i felaktigt 1age i underlagen, till lage for beslutad ledningsratt, dvs. till Iage for u-omrade i
plankartan.

Avfall
Avfallshantering sker enligt kommunens renhallningsordning och avfallsplan.

Kommunens atervinningscentral, Mosseberg, finns strax utanfér Arvika vid riksvag 61 mot Charlot-
tenberg.

Narmaste atervinningsstation ligger i Glava ca fem kilometer norr planomradet.

Verksamhetsutdvaren ansvarar for verksamhetsavfall. Allt avfall ska hanteras utan risk for olagen-
het for halsa och miljé. Avfallshanteringen ska ske med hansyn till atervinning och ateranvandning.
Farligt avfall ska [dmnas till en godkand mottagare.

Organisatoriska fragor

Planforfarande

Detaljplanen upprattas med standardplanforfarande.

Tidsplan

Planprocessen

Beslut om samrad KLU maj -22
Samrad med berdrda samt remiss till myn- juni -22
digheter och kommunala ndmnder

Granskning feb -23
Godkannande fér antagande KLU apr -23
Antagande KS maj -23
Laga kraft juni -23
Infrastruktur

Eventuell komplettering av befintlig infrastruktur kommer att ske nar erforderliga planbeslut ar fat-
tade, medel stalls till forfogande och behov foreligger.

Bebyggelse

Bebyggelse kan uppforas/byggas nar erforderliga planbeslut ar fattade, bygglov erhallits och nar
byggherren finner det [ampligt.
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Fastighetsbildning

Fastighetsbildning kan ske nar erforderliga planbeslut ar fattade. Ledningsratt ska bildas for utpe-
kat u-omrade, se avsnittet Fastighetsréttsliga fragor nedan.

Genomforandetid

Genomférandetiden ar satt till fem (5) ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for foljande delar i genomforandeprocessen:

- planprévning,
- férbindelsepunkter for VSD-ledningar, och
- bygglovsprdévning.
Fastighetsagaren ansvarar for féljande delar i genomférandeprocessen:
- bygglovsansdkan och bygganmalan samt kontakter med myndigheter och andra,
- nybyggnadskarta,
- anslutningsledningar till kommunens ledningsnat,

- utsattning, och
- uppférande/ombyggnad av bebyggelsen och iordningsstallande av tomtmarken.

Avtal

Planavtal har tecknats mellan planintressenten och kommunen.

Vid bestdmmelser om rivningsférbud har fastighetens &agare ratt till ersattning av kommunen for
den ekonomiska skada detta innebar. Ratten till ersattning galler dock endast om skadan ar bety-
dande i forhallande till vardet av den berdrda delen av fastigheten. Information om detta har skick-
ats ut till planintressenten som har aterkommit om att denne inte dnskar géra ansprak pa detta.

Tillstand och dispenser

Eventuellt 4tgardande av rasade slanter kan krava anmalan av eller tillstand for vattenverksamhet
vilket ges av lansstyrelsen. Den hogsta forutsagbara vattennivan utgér definitionen av vattenverk-
samhet och anmalan och tillstand kan kravas &ven om arbeten genomfors i torrhet i slanterna ned
mot vattendraget.

Om fladdermusférekomst pavisas behdvs dispens fran artskyddsférordningen for vissa atgarder pa
byggnader.

Fastighetsrattsliga fragor

Allmant

Ett plangenomférande forutsatter att ett antal lantmaéteriférrattningar kan genomféras.

Ratten till underjordiska ledningar ska tryggas genom ledningsratt. De markreservat (u-omraden)
som lagts ut i planen bygger pa de lagen som redovisats i de planeringsunderlag som erhallits fran
ledningségarna. Lagesriktigheten hos underlagen har inte kontrollerats i samband med planlagg-
ningen.
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Fortums befintliga ledningsratt for starkstrdm harrér den tidigare verksamhet som inte langre ar i
drift och ska darfér upphavas genom en omprovningsforattning. Det normala ar att ledningsrattsha-
varen bekostar och initierar omprovning av ledningsratt.

Fastighetsagaren initierar och bekostar erforderliga lantméateriforrattningar.

Fastighetsbildning kan ske med stéd av planen.

Konsekvenser for enskilda fastighetsagare
Hillringsberg 4:23:

- huvuddelen av fastigheten planlaggs som bostader, kontor och lager (BKZ1)

- u-omraden med foérbud att uppféra byggnader inférs éver befintliga genomgaende markfor-
lagda ledningar, se avsnitt markreservat fér underjordiska ledningar ovan, och

- rivningsfoérbud infors for befintlig byggnad. Enligt PBL 14 kap. 10 § har en fastighetsagare
ratt till ersattning av kommunen fér den skada rivningsférbudet medfor. Ratten fill ersatt-
ning galler dock endast om den skada som rivningsférbudet medfor ar betydande i forhal-
lande till vardet av den berdrda delen av fastigheten. Begaran om ersattning maste goéras
inom tva ar fran den dag da beslutet om att anta detaljplanen vann laga kraft.

Ekonomiska fragor

Kommunen kommer inte att ha nagra direkta kostnader fér planens genomférande.
Kommunens direkta intakter blir i form av bygglovsavgifter och anslutningsavgifter.
Planintressenten kommer f& kostnader fér anslutning till det kommunala ledningsnatet.

Planintressenten, tillika fastighetsagare for Hillringsberg 4:23, star for alla kostnader for upprattan-
det av detaljplanen.

Planavgift kommer inte att tas ut vid bygglov.

Tekniska fragor

Kompletterande geoteknisk undersdkning kan komma att kravas i samband med bygglovsprov-
ningar savida det inte beddms onddigt med hansyn till projektets ringa omfattning eller andra om-
standigheter.

Nybyggnadskarta och utsattning kommer att krévas i samband med bygglovsprévning.

Ovriga medverkande

Vid upprattandet av planbeskrivningen har representanter fran samhallsbyggnadsavdelningen pa
Arvika kommun medverkat.

Fran KLARA arkitekter har aven planeringsarkitekt Carl Ringqvist medverkat.

2023-01-25

Axel Lénnqvist
planeringsarkitekt FPR/MSA
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Revidering

Sedan granskningen har planomradet minskats till att inte langre innefatta nagot vattenomrade. Vi-
dare har en ca 270 stor markyta av kvartersmarken i norr ocksa tagits bort fran planférslaget. | stal-
let for att dessa delar blir ersatta av den nya planen sa kommer den géallande planen fér dessa de-

lar att upphavas.

Vidare har ett antal mindre korrigeringar gjorts i bade planbeskrivningen och plankartan.

2023-04-06

Axel Lénnqvist
planeringsarkitekt FPR/MSA
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