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Tillagg till detaljplan for
Djuro 4:60 och 4:72

Bjorkas

Varmdod kommun, Stockholms lan

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

O Planbeskrivning
O Genomforandebeskrivning
O Detaljplanekarta med planbestimmelser

Bilagor:

O Fastighetsdgarforteckning
O Giillande detaljplan

O Samradsredogorelse

1. INLEDNING

1.1 Bakgrund

Djurdnisets forskola riskerar att sta utan lokal da befintligt hyreskontrakt inte kommer att
forldngas. Samtidigt har en lokal i bottenvaningen i befintlig byggnad pa fastigheten Djur6
4:72 sedan en lidngre tid statt tom. Tidigare har bland annat matvarukedjan Tempo haft en
butik i denna lokal. Forskolan bedriver idag sin verksamhet pa Djur6néset, cirka 2 km sydvast
om fastigheten Djur6 4:72.

1.2 Planandringens syfte och huvuddrag

Syftet med plandndringen dr endast att mojliggora forskoleverksamhet i befintlig byggnad
inom del av fastigheten Djur6 4:72. Enligt géllande detaljplan ir tillaten anvandning bostads-
och handelsindamal vilket kommer att dndras till bostads-, handels- och skoldndamal.

1.3 Arendets handlaggning

Arendet handliggs med enkelt planforfarande, enligt Plan- och bygglagens (PBL) 5 Kap 28 §.
Planéndringen genomfors som ett tilldgg till gidllande plan. Den ursprungliga planen giller i
ovriga delar och ska lédsas tillsammans med tilldgget.
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1. 4 Forenligt med 3,4 och 5 kap miljobalken

Virmdo kommuns kust- och skidrgardsomrade dr av riksintresse for sina samlade natur- och
kulturvirden. Genomforandet av planidndringen medfor inte att dessa vérden riskerar att
paverkas eller att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids. Vidare dr marken inom planomradet
redan ianspraktagen. Sammanfattningsvis anses ddrmed planforslaget vara forenligt med 3, 4
och 5 kap miljobalken.

2. PLANDATA

2.1 Planomradets lage och avgransning
Planomradet dr belédget i Bjorkas pa Djuro, cirka 23 km fran Gustavsbergs centrum.
Planomradet omfattar del av fastigheten Djur6 4:72.
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Karta 1. Bjorkas, Djurd. Karta 2. Fastigheten Djur6 4 72 och illustrerat

planomradet, ur GSD-fastighetskartan M2001/5375

2.2 Markagofdrhallanden
Det kommunala fastighetsbolaget VarmdoBostdder AB &dger fastigheten Djurd 4:72.

3. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

3.1 Oversiktliga planer

Fastigheten Djurd 4:72 ingar i Bjorkas centrum vilket i 6versiktsplanen fran 2003 &r utpekat
som ett viktigt kommundelscentrum. I 6versiktsplanen anges att 1 den fortsatta utvecklingen
bor centrumkaraktéren forstirkas.

3.2 Detaljplaner

Gillande detaljplan (Lantmiiteriets aktbeteckning 01-DJO-2125 alt Bpl 270 i kommunens
arkiv) faststélldes 1968-01-26. Enligt géllande detaljplan r tillaten anviandning bostads- och
handelsindamal. Genomforandetiden har gatt ut.

3.3 Pagaende planering

Det finns inga pagaende planarbeten som angrénsar till planomradet.
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3.4 Program for detaljplanen

Enligt plan- och bygglagen ska en detaljplan grundas pa ett program som anger
utgangspunkterna och mal for planen om det inte dr onodigt. I detta fall bedoms ett program
inte vara nodvindigt da planidndringen dr av mindre karaktir och handlidggs med enkelt
planforfarande.

3.5 Miljdbeddmning

Vid upprittande eller dndring av detaljplaner ska kommunen ta stédllning till och bedoma om
planens genomf6rande kan antas leda till betydande miljopaverkan eller risk for manniskors
hilsa. Den samlade bedomningen &r att planindringen inte bedoms innebéra nagon betydande
miljopaverkan. En miljobedomning enligt miljobalken bedoms darfor inte behdva uppriittas.
Bedomningen grundas pa att fastigheten ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for
vatten och avlopp samt anslutning finns till allmén vég. Fastigheten ligger inte inom
skyddsomrade for grundvattentikt eller annan skyddsvird eller virdefull miljo.
Genomforandet bedoms inte leda till att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids eller att sadana
risker uppstar for ménniskors hilsa att en miljokonsekvensbeskrivning dr motiverad. Fragor
gillande buller och trafiksikerhet ska dock belysas i det fortsatta planarbetet.

3.6 Kommunala beslut i évrigt

Samhillstekniska nimnden beslutade 2008-03-18 att uppdra samhéllsbyggnadskontoret att
paborja erforderlig plandndring for anldggande av forskola pa fastigheten Djurd 4:72.
Delegationsbeslut togs av Samhillsbyggnadskontoret 2008-07-29 om att ga ut pa samrad med
forslaget till plandndring.

4. PLANERINGSFORUTSATTNINGAR
4.1 Natur

Mark och vegetation
Fastigheten Djur6 4:72 &r plan och utgors till stor del av hardgjorda ytor forutom pa
innergarden dér en mindre gronyta och lekplats finns.

Bild 1. Parkering Bild 2. Innergard Bild 3. Gronyta med
lekplats

Radon
Enligt kommunens oversiktliga markradonundersokning fran 1992 ligger planomradet inte
inom hogriskomrade for markradon.
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4.2 Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse och narmiljoé

Fastigheten Djur6 4:72 utgor en del av den samlade bebyggelsen i Bjorkas centrum léngs
Sollenkrokavidgen. Inom fastigheten finns idag en kiosk, en restaurang och en
butik/turistinformation. Den lokal som tidigare inrymde en Tempo-butik star sedan en lingre
tid tom.

Bild 4. Restaurang Bild 5. Del av den gamla Bild 6. Sollenkrokaviigen samt
Tempo-butiken Djuro skola

Tillganglighet

Fastigheten ar létt att na da den ligger i direkt anslutning till 1ansvdg 686 - Sollenkrokavigen

och trafikeras av kollektivtrafik. Aven direkta ging- och cykelanslutningar finns.

Tillgingligheten dr god for funktionshindrade da fastigheten &r plan.

4.3 Friytor

Lek och rekreation

Inom fastigheten Djurd 4:72 finns idag en befintlig lekplats avsedd for hyresgisterna. I
anslutning till Djur6é skola finns en fotbollsplan och idrottshall. Cirka 400 meter vist om
fastigheten ligger Vita Grindarna med friluftsbad och minigolf. Pa Djurdnésets
konferensanldggning finns ett badhus som &r 6ppet for allmidnheten.

Naturmiljo
I direkt anslutning till fastigheten finns pa Virmdo kommuns mark ett mindre gronomrade
som ldtt nas fran fastigheten.

4 4 Gator och trafik

Gatunat, gang-, och cykelvag

I anslutning till planomradet gar linsvdg 686 - Sollenkrokavigen vilken Vigverket &r
vighallare for. Hastighetsddimpande hinder i form av upphdjda overgangsstillen finns for
vigstrackan genom Bjorkas. Genomfartstrafiken dr stor, sérskilt under sommartid. Det finns
tva in- och utfarter till fastigheten Djuré6 4:72.

En gang- och cykelvidg gar ldngs delar av Sollenkrokavigen. Fastigheten anvidnds av manga
barn som bor 6ster och sdder om omradet for att na Djur6 Skola.

Varuleveranser
Varuleveranser till restaurangen sker via innergarden cirka 1-2 ganger per vecka.

5/8



VARMDO KOMMUN
Samhallsbyggnadskontoret Tillagg till detaljplan for Djur6 4:60 och 4:72
Laga kraft 2008-10-24 PLANBESKRIVNING Dnr 08STN/0110-301

Kollektivtrafik och parkering
Busshallplatser finns i direkt anslutning till planomradet. Parkering for boende och besokande
sker pa befintliga parkeringar inom fastigheten samt pa grannfastigheten Djuro 4:300.

4.5 Teknisk f0rsorjning

Vatten och aviopp
Fastigheten &r ansluten till kommunalt vatten och avlopp. Dagvatten hanteras genom befintlig
dagvattenledning.

Tele, el och avfall

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for omradets elforsorjning. Telia Sonera AB dr
nitdgare. Haimtning av hushallssopor sker inom fastigheten via innergarden en gang i veckan.
En atervinningsstation finns i anslutning till planomradet.

4.6 Stoérningar

Stérande verksamhet och farligt gods
Ingen stérande verksamhet samt inga transportleder for farligt gods finns i anslutning till
planomradet.

Luftféroreningar

Enligt Plan- och bygglagen 2 kap 3 § ska miljokvalitetsnormer iakttas vid planering och
planldggning. Miljokvalitetsnormer finns for luftfororeningar sa som bly, svaveldioxid,
partiklar etc. Berdknade halter vid Bjorkas, enligt kartor fran Stockholms Luft- och
bulleranalys, visar pa att virdena ligger under angivna griansvirden for luftfororeningar.

Buller

Fastigheten dr beldgen parallellt med Sollenkrokavigen, vilket medfor att véigtrafikbuller kan
uppsta. Enligt bullerberdkningar fran 2004 6verskrider dock bullernivan inte gillande
riktvirden om 55 dB(A) ekvivalent bullerniva utomhus vid fasad.

= e [ A
Farklaring Bullerkarta 2004 Ib v \7} !\1\1)_,_\."/ - / U
alla bullerkallor LAegy dB(A) -

35=40
40=45
45=50
s0=55

55 =60

B0 = E5

B5=70

7075

Ts=80

g0=85

85=00

Karta 3. Ekvivalent ljudniva
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Markfoéroreningar
Det ar inte ként att det forekommer nagon fororenad mark i omradet.

5. PLANFORSLAGET

5.1 Tilkommande bebyggelse

Planéndringen syftar endast till att mojliggora forskoleverksamhet i befintlig byggnad inom
del av fastigheten Djur6 4:72. Tva till tre avdelningar kan inrymmas i de idag tomma
lokalerna pa bottenvaningen. Utrymme for lek och utevistelse for forskoleverksamheten kan
anordnas pa kommunens mark (Djurd 1:85) cirka 100 meter soder om planomradet.
Fastigheten Djur6 1:85 dr obebyggd och bestar av en mindre grusplan och vegetation.

5.2 Trafik, parkering och varuleveranser

Trafiken kommer att 6ka inom fastigheten i jamforelse med idag befintliga férhallanden. En
forskoleverksamhet alstrar trafik pa vardagar koncentrerat vid tidpunkterna f6r lamning och
himtning av barnen. Dock éar de flesta forskolorna stangda under helger och vissa
sommarmanader till skillnad fran en butik med dagligvaror, som alstrar trafik bade vardagar
och helger under storre delen av aret. Den totala trafikokningen till f6ljd av
forskoleverksamheten forvédntas ddrmed bli mindre 4n vad en butik for dagligvaror skulle
resultera i. Den befintliga trafiklosningen bedoms vara acceptabel da den &r anpassad utifran
handelsverksamhet och bostédder pa fastigheten. Trafiksékerhetshojande atgérder inom
fastigheten ar dock nodvindiga for att forbéttra sikerheten for oskyddade trafikanter.

Paverkan pa liansvig 686 - Sollenkrokavigen till foljd av forskoleverksamheten bedoms vara
oforandrad i jamforelse med tidigare handelsverksamhet. Da gang- och cykelvégar ansluter
till fastigheten samt att omradet kollektivtrafikforsorjs finns mojligheterna till alternativa
fardsétt till forskolan.

Parkering for forskolans personal samt for hdmtning och ldmning av barn sker inom befintlig
parkeringsyta. Berdkningar enligt forslag till "Parkeringsnorm for Virmdo kommun” tyder pa
att befintligt antal parkeringsplatser inom fastigheten och pa grannfastigheten (Djur6 4:300)
ar tillrdckliga for forskolans verksamhet, de boende, besokande och for restaurangens
verksambhet.

Varuleveranser av fardiglagad mat till forskolan berdknas ske varje dag via innergarden. Da
maten #r fardiglagad kan leveranserna ske med mindre fordon sa som skapbilar.

5.3 Halsa och sakerhet

Den trafikerade utemiljon i direkt anslutning till forskolan innebér forsamrad trafiksékerhet
for framfor allt de manga barn som kommer att vistas inom fastigheten. Trafik-
sikerhetshojande atgirder ér dirfor nodvindiga inom fastigheten. Atgiirder som ska utforas ér
en upphojd och markerad géngpassage (6vergangsstille) utanfor forskolan. Overgangstillet
ska ansluta till den befintliga trottoaren och den befintliga gangstig som leder ner till
overgangstillet vid lansvig 686 - Sollenkrokavigen. Ett avskiljande skyddsricke ska ocksa
utforas vid den tilltdnkta entrén till férskolan som hindrar barnen fran att springa ut i den
trafikerade miljon.

Trafikokningen bedoms inte leda till att nagra riktvérden for végtrafikbuller 6verskrids.
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6. ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetiden &r 5 ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft. Genomforandetiden
giller endast for tillagget. Genomforandetiden for 6vriga delar av detaljplan f6r Djur6 4:60
och 4:72 har gétt ut.

7. MEDVERKANDE

Medverkande tjanstemén fran andra kontor
Leif Eriksson, Enhetschef teknisk produktion

Lars Fors, Miljo- och hélsoskyddsinspektor

Staffan Olsson, 1:e Miljoinspektor

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Lena Hall Anders Lalin
Planchef Planarkitekt
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

1. ALLMANT

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska och ekonomiska atgéarder
som behovs for ett andamalsenligt och i 6vrigt samordnat plangenomférande.
Genomforandebeskrivningen har inte nagon sjélvstiandig rittsverkan utan ska fungera som
vigledning till de olika genomforandeatgirderna.

2. DETALJPLANENS TILLAGG

Planindringen syftar endast till att mojliggora forskoleverksamhet 1 befintlig byggnad inom
del av fastigheten Djur6 4:72.

Arendet handliggs med enkelt planforfarande och planindringen genomfors som ett tilligg
till géllande plan.

3. ORGANISATORISKA FRAGOR

3.1 Tidsplan for planprocessen med enkelt planférfarande

2008 mars Beslut i samhillstekniska ndmnden (STN) att utan start-PM
paborja erforderlig plandndring for anldggande av forskola pa
fastigheten Djur6 4:72.

2008 aug Delegationsbeslut om att ga ut pa samrad med forslag
till planéndring

2008 aug Samrad

2008 sep Godkinnande av samradsredogorelsen

2008 okt Antagande 1 kommunstyrelsen

2008 nov Tillagget vinner laga kraft om inget 6verklagande sker.

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft kan bygglov sokas och beviljas.

3.2 Genomfoérandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft. Genomforandetiden
giller endast for tillagget. Genomforandetiden for 6vriga delar av detaljplan f6r Djurd 4:60
och 4:72 har gétt ut. Andras eller upphiivs detaljplanen under genomférandetiden har
fastighetsdgare ritt till erséttning for den skada de lider. Efter genomférandetiden fortsétter
detaljplanen med dess rittigheter att gilla men dndras eller upphidvs planen utgar ingen
ersittning for de rittigheter som gatt forlorade.

4. TEKNISKA FRAGOR

Vattenfall Eldistribution AB #r huvudman for elnitet i omradet.

Huvudman for telenitet ar Telia Sonera AB.
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5. AVTAL

Exploateringsavtal ska tecknas mellan kommunen och fastighetsdgaren dér detaljerna kring
lekplatsen samt de trafiksikerhetshdjande atgidrderna inom fastigheten, enligt
planbeskrivningen 5.3 — Hilsa och sédkerhet, regleras.

6. EKONOMISKA FRAGOR

Planarbetet bekostas av fastighetsdgaren.
Bygglovsavgift tas ut i samband med bygglov enligt géllande bygglovstaxa.

Eventuell flytt/fordndring av befintliga elanldggningar utfors av Vattenfall Eldistribution AB
men bekostas av fastighetsdgaren.

Eventuell flytt/ombyggnad av telenitet inom fastigheten bekostas av fastighetsidgaren.

7. ORGANISATION

Mark-, exploaterings- och avtalsfragor handldggs pa mark- och exploateringsavdelningen,
Sambhillsbyggnadskontoret.

Fragor rorande elnitet handldggs av Vattenfall El distribution AB och telenitet av
TeliaSonera AB.

Ansokan om bygglov och bygganmilan gors hos kommunens Miljo- och Byggnadsnamnd.

8. MEDVERKANDE

Medverkande tjansteman fran andra kontor
Leif Eriksson, Enhetschef teknisk produktion

Samhillsbyggnadskontoret

Lena Hall Anders Lalin
Planchef Planarkitekt
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