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1. SAMMANFATTNING

For att Skoglunds Tvatt & Verkstad AB ska kunna utoka sin pagaende
verksamhet erbjuder sig kommunens fastighetsavdelning att sélja delar av
intilliggande mark for andamalet. Foretaget har planer pa att utvidga sina tvatt-
utrymmen rakt s6derut och behdver darfor mer ytor for att mandvrera och
parkera fordon pa, inom verksamhetsomradet. Hojdskillnaden &r cirka 10 meter
mellan den nya fastighetsgransen och befintliga kérytor. En slant med lutning
1:2 kommer att anl&ggas for att ta upp hojdskillnaden och den nyanlagda
korytan kommer att hardgdras pa samma satt som den befintliga. Befintligt
stangsel flyttas ut till den nya tomtgransen.

Inga forandringar i logistiken till och fran omradet kommer att ske, inte heller
nagra forandringar i tekniska forutséttningar avseende el, VA och
teleanslutningar.

En &ldre tomtindelning for kvarteret, som spelat ut sin roll, kommer att
upphévas i detaljplanen.

2. INLEDNING

Planhandlingar

Plankarta med bestammelser
Denna planbeskrivning
Behovsbeddémning for MKB
Fastighetsforteckning

Revideringar

Under granskningen har Lantmateriet inkommit med uppgifter om en &ldre
tomtindelning for Tangen 3 och 4. Den fyller inte langre nagon funktion och
foreslas darfor att upphévas i den nya detaljplanen.

Text om upphavandet har lagts till pa plankartan, under Administrativa
bestammelser, samt i denna beskrivning under Inledning/Plandata och
Genomfdrande/Fastighetsfragor.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen ska mojliggora for fastighetsdgaren att utoka sin verksamhet som
idag utgors av godstransporter med langtradare samt serviceunderhall av egna
och externa bilar. | det ingar bland annat verkstad och biltvatt. For att kunna
genomfdra en utbyggnad av verkstadsdelen behdver kor- och uppstallningsytan
utokas.

Planarbetet handlaggs med standardforfarande.

Plandata

Planomradet ar beldget i Saversta industriomrade vaster om Bollnas centrala
delar. Det omfattar cirka 2,4 Ha och ligger sdder om riksvag 50, Edsbyvégen.
Omradet bestar av fastigheterna Tangen 3 och 4, som édgs av Skoglund Tvatt &
Verkstad AB, samt tillkommande mark fran kommunens fastighet Savsberg
2:36.



BAESTAMMELSEGHRAN

Utdrag ur géllande detaljplan fran 1955

Géllande plan anger J for industri med en maximal byggnadshojd av 13,6 meter.
Ett omrade med gatuplantering eller parkmark finns direkt sdder om
industrimarken. Over detta omrade far ingen utfart ske. Ett u-omrade med
prickad mark for ledningsdragningar ligger i den Ostra delen av den aktuella
tomtmarken. Idag finns inga ledningar dragna dar. En béck finns markerad,
genom planomradet, kulverterad av tidigare fastighetsagare, ingar inte i det
kommunala dagvattennatet.

Utdrag ur tomtindeln‘ing daterad 1972-02-01

For fastigheten finns dven en tomtindelningsplan daterad 1 februari 1972. Den
beror endast kvarteret Tangen och fyller ingen funktion for fastighetsagaren da
hela kvarteret anvands for samma andamal.

Tidigare stallningstaganden

| Bollnas 6versiktsplan pekas omradet ut som ett utvecklingsomrade for
verksamheter.

Kopekontrakt for tillkommande mark har uppréttats mellan fastighetségaren
Skoglund Tvétt & Verkstad AB och Fastighetsgruppen inom Bollnds Teknik-,
service och fastighetsforvaltning under forutsattning att en ny detaljplan for
omradet vinner laga kraft.
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Miljo- och byggnamnden tog beslut om planlaggning 2015-12-09.
3.FORUTSATTNINGAR

Pagaende markanvandning

Tangen 3 och 4 &r idag fullt utbyggda med verksamhetslokaler och korytor for
verksamhetens behov. Omradet ingar i storre ett industriomrade med blandad
bebyggelse for olika verksamheter.

L e g

Mot Gster

Natur, kultur och rekreation

Naturomradet som tas i ansprak utgors av skogsmark med i huvudsak barrtrad.
Omradet sluttar mot norr, ner mot korytorna.

Naturmarken omfattas inte av nagra restriktioner.

Riksintressen och omrades-/bebyggelseskydd

Planomradet omfattas inte av nagra riksintressen. Norr om planomradet gar
riksvédg 50, Edsbyvégen, som utgor ett riksintresse for kommunikation 3kap 8 §
MB — Vagnat.

Inga kdnda fornlamningar finns i planomradet.

Gator och trafik

Planomradet angors fran Myrbécksgatan via Edsbyvégen norrifran, eller
Hantverksgatan via Anneforsvéagen osterifran.
Gang- och cykelvag finns utmed Edsbyvégen liksom angdring for busstrafik.

Geotekniska forhallanden

Marken inom planomradet utgors, enligt SGU:s Gversiktliga jordartskartor,
huvudsakligen av uppfylld mark (randigt). Angransande laglanta omraden visar
lera eller silt (gult) sa fyllning har troligen skett for att forstarka markens
barighet. Tillkommande hoglant mark i séder utgors av moran (ljusblatt).
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Utdrag ur SGUs jordartskarta med planomradet markerat

Halsa och sdkerhet

Fastigheten Tangen 4 ingar i ett potentiellt fororenat omrade i EBH-databasen;
”Sédversta vistra industriomrade” ej riskklassat. Enligt fastighetsdgaren har inget
utslapp av olja/diesel kemikalier skett pa uppstallningsytan/parkeringen. Inga
oljecisterner/tankstallen finns pa omradet. Om féroreningar i mark skulle
upptréda vid gravning m m, ska Samhallsbyggnadskontoret/Miljo informeras.

Med hansyn till damm som bildas i omradet, ska fastighetsagaren hitta losningar
som minimerar dammfdrekomsten.

Marken ar inte bedémd som skredbenégen enligt SGUs Oversiktliga kartering.
Omradet ar inte utpekat for beraknat hogsta vattenflode.

Riksvag 50, Edsbyvagen, utgdr transportled for farligt gods.

Trafiken pa riksvagen utgor den dominerande bullerkallan fér bostaderna norr
om planomradet.

Det trafikbuller som alstras inom planomradet har mycket begransad paverkan
pa omgivningen. Planomradets befintliga byggnation utgér en bullerskarm
norrut.

4. PLANFORSLAG

Planomradet ges beteckningen T; med fortydligande ”godstrafik med bil och
dartill horande service och verkstidder”. Detta innebér ingen fordndring av den
verksamhet som pagar idag.
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Utdrag ur planforslaget

Bebyggelse

Den tillkommande tomtmarken planeras for komplettering av befintlig
bebyggelse utford i samma stil, samt for utékning av kor- och parkeringsytor.

- -

- ‘

Befintlig bebyggelse

u-omraden for allmannyttiga ledningar ligger vid infarten till omradet i dster
samt korsar planomradet. Byggnadsférbud laggs inte 6ver den kulverterade
ledningen, huvudsaken att ledningen kan nas for eventuella atgarder.

Gronstruktur

Parkmarken i s6der kommer delvis att gravas ur och inférlivas i befintliga
korytor, i anslutande niva.
Slanten mot soder laggs i minsta lutning 1:2.

Sy . SAVSBERG
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Gangstigen till vattentornet pa berget berdrs inte av detaljplanen mer an att den
tangerar i sydostra omradet. Atkomligheten till stigen ska sakras vid
utbyggnaden i planomradet.

Gator och trafik

Inga forandringar kommer att ske i anslutningar till befintligt vagnat. Okningen
av trafikrorelser i omradet, vid ett plangenomfdrande, ar begransat och sker i
huvudsak dagtid.

Teknisk forsorjning
Befintliga anslutningar kommer att nyttjas vid framtida expansion.

Dagvattenhantering

Omradet ar kopplat till kommunalt dagvatten. En kulvert gar i dst — vastlig
riktning. Som leder dagvatten till det kommunala ledningsnétet. Tillkommande
ytor kopplas till befintliga anslutningar. Om ytor hardgors kravs en lokal
I6sning for omhandertagande av dagvatten.

5. KONSEKVENSER

Behovsbeddmning

Kommunen har bedémt att miljopaverkan inte blir sa betydande att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB), enligt kraven i PBL, behdver uppréttas.
Man beddmer att Planldggningen &r forenlig med bestdmmelserna i
Miljobalken.

3 kap. MB behandlar grundlaggande bestammelser for hushallning med mark
och vatten, d.v.s. riksintressen.
4 kap. MB behandlar sarskilda bestammelser for hushallning med mark och

vatten for vissa omraden, d.v.s. riksintressen for geografiskt bestamda omraden.

5 kap. MB behandlar miljokvalitetsnormer.

Ett genomforande av detaljplanen innebar inte att nagra riksintressen skadas
eller paverkas negativt.

Det finns idag miljokvalitetsnormer for buller, luft och vattenkvalitet.

Detaljplanens omfattning ar inte av den graden att genomférande av planen
bedéms innebéra att ndgra miljokvalitetsnormer for luft och vatten dverskrids.

Forvantad okning av lastbilstrafik till och fran planomradet ar marginell och
kommer inte att innebéara att bullernivaerna i angransande omraden okar.

Miljokonsekvenser for natur och vattenomraden

Ett genomforande av detaljplanen har ingen pavisbar negativ effekt pa miljon,
manniskors halsa och sékerhet eller hushallningen med mark, vatten och andra
resurser.

Befintlig verksamhet har moderna och sékra anlaggningar for lastbilstvétt och
service och det forfaller vara god samhallsnytta att utveckla den typen av
anlaggningar inom befintligt industriomrade.
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Delar av tillkommande skogsmark i séder

Ekonomiska konsekvenser

Alla investeringar i anslutning till detaljplanens genomférande bekostas av
verksamhetsutOvaren. Investeringen syftar till att utoka foretagets utbud av
tjnster och service vilket 6kar dess ekonomiska stabilitet.

Sociala konsekvenser

Skoglunds Tvatt & Verkstad AB erbjuder arbetstillfallen for bade man och
kvinnor. En modern anlaggning mojliggor for foretaget att erbjuda jobb at
arbetstagare med olika forutsattningar. Genom anvéandning av ergonomiska och
tekniska hjalpmedel finns mojlighet att anstalla fler kvinnor i en tidigare
mansdominerad bransch.

6. GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrad maj 2016
Granskning juli 2016
Antagande augusti 2016
Laga kraft september 2016

Fastighetsfragor

Den tillkommande markytan fran Savsberg 2:36 laggs ihop med Tangen 3 och 4
till en sammanhangande fastighet. Fastighetsagaren initierar och bekostar
fastighetsregleringen. Fastighetsbildningen kan ske nar detaljplanen vunnit laga
kraft.

For planomradet finns sedan tidigare en tomtindelning. Den berdr endast
kvarteret Tangen och ska upphévas i sin helhet.

De fastighetsindelningsbestammelser som kommunen avser att upphéva ar:
Forslag till &ndrad tomtindelning av Kvarteret Tangen (3-4) 1249/1972



Ekonomiska fragor

Fastighetsagaren bekostar detaljplanens upprattande, alla nédvandiga
utredningar for planens uppréttande samt den kommunala handldggningen av
detaljplanen. Ett planavtal upprattas mellan Samhallsbyggnadskontoret och
Skoglunds Tvatt & Verkstad AB for att reglera ingaende kostnader for planens
upprattande.

Tekniska fragor

Eventuella tilkommande tekniska utredningar for detaljplanens genomfdrande
bekostas av fastighetsagaren.

MEDVERKANDE

Agneta Niklason, Arkitekt MSA, Ljusdal
Carin Flinck, plankoordinator Bollnds kommun

Planavdelningen

Bashir Hajo
Stadsarkitekt, Bollnds kommun
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