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Andring av detaljplan fér del av Kosta 36:13

Sa héar gors en detaljplan

UPPDRAG - En plan initieras av en bestallare genom en ansékan om
planbesked. Det &r kommunen som beslutar om planbeskedet och vid positivt
planbesked tas beslut om att pabérja en detaljplan.

SAMRAD — Efter beslut om planuppdrag ordnas formalia kring planens
omkostnader och ansvar i ett planavtal. Omfattande planarbete med tillhérande
utredningar sker infér samrad. Efter beslut hos samhallsbyggnadsnamnden
skickas planforslaget ut sa berérda och intresserade kan lamna synpunkter pa
forslaget. Om samtliga sakagare godkanner planhandlingarna gar detaljplanen
direkt upp foér antagande i en planprocess for ett "begransat
standardférfarande”. Vid detta forfarande foreligger enbart ett tillfalle att
inkomma med synpunkter. Om nagon i sak&garkretsen inte godkanner
handlingarna, har synpunkter pa planférslaget eller om Lansstyrelsen inte
godkanner planférslaget, behéver ett granskningsskede genomféras.

GRANSKNING — Efter samradet sammanstalls och besvaras skriftligt inkomna
synpunkter i en samradsredogoérelse. Planférslaget revideras utifran de
andringar som synpunkterna medfér till. Efter beslut skickas en uppdaterad
version av planférslaget ut fér granskning.

ANTAGANDE - Efter granskning sammanstalls och bevaras skriftligt inkomna
synpunkter. Planférslaget bearbetas och andras i begradnsad omfattning. De
som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda far meddelande om det i samband
med att férslaget antas av kommunstyrelsen.

OVERKLAGANDE — Under tre veckor fran det att antagandebeslutet har
publicerats pa kommunens digitala anslagstavla har de, vars synpunkter som
inte blivit tillgodosedda mgjlighet att dverklaga beslutet.

LAGA KRAFT - Planférslaget vinner laga kraft om ingen éverklagat. Om
planen éverprévas vinner planen laga kraft férst da arendet ar avgjort i domstol.

Planbesked Antagande Laga kraft

Lasanvisning

Planhandlingarna for gallande detaljplan; Kosta 36:10 och del av 36:13 m.fl, Lessebo
kommun, vann laga kraft 2019-03-26 och ska lasas tillsammans med denna andring.
Det innebar att de planbestdmmelser som inte strukits eller ersatts av nya
bestdammelser i &ndringen av plankartan fortsatt géller. Av plankartans andring
framgar tydligt vilka planbestammelser som fortsatter att galla, vilka bestammelser
som laggs till, &ndras eller utgar.
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1 DETALJPLANENS SYFTE

1.1 SYFTE

Syftet med planandring &r att 6ka medgiven utnyttjandegraden fran maximalt 50% till
75% byggnadsarea och att andra medgiven nockhgjd fran 10 meter till 14 meter inom
den del av detaljplanen som ar berérd av byggnationen. Denna planandring syftar till
att omradets planbestammelser angaende byggratt och nockhdéjd battre ska stamma
6verens med dagens planeringsideal och den utveckling som pagaende verksamhet
star infor. Tillaten markanvandning, besdksanlaggning, hotell, handel och
verksamheter, férblir detsamma.

: v | ¥ > | -~
XB\RE I Bage |~ \
P T v | Sedm B
R\ 1
DAVEDSHWT | (,
r _‘\_ ¥ ' Lil
_Gransmarke { J "|__ \‘_ __'I - ]
Gransmarke Fomania _‘ r.r—"‘a__ ’J}
:, - =
e __f.‘.._-;._ !, :_ % I'Lfneak‘éﬁ
' _'|’ ", i
N 2% N\ X
" S -"- - — \| \i_
rie 335
S, DAVEDSHULT}
! RISLYCKE
Tuvegol 2
Oversiktskarta

5(23) PLANBESKRIVNING



Andring av detaljplan fér del av Kosta 36:13

2 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

2.1 HELA DETALJPLANEN

Aktuella bestammelser som berérs av andringen anger markanvandningen
bestksanlaggning, hotell, handel och verksamheter (ROHZ). Utnyttjandegraden (e)
andras fran 50% till 75% byggnadsarea. Hogsta tillatna nockhéjd &ndras fran 10
meter till 14 meter.

Plankartan illustrerar aktuella dndringar som berors i rott. Ovriga planbestammelser géller
Jfortscittningsvis enligt lagakrafivunnen detaljplan.

2.2 GENOMFORANDETID
Genomfdérandetiden ar 5 ar.

2.3 ALLMAN PLATS

Underliggande plan anger park, gata, cykelbana och infarter som allman platsmark.
Andring av detaljplan innebadr inga férandringar i dessa omraden.

2.3.1 HUVUDMANNASKAP
Kommunen ar huvudman fér allméan platsmark.

2.4 KVARTERSMARK

Kvartersmark anges som besdksanlaggning, hotell handel och verksamheter (ROHZ).
| den underliggande detaljplan anges tva omraden for transformatorstation (E).

2.5 VARFOR ANDRING AV DETALJPLAN VALTS

Vid genomférandet av detaljplanen har féretaget som ska anldgga multihallen,
kommit fram till att det kr&vs en hégre och stérre byggnad an vad detaljplanen
medger. Andring av detaljplanen dverensstammer med den utveckling som pagéende
verksamhet star infor.

2.6 ARENDEINFORMATION

Efter att den underliggande detaljplanen vann laga kraft, soktes bygglov pa en
byggnad som var stérre och hégre an vad tillaten detaljplan medger. Efter en
réttsprocess vann bygglovet gj laga kraft.
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3 MOTIVTILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

3.1 MOTIV TILL REGLERINGAR

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
PARK - Park, tradplantering i rad ska finnas ldngs Davedshultsvéagen:
Planbestammelsen ar oférandrad utifran underliggande detaljplan.

Gata — Gata: Planbestammelsen ar oférandrad utifrédn underliggande detaljplan.

Cykel — Gang- och cykelbana. Infart vid transformatorstation tillats:
Planbestammelsen ar oférandrad utifran underliggande detaljplan.

Infart1 — Endast leverensfordon: Planbestammelsen ar oférandrad utifran
underliggande detaljplan.

Infartz — Infart: Planbestammelsen ar oférandrad utifran underliggande detaljplan

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

ROHZ - Besdksanlaggning, hotell, handel och verksamheter: Planbestammelsen
ar oférandrad utifran underliggande detaljplan

E - Transformatorstation, inga brannbara byggnader eller upplag far placeras
ndrmare dn 5 meter: Planbestdmmelsen ar oférandrad utifran underliggande
detaljplan

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

damm - Yta fér dagvattenhantering i damm eller dike: Planbestdmmelsen ar
oférandrad utifran underliggande detaljplan

gc-vdg — Gang- och cykelbana ska finnas: Planbestammelsen ar oférandrad
utifrén underliggande detaljplan

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Prickmark — Marken far inte forses med byggnad: Planbestammelsen ar
oférandrad utifran underliggande detaljplan

Nockhdjd — Hogsta nockhéjd dr angivet varde i meter: | den vastra delen andras
nockhéjden fran 10 till 14 meter.
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I-IV — Hogsta antal vaningar: Planbestammelsen ar oférandrad utifran
underliggande detaljplan.

e — Storsta byggnadsarea ar angivet varde i % inom egenskapsomradet:
Planbestammelsen andras fran 50% i underliggande detaljplan till 75%.
Byggnadsarean okar for att battre stamma éverens med utveckling av pagaende
verksamhet.

n — Parkering. Ytan far inte hardgoras: Planbestammelsen ar oférandrad utifran
underliggande detaljplan.

f — Byggnader ska utformas med hansyn till ndaromradets karaktdr och med
fokus pa befintligt hotell och outletbyggnad: Planbestammelsen ar oférandrad
utifrén underliggande detaljplan.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

u — Marken ska vara tillganglig fér allméannyttiga underjordiska ledningar. Inom
omradet far inte bedrivas verksamheter eller vidtas atgard som kan hindra eller
forsvara bibehallandet av elektriska starkstromsledningar: Planbestammelsen &r
oférandrad utifran underliggande detaljplan.

Startbesked far inte ges for byggnation forrdan fororenad mark har sanerats.
Undantag dr dock marklov som kan ges foér att sanering ska kunna aga rum.
Planbestammelsen ar oférandrad utifran underliggande detaljplan.

Vid byggnation, inklusive plank, ndrmare dn 4,5 meter fran fastighetsgrans, ska
berérda fastighetsdgare ges maojlighet att yttra sig i drendet.

Strandskyddet foreslas upphéavas for kvartersmark inom planomradet.
Planbestammelsens betydelse ar oférandrad utifran underliggande detaljplan.

Kommunalt huvudmannaskap. Planbestammelsen ar oférandrad utifran
underliggande detaljplan.

Genomforandetiden &r 5 ar fran det att detaljplanen vinner laga kraft:
Planbestammelsen ar oférandrad utifran underliggande detaljplan.

4 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

4.1 KOMMUNALA

Enligt kommunstyrelsens beslut 22-06-07, § 147 ska ett férslag fér andring av
detaljplan for del av Kosta 36:13 tas fram.

4.1.1 GALLANDE DETALJPLAN
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| géllande detaljplan regleras markanvandningen i omradet for féreslagen planéandring
med "ROHZ”, "Besbksanlaggning, hotell, handel och verksamheter”. Inom
planomradet tillats marken att bebyggas med 50%, och en nockhéjd om 10,0 m.
Hogsta antal vaningar ar tva.

Enligt gallande detaljplan &r omradet i norr, séder och véster utpekat som parkmark. |
norr &r parkmarken aven utpekad med gang- och cykelvag, samt infart. | séder finns
ocksa ett omrade utpekat for transformatorstation.

36:89

Géllande detaljplan
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4.1.2 OVERSIKTSPLAN

| kommunens géallande 6versiktsplan, antagen 2018, féreslas det aktuella
planomradet fér handelsandamal.
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Markanvéndningskarta, fran géllande Sversiktsplan, dér planomradet K1, ar utpekat

4.2 RIKSINTRESSEN
4.2.1 KULTURMILJOVARD

Hela planomradet berérs av riksintresse for kulturmiljo, Kosta (G32), samt omrade
medtaget i kulturminnesvardsprogrammet. Enligt bedémningen utmérks Kosta av
tatortens sammansatta karaktar av industrilokaler, bostadsomraden och en relativt
regelbunden vagstruktur. Samhallet bildar dérmed en skarp kontrast till det
omgivande agrara landskapet med dess varden. Kosta ar ett av landets framsta
exempel pa tidig glasbruksmiljoé och dess utveckling till dagens industri- och
affarssamhalle. Dess sammansatthet och tydliga lasbarhet har kvalificerat orten till en
miljé av riksintresse. Kosta &r var aldsta sammanhallina bruksmiljé med bevarade
byggnader och foreteelser fran fyra arhundraden. Omréadet k&nnetecknar en
sammansatt bild dar relationen mellan industribyggnader, bostader och vagstruktur
bildar tydligt Iasbara arsringar. Har finns exempelvis hyttbyggnader fran tidigt 1900-tal
och fran 1970-talet, bruksherrgard och- arbetarbostader fran olika tider. En
forutsattning for att Kosta ska bevara sina varden, ar att samhallet behaller och
utvecklar sin industriella identitet med en levande verksamhet. En utvecklad
industriell verksamhet bér emellertid i sa liten utstrackning som méjligt ga ut éver
tidigare arsringar.
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Omrade (brunf) av riksintresse fér kulturmiljé. Planomradet fér gélfande detaljplan markeras i blatt.

4.2.2 TRAFIKKOMMUNIKATION

Vaster om planomradet ligger dven vag 28 som ar av riksintresse. Denna har sarskild
betydelse for regional och interregional trafik mellan Karlskrona och smalandska
héglandet.

4.2 3 TOTALFORSVAR

Planomréadet ingér i riksintresseomradet fér Férsvarsmakten. Oster om planomradet
finns ett militart dvningsfalt med skjutfalt samt ett fére detta flygfalt.

4.3 MILJO
4.3.1 STRANDSKYDD
Strandskyddet ar upphavt inom omradet fér géllande detaljplan.

4.3.2 DAGVATTEN
Dagvattenledning finns i Davedshultsvagen som tillsammans med diken och damm
hanterar dagvatten i omradet. En dagvattenutredning finns framtagen i samband med
framtagandet av géllande detaljplan. Tillkommande fléde vid en exploatering enligt
géallande detaljplan ar cirka 610 I/s (10 ars regn). Dagvattenhantering enligt gallande
detaljplan avses ske genom fordréjning i dammar och éppna diken innan dagvattnet
nar befintlig damm norr om planomradet.

Planandringen ingen 6kad hardgérningsgrad och darfér bedéms inte
dagvattenmangderna fran planomradet 6ka jamfort med géllande detaljplan.
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Andring av detaljplan fér del av Kosta 36:13

4.4 FYSISK MILJO

Omréadet for foreslagen andring bestar idag av ett grénomrade som tidigare bland
annat anvants som jordbruksmark. Omradet sluttar svagt mot vaster mot vag 28.
Omradet ar kuperat och nagra enstaka trad finns pa platsen. Vaxtligheten bestar till
storsta delen av gras och enstaka trad. Omradet anses inte ha nagra namnvarda
rekreativa varden. | 6stra delen av omradet ligger ett taltférrad.

Ar 2009 invigdes Kosta Boda Art Hotel som ar ett hotell och konferenscenter. Hotellet
ar som hogst 3 vaningar.

Norr om planomradet ligger outletomradet. Byggnaden norr om planomradet har tva-
tre vaningar och ligger i souterréng med entréer bade fran ést och véast. Oster om
Stora vagen finns ytterligare en stérre outletbyggnad, uppférd i trafasad med falu
rédfarg.
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Andring av detaljplan fér del av Kosta 36:13

| 6ster finns d@ven "vaffelstugan”. Byggnaden tillhér den sista av de tva
bostadsbyggnaderna pa émse sidor om Davedshultsvagen.

Inom planomradet ligger aven ett "permanent” lagertalt.

Séder om planomradet ligger bostadsfastigheter med enplansvillor fran 60-talet.

£

-
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Andring av detaljplan fér del av Kosta 36:13

5 PLANERINGSUNDERLAG

5.1 KOMMUNALA
5.1.1 DETALJPLAN

Detaljplan for Kosta 36:10 och del av Kosta 36:13 m.fl. 2019-03-26, lagrad i
kommunens arkiv.

5.1.2 OVERSIKTSPLAN
Oversiktsplan fér Lessebo kommun, 2018-10-31, lagrad i kommunens arkiv.

5.1.3 UNDERSOKNING ENLIGT 6 KAP. 6§ PLAN- OCH BYGGLAGEN (2010:900)

Enligt de lagar som galler for miljdbeddmningar av planer och program (5 kap 18 § plan-
och bygglagen och 6 kap. 11 § miljébalken) ska kommunen genomféra en
miljébeddmning fér alla detaljplaner och planprogram som kan antas medféra betydande
miljopaverkan. For att beddma om planférslaget kan antas medféra en betydande
miljdpaverkan enligt 6 kap. 11 § MB ska EU:s direktiv 2001/42/EG tillampas. Undantag
medges i direktivet for planer som avser sma omraden och fér mindre andringar i
befintliga planer.

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte medféra nagon betydande miljépaverkan, sa
darfér behdvs inte nagon miljékonsekvensbeskrivning upprattas. Lessebo kommun har
gjort en undersokning infér bedémningen om miljépaverkan.

Foreslagen andring férvantas endast paverka kulturmiljén och landskapsbilden och da
endast i marginell utstrackning. Slutsatsen ar darfér att en miljdkonsekvensbeskrivning
ej behover upprattas for planférslaget.

5.1.4 MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING
Miljokonsekvensbeskrivning 2019-01-17, lagrad i kommunens arkiv.

5.1.5 SARSKILT BESLUT OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Beslut om betydande miljopaverkan tas i samband med beslut om samrad av
detaljplan 2022-08-22.
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Andring av detaljplan fér del av Kosta 36:13

5.2 UTREDNINGAR

Vid framtagande av andring av detaljplan har kommunen gjort bedémningen att inga
nya utredningar behéver tas fram. Nedan listas de utredningar som legat till grund fér
den underliggande detaljplanen.

5.2.1 DAGVATTENUTREDNING
Dagvattenutredning, 2019-01-17, lagrad i kommunens arkiv.

5.2.2 GEOTEKNISK UTREDNING
Markbeskaffenhet (geotekniska férhallanden och férorenad mark), 2017-06-27, lagrad
I kommunens arkiv.

5.2.3 MARKMILJOUTREDNING
Miljéteknisk markundersékning av sediment, grund- och ytvatten, 2019-01-17, lagrad |
kommunens arkiv.

Kompletterande miljéteknisk markundersékning, 2017-06-10, lagrad i kommunens
arkiv.
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Andring av detaljplan fér del av Kosta 36:13

6 KONSEKVENSER

6.1 NATUR
6.1.1 GRONOMRADE

Planlagd parkmark innebar ingen férandring i férhallande till géllande detaljplan.
Andring av detaljplan innebar ingen férandrad reglering av hardgérandegrad.

LANDSKAPSBILD

Inom berért omrade for planandringen 6kas nockhdjden fran 10m till 14m i den véstra
delen av planomradet. Exploateringsgraden okar fran 50% till 75%. Féreslagen
planandring kommer att paverka utsikten for villaomradet direkt séder om
planomradet. | samband med planarbetet har en 3D modell arbetats fram som visar:

e Befintlig situation (omradet ar idag obebyggt)
¢ Byggnation enligt gallande detaljplan
¢ Byggnation enligt &ndring av detaljplan

Pa féljande sidor visas illustrationer med vyer fran befintlig bebyggelse, sdder om
planomradet.
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Andring av detaljplan fér del av Kosta 36:13

Vy frdn s6der. Illlustrationen visar byggnation enligt géllande detaljplan med 10 meter i nockhojd for
den véstra delen. Exploateringsgraden &r 50%.

Vy frén séder. lllustrationen visar byggnation enligt &ndring av detaljplan med 14 meter i nockhéjd fér
den véstra delen. Exploateringsgraden &r 75%.
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Andring av detaljplan fér del av Kosta 36:13

Gatuvy frén s6der ldngs Komvégen. lllustrationen visar hur omradet ser ut idag.

—

Gatuvy fran séder ldngs Kornvagen. lllustrationen visar byggnation enligt géllande detaljplan med 10
meter i nockhdjd fdr den véstra delen (syns rakt fram i bild). Exploateringsgraden &r 50%.
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Andring av detaljplan fér del av Kosta 36:13

\

Gatuvy fran soder. lllustrationen visar byggnation enligt &ndring av detaljplan med 14 meter i nockhdjd
fér den véstra delen (syns rakt fram i bild). Exploateringsgraden &r 75%.

Volymstudien visar att &ndring av detaljplan kommer att géra ett visuellt intryck fran
bostadsomradet séder om multihallen. Fér boende langs med framforallt Ragvagen
och Kornvéagen kommer skillnaden att kunna synas.

Kommunens beddémning ar att 6kningen av exploateringsgraden fran 50 till 75% inte
kommer att innebara nagon stérre visuell paverkan fran bostadsomradet. Den stérsta
férandringen bedéms vara andring av nockhéjd fran 10 till 14 meter i den vastra delen
av planomradet. Kommunens bedémning ar att féreslagen andring kan smalta in val i
omradets helhetsintryck da den &stra delen av planomradet tillater en nockhdjd upp
till 17 meter.

6.2 MILJO

Kommunens sammanvagda bedédmning ar att den féreslagna andringen av
detaljplanen inte innebéara nagra konsekvenser fér miljon.

6.2.1 MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Kommunen gér bedémningen att ingen ny miljdkonsekvensbeskrivning behdver tas
fram.

6.2.2 MILJOBEDOMNING

| samband med framtagande av andring av detaljplan, har kommunen gjort en
undersoékning om betydande miljépaverkan.
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Andring av detaljplan fér del av Kosta 36:13

6.2.3 STALLNINGSTAGANDE 4 KAP. 33 B § PLAN- OCH BYGGLAGEN (2010:900)
Férvaltningens preliminara bedémning ar att genomférandet av féreslagen andring till
detaljplanen inte kommer medféra nagon betydande miljopaverkan. En
miljékonsekvensbeskrivning har uppréttats da gallande detaljplan togs fram och
behbéver inte upprattas pa nytt.

6.2.4 STRANDSKYDD

Strandskyddet har upphavts i géllande detaljplan. Da strandskyddet inte aterintrader
vid en andring av detaljplan medfér féreslagen andring inga konsekvenser for
strandskyddet.

6.2.5 DAGVATTEN

Planférslaget innebar ingen férandring gallande hardgérandegraden. Kommunens
bedémning ar att andring av detaljplanen inte innebar nagon férandring gallande
férutsattningar fér dagvattnet. Kommunens beddmning ar att en ny
dagvattenutredning inte behdver tas fram.

6.3 MILJOKVALITETSNORMER

Kommunen bedémer att miljékvalitetsnormen fér luft, vatten och buller inte kommer
att dverskridas i och med féreslagen andring med utdkad byggratt och nockhgjd.
Detta eftersom féreslagna andringar av tillaten byggnadsarea och nockhéjd inte
vantas paverka mangden trafik utéver den marginella 6kning som gallande detaljplan
beraknades medféra.

6.4 RIKSINTRESSE
6.4.1 KULTURMILJOVARD

| jamforelse med tillaten byggratt i gallande detaljplan bedéms féreslagna
férandringar sett till landskapsbilden som sméa och darmed paverkan pa riksintresset
for kulturmiljovarden som marginella.

6.4.2 TOTALFORSVARET

Foreslagen andring av detaljplan bedéms inte paverka riksintresset fér
Foérsvarsmakten.

6.5 TRAFIK

Kommunens beddmning &r att den féreslagna andringen med utékad byggnadsarea
och nockhdjd inte kommer att ge nagra konsekvenser fér trafiken i omradet.
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Andring av detaljplan fér del av Kosta 36:13

6.6 Sociala fragor
6.6.1 BARNPERSPEKTIVET
| januari 2020 tradde lagen om barnkonventionen i kraft vilka ska synliggéra barns
rattigheter i samhallet. Enligt artikel 3 i barnkonventionen ska vad som bedéms vara
barnets basta beaktas vid alla atgarder som rér barn. Som barn betraktas alla
manniskor under 18 ar.

Planférslaget paverkar inte barnperspektivet da det inte &r nagot grénomrade eller
allméan lekplats som tas i ansprak. Eftersom det finns trottoarer och gang- och
cykelvagar i narheten ger det bra méjligheter for barn att ta sig till sina vanner pa
egen hand och bygga starka sociala band allt eftersom de blir aldre. Sammantaget
bedéms ett genomférande av planférslaget ha en marginell paverkan pa barnens
vardag och livsmiljé. Barn- och utbildningsnamnden ar med pa sandlistan néar
detaljplanen skickas ut pa samrad.
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Andring av detaljplan fér del av Kosta 36:13

7 GENOMFORANDEFRAGOR

7.1 MARK- OCH UTRYMMESFORVARV
Andring av detaljplan innebar ingen férandring i fragan.

7.2 TEKNISKA FRAGOR
Andring av detaljplan innebar ingen férandring i fragan.

7.3 EKONOMISKA FRAGOR
7.3.1 PLANAVGIFT

Planavgift ska inte utga vid bygglov eller anmalan enligt PBL, eftersom plankostnaden
regleras i planavtal mellan s6kanden och samhallsbyggnadsnamnden.

7.3.2 ERSATTNINGSANSPRAK

Lessebo kommun erhaller ersattning genom férsaljning av mark. Exploatéren bekostar
bland annat lantmateriets forrattningar, anslutningsavgifter, eventuell flytt av ledningar
och eventuella tekniska utredningar.

7.4 ORGANISATORISKA FRAGOR

7.4.1 TIDPLAN
Planarbetet pabdrjades i maj och vann laga kraft i december 2022.

7.5 GENOMFORANDETID

Genomférandetiden for underliggande detaljplan fran 2019 ar 5 ar och gar ut ar 2024-
03-26 2024. Vid andring av detaljplan som gérs innan genomférandetiden har gatt ut
far de &ndrade planbestammelserna samma genomférandetid som detaljplanen.

Ny detaljplan kan antas och genomféras innan genomférandetiden har 16pt ut om
berérda fastighetsagare inte har nagot att invénda. Framtagandet av ny detaljplan
beddms som ndédvandigt fér utvecklingen av befintlig verksamhet. Under planens
genomférandetid har fastighetségarna en sakerstalld byggratt i enlighet med planen.
Om en detaljplan andras fére genomférandetidens utgang kan kommunen i vissa fall
bli skyldig till ekonomisk kompensation till berérda fastighetsagare inom planomradet
for vilka det genom detaljplaneé&ndringen orsakas en ekonomisk skada. Efter
genomférandetidens utgang fortsatter detaljplanen att gélla, men kan andras eller
upphavas utan att berérda fastighetségare kan géra ansprak till ersattning.
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Lessebo kommun

Akt 0761-P2019/3

Kommunstyrelsen
2019-03-26

Lantmateriet
Lansstyrelsen
Samhaillsbyggnadsndmnden

Laga kraftsbevis

Kommunfullméktige antog 2019-02-25 § 4 forslag till detaljplan
for Kosta samhille, fastigheten Kosta 36:10 och del av 36:13
m.fl, i Lessebo kommun.

Savitt har fort diarium, har detta beslut inte 6verklagats enligt 13
kap 3 § PBL (2010:900).

Beslutet har vunnit laga kraft 2019-03-26.

Med vénliga halsningar

Ann Robért-Strand
Kanslisamordnare

Tel direkt: 0478-12504, Mobil: 072-1755460
E-post: ann.robertstrand @lessebo.se

Lessebo kommun Box 13, 360 50 Lessebo. Besik Storgatan 78 Lessebo
Telefon vixel 0478-125 oo Organisationsnummer 212000-0613
info@lessebo.se. www.lessebo.se



Lessebo kommun SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunfullmaktige
Sammantriadesdatum
2019-02-25
Plats och tid Skruvs Folkets Hus, mindagen den 25 februari kl. 19:00-19:45
Beslutande Enligt bifogad narvarolista
Ovriga deltagare Kommunchef Christin Nyquist
Kanslichef Sara Nilsson
Utses att justera Ragnar Lindberg (S) och Simon Walfridsson (C)
Justeringensplatsochtid  Lessebo kommunkontor 2019-03-04
JoeMp_
Underskrifter Sekreterare Paragrafer 1-20

Sara

Ordforande 'f"*é. 3

Monica Widnemark

nf‘oy“""v e im//”_/)—\
Justerande

Ragnar Lindberg ‘Sfmon Walfridsson

ilsson

A o /C/L.--fli{L..C ClLie ( 1

Anslag/bevis

Protokollet ir justerat. Justeringen har tillkiinnagivits genom anslag.
Organ Kommunfullméktige
Sammantridesdatum 2019-02-25
Datum for anslags uppsiittande  2019-03-05 Datum f6r anslags 2019-03-26
nedtagande

Forvaringsplats for protokollet ~ Lessebo kommunkontor

a]

e e /'/.
Joz N~

Sara Nilsson

Underskrift

Utdragsbestyrkande



Lessebo kommun SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunfullmaktige
Sammantradesdatum
2019-02-25

§4 Dnr 2017/33-21

Antagande av detaljplan for fastigheten
Kosta 36:10 och del av 36:13 mfl.

Beslut
Kommunfullmiktige beslutar att anta forslag till ny detaljplan for

Kosta 36:10 och del av 36:13 m.fl. i enlighet med 5 kap. 27 § plan- och
bygglagen.

Arendebeskrivning
Syftet med detaljplanen &r att mojliggora uppforandet av ny

hotellflygel, eventcenter med bryggeri, konferens och restaurang samt
en expansion av outleten,

Samhillsbyggnadsnimnden beslutade 2019-02-11 att sinda planen
vidare for antagande.

Beslutsunderlag

Kommunstyrelsens protokoll 2019-02-12 § 29,
Tjénsteskrivelse 2018-01-18.
Granskningsredogorelse 2019-01-17.

Plankarta 2018-11-14.

Plan- och genomférandebeskrivning 2019-01-17.

Yrkanden

Ingegird Widerstrom (M) yrkar att planen ska bendmnas vid ritt
fastighetsbeteckning i drenderubrik och beslut. Den ritta
beteckningen dr "Kosta 36:10 och del av 36:13 m.fl.” I den tidigare
processen har planen bendmnts "Kosta 36:13 m.fl.”

Beslutsexpediering
Sambhillsbyggnadsnimnden
Linsstyrelsen

Lantmiiteriet

Berorda

Justerande sign Utdragsbestyrkande

W £ | S/ {‘JL‘LWBI



Akt 0761-P2019/3
' Lessebo kommun Antagandehandling 2019-01-17, Rev 2019-02-13

Detaljplan for del av fastigheten Kosta 36:10 och del av 36:13
m. fl "7OUTLET OCH EVENTCENTER”
Lessebo kommun, Kronobergs lan

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Platsen for det nya”Evencentret”, vdster om Kosta Boda Art Hotel

Antagandehandling 2019-01-17, Rev 2019-02-13



' Lessebo kommun Antagandehandling 2019-01-17, Rev 2019-02-13

DETALUPLANEPROCESSEN

Beskrivning av processen

PLANBESKRIVNING

Handlingar

Planarbetet genomférs med utdkat férfarande. Planarbetet pabérjades
under varen 2015 och malet ar en antagen detaljplan under 2019.

Vid upprattande av detaljplan ska en lagstadgad planeringsprocess fdljas,
i detta fall med féljande steg, dar aktuellt skede ar markerat:

(Eventuellt programskede)
Samradsskede
Granskningsskede
IAntagande och laga kraft }

En samradshandling ar ett forslag till en ny detaljplan. Det grundar sig pa
handlingar och synpunkter fran programskedet, om sadana handlingar
upprattats. Under samradstiden ges berdrda och intressenter ater moj-
lighet att ge synpunkter pa férslaget. Inkomna synpunkter kommer déref-
ter att sammanstallas i en samradsredogorelse och presenteras for Plan-
och miljdndmnden. Detaljplanen kommer efter samradet ytterligare att
bearbetas infér granskningsskedet da en sista mojlighet att yttra sig ges.
Efter granskningsskedet sammanstillts eventuella synpunkter fran saka-
gare och myndigheter i ett granskningsutlatande dar dessa beméts.
Handlingarna kommer sedan att godkannas for antagande av samhalls-
byggnadsnamnden och kommunstyrelsen, innan dessa slutligen antas av
kommunfullméktige. Om ingen 6verklagar detta beslu,t kommer detalj-
planen sedan att vinna laga kraft.

Utbkat forfarande

Kungoreise Samrad . Undembtieise Gransining s Antagande Laga kraft

For mer information: www.boverket.se och sk pa guide fér detaljplane-
ring

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

e Plan- och genomférandebeskrivning, daterad 2019-01-17, Rev 2019-
02-13

e Plankarta med bestammelser, daterad 2018-11-14

e MKB, daterad 2019-01-17

o Aktuell fastighetsforteckning

Ovriga utredningar ndmnda i planbeskrivningen finns tillgéngliga pa
Lessebo kommun.



' Lessebo kommun Antagandehandling 2019-01-17, Rev 2019-02-13

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra uppférandet av en ny hotellfly-
gel, eventcenter med bryggeri, konferens och restaurang samt en expans-
ion av outleten.

BEDOMNINGSGRUNDER

Planomradet bestar av fastigheten Kosta 36:10 och del av 36:13 m fl i
Kosta, Lessebo kommun.

Detaljplanen kommer att genomforas med utokat forfarande enligt nya
PBL, da forslaget bedémts ha betydande miljépaverkan.

PLANDATA

Lagesbestamning Det aktuella detaljplaneomradet ligger 6ster om vag 28, i den norra delen
av Kosta. Omradet avgransas vidare i norr av Davedshultsvagen, i séder
av befintlig bebyggelse vid Kornvagen och i dster av Stora vagen.

L e N ik b

Foreslaget planomrade

Areal Planomradet omfattar ca 3,7 hektar.

Markagoforhallanden Marken inom planomradet dr bade kommunalt och privat dgd.



' Lessebo kommun Antagandehandling 2019-01-17, Rev 2019-02-13

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Detaljplan, omradesbe-
stammelser

Omgivande detaljplaner
Landskapsbildsskydd NVL 19

§
Strandskydd

Vattenskydd

| kommunens géllande Gversiktsplan, antagen ar 2018, foreslas det ak-
tuella planomradet fér handelsandamal.

!
Am

BHZ
B, K3
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0B
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Markanvandningskarta, fran géllande dversiktsplan, dar planomradet K1, ar utpekat
for handelsdndamal.

Planomradet omfattas av fyra detaljplaner som framst reglerar mark fér
hotellverksamheten for Kosta Glashotell i 6ster och natur i den vastra
delen.

Se ovan.

Berors ej.

Den vastra delen av planomradet berdrs av strandskyddsbestammelser-
na da det ligger vattendrag pa vastra sidan om vag 28.

Strandskyddet foreslas upphéavas i foreslagen detaljplan pa grund av att
omradet som berdrs i denna ar val avskilt genom befintlig strackning av

vag 28 och avfart till omradet.

Pa plankartan inférs bestammelsen ”Strandskyddet féresldas upphdvas
fér kvartersmark inom planomradet”.

Berors ej.



' Lessebo kommun Antagandehandling 2019-01-17, Rev 2019-02-13

Riksintressen (3 kap MB) Hela planomradet berdrs av riksintresse for kulturmiljd, Kosta (G32),
samt omrade medtaget i kulturminnesvardsprogrammet. Enligt bedom-
ningen utmarks Kosta av tatortens sammansatta karaktar av industrilo-
kaler, bostadsomraden och en relativt regelbunden vagstruktur. Sam-
hallet bildar ddrmed en skarp kontrast till det omgivande agrara land-
skapet med dess varden.

Kosta ar ett av landets fraimsta exempel pa tidig glasbruksmiljé och dess
utveckling till dagens industri- och affairssamhalle. Dess sammansatthet
och tydliga lasbarhet har kvalificerat orten till en milj6 av riksintresse.
Kosta ar var aldsta sammanhallna bruksmiljo med bevarade byggnader
och féreteelser fran fyra arhundraden. Omradet kdnnetecknar en sam-
mansatt bild dar relationen mellan industribyggnader, bostader och
vagstruktur bildar tydligt lasbara arsringar. Har finns exempelvis hytt-
byggnader fran tidigt 1900-tal och fran 1970-talet, bruksherrgard och-
arbetarbostader fran olika tider. En forutsattning for att Kosta ska be-
vara sina varden, ar att samhaéllet behaller och utvecklar sin industriella
identitet med en levande verksamhet. En utvecklad industriell verksam-
het bér emellertid i sa liten utstrackning som mojligt ga ut éver tidigare
arsringar.
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Omrédé'(brunt} av riksintresse férklfurmiljé. Planomradet i blatt.

Planomradet tangeras dven av vag 28 som ar av riksintresse. Denna har
sarskild betydelse for regional och interregional trafik mellan Karlskrona
och Smaléndska héglandet. Riksintresset bedéms dock ej paverkas av
planférslaget.

Riksintressen (4 kap MB) Berbrs ej

Omradesskydd (7 kap MB) Berérs ej
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MSA-yta

Program for planomradet

Miljokonsekvensbeskrivning

Vattenverksamhet

Planomradet ligger inom sk MSA-yta for bade Kalmar och Vaxjoé flygplat-
ser. Inom detta omrade far inte byggnader hégre an 20 meter uppféras
da dessa kan paverka inflygning for flygtrafik. Detta bedéms dock ej pa-
verkas av féreslagen detaljplan, da inga byggander med nockhéjd éver
17 meter foreslas tillatas.

Inget program kommer att upprattas.

Ingen separat behovsbedomning har upprattats da projektets art be-
démts medféra betydande miljépaverkan och att en miljdbedémning
med miljckonsekvensbeskrivning enligt 6 kap 11-12 §§ miljcbalken dar-
for behover genomforas.

MKB:n kommer bl a behandla féljande aspekter:

e Kulturmiljo

e Trafik och trafiksdkerhet
e Buller

e Markféroreningar

e Dagvatten

Befintligt dike norr om planomradet kan behdva utékas da detta kom-
mer att vara en del av dagvattenhanteringen fran omradet. Atgarden
kan innebéra vattenverksamhet. Anméalan/ansékan sker till Lénsstyrel-
sen i Kronoberg. For vidare information om foéreslaget dagvattensystem,
se avsnitt om “dagvatten”.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Markbeskaffenhet (geotek-
niska forhallanden och foro-
renad mark)

Nuvarande férhallanden

Geotekniska forhallanden

| samband med planlaggningen har WSP Sverige utfort en oversiktlig
geoteknisk utredning, daterad 2017-06-27. Resultatet visar att inom
undersékningsomradet bestar jorden huvudsakligen av sandig moran
under ett mullhaltigt ytskikt. | den centrala och 6stra delen férekom-
mer fyllning, bland annat i anslutning till befintliga byggnader och
kérytor.

Den mullhaltiga jordens maktighet varierar mellan ca 0,05 m och 0,5
m. | samband med befintlig fylining med innehall av mullhaltig jord
kan det dven forekomma storre maktigheter.

Fyllningen innehaller grus, sand, silt, moran, stenar, vaxtdelar och
mulljord. | en del undersékningspunkter ar det svart att hitta gransen
mellan fyllning och naturligt lagrad jord eftersom det verkar som att
moran, troligtvis fran ndromradet, har anvants som utfyllningsmateri-
al. Fyliningens maktighet bedéms variera mellan ca 1 och 2 m. Vid en
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jamforelse av nivakurvor i grundkartan och inmatta nivaer vid under-
sokningspunkterna sa framgar ocksa att de inméatta nivaerna ligger
upp till ca 2 m hogre an nivakurvorna i den &stra delen, vilket ar ett
tecken pa att omradet &r utfyllt efter att grundkartan togs fram.
Moranen som patraffas inom undersokningsomradet har medelfast —
fast lagringstathet.

Markfodroreningar
Under aren har flera undersékningar genomforts:

SWECO VBB 2007 (utanfér planomradet)

Norr om omradet, pa andra sidan Davedshultsvéagen och mellan vag
28 och Kosta Outlet, patraffades en deponi nar Davedshultsvagen
byggdes. Davedshultsvagen ar darfor byggd i en bage runt deponin. Pa
norra delen av deponin har glasrelaterat avfall deponerats, och pa
sodra delen har byggavfall och jord deponerats. Narmast planomradet
har det varit en byggavfallsdeponi. Vid undersékningar av byggavfalls-
deponin direkt norr om planomradet har arsenik och bly patréffats i
halter 6ver MKM. | samband med denna provtagning placerades dven
tva provpunkter inom aktuellt planomrade, och prov analyserades
fran en av dessa punkter. Inga metallhalter ver KM patraffades dar.

For provpunkters ldgen, finns kompletta handlingar pa Lessebo kom-
mun.

WSP 2016

WSP genomfdérde en provgropsgravning i atta punkter i del av plan-
omradet 2016. Inom undersékningsomradet patraffades stora mang-
der fyllnadsmaterial. Undersdkningen visade att materialets kvalitet
och férekomst av féroreningar uppvisar stor variation inom omradet.
Arsenik, bly, kvicksilver och zink patraffades i halter 6ver MKM i delar
av omradet, samt kadmium och PAH i halter 6ver KM. | grundvattnet
(en punkt) patraffades inga féroreningshalter éver

Livsmedelsverkets gransvarden for otjanligt dricksvatten.

For provpunkters lagen, finns kompletta handlingar pa Lessebo kom-
mun.

WSP 2017

Patraffade halter av tungmetaller, PAH, fraktionerade alifater och
aromater, samt BTEX, i aktuell undersékning ligger under MKM. | tidi-
gare genomford undersokning (2016) patraffades fororeningshalter
(arsenik, bly, kvicksilver) ver MKM i tva punkter (16W02, 16W07), se
illustration. Fororeningshalter éver KM och MKM patréaffas spritt i
fyllnadsmassorna i den &stra delen av planomradet.

For provpunkters lagen, finns kompletta handlingar pa Lessebo kom-
mun.
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WSP 2017 - Roda punkter 6ver MKM, Gula punkter 6ver KM. For noggrannare lagen,
se kompletta handlingar pa Lessebo kommun

DGE 2017

Syftet med undersokningen var att utreda forekomst av fororeningar
inom omradet. Omfattningen bestod av 7 borrpunkter som resulte-
rade i att 16 jordprover analyserades med avseende pa metaller, alifa-
ter, aromater och PAH samt ett prov med avseende pa screenanalys
dar dven organiska |16sningsmedel ingar. Samtliga uppmatta halter i
proverna underskred aktuella riktvarden for MKM som ar styrande for
omradet. Inom omradet patréffades dock halter av bly och barium
over riktvardet for KM.

For provpunkters lagen, finns kompletta handlingar pa Lessebo kom-
mun.

Baserat pa planerad markanvandning, bedéms riktvardena fér MKM
vara tillampbara. Omradet nyttjas for deltidsvistelse och stora delar av
omradet kommer att bebyggas eller utgéra hardgjorda ytor.

| dagsléget ar exploateringsplanerna fér omradet preliminéra. Nar en
fardig plan finns for byggnader och kommande hojdférhallanden inom
omradet rekommenderas en férdjupad riskbedémning av omradet.

Markféroreningar utanfér planomradet

WSP har pa uppdrag av Lessebo kommun utfort en miljoteknisk
undersokning, daterad 2019-01-17, av sediment, yt- och grundvatten
strax norr om planomradet

Syftet med undersékningen har varit att utreda féroreningssituation-
en i sediment, yt- och grundvatten utanfor planomradet. | samband
med detaljplanen avses dagvatten ledas fran planomradet ut i en
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damm norrover. Syftet var aven att visa Lansstyrelsen i Kronobergs
I&n lampligheten att leda dagvatten fran planomradet till samma reci-
pient. Resultatet fran undersékningen visar féljande:

Sedimenten, ytvattnet samt grundvattnet i det undersokta omradet ar
tydligt paverkade av metallféroreningar, vilka sannolikt kommer fran
den narliggande glasbruksdeponin.
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Provpunkter vid povtagning norr om planoi'nfédet

De metallhalter som uppvisas i sedimenten ar bitvis mycket hoga och
forekommer framfér allt i diket som |oper i 6st-vastlig riktning. Hal-
terna varierar ocksa mellan materialet; mer organiskt material, som
uppvisas i SED4 och SED6 uppvisar hogst halter, medan det mer mi-
nerogena materialet som uppvisas i resterande prov, bl.a. SED5, upp-
visar betydligt |agre halter. Detta beror pa att féroreningar, framfor
allt metaller, binder hart till organiskt material. Hégst halt har dven
pavisats i det djupare liggande sedimenten i SED4 och SED6 vilket i sin
tur tyder pa hoga historiska utslapp.

En liknande trend kan dven ses i ytvattenproverna med hogre metall-

halter efter dammen &n fére. Yt2 ar tagen i backen/diket som gar norr
om dammen, och inte direkt vid dammens utlopp. De férhéjda halter

som uppvisas dar bedoms saldes inte harréra fran dammen i sig, utan

snarare komma fran glasbruksdeponin i 6st.

Grundvattenproverna uppvisar en gradient med hoga metallhalteri
grundvattenréret narmast deponin med sjunkande halter i grundvat-
tenréren mot vaster. Samma trend kan dven ses vid konduktivitets-
matningar i samma grundvattenror.

Sammantaget tycks provtagningen visa att det framforallt ar diket i
ost-vastlig riktning som innehaller héga halter av bly i sediment och
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ytvatten som kan paverka Fagerhultsans status. Ytvattenprovet (YT2)
visade tydligt att bly fran deponin ar partikelbundet. YT1 represente-
rar det vatten som hamnar i dammen fran syd-nordlig riktning.
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Fororeningsgarden i YT1 fore dammen och YT2 diket efter dammen. Denna visar att
halterna innan dammen ar betydligt lagre an i diket norr om damman.

Foreslagna forandringar

Geotekniska férhallanden

Med utgangspunkt fran utforda undersdkningar gjorda av WSP Sve-
rige AB beddms grundlaggningsférutsattningarna inom omradet vara
goda och planerad byggnation kan troligen grundlaggas pa konvent-
ionellt sétt med "platta pa mark” efter urgravning av all férekom-
mande mullhaltig ytjord. Aven befintlig fyllning bor grivas ur under
blivande byggnaders barande delar. Under blivande golv kan den
eventuellt lamnas kvar.

Enligt foreslagen utformning, kommer markytan i omradet delvis att
schaktas av; till exempel for en kdryta séder om planerade byggnader.
Denna avschaktning, till nivan +234, kan enligt utférda matningar ut-
foras ovan grundvattennivan och hojdskillnaden till bostadsomradet i
soder kan tas upp med slanter.

| det fortsatta planeringsarbetet och framférallt for héjdsattningen av
omradet, bor en detaljerad inméatning av omradet utféras. Utférda
undersokningar ar endast oversiktliga. Nar uppgifter féreligger om
planldgen, utformning och grundlaggningsniva fér byggnader, hard-
gjorda ytor och VA, schaktnivaer och fyllningsnivaer kan narmare
rekommendationer och dimensioneringsparametrar lamnas. Da kan
aven beslut tas i samrad med blivande exploatér angaende eventuellt
behov av att komplettera den éversiktliga undersékningen, t ex for
klarlaggande av befintlig fyllnings egenskaper samt dess utbredning i
plan och djup.

10
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Natur

(mark och vegetation, radon,
risk fér skred/hoga vatten-
stand samt fornlamningar)

Markféroreningar

Resultatet av de olika undersékningarna i omradet visar pa en spridd
féroreningssituation i omradet som &r svar att ringa in. Darfér maste
mer noggranna undersdkningar ske innan eventuell exploatering sker
dar de massor som dverskrider MKM ska saneras. Innan markarbeten
utfors ska darfér en saneringsplan med tillhGrande undersékningar tas
fram for att sdkerstalla att eventuella féroreningar avhjalps innan
marken hardgérs eller bebyggs. Saneringsplanen ska innan ingrepp
godkannas av tillsynsmyndighet.

En generell bestammelse ”Startbesked far inte ges férrén férorenad
mark har sanerats”, har inférts pa plankartan.

Markféroreningar utanfér planomradet

Utifran aktuell provtagning tycks det saledes inte lacka ut fororeningar
fran deponin till diket i syd-nordlig riktning, men om sa skulle ske boér
det rimligtvis stoppas upp i dammen da hastigheten pa vattnet avtar
dar. Kan flédet i diket till dammen bibehallas (eller t.o m sénkas ytter-
ligare) bor eventuell spridning av partiklar fran diket till Fagerhultsan
begransas.

Vid eventuell rensning i diket behdver nya samlingsprover tas pa de
uppgravda massorna for att avgora lamplig mottagare. Eventuell ater-
vinning av férorenade massor i anlaggningsandamal ska féregas av en
anmalan till berérd tillsynsmyndighet. Da rensningens omfattning ar
begransad kommer dock grumling endast uppsta tillfélligt under en
kortare tidsperiod, och det bedoms inte vara motiverat ur risksyn-
punkt att vidta sarskilda skyddsatgarder, som t.ex. siltgardin. Dock ar
det |lampligt att utféra schaktarbeten vid torr vaderlek och vid tid-
punkt for laga fléden.

Nuvarande férhallanden

Mark och vegetation

Planomradet bestar idag i vaster av ett gronomrade som tidigare bl a
anvants som jordbruksmark. Omradet sluttar svagt mot vaster mot
vag 28. Omradet ar kuperat och nagra enstaka trad finns pa platsen.
Vaxtligheten bestar till storsta delen av gras och enstaka trad. | 6ster
ligger Kosta Art Hotel med tillhérande pool och parkeringsytor

Radon
Inga radonmatningar ar utforda.

Markniva

Omradet sluttar mot sydvast och marknivaerna varierar fran ca +239,0
i Ost till ca +230 i vast och ca +234 i de centrala delarna.

11
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Bebyggelse

(bostéder, arbetsplatser,
ovrig bebyggelse, offentlig
service, kommersiell service,
tillganglighet, byggnadskul-
tur samt gestaltning)

Fornldamningar
Inga kanda fasta fornlamningar eller kulturlamningar finns inom plan-
omradet.

Féreslagna forandringar

Mark och vegetation

Omradet foreslas att bebyggas med nya byggnader, kommunikations-
ytor, poolomrade och parkeringsplatser - vilket innebar att vegetat-
ionen till storsta del forsvinner till forman for planerad utomhusmiljo.

Inom féreslagen parkmark i soder kan eventuella atgarder goras for
att minska eventuella uppkomna stérningar fran exploateringen och
befintliga bostadsfastigheter. Detta hanteras i kommande bygglovs-
process.

Radon
For nya och befintliga byggnader tillats enligt boverkets 200 Bg/m?
inomhusluft. Detta ska beaktas i bygglovsskedet.

Markniva

Genom planldaggningen tillats marknivan att forandras med djupa
schakter for byggnader och tillhérande kéllare. Vidare innebér exploa-
teringen stddmurar och terrasseringar for att uppna god tillganglighet.

Fornldmningar

Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet, men skulle anda
lamningar upptdckas vid exempelvis schaktarbete, ska arbetet avbry-
tas och kontakt tas med Lansstyrelsen i Kronobergs lan.

Nuvarande férhallanden

Bebyggelse

| &ster finns hotellet med sina vit- och blaputsade fasader. Hotellet
har tre vaningar. Norr om planomradet ligger outletbyggnaden.
Denna har tva-tre vaningar och ligger i souterrang med entréer bade
fran st och vast. Fasaderna ar faluréda.

Inom planomradet finns dven "vaffelstugan”. Byggnaden tillhér den
sista av de tva bostadsbyggnaderna pa émse sidor om Davedshultsva-
gen. Vast/sydvést om dessa tva fanns det tidigare dven en ladugard
med tillhérande byggnader. Vaster om ladugarden fanns ytterligare
tre byggnader. Enligt historiska fotografier fran 1955-1967 fanns
samtliga byggnader da kvar, men revs successivt en efter en for att ge
plats at dagens exploatering.

12
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Byggnaden har under storre delen av sin tid fungerat som en arbetar-
bostad. Exakt artal ndr byggnaden &r uppférd ar lite osékert, men
uppgifter fran manniskor som kanner till historiken tyder pa att bygg-
naden fanns redan under mitten av 1900-talet. | dag kallas byggnaden
inofficiellt for Vaffelstugan da den under en period har anvants for
férsaljning av vafflor.

Byggnadens fasad ar idag staende panel som ar réd med svarta detal-
jer. Taket ar av modell sadeltak och det finns tva kupor, en pa respek-
tive langsida och taket &r bestdende av mérka tegelpannor. Inom
planomradet ligger aven ett “permanent” lagertalt.

Séder om planomradet ligger bostadsfastigheter med enplansvillor
fran 60-talet.

Lagertiltet inom planomradet och villabebyggelsen i sdder vid Kornvagen

13
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Gator och trafik

(gatunét, gang-, cykel- och
mopedtrafik, kollektivtrafik,
parkering, varumottag samt
utfarter)

Féreslagna forandringar

Bebyggelse

Inom planomradet regleras markanvandningen men "ROHZ”, " Be-
séksanldggning, hotell, handel och verksamheter”. Detta innebar att
anvandningen inom omradet kan enligt 6nskemal besta av hotell- och
konferensverksamhet, bryggeri och restaurang samt handel.

Inom planomradet tillats marken att bebyggas med 50%, "e”. Detta
mojliggdr bl a dnskan om att uppféra en ny flygel pa hotellets vastra
sida. Inom omradet, som delats upp i fyra delar, tillats en nockhjd
om 8,5-17,0 m, vilket innebar att 2-4 vaningar kan byggas.

Fasadmaterial ar tankt att harmoniera med hotell och outletbyggnad
—tra, glas och puts. En planbestammelse ”"byggnader ska utformas
med hénsyn till ndromradets karaktdr och med fokus pa befintligt ho-
tell och outletbyggnad” har inférts pa plankartan.

Tidig skiss 6ver entrefasaden sedd fran Davedshultsviagen

Pa den befintliga villatomten i nordost, ar tanken att anldgga ett pool-
omrade.

Nuvarande férhallanden

Gator, trafik och parkering

Inga namnvarda vagar eller trafik finns inom planomradet férutom
enstaka transporter till vaffelcafét och lagertaltet samt besékande till
hotellet dar parkering sker pa &stra sidan. Gang- och cykelvag finns
langs Davedhultsvagen och allméan parkering ligger norr om planomra-
det.

Féreslagna forandringar

Gator. Trafik och parkering

WSP har prognostiserat antal fordon planférslaget med bryggeri, me-
jeri m m kan ge upphov till. Trafikalstringen berdaknas kunna bli ca
1500-2000 fordonsrorelser per dygn for de nya verksamheterna. (Ett
fordon alstrar minst tva fordonsrorelser vid ett besdk, nar den kor till
en P-plats och darefter kér darifran.) Verksamheten kan dock generera
tung trafik i form av leveranser och transporter. Trafiken bedéms dock
bli begrdnsad, och det bedéms maximalt kunna réra sig om ett par
transporter per vecka och verksamhet.

14
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Friytor
(lek och rekreation, natur-
milj6)

Storningar

Tillkommande trafik pga besok till fabriksforsaljning, samt restaurang
och konferensutrymmen i planerade byggnader varierar troligen stort
mellan olika dagar. Gruppstorlek och transportsatt, exempelvis egen
bil eller gemensam buss, har stor betydelse. Befintligt hotell bedéms i
forsta hand serva foreslagen verksamhet, vilket medfor att det inte
genererar nagon storre egen trafik, dvs nattgéster pa hotellet besdker
ovrig verksamhet i Kosta. | samband med planlaggningen har WSP ut-
fort en kapacitetsutredning géllande in- och utfart till omradet och
dess eventuella paverkan i naromradet. Utredningen visar att det kan
forekomma kébildning vid eventuella stérre evenemang, men att be-
fintlig infrastruktur anda bedéms klara detta.

| norra delen av planomradet regleras yta, "CYKEL”, som ska vara till-
ganglig for gang- och cykeltrafik samt som "gc-vdg”pa parkmark langs
Davedshultsvdgen. Langs Davedshultsvdgen inférs in- och utfartsfér-
bud i den vastra delen forutom tva infarter som ar betecknade ”IN-
FART:” och "INFART,”. Dessa servar parkering och infart fér leverans-
fordon och ska utformas sa att gang- och cykeltrafiken far en saker
korsningspunkt. Inom planomradet kommer kommunikationsytor,
lastgator och parkeringsytor att anordnas.

En yta i vaster regleras med “n”, "Marken far nyttjas fér parkering.
Ytan far inte hardgéras”. Regleringen av ytan baseras pa att det inte &r
lampligt att placera byggnader dar, da minsta rekommenderat avstand
till planerad bensinstation, norr om planomradet, pa 100 meter. Ytan
beh6vs dven for att minska belastningen pa dagvattensystemet och
genom att inte hardgéras, mdjliggérs fordrdjning, infiltration och viss
rening.

Nuvarande férhallanden

Friytor

Den stérsta delen av omradet ar grasbevuxen och utan namnvarda
rekreationsvarden.

Féreslagna forandringar

Friytor

Inga specifika ytor regleras som friyta med rekreationsvarde. Inga lek-
platser tillkommer utan ytan blir framst yta for en utveckling av Kosta
hotell och outlet.

Nuvarande férhallanden

Trafikbuller
Foljande riktvarden for trafikbuller bér normalt inte 6verskridas vid
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nybyggnation av bostadsbebyggelse eller vid nybyggnation eller va-
sentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur:

30 dB(A) ekvivalentniva inomhus

45 dB(A) maximalniva inomhus nattetid

60 dB(A) ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

70 dB(A) maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad.

For maximalnivan inomhus nattetid galler att riktvardet far 6verskridas
hoégst 5 ganger per natt under perioden kl. 22-06. Fér maximalnivan
utomhus vid uteplats géller att riktvardet far dverskridas hogst 5
ganger per timme dagtid.

Det aktuella planomradet innehaller bl a en exploatering av hotell,
vilket innebér ett tillfalligt boende. Enligt Naturvardsverkets riktlinjer
galler for tillfalliga boenden samma riktvarden for inomhusnivaerna
som for 6vrig bostadsbebyggelse. Bullernivaerna vid fasad kan dock
tillatas vara hogre an riktlinjerna fér bostadsbebyggelse.

Risker farligt gods

| samband med framtagande av féreliggande detaljplan har WSP Sve-
rige upprattat en riskbedémning gallande transporter av farligt gods pa
vag 28. Syftet med denna &r att uppfylla Plan- och bygglagens krav pa
lamplig markanvandning. Malet har varit att utreda lampligheten med
planerad markanvéndning utifran riskpaverkan samt att féresla riskre-
ducerande atgarder. Den riskkalla som identifierats ar farligt gods pa
vig 28. Vid en matning pa viagen 2015 uppgick ADT (drsmedeldygnstra-
fiken) till ca 1600 fordon per dygn varav 200 utgjorde tung trafik. Med
upprikning bedéms ADT &r 2040 uppgs till 1650 fordon varav 270 &r
tung trafik. Det finns inga siffror pa antal farligt godstransporter, men
da vag 28 ar primér transportled fér farligt gods goérs antagandet att
nationell statistik kan tillampas vid berdkningar av risker.

| den upprattade riskutredningen tas aven risken upp med ny planerad
tankstation pa parkeringen norr om planomradet. Riskerna med denna
galler framst transporter och hantering av drivmedel. Antal bedomda
transporter till tankstationen for drivmedelspafylining bedéms till ca
50 stycken per ar.

Féreslagna forandringar

Trafikbuller

En bullerberdkning har gjorts fér hotellet utifran den utformning som
redovisas pa de framtagna illustrationsplanerna. Berdakningar (utifran
en beddmd ADT vid horisontéret 2040 pa 700-1000 fordon med en
topp pa 2000 fordon) visar att de ekvivalenta utomhusvardena fran
trafiken pa Davedshultsvidgen, i planomradets norra kant, underskrider
60 dBA vid den mest bullerutsatta delen av hotellet aven de mesta

16



' Lessebo kommun Antagandehandling 2019-01-17, Rev 2019-02-13

Teknisk férsorjning
(vatten, avlopp, el, fjarr-
vdarme och dammar)

trafikintensiva dagarna. Den tunga trafiken pa Davedshultsvdgen be-
déms vara mer jamn och inte lika varierande Gver aret &ven om en viss
okad busstrafik kan antas férekomma under trafikintensiva dagar.
Detta gor att andelen tung trafik bedéms bli relativt liten vid de till-
fallen da trafiken @r som intensivast och sarskilt nattetid bedéms den
tunga trafiken vara ringa. Bullerberdkningarna visar att riktvardet for
maxnivan pa 70 dBA underskrids.

Skulle hotellverksamhet komma att etableras langre vasterut inom
planomradet skulle denna komma att paverkas av buller dven fran vig
28. Planen tillater bebyggelse pa ett avstand fran vagmitt pa vag 28 av
ca 40 m. Berdkningar visar pa att det ekvivalenta utomhusvardet ar 60
dBA pa det aktuella avstandet med berdknad ADT for ar 2040 (vag 28,
2 250 fordon/dygn och Davedshultsvégen, 1 000 fordon/dygn). Vid
trafiktoppar ar 2040 (vag 28, 4 400 fordon/dygn och Davedshultsva-
gen, 3 500 fordon/dygn) berdknas det ekvivalenta utomhusvardet till
63 dBA pa ett avstand av 40 m fran vagmitt pa vag 28. Gransvéardet pa
60 dBA underskrids vid trafiktoppar pa ett avstand av 80 m fran vag-
mitt pa vag 28. Detta avstand behdver beaktas vid en eventuell hotell-
etablering i planomradets vastra del

Inomhusvardena berdaknas understiga riktvardet.
Ytterligare berdkningar kan dock komma att kravas infoér bygglov nar
bebyggelsens utformning ar mer kand.

Risker farligt gods och planerad bensinstation

De riskreducerande atgérderna som foreslas &r att ha ett minsta av-
stand till bebyggelse fran avfartsfil fran vag 28 om minst 25 meter till
planerad bebyggelse medan avstand till tankstation ska vara 100 me-
ter. Bagge dessa avstand har inarbetats i foreslagen detaljplan.

Nuvarande férhallanden

Vatten och aviopp
Planomradet ar forsérjt med kommunalt vatten och avlopp.

Dagvatten
Dagvattenledning finns i Davedshultsvagen som tillsammans med di-
ken och damm hanterar dagvatten i omradet.

MKN for recipient
Recipienten for dagvattnet dr Lesseboan/Fagerhultsan via backar och
Norrsjon.

Enligt VISS statusklassning 2017 uppnar recipienten ej god kemisk sta-
tus till foljd av att halten av bly dverstiger gransvardet. Bly och blyfore-
ningar anvands frdmst inom industrin och sprids fran trafikerade véagar
via luft och avrinning. Tungmetallen och dess féreningar ar halso- och
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miljofarliga. Kvalitetskraven ar att uppna god ekologisk status till ar
2021. Utéver halten for bly dverstiger halterna av kvicksilver och bro-
merad difenyleter (PBDE) gransvardena i fisk. Recipientens ekologiska
status ar otillfredsstéllande pa grund av dalig hydromorfologisk status
och otillfredsstallande konnektivitet. Kravet ar att uppna god ekologisk
status ar 2027.

El och tele
Omradet ar férsorjt med el- och tele. Transformatorstationer finns i
sdder vid Kornvdgen och vid "vaffelstugan”.

Ledningar i mark
Inom planomradet finns flera befintliga underjordiska ledningar.

Foreslagna forandringar

Vatten och aviopp
Nya byggnader ska anslutas till det kommunala VA-natet. Anslutningar
sker i samrad mellan exploatér och ledningséagare.

Dagvatten

Stor del av planomradet kommer att hardgoras vilket innebar att
storre mangder dagvatten ska hanteras. WSP Sverige AB har bedémt
tillkommande fléde vid ett 10 arsregn till ca 610 |/s. For att hantera
detta foreslas ett system med dammar och 6ppna diken, dar dagvatten
fordrojs innan det nar befintlig damm norr om planomradet.

I~ | = . \\

Fordrojt dagvatten slapps i befintlig damm .\
med samma fléde som naturlig avrinning A AL AN
Befintligt dike som breddas och fungerar som !
renande férdréjningsmagasin

— N &
4 e

Kulvertering under Davedhultsvigen
och koppling till befintligt dike

Skiss dver foreslagen dagvattenhantering inom och utanfoér planomradet

Genom férdréjning och sedimentering sker dven den rening av dag-
vattnet som behdvs for att inte paverka den slutliga recipienten i sy-
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stemet eller dess MKN. Yta for fordréjningsdamm reserveras pa park-
marken i vaster. For ndarmare information om volymer, fléden och for-
oreningsberakning, finns dagvattenutredning att tillga pa Lessebo
kommun.

Dagvatten fran glasbruksdeponin beror inte planerat dagvattensystem
utan leds idag direkt till dike norr om befintlig dagvattendamm.

El och tele

Anslutningar sker i samrad mellan exploatér och ledningsédgare. Befint-
liga transformatorstation i den sédra delen regleras pa plankartan med
"E”. Den transformatorstation som ligger vid vaffelstugan ges samma
bestammelse. E-omradet ligger delvis pa fastigheten Kosta 3:40 och
placeras 6ver befintliga byggnader. Da dessa ar placerade inom
skyddszonen for transformatorstationen, kommer dessa att behdva tas
bort i samband med genomférandet av detaljplanen.

Pa plankartan har aven markanvandningen ”E”, kompletterats med
"Inga brénnbara byggnader eller upplag far placeras ndrmare én 5
meter” samt att byggnaden far uppféras i en vaning, ”/”. Runt befint-
liga transformatorstationer ska atgérder utféras for att sakerstalla att
det bland annat finns goda utrymningsvagar.

Ledningar i mark

Foér befintliga och planerade allménna ledningar inférs “u-omraden”.
U-omradens innebord ar att marken ska vara tillganglig for allmanna
underjordiska ledningar. Inom u-omradet far inte tréd planteras,
mindre buskar kan dock accepteras. Ledningsdgare ansvarar sedan for
att ledningsratt eller servitut soks.

Sophantering
Gallande avfallsplan ska foljas och regler for avfallsutrymmen, trans-
portvagar och arbetsmiljé ska beaktas.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

MKB

Ingen separat behovsbeddmning har uppréattats da projektets art initi-
alt bedomts medféra betydande miljopaverkan och att en miljcbe-
démning med miljékonsekvensbeskrivning enligt 6 kap 11-12 §§ miljo-
balken darfor behéver genomféras.

Under planarbetets gang har MKB upprattats parallellt med planférsla-
get, vilket innebéar att atgarder for att forhindra att negativa konse-
kvenser uppstar har kunnat arbetats in i planen. Ett exempel pa detta
ar féreslagna dagvattenatgarder. Parallellt med detaljplanen samt MKB
har @ven underliggande utredningar upprattats som underlag for be-
démningar i MKB:n.
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Sammanfattningsvis gors bedomningen att ingen betydande miljépa-
verkan uppstar. Positiva konsekvenser uppstar fér samhallsutveckling-
en. For en del aspekter medfor detaljplanen negativa konsekvenser.
Dessa beddms dock som lokalt negativa eller begrédnsade, och ar inte
av digniteten "betydande”.

Foreliggande detaljplan konkretiserar omradets utvecklingsmajligheter
som har stéd i kommunens dversiktsplan. Andra lokaliseringsalternativ
har studerats inom ramen for versiktsplanen, men vid en bedémning
kan det konstateras att det inte beddms finnas nagra andra lampligare
alternativ till lokalisering av verksamhetsomradet an i anslutning till
befintliga verksamheter. Satsningen pa verksamhetsomradet &r av sa-
val kommunalt som regionalt intresse.

Sammanfattningsvis bedéms projektet medféra positiva konsekvenser
totalt sett. De negativa konsekvenserna som uppstar, exempelvis for

landskapsbilden, bedéms dvervdgas av de positiva effekter som upp-
star totalt sett av projektet.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor

Oversiktlig tidplan:

Samrad Vintern/varen 2018
Granskning Sommaren 2018
Antagande Varen 2019
Lagakraft Varen 2019

Genomfoérandetid
Genomférandetiden ar 5 ar raknat fran den dag antagandebeslutet
vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Kommunalt huvudmannaskap géller fér planomradet. Detta innebar
att kommunen ansvarar for anlaggandet av gator och andra all-
manna platser samt svarar for drift och underhall av dessa.

Lessebo kommun ansvarar for VA- och dagvatten fram till anslut-
ningspunkt.

E.ON Elnat Sverige ar som ledningsédgare ansvarig for elledningar och
transformatorstationer inom omradet.

Respektive fastighetsdgare ansvarar for anldggnings- och byggnads-
arbete pa kvartersmark.
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Befintliga detaljplaner

Féreslagen detaljplan berdr och ersétter de delar som markerats
med bla streckad linje i nedanstdende detaljplaner. Overkryssat med
rod linje &r ytor som redan dr "upphavda” inom foreslaget planom-
rade genom den nyaste dverliggande detaljplanen 0761-P08/1. Se
dven rubriken ”Konsekvenser pa fastighetsniva”.

Plannummer Faststélld/Lagakraft Markanvindning

1967-08-28

: Vo " Berérd yta dr reglerad
som allmén platsmark
fér park eller plante-
ring.

Berérd del dr reglerad
fér bostadsdndamal
och viss parkmark.

2007-07-17
Berérd del dr reglerad

som hotell, restaurang
och handel.
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0761-P08/2 2007-10-20

VS Tk 'q AN Berérd del ar reglerad

(X )® A som lokalgata.

| / N
4 / . ’ e, ; 1

Tekniska fragor

VA, el, telemm

Anslutning sker i samrad mellan fastighetsdgare och huvudman for
respektive teknisk infrastruktur. Planomradet korsas av en av E.ON:s
ledningar som kan komma att behoéva flyttas vid exploatering. Kost-
nad for detta |6ses mellan exploatér/fastighetsidgare och ledningsa-
gare i samband med detaljprojektering av omradet.

Dagvatten

Ett system for omhandertagande av dagvatten foreslas med damm
och svackdike inom planomradet. Dessa féreslas sedan kopplas
samman med befintligt dike norr om planomradet som breddas fér
att skapa mojlighet fér infiltration, fordréjning och sedimentering
innan dagvattnet slapps i befintlig damm i norr.

Atgardspunkter i foreslagen dagvattenlésning
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De kommunala investeringarna i foreslaget dagvattensystem ar:

1. Svackdike och férdrojningsdamm pa parkmark

2. Kulverterad trumma under Davedshultsvdgen med sldpp i be-
fintligt dike.

3. Breddning av befintligt dike med férdréjande och sedimente-
rande funktion

4, Skoétsel av befintlig damm

Den totala fordréjningsvolymen som behéver klaras av i systemet ar
ca 360 m?3,

For att dagvattensystemet ska kunna fungera under en langre tid
forutsatts att en skotsel- och kontrollplan upprattas.

Geoteknik

Med utgangspunkt fran utférda undersdkningar gjorda av WSP Sve-
rige AB beddms grundlaggningsforutsattningarna inom omradet vara
goda och planerad byggnation kan troligen grundldggas pa konvent-
ionellt satt med ”platta pa mark” efter urgravning av all férekom-
mande mullhaltig ytjord. Aven befintlig fylining bér gravas ur under
blivande byggnaders barande delar. Under blivande golv kan den
eventuellt [Amnas kvar.

Férorenad mark

Resultatet av de olika markmiljoundersdkningarna i omradet visar pa
en spridd féroreningssituation i omradet som &r svar att ringa in.
Darfor maste mer noggranna undersokningar ske innan eventuell
exploatering sker dar de massor som 6verskrider MKM ska saneras.
Innan markarbeten utférs ska darfor en saneringsplan med tillh6-
rande undersdkningar tas fram for att sdkerstélla att eventuella for-
oreningar avhjalps innan marken hardgors eller bebyggs. Sanerings-
planen ska innan exploatering godkdnnas av tillsynsmyndighet.

Férorenad mark utanfér planomradet

Vid eventuell rensning eller utdkning av dike fér dagvattenhantering
norr om planomradet behdver nya samlingsprover tas pa de upp-
gravda massorna for att avgora lamplig mottagare. Eventuell ater-
vinning av férorenade massor i anldggningsandamal ska féregas av
en anmalan till berord tillsynsmyndighet. Da rensningens omfattning
ar begransad kommer dock grumling endast uppsta tillfalligt under
en kortare tidsperiod, och det bedéms inte vara motiverat ur risk-
synpunkt att vidta sdrskilda skyddsatgarder, som t.ex. siltgardin.
Dock ar det lampligt att utfora schaktarbeten vid torr vaderlek och
vid tidpunkt for laga fléden.
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Ekonomiska fragor

Kommunala kostnader

Lessebo kommun star for kostnaden att uppréatta foreliggande de-
taljplan. Planavgift tas sedan ut vid bygglov och forsaljning av mark.
Fastighetsregleringar som uppkommer pa grund av detaljplanens

genomférande, star respektive fastighetsdgare fér.
Exploatering pa fastighetsmark star respektive fastighetsdgare for.

Fastighetsrattsliga fragor

Konsekvenser pa fastighetsniva

Fastighet Konsekvens

Kosta 33:13 Del av fastigheten styckas av
och forsaljs

Kosta 33:13 Markanvandningen andras fran

att ha till stérsta del varit regle-
rad som allman platsmark till
huvudsakligen besdéksanlagg-
ning, hotell, handel, verksam-
heter och teknisk anldggning.

Kosta 33:13 Del av fastigheten far omraden
reglerade fér underjordiska led-
ningar, parkmark med cykelvag
och yta fér dagvattenhantering.

Kosta 33:13 Yta férses med byggnadsférbud
pa grund av avstand till fram-
tida tankstation norr om plan-
omradet. Ytan far inte hardgo-
ras och ska inga som del av dag-
vattenhanteringen i omradet.

Kosta 36:10 Pa del av fastigheten regleras
yta, utrymme for allmanna un-
derjordiska kablar och trans-
formatorstation. Befintlig mar-
kanvandning foér hotell, restau-
rang och handel utékas med
bestksanlaggning och verksam-

heter.
Kosta 36:10 Yta for gang- och cykelvag dver-
fors till fastigheten Kosta 36:13.
Kosta 3:40 Fastigheten dvergar fran att

vara reglerad fér bostadsanda-
mal till beséksanldggning, ho-
tell, handel, verksamheter och

24



' Lessebo kommun Antagandehandling 2019-01-17, Rev 2019-02-13

MEDVERKANDE

tekniska anlaggning.

Kosta 3:40 E-omradet som delvis ligger pa
fastigheten Kosta 3:40 placeras
over befintliga byggnader. Da
dessa ar placerade inom
skyddszonen for transformator-
stationen kommer dessa att
behdva tas bort i samband med
genomférandet av detaljplanen.

Fastighetsregleringar
Mark fran den kommunala fastigheten Kosta 36:13 kan styckas av
och férséljas. Arealen uppgar till 16 337 kvm.

Mark fran fastigheten Kosta 36:10, som blir allman platsmark for
cykelvag, overfors till fastigheten Kosta 36:13. Arealen uppgar till 486
kvm.

Kostnader for regleringar i samband med eventuella framtida av-
styckningar eller dylikt star respektive fastighetsagare for.

Ledningsratter

”"U-omraden” faststélls fér befintliga och planerade ledningar. U-
omradens innebdrd ar att marken ska vara tillganglig for allmanna
underjordiska ledningar. Inom omrade med starkstrémsledningar far
inte verksamhet bedrivas eller atgard vidtas som kan hindra eller
férsvara bibehallandet av elektriska starkstromsanlaggningar. Inom
u-omradet far inte trad planteras, mindre buskar kan dock accepte-
ras. Respektive ledningsdgare ansvarar for att servitut eller lednings-
ratt ansoks hos lantmateriet. Befintliga ledningsratter kvarstar.

Planomradet korsas av en av E.ON:s ledningar som kan komma att
behotva flyttas vid exploatering. Kostnad for detta 16ses mellan ex-
ploator/fastighetsagare och ledningsagare i samband med detaljpro-
jektering av omradet.

Planbeskrivningen har upprattats av Oscar Haggstrom (WSP Sverige
AB) i samarbete med berdrda tjansteman inom Lessebo kommun.

Lessebo 2019-01-17, rev 2019-02-13

Rebecka Olsson Oscar Haggstrom
Planarkitekt Planeringsarkitekt
Lessebo kommun WSP Sverige AB
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