Stadsbyggnadsfoérvaltningen

3 Trollhattans Stad

Detaljplan fordel av

KV ROKSOPPEN MM
Skoftebyn

09D ANTAGANDEHANDLING

HANDLINGAR

Antagandehandlingar:

- Plankarta med bestammelser
- Planbeskrivning

- Genomférandebeskrivning

- Samradsredogorelse

- Utlatande efter utstallning

PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Tva tomtrattshavare har begart att fa 6verféra angransande allman platsmark/park till
fastigheterna Roksoppen 3 och Larksoppen 6. Detta kan inte genomféras utan prov-
ning i detaljplan. Detaljplanen syftar till att det aktuella markomradet 6verfors till kvar-

tersmark.

Ovriga handlingar:
- Grundkarta
- Fastighetsforteckning

PLANENS FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Sammantaget bedoms detaljplanen vara forenlig med en fran allman synpunkt lamp-

lig anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3 kap miljobalken.



BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Denna detaljplan bedéms vara liten pa lokal niva och det den foéreslar, omfattas inte
av kriterierna i MKB-forordningens bilaga 4. Det innebar att genomférandet av en
sadan detaljplan inte kan anses medféra "betydande miljopaverkan” och darfor inte
behover genomga miljcbedomning. Lansstyrelsen har muntligt framfort att man delar
kommunens uppfattning.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ligger i stadsdelen Skoftebyn och omradet Eriksro, ca 3 km s6der om
Trollhattans centrum. Omradet utgors huvudsakligen av naturmark intill och mellan
de tva berorda fastigheterna vid Eriksrovagen/Larksoppevagen.

Z PLANQMRADE '

S 284 . =
Planomrédets lage

Areal
Planomradets areal uppgar till ca 540 kvm.

Markagoforhallanden
Trollhattans kommun samt tomtrattshavare till Roksoppen 3 och Larksoppen 6 berors
av detaljplanen.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Oversiktsplan for Trollhattans kommun ”Vart framtida Trollhattan” antogs av
kommunfullméaktige den 16 februari 2004.

Oversiktsplanen inbegriper bl a sarskilda rekommendationer for utveckling och forny-
else inom de respektive stadsdelarna. Har foljer ett utdrag:

"Karaktaristik

Skoftebyn har fatt sin nuvarande form under mer an ett sekel. Fran borjan vaxte smahusbe-
byggelsen fram utan planering och synbar samordning. Den var starkt forknippad med ar-
betsplatsen Nohab. Forst langt in pa 1900-talet kom stadsdelen att planlaggas. Utbyggnaden
av smahus har fortsatt anda fram till 1980-talet. Darmed ar Skoftebyns bebyggelse idag av
blandad karaktar, aven om den till allra stérsta delen bestar av villor. En miljo, som visar upp
en del av Skoftebyns tidigare utseende, finns vaster om Nysatersvagen. Valbevarad 1970-
talsbebyggelse finns vid Ormbunksvagen och Eriksrovagen.”

Riksintressen
Inga riksintressen beror planomradet.

Friluftsplanen for Trollhattans kommun, antagen av kommunfullméktige i februari
2000.

Planomradet gransar till friluftsomradet som nedan beskrivs;

"21. Eriksro-Myrtuve-Sylteparken

Vid Eriksroparken finns en aldre fin tallskog pa ett slattberg, som med sina stora slata ur-
bergsytor utgor ett intressant och fascinerande inslag. Terréangen ar lattgangen med mindre
stigar och gangvéagar. Har finns ocksa ett 2,5 km langt motionsspar, som loper vidare in i
Myrtuveparken. Sparet ar nagot kuperat och delvis preparerat med traflis och med marke-
ringar.”

Naturvardsplan for Trollhattans kommun &ar antagen av kommunfullméaktige den 24
februari 1992.

Ca 100 m norr om planomradet ligger, i Eriksroparken, ett slattbergsomrade med bl a
ovanliga, sallsynta och hotade landformer och ovanliga vegetationstyper.

Det s k subkambriska peneplanet ar en 600 miljoner ar gammal erosionsyta. Denna
yta bildades en gang da landet under lang tid varit utsatt for erosions- och vittrings-
processer och s& smaningom notts ner till havets niva. Denna typ av ytor ar mycket
ovanliga och ar enbart kanda fran ett fatal platser.

Ett av de storre slattbergsomradena ligger strax intill Skoftebyskolan (110).

"Har och var finns helt 6ppen och helt plan hallmark, s.k. slattbergsytor. | omradet finns ock-
sa rundade hallmarksformer — rundhallar. Omradet ar delvis tackt av hallmarkstallskog. Om-
radet ar ett omtyckt strov- och gronomrade.”



Gaéllande plan som berdérs av planforslaget
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Program for planomréadet
Program erfordras inte da detaljplanen endast omfattar en mindre andring i ett tidiga-
re planlagt och utbyggt bostadskvarter.

Kommunala beslut i 6vrigt

En dverenskommelse och ansdkan om fastighetsreglering har 2009-06-04 traffats
mellan Trollhattans kommun, agare till fastigheten Trollhattan Skoftebyn 1:1 och tom-
trattshavare till fastigheten Trollhattan Roksoppen 3 samt tomtrattshavare till fastig-
heten Trollhattan Larksoppen 6.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Berord naturmark som angrénsar till Madlidenparken kan med fordel dverféras till
kvartersmark da den inte behévs som gangvag/naturmark.

Fastigheten Réksoppen 3 &r ndgot hégre beléaget &n omgivande markomréde. At
norddst mellan de bada fastigheterna har marken en nivaskilinad p& 0,5 m och mot
sydost ca 2 m.
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Foto fran Eriksrovagen mot sydost. Foto fran Mdlidenparken mot nordvast.

Geotekniska forhallanden

De geotekniska forhallandena ar goda.

Storre delen av planomradet/tomten utgdrs av berg i dagen alt. tunna jordlager ovan
berg.

Stabilitetsproblem férekommer inte.




Radon
Enligt kommunens 6versiktliga geostralningskartor bedoms planomradet utg6ra nor-
malradonmark.

Fornlamningar
Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet.

Bebyggelse

Angransande fastigheter ar bebyggda med enfamiljshus. Den mark som tillfors fas-
tigheterna innebar en utdkad byggratt for uthus och garage med hogst 50 kvm bygg-
nadsarea per fastighet.

Gator och trafik

Eriksrovagen och omgivande kvarter ingar i 30-zon. Samtliga gator vid planomradet
ar lokalgator.

Trafikforingen genom omradet paverkas inte av planandringen.

Parkeringsbehovet ar 16st inom nuvarande tomtmark.

Gallande utfartsforbud, fran fastigheten Larksoppen 6 mot Eriksrovagen, upphor
inom planomradet.

Kollektivtrafik
Avstand till narmaste busshallplats vid Skoftebyskolan &ar ca 500 m.




Hélsa och sdkerhet
Ingen paverkan
Teknisk forsorjning

Vatten och avilopp
Villafastigheterna ar anslutna till det kommunala VA-natet.

KONSEKVENSER VID PLANENS GENOMFORANDE

Da sarskild miljokonsekvensbeskrivning inte upprattas sammanfattas nedan de mil-
jomassiga konsekvenser som ett genomforande av planen innebar for olika omraden.

Anvandning av mark
Omgivande mark ar sedan tidigare planlagd for bostadsandamal. Cirka 400 kvm na-
turmark overfors till kvartersmark.

Rekreation, friluftsliv
Mojligheterna till friluftsliv och rekreation paverkas inte av detaljplanen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomfdrandetiden slutar 2016-12-31.

Fore genomforandetidens utgang far mot berdrda fastighetsagares bestridande de-
taljplanen &andras eller upphévas endast om det ar nédvandigt pa grund av nya for-
hallanden av stor allman vikt, vilka inte kunnat forutses vid planlaggningen. Efter ge-
nomférandetidens slut har kommunen stdrre frihet att &ndra eller upphava planen.
Detaljplanen &r dock géllande aven efter genomférandetiden tills den andras eller
upphavs.

Trollhattan i februari 2010

Stadsbyggnadsforvaltningen
STADSARKITEKTKONTORET

Leif LOf Leif Carlsson Kathleen Hakansson
stadsarkitekt stadsbyggnadschef plantekniker
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