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PLANBESKRIVNING

Handlingar

Till planen hér:

Plankarta med bestimmelser
Denna planbeskrivning
Genomférandebeskrivning
Fastighetsforteckning

Planens syfte

Planen innebér en éndring av géllande detaljplan i syfte att prova
lampligheten av att uppfora en friliggande enbostadshus istéllet for
flerbostadshus som nu gillande detaljplan avser. I planen illustreras en
mdjlig delning av fastigheten, vars areal uppgdr till ca 2 400 kvm.
Begrinsningar av markens bebyggande (prickmark) #ndras.

Plandata

Planomradet ligger ca 1 km nordvist om Hallsta centrum. Det
gransar i 6ster mot Skarstavigen och i vister mot dppen
akermark, i norr och séder mot fastigheter bebyggda med
enbostadshus.

Planomrédet &r ca 0,6 ha. Planomradet omfattar fastigheter 1:198
och 1:199 som #r i privat dgo.
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Tidigare stdllningstagande

Oversiktsplan

Planomradet ingér i omride for befintlig bostadsbebyggelse.

Detaljplan

. Gillande detaljplan faststilldes av ldnsstyrelsen 1994-01-19. Planen
medger bostadsbebyggelse (flerbostadshus) i en och tva plan. Vind fér
inte inreddas. Storsta bruttoarea uppgér till 1 600 kvm. Tillaten
byggnadshdjd uppgér till 4 meter respektive 6 meter.

Kommunstyrelsens tjinstemanna beredning for planfrigor har i
september 2007 medgivit att en ny detaljplan fir upprittas pa
stkandens bekostnad och i samrid med ledningskontoret.

Behovsbeddmning

Enligt de nya regler om miljobedémningar av planer och
program som tridde i kraft den 21 juli 2004 och har inforts i
miljébalken och i Plan- och bygglagen. En bedémning av risken
for betydande miljépaverkan ska utféras for alla detaljplaner.
Beddmningen ska utgd frdn MKB- forordningens kriterier och
beakta dels planens eller programmets karaktéristiska egenskaper
och dels typ av paverkan och det omride som kan antas bli

. | paverkat.

Fér detaljplaner som anses medfra betydande miljopaverkan
ska miljdbeddmning utftras, vilket bland annat innebér att en
. miljékonsekvensbeskrivning (MKB) ska utarbetas och redovisas
tillsammans med planforslaget. Om detaljplanen inte medfor
betydande miljopaverkan behandlas miljofrigorna i det ordinarie

| planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Den foreslagna exploateringen beddms inte ge en sédan

! betydande miljopaverkan som avses i Miljobalken. En
miljobedémning, med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning,
har dirfor inte upprittats enligt kraven i Plan- och bygglagen.

Vid behovsbeddmningen har beaktats att den foreslagna
bostadsbebyggelsen ansluter till befintlig stadsbebyggelse.

! Planen beddms inte ge paverkan pa nagra speciella véirden i
i naturen eller pd kulturarvet. Planens genomfSrande innebér ingen
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risk for ménniskors hélsa eller f6r miljén, eller for att nagon
miljgkvalitetsnorm Gverskrids. Planen berdr inga riksintressen.

Stéllningstagande om betydande
miljépaverkan

Den foreslagna dndringen har betydligt mindre miljopaverkan &n den
tidigare foreslagna bostadsbebyggelsen, flerbostadshus. Andringen ansluter
till befintlig bebyggelse och bedéms inte ge pdverkan pa nigra speciella
virden i naturen eller pa kulturarvet, Planen berdr inga riksintressen och
ingen miljokvalitetsnorm dverskrids pd den aktuella platsen och forslaget
beddms inte pdverka planomradet i sidan omfattning att ndgon
miljokvalitetsnorm riskerar 6verskridas.

Mot bakgrund av ovanstiende beddms planen inte medftra
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om #ndring i Férordningen (1998:905) om miljdkonsekvens -
beskrivningar (SFS 2005:356, bilaga 2 och 4).

Samrad med Lansstyrelsen om denna bedémning sker under

plansamradet.

Forutsattningar och forandringar

Fornlamningar
Inga kénda fornldmningar berér fastigheterna.

Bebyggelseorﬁrédet

Fastigheterna 1:198 och 1:199 ir obebyggda. En jordkéllare
finns inom fastigheten 1:199 som inte fér rivas.

Planfbrslaget redovisar tva tomter for enbostadshus med
tillhérande garage. Byggritten begrinsas till 250/50 kvm
respektive 150/50 kvm och 4 meter byggnadshdjd. Vind far
inredas. En planbestémmelse om férbud mot delning av
fastigheterna foreslas. Fastigheterna angdrs frin Skérstavdgen.
Utfartsforbud mot Skirstaviigen bevaras i likhet med géllande
detaljplan. Parkering ordnas pa egen tomt. Begrénsning av
fastighetens bebyggande (prickmark) #ndras.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp anslutes till kommunens VA-nit. El anslutes
till befintligt el-néit. Vattenburen golvviirme, frnluftsvirmepump
Nibe Fighter.

Administrativa fragor

D4 planen inte strider mot nagra dvergripande intressen och inte 4r av
betydelse for en storre allménhet provas forslaget med ett enkelt
planforfarande enligt PBL 5:28, dvs endast med ett samradsforfarande ftre

antagande,

Genomftrande tiden 4r fem &r frin den dagen planen vinner laga
kraft.

Separat genomf6randebeskrivning uppriittas.
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