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Detaljplan for f d Sanatorietomten, Sjukhuset 6,
Haga, Sundsvalls kommun

Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har 30 november 1999 upprittat forslag till
detaljplan for f d sanatorietomten, Sjukhuset 6, Haga, Sundsvalls
kommun.

Detaljforslaget har varit utstillt under tiden 13 december 1999 -

14 januari 2000.

Beslutsunderlag

* Utdrag ur kommunstyrelsens protokoll 13 mars 2000 § 61

* Stadsbyggnadsndmndens beslut 21 februari 2000 § 20

* Stadsbyggnadskontorets skrivelse 23 februari 2000 och planhand-
lingen

Overliggning, yrkanden

Vid drendets behandling i kommunfullméktige 27 mars 2000 forklarar
stadsbyggnadsnimndens ordférande Hékan Eriksson (s) att i planbe-
stimmelser under rubriken Utformning och bokstaven ¥V (sid 25 i
kommunfullméktiges handlingar) finns texten: Suterrdngvéning far
anordnas. Hér har i forhéllande till det material som varit utstillt tre
ord fallit bort i kommunfullméktiges handlingar. Rétt text &r: Suter-
rdangvaning och indragen takvéning far anordnas. Han yrkar att texten
réttas till och i dvrigt bifall till kommunstyrelsens forslag.

Runa Forsman (mp) anser att exploateringsgraden bor minskas och att
Agenda 21 ska ges tydligare genomslag. Hon yrkar att drendet ska
aterremitteras.

Hékan Eriksson (s) yrkar avslag pd Runa Forsmans (mp) dterremiss-
yrkande.

Justerandes sign.
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Utdragsbestyrkande
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Ordforanden konstaterar att foljande yrkanden foreligger:
Aterremiss (Runa Forsman)

Bifall till kommunstyrelsens forslag efter viss justering av texten
under rubriken Utformning i planbestimmelserna (Hakan Eriksson).

Ordforanden stiller forst proposition pa om 4rendet ska avgoras idag
eller senare (Aterremiss) och finner att kommunfullmaktige beslutat att
drendet ska avgéras idag.

OrdfSranden stiller sedan proposition pé bifall till kommunstyrelsens
forslag - med den rittelse av texten under rubriken Utformning i plan-
bestimmelserna som stadsbyggnadsnidmndens ordforande papekat -
och konstaterar att kommunfullméktige beslutat bifalla detsamma.

Beslut

Kommunfullmiktige har sdlunda beslutat enligt stadsbyggnadsndmn-
dens forslag sddant det av kommunstyrelsen tillstyrkts och efter viss
rittelse av texten under rubriken Utformning i planbestimmelserna
som pépekats under dagens dverldggning

att anta av stadsbyggnadskontoret 30 november 1999 upprittat forslag
till detaljplan for f d sanatorietomten , Sjukhuset 6.

Justerandes sign.

Utdragsbestyrkande
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PLANBESTAMMELSER

Ftljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Ddr beteckning saknas gdller bestdmmelsen inom hela planomrddet.
Endast angiven anvéndning och utfarmning dr tilldten.

GRANSBETECKNINGAR

e e o Planomrddesgrdns tillika Anvdndningsgrans
——-.—— Egenskapsgrdns

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bost4der

UTNYTTJANDEGRAD
e4 Storsta byggnadsarea i m2 - 900
ey Stirsta byggnadsarea i m2 - 450
e3 Storsta byggnadsarea i m2 - 250

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken f&r infe bebyggas
B s e e s] Marken far endast bebyggas med uthus och garage

u Marken skall vara tillgdnglig for allmanna underjordiska ledningar
MARKENS ANORDNANDE

n, Tradrad skall finnas

n, Talldungen far inte avverkas

n;  Parkkaraktdren skall bevaras och utvecklas

parkering Parkeringsplats skall finnas
transformator ~ Transformatorstation

Ko—-—e3| Utfart far inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Utformning
Y Hogsta antal vaningar
v Suterrangvaning och indragen takvaning far anordnas

Utseende (ny bebyggelse)

f Nybebyggelse skall utformas och fdrgséttas sd att ett bra samspel
med Baldersskolan uppnds

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomftirandetiden &r 10 ar fran den dag planen vunnit laga kraft
ILLUSTRATIONER
ﬂ[mﬂ] Fdreslagen byggnad
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Stadsbyggnadskontoret

Detaljplan for

Fd Sanatorietomten
Sjukhuset 6

Haga, Sundsvalls kommun

PLANBESKRIVNING
Till planen hor denna beskrivning, plankarta med bestimmelser samt genom-
forandebeskrivning. Dessutom bifogas illustrationer.

PLANENS SYFTE

Hiér planeras for ca 125 lagenheter i bostadsrattsform.

PLANDATA

Omrddets lage och areal
Fastigheten &r beldgen 1,5 km figelvigen nordost om Sundsvalls centrum. Fas-
tigheten ligger norr om Baldersvigen och vister om Lasarettsvigen och omfattar

ca 2 hektar.

Markigofiorhdllanden
Fastigheten 4dgs av G.H.N. Fastigheter AB, Vaxholm.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplanen
I géllande 6versiktsplan ingér fastigheten i tatortsomrédet.

Program
Under sommaren 1999 har samréd skett kring ett program till detaljplaneénd-

ring. Som bilaga till programmet redovisades tre parallella arkitektskisser for
bebyggande av fastigheten.

Programsamradet visade framfGrallt ett stort intresse av att fa bo har. Tva in-
vindningar inkom. Den ena rorde befarad 6kning av trafik med &tfoljande buller
och fororeningar, den andra ifrdgasatte foreslagna hushdjder (upp till 8 véningar).

Miljokonsekvensbed6mning

Foreslaget anvindningssitt av fastigheten kan inte sdgas innebéra betydande
paverkan pé milj6n, hilsan eller hushallningen med naturresurser varfor en full-
stindig miljokonsekvensbeskrivning inte erfordras.

Féreslagen bostadsbebyggelse far foljande konsekvenser for omgivningen:
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e Den gamla sanatoriebyggnadén rivs och ersitts med bostdder. En del trad torde
komma att tas bort med anledning av exploateringen och for att forbittra ut-
siktsmojligheterna bland annat mot Sundsvallsfjarden.

o Trafikbelastningen i omradet 6kar ndgot pa4 omgivande gatundt och inne pa
fastigheten.

Detaljplaner
For fastigheten giller detaljplan S 535 frén 1972 som anger allmént &ndamal.

Kommunala beslut i dvrigt
Stadsbyggnadsndmnden uttalade sig i september 1999 beredd medverka till en

planindring for att medge planerad bostadsbebyggelse.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur
Mark och vegetation

Omradet bestar av en sydsluttning med kraftfulla tréd ndrmast Baldersvigen.
Dessa trid, i huvudsak bjork och tall, dr karaktérsstarka och viktiga i det parkstrak
som finns lings norra sidan av Baldersvégen. Straket foreslds bevaras i stora delar
med begrinsat byggande, inga tillfarter och inga parkeringsplatser.

Tv4 andra tridbestind, mot Lasarettsvagen respektive vid Institutsvégen, ar
viktiga for avskdrmning och lokalklimat.

Fastighetens lige med markniva pd ca +80 m ger goda mdjligheter till utblickar
mot bland annat Sundsvallsfjarden med inloppet till staden.

Geotekniska forhallanden

Tyréns Infrakonsult har utfort en geoteknisk undersokning infor planarbetet i
maj 1999. Av denna framgar att omradet i stort bestdr av siltig morén fast eller
mycket fast lagrad. Avsténdet till berg ar inte stort. Fyllning av varierande slag
finns inom omréadet.

Radon
Radonhalten i jordluften var i unders6kta punkter 14-42 KBg/ m. Jorden kan

hanforas till normalradonmark

Fornlimningar
Inom omradet finns inga kénda fornldmningar.

Bebyggelseomraden

Den befintliga fd sanatoriebyggnaden &r delvis riven och skall slutrivas innan
nyproduktionen av bostidder paborjas.

125 ligenheter i bostadsréttsform planeras i form av tre attavanings och tre
trevinings punkthus. Fastigheten avses bebyggas i tva eller tre etapper.

Carports- och forrddsbyggnader planeras i anslutning till parkeringsanlédgg-
ningen langs Institutsvagen.



27

1999-11-30 99/374 3

Byggnadskultur-och gestaltning

Haga-omridet till vilket fastigheten hor 4r utpekat i kulturmiljéinventeringen
fran 1990-91, uppdaterad 1999, som sirskilt vardefull miljo.

Byggnaderna pA fastigheten skall stadsbildsmassigt samspela i forsta hand med
Baldersskolan. Denna pampiga byggnad har genom sitt lage, sin utformning och
sin framforliggande parkanliggning stor stadsbildsméssig betydelse i grannskapet.
Den nya bebyggelsen skall ta héinsyn till detta bade nér det giller placering, ut-
formning och fargsattning.

Foreslagna hustyper, punkthus i 4tta respektive tre vaningar, beddms lampliga.
Tillsammans tar de vara pa platsens forutsittningar nér det géller utsiktskvalitéer
och méjligheter till girdsbildningar. De innebér landmarken samtidigt som karak-
tiren av hus i park kan bibehéllas.

For den detaljerade gestaltningen av byggnaderna ansvarar Tirsén & Aili
Arkitekter i Lulea.

Service
Boende i det nya omrédet hinvisas till den service som finns i stadsdelen med

bland annat forskola i kvarteret, dagligvaruafféarer vid korsningen Hagavégen/Rid-
dargatan och Kungsvigen/Baldersvigen. Hagaskolan inrymmer 13g-, mellan- och
hogstadium.

Tillgdnglighet
Byggnader och mark gores tillgéngliga enligt gillande normer.

Skyddsrum
Skyddsrum behéver ej byggas enligt 1dmnat skyddsrumsbesked i maj 1999.

Friytor

Fastigheten ligger granne med Norra Stadsberget och detta omrades stora
mdjligheter till rekreation och friluftsliv.

Inom omradet skapas utrymmen och anordningar for utevistelse och lek.

Gator och trafik

Gatuniit
Fastigheten omges p4 tre sidor av gator. Baldersvégen i sdder, Lasarettsvagen i

Oster och Institutsvigen i norr.

Parkering
Parkering planeras lings Institutsvéigen och delvis langs Lasarettsvigen. In- och

utfarter medges mot Institutsvigen medan utfartsforbud foreslas i vrigt.

Gang och cykeltrafik

Overgripande gang- och cykelstrék finns langs Baldersvigens sodra sida och
langs Lasarettsvagens dstra sida.

Informella gingstrik finns 1angs Institutsvigen via Rygginstutets och Balders-
skolans fastigheter till forskolan. Vidare finns likaledes informella géngstrak
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mellan Baldersvigen och motionsslingan mm norr om Rygginstitutet via Balders-
skolan.

Inom aktuellt omréde skapas strak mellan Baldersvégen och Institutsvigen via
bebyggelsen och parkeringsanlaggningen. Ett strdk planeras i dst-véstlig riktning
genom bebyggelsen mellan Lasarettsvigen och Baldersskolan.

Kollektivtrafik
Tva busslinjer trafikerar regelbundet omradet, dels med stadslinjetrafik léngs

Lasarettsvagen och dels med sé kallad plusbusstrafik lings Baldersvigen.

Stérningar
Lasarettsvéigen trafikeras av ca 5.000 fordon/dygn. En trafikbullerberékning
visar en bullerniva pa 55 dB(A) ca 20 m frin vigkant.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp
Fastigheten ar ansluten till det kommunala VA-nitet.

Virme
Anslutning till fjirrvirme planeras. Fjarrvirmeledningar som passerar fastig-
heten skyddas med U-omrade (omrade for underjordiska ledningar).

Elenergi
I nord6stra hornet av fastigheten finns en transformatorstation som skall finnas

kvar.

Administrativa fragor

Genomforandetiden &r 10 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

STADSBYGGNADSKONTORET

R
J3n Dahl

Ewa Westling
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Planen berdknas vinna laga kraft andra kvartalet 2000.
Byggstart planeras andra kvartalet 2000.

Genomforandetid
Genomforandetiden &r 10 &r frén den dag planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Kommunen 4r huvudman for omgivande gator.
Fastighetsdgaren &r huvudman for atgérder pa fastigheten.

Avtal
Avtal om detaljplaneéindringen tréffas mellan fastighetsigaren och stadsbygg-

nadskontoret.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planforslaget 6verensstimmer med géllande fastighetsbildning och foranleder
ddrmed inga fastighetsbildningsatgirder.

Om fastighetsigaren dnskar dela fastigheten genom avstyckning far de nybild-
ade fastigheternas behov av servitut och gemensamhetsanliggning bestimmas vid
lantmiteriforréttningen. Fastighetsplan bedéms ej erforderlig.

Befintlig fjarrvirmeledning inom kvarteret har tryggats genom ledningsritts-
upplatelse. o

Ritten till allménna underjordiska ledningar jamte transformatorstation tryggas
genom ledningsritt eller avtalsservitut enligt ledningshavarens 6nskemal.

STADSBYGGNADSKONTORET

) WA

Ewa Westling




