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Syfte och
huvuddrag

Ldge och areal

Mark&go-
férhallanden

Oversiktsplaner

Start-PM /Uppdrag

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

- Denna planbeskrivning

- Genomftrandebeskrivning

- Plankarta med bestimmelser och illustration, skala 1:1000
- Utlatande 2013-01-10

Ovriga handlingar:

- Grundkarta

- Fastighetsforteckning

- Program till detaljplan, 2011-03-21

- Naturvidrdesinventering, 2012-02-23

- PM Geoteknik, Vattmyravallen, 2012-08-13
- Redogotrelse for programsamrad, 2012-05-02
- Samradsredogorelse, 2012-10-24

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att géra det mojligt att uppfora bostdder samt en forskola pé
Vattmyravallen. En del av omradet &r ténkt att bebyggas med flerbostadshus
enligt ett koncept kallat Bovieran, vilket rymmer 48 ldgenheter for senior-
boende. I 6vrigt foreslds ca 35 bostéder i gruppbyggda sméhus (parhus, radhus,
kedjehus och/eller grandhus). I omrédets sédra del avsétts ett omrade for ater-

vinningsstation. :
PLANDATA

Planomradet ligger vid Héstskovidgen, ca 700 meter norr om Jakobsbergs
centrum, och utgdérs av idrottsplatsen Vattmyravallen, vars verksamheter

numera dr avvecklade.

Omrédet avgrinsas i Oster av Héstskovigen och i séder av parkomradet Jans-
sons hage, som innehéller gravfilt och bebyggelseldmningar. I sydvist grénsar
omrédet till sméhusbebyggelse vid Gymnastikvéigen och Fysikvégen, i vister
mot lek- och parkytorna intill Vattmyra forskola och Vattmyraskolan samt i
norr mot kedjehus vid Ridstigen. Planomradets areal uppgér till ca 3,6 ha.

Kommunen dger all mark inom planomradet.
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

I den kommuntickande &versiktsplanen OP 2001 (antagen 2001-09-03, aktuali-
tetsforklarad 2007-05-07) redovisas omrédet som idrottsanlédggning.

Kommunstyrelsen beslutade 2010-05-10 att ett forslag till detaljplan som moj-
liggér bostadsbebyggelse pa Vattmyravallen i Jakobsberg skulle upprittas. In-
riktningen skulle vara en bebyggelse med sméhus tillsammans med flerbo-
stadshus. Som forstudie godkéindes kommunledningskontorets tjénsteskrivelse,

daterad 2010-04-23.
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Detaljplaner

Riksintressen

Ovriga kommunala
beslut

Program till
detaljplan

Ovrigt

Mark och vegetation
- Topografi
- Flora och fauna

For omradet giller detaljplan S 77 06 20, som anger idrottsindamél for storre
delen av omrédet. En mindre del &r avsatt som parkmark.

Inga riksintressen finns inom planomréadet.

Ett ramavtal har tecknats mellan kommunen och Bovieran AB. Ramavtalet ska
ersittas av ett markanvisningsavtal i samband med att ny detaljplan antas.

Ett program till detaljplan for Vattmyravallen, fastigheten Jakobsberg 2:1105
och del av fastigheten Jakobsberg 11:5, har varit utsént for samrad under tiden
21 april — 20 maj 2011. Programmet redovisade tvé alternativ p& disponering av
omradet med bostider, 48 ligenheter i flerbostadshus enligt Bovierans koncept
och 30 — 35 bostider i radhus/parhus. Négot alternativ med forskola ingick inte
i programmet. Inkomna synpunkter fran programsamradet redovisas i Redogé-
relse f6r programsamrad, 2012-05-02.

Med hénvisning till Barn- och ungdomsforvaltningens uttryckta behov av {or-
skoleplatser i Jakobsberg har det efter programsamradet gjorts en beddmning
att det inom ramen for det givna planuppdraget och inom ramen fér kommun-
ledningskontorets allménna samhéllsplaneringsuppdrag &r ldmpligt att prova
lokalisering av en ny forskola inom planomrédet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Topografi
Planomradet #r den del av det stora parkrum som strécker sig mellan Vattmy-

raskolan i norr och Nibbleskolan i sydost. Omrédet 4r i huvudsak plant och
domineras av de kvarvarande grusytorna for fotboll. Den sédra delen av plan-
omradet dr mer kuperat och trddbevixt.

Flora och fauna

Parkomradet sdder om planomradet, Janssons hage, har ett hogt naturvérde
enligt en kommundvergripande naturinventering. Det hoga naturvérdet beror
framfor allt pa forekomst av dldre ekar. Fynd av almsnabbvinge liksom av tre
r3dlistade faglar har gjorts. Naturtypen strécker sig en bit in i planomréadet.




JARFALLA KOMMUN 2013-01-10 4 (13)

Konsultforetaget Calluna AB har gjort en mer detaljerad naturvdrdesinvente-
ring av Janssons hage i samband med planarbetet. Den visar att den del av
Janssons hage som ligger ndrmast planomrédet har ett virde bestéende av
gamla granar och tallar, se delomrade 1 nedan. Delomradet har getts naturvr-
desklass 3 pa en tregradig skala, d.v.s. naturvirde med lokalt intresse.

1

Delomraden med naturvéarden
:  Naturvardesklass 2

[ INaturvardesklass 3

Planomrade
0 20 40 80 120 p
P —— (316 /-‘\

£ CALLUNA

Naturvérdesinventering av Janssons hage. Kartan redovisar delomrdden med hogt naturvdrde
(gula omréden, naturvérdesklass 2) och naturvérden (grona omraden, naturvirdesklass 3).

I naturvirdesinventeringen har ocksé vérdefulla trdd métts in. Dessa trid be-
déms ha hoga virden i sig sjilva och/eller vara forutsittningar for andra hoga
naturvirden inom omradet, t.ex. insekter och mossor. Inom planomradets sddra
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Vatten

Geotekniska
foérhallanden

Markféroreningar

Radon

del har tre trid mitts in; en gran, en tall och en ek. Manga r6dlistade arter &r
knutna till ek och de #r ocksd viktiga boplatser for insekter, faglar och fladder-
mdss. Tridet ir ocksé ett viktigt naturvirdesobjekt dven efter sin dod da det tar
lang tid for tridet att brytas ner. Gran kan, ndr den stir i 6ppna forhéllanden
som i aktuellt omrade, vara botrid for ménga fagelarter. Tall kan i solbelysta
ligen vara viktiga for sillsynta insekter som skalbaggarna raggbock och relikt-
bock. Granen och eken bedms vara mdjliga att spara och ges dérfér skyddsbe-
stimmelse i detaljplanen.

Den nya bebyggelsen ligger i det spridningssamband for ek/ddellvirdd som
finns mellan vistra och Ostra Jirfilla. Spridningssambandet stréicker sig frin
omrédet kring Gorviln via Henrikstorp, Viksjo, Jakobsbergs gérd, Janssons
hage och vidare mot en ekmiljé vid Kolboda véster om E18 och sedan till ek-
miljder pa Jarvafiltet. Att bebygga omradet gynnar inte spridningsmdjligheter-
na for eklevande insekter i omrédet d& insekterna kommer att f& soka sig runt
bebyggelsen och spridningsviigen blir smalare. Genom att anlégga rétt sorts
vegetation och spara uppvuxna tradmiljoer i planomrédet kan spridningsvégen
dock forbittras for eklevande insekter jimfort med dagsléget.

De rodlistade arterna som observerats i omradet eller i niromradet, almsnabb-
vinge (fjdril), rosenfink (fagel), busksangare (fagel), goktyta (figel) och not-
kréka (figel), bedoms i naturvérdesinventeringen inte paverkas av planforsla-
get.

Planforslaget bedoms inte pdverka naturmiljon i Janssons hage mer &n vad som
beskrivs ovan. Detta forutsitter dock att transporter och upplag inte sker i
naturomradet under byggtiden.

Planomrédet avvattnas till Sibysjon och Billstadn, vilka bada klassas som eko-
logiskt kinsliga omraden. Béllstadn innefattas dessutom av miljdkvalitetsnor-
mer for vatten. Sibysjon dr mycket niringsrik vilket gynnar vixtproduktionen,
vilket i sin tur péverkar syreforhéllandena i sjon negativt. Hoga halter av ni-
ringsimnen och metaller har ocksé paverkat vattendragens ekosystem negativt.
For att minimera metallbelastningen pé recipienterna inférs en planbestim-
melse som anger att material f6r utviindiga ytor ska véljas sé att risk for forore-
ningar i dagvattnet inte uppstér.

Under planarbetet har Bjerking AB pa uppdrag av Jérfilla kommun gjort en
oversiktlig geoteknisk utredning med tillhdrande markteknisk undersdkning.
Utredningen visar att marken i hela planomréadet bestér av lerlager som &r 3 - 8

meter tjockt ovan berg.

Néagra misstinkta markfororeningar finns inte i omrédet.

Leromraden med en miktighet av mer #n 1,5 meter betraktas allmént som
lagradonmark genom att mdjlighet for lufttransport dr obetydlig. Den dversikt-
Jiga geotekniska utredningen visar att omradets lerlager &r 3-8 meter varfor
omrédet kan betraktas som ldgradonomréde. Radonundersokning ska dock go-
ras i bygglovskedet och titheten mot mark noga beaktas vid varje byggnad.
Gillande normer for radonhalt i inomhusluft ska klaras.
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Fornlamningar och
byggnadsminnen

Befintlig bebyggelse

Tillkommande
bostader

I omradets syddstra del finns ett registrerat fornminne, RAA 275:1. Fornminnet
bestdr av en limning av en borttagen sentida mindre gérd. Utbredningen &r
oklar. Fornminnet kan behova tas bort for att mojliggora detaljplanens ut-
byggnadsforslag. Nagon arkeologisk utredning eller undersékning av fornmin-
net krévs inte.

Inom planomradet finns inga andra kénda fornldmningar. Om man vid grivning
eller annat arbete patriffar fornldimning foreligger dock anmélningsplikt enligt
kulturminneslagen.

Bebyggelseomraden

Planomradet bestar av en gammal fotbollsplan och hér finns ingen bebyggelse
bortsett frdn en #ldre byggnad som disponeras av SPF Kvarnen. Huset &r i dé-
ligt skick och ska rivas. Intilliggande bebyggelse bestér av villor, kedjehus och
radhus samt Vattmyraskolan och Vattmyra forskola

I omrédet planeras for sammanlagt drygt 80 nya bostéder, varav ca 35 bostéder
i gruppbyggda sméahus, (parhus, radhus, kedjehus och/eller grindhus) i hdgst
tvd véningar och 48 ldgenheter i ett flerbostadshus for seniorboende enligt ett
koncept kallat Bovieran. Angoring till de nya bostiderna sker fidn den nya
lokalgatan genom planomradet.

Bovieran bestér av tre huskroppar i tre vaningar placerade i u-form kring en
inglasad gemensam vintertridgard om ca 1500 kvadratmeter. Entrén forliggs
till den mittersta byggnadskroppen dér ett centralt trapphus med hiss finns. Frén
trapphuset nés ldgenheterna via loftgéngar frén insidan av byggnaderna. I ute-
rummets frontvigg och i takets konstruktion finns motordrivna luckor som re-
glerar temperaturen. Varje ldgenhet ska ha tillgang till egen balkong/uteplats
och separat ldgenhetsforrad. I byggnaden finns gemensamma utrymmen i form
av gemensambhetslokal, 6vernattningsldgenhet och mottagningsrum for sjukskd-
terska. Byggnaderna uppfors utan killare eller vind. Upplatelseformen &r bo-
stadsritt och vinder sig till en dldre malgrupp.

e YO :
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/' !
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Bilden visar Bovieran i Orebro som lijzfigemppfditts. -
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Forskola

Spridningssamband
for ek/adelldvirad

Offentlig och kom-
mersiell service

Tillgdnglighet

P i
i R R . S
Bovierans vintertridgard. Bild fian Bovieran i Partille.

Ll

Barn- och ungdomsférvaltningen har meddelat att de framover far svart att
klara behovet av forskoleplatser i Jakobsbergsomrédet. Efter programsamradet
har det dirfor gjorts en beddémning att det inom ramen for det givna planupp-
draget och inom ramen for kommunledningskontorets allménna samhéllsplane-
ringsuppdrag #r ldmpligt att prova lokalisering av en ny férskola inom planom-
radet.

Utrymme ges dérfor for en ny forskola intill Hastskovigen i planomradets Ostra
del. Forskolan ir tédnkt for ca 100 barn vilket ger ett behov av en forskolebygg-
nad om ca 1300 m”. Forskolan far god tillginglighet till intilliggande parkom-
ride. Parkering ordnas som vinkelstillda platser, se Bilparkering, s. 9.

Med en genomtinkt plantering av trdd och buskar kan man begrédnsa den barrié-
reffekt som den tillkommande bebyggelsen far for spridningssamband for bl.a.
ek. Nyplantering av vegetation anpassad till ekmiljoer kan till och med inne-
béra att sambandet stirks. Vid val av trid och buskar ska avstdimning ske med
kommunens stadstriddgérdsméstare.

Angrinsande till planomradet finns Vattmyra forskola samt Vattmyraskolan for
forskoleklass — 4k 5. Ca 200 meter séder om omradet ligger Montessoriskolan
Vixthuset for forskoleklass — 8k 5 samt Engelska skolan, 8k 6 — 9.

Jakobsbergs centrum med bade kommersiell och offentlig service ligger inom
gangavstind frin omradet. Jakobsbergs sjukhus ligger ca 900 meter s6der om
planomrédet.

Markplaneringen skall utféras si att rullstolsburna och andra rorelsehindrade
kan né sin bostad utan problem. Ovriga lokaler skall som regel alltid vara till-
gingliga for rérelsehindrade.
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Byggnadskultur och  Omgivande bebyggelse bestér i huvudsak av bostadsbebyggelse fran 50-talet i

gestaltning

Lek och rekreation

Biltrafik

Gator

Gang- och cykel-
trafik

form av friliggande villor och kedjehus. Husen har i regel sadeltak och fasad-
material med inslag av tegel och tré. Intill Vattmyraskolan finns ett radhusom-
rdde med tréfasader och brutna tak.

Den nya sméhusbebyggelsen ska till sin karaktér anpassas till omkringliggande
bebyggelse. Som fasadmaterial forordas trd och/eller tegel. Bovierans koncept
dr patenterat och hért styrt med smé méjligheter till justeringar. Bovierans fasad
ska huvudsakligen utgtras av tegel.

Material for utvéindiga ytor skall véljas sé att risk for fororeningar i dagvattnet
inte uppstar. Bestdimmelsen innebir att bl.a. oskyddad koppar och zink inte ska
anvindas.

Friytor

I parkomrédet intill Vattmyra f6rskola, ca 80 meter fidn planomridet, finns en
lekplats. Likasé finns en lekplats pA Gymnastikvégen, ca 150 meter fran plan-
omrédet. De bdda Iekplatserna bedosms uppfylla planomridets behov av lekplat-

SCr.

I planomrédets nordostra del finns idag 14 boulebanor anlagda pd en gammal
tennisplan samt en &ldre byggnad som #gs av kommunen och disponeras av
SPF Kvarnen. Detta omrade planldggs for forskola vilket gor att boulebanorna
far en ny placering. Utrymme for ca 10 banor ges i planomrédets nordvistra del
som #ir avsatt som palk Hir ska det ocksa vara méjligt att uppféra en mindre
byggnad om max 15 m* som kan anvéndas av boulespelarna som f6rrad, vir-
mestuga etc. Ett mindre antal parkeringsplatser foreslds i anléggas intill ba-
norna. Infart till parkeringen sker frdn bostadsgatan mellan férskoletomten och
den nya smahusbebyggelsen. Exakt placering av boulebanor och byggnad be-
stdms inte i detaljplanen. Lémplig plats och utformning med hiéinsyn till befint-
liga trdd m.m. far avgoras efter ndrmare studier i genomforandeskedet.

Planomrédet har god tillgénglighet till Vattmyraparken i vister samt till natur-
omrédet Janssons hage i s6der.

Gator och trafik

Omradet ligger intill Histskovdgen, som idag trafikeras av ca 2300 for-
don/dygn. Den ftreslagna bebyggelsen beddms innebira en trafikkning med
ca 500 resor/dygn vilket Hastskovéigen har kapacitet for. Nyligen genomford
ombyggnad av korsningen Viksj6leden/Héstskovigen till cirkulationsplats har
forbattrat framkomligheten och sékerheten i korsningen.

De planerade bostadshusen, férskolan och atervinningsstationen nés fidn en ny
lokalgata som far anslutning till Histskovigen pa tva stillen. Gatan féreslds
utforas 5,5 m bred.

I Vattmyraparken viister om planomréadet finns idag géng- och cykelvigar som
knyter samman norra Jakobsberg med Jakobsbergs centrum. Inom planomradet
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Bilparkering

Cykelparkering

Kollektivtrafik

anldggs nya ging- och cykelforbindelser sa att viktiga mélpunkter som forsko-
lan, parken och det 6vriga géng- och cykelnétet ska kunna nas. Utmed Hést-
skovégens véstra sida forldngs den befintliga gdngbanan sderut och ansluts till
det Ost-véstliga gdng- och cykelstréket genom Janssons hage. Gang- och cykel-
véigen forldggs sé att befintlig trddrad utmed vdgen kan sparas.

For Bovierans bostéder finns utrymme for mer dn 50 parkeringsplatser pa kvar-
tersmark. P4 varje tomt f6r smahus ska méjlighet finnas f6r uppstéllning av tva
bilar. Antalet parkeringsplatser uppfyller gott och vél kommunens parkerings-
norm.

Parkering for forskolan anlédggs pa kvartersmark och placeras vinkelritt mot
gatan sé att bilisterna kan vinda och éka ut samma vig de kom. Didrmed und-
viks trafik som alstras i samband med ldmning och hdmtning av barnen inne i
omradet. Behovet beddéms vara 8 parkeringsplatser for anstéllda och 8 for besé-

kare.

Kommunens parkeringsnorm for cyklar anger att det ska ordnas minst 2,5 cy-
kelplatser per ldgenhet. Eftersom Bovieran inriktar sig mot en #ldre mélgrupp
bedoms dock att ett ldgre parkeringstal kan tillimpas hér. Detaljplanen anger att
plats ska ges for minst 1,8 cyklar per ldgenhet i Bovieran, vilket ger 86 platser.
Alla behover inte iordningsstillas vid uppforandet av byggnaden men vid be-
hov ska antalet cykelplatser kunna uttkas.

Cykelparkeringsnormen for skolor med barn i ldgre &ldrar anger att det ska fin-
nas 0,3 cykelplatser per elev. Nagon cykelnorm for forskolor anges inte. De-
taljplanen anger att 15 cykelplatser ska anldggas pa kvartersmark med mojlig-
het till utbyggnad av ytterligare 10 cykelplatser om behov uppstar.

Histskovédgen trafikeras av linje 547 med en busshéllplats intill planomradet.
Bussen ger forbindelse bade till Jakobsbergs centrum och till Kallhills cent-
rum. Busshallplatsen behover flyttas ca 10 m sdderut for att mojliggdra infart
till omradet enligt planforslaget.

Jakobsbergs pendeltdgsstation och bussterminal ligger inom géngavstand fran
planomrédet. Frén Jakobsberg ndr man Stockholms Central med pendeltidg pa
cirka 18 minuter.

Stoérningar

Trafikbuller
Foljande riktvérden for trafikbuller bér normalt inte Gverskridas vid
nybyggnation av bostadsbebyggelse:

30 dB(A) ekvivalentnivéd inomhus,

45 dB(A) maximalniva inomhus nattetid,

55 dB(A) ekvivalentnivé utomhus (vid fasad),

70 dB(A) maximalnivé vid uteplats i anslutning till bostad.

Planomradet paverkas till viss del av trafikbuller frdn E18, Histskovigen och
Enké&pingsvigen. Enligt kommunens Oversiktliga bullerkartliggning ligger
griansen for riktvirdet 55 dBA ekvivalent ljudniva ca 12-15 meter fran Hist-
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Vatten och
avlopp

Dagvatten

skovégens korbana.

Nérmaste bostadshus, Bovierans flerbostadshus, ligger ca 25 meter frdn Hist-
skovégens korbana. Inga bostadshus inom planomrédet bedéms fa trafikbuller
over 55 dB(A) ekvivalent ljudniva vid fasad eller 30 dB(A) ekvivalent ljudnivé
inomhus. Inte heller forskolan kommer att utsittas for ekvivalenta ljudnivéer
over 55 dBA. Beriiknat antal fordonsrérelser inne i omrddet bedéms inte med-
fora bullernivéer 6ver riktvirdena.

Vibrationer

I samband med den Gversiktliga geotekniska undersSkningen som gjorts for
omrédet har dven riskerna for vibrationer undersckts. Mdjliga vibrationskéllor
har bedoémts vara E18 och Enk&pingsvégen Osterut, Viksjéleden sdderut samt
jirnvégen Osterut. Avstandet till jirnvégen dr ca 500 meter, till E18 ca 400 m,

- till Enkopingsvigen ca 300 meter och till Viksjoleden ca 550 meter. Enligt

svensk standard dr kénseltroskeln for komfortvdgda vibrationer 0,3 mm/s RMS.
Vibrationsnivderna inom planomréadet bedéms bli betydligt ldgre 4n kinseltros-

keln.

Elektromagnetiska falt
Intill planomrédets norra del finns en mindre nétstation. Avstandet till ndrmaste

planerade byggnad (férskolan) 4r fem meter. Nétstationen bedoms inte generera
elektromagnetisk stralning som Sverstiger 0,4 pT (mikrotesla).

Teknisk férsorjning

Anslutningspunkt till det kommunala va-ndtet finns pd Héstskovigen vid
Betselvdgen. Den befintliga spillvattenledningen i omrédet Betselvigen —
Nibblevigen har dock vissa drifts- och kapacitetsproblem, delvis beroende pa
att ledningen har dalig lutning. For att ansluta spillvatten fran planomradet till
befintligt va-nét krédvs det dérfor att delar av nétet utanfor planomradet byggs
om. De sydviéstra delarna av planomréadet kan anslutas till det kommunala nitet

i Gymnastikvigen.

For att mojliggora anslutning av de véstra delarna av planomradet med sjilv-
fallsledningar for spill- och dagvatten méste lokalgatans niva héjas ndgot (upp
till 1 meter) jamfort med befintlig mark. Vid hojdséttningen dr det viktigt att
beakta hur smahusens tomter ansluter mot angrénsande parkmark.

Planomrédet avvattnas till Sdbysjon och Béllstadn, vilka bada klassas som eko-
logiskt kdnsliga omréden. Béllstadn omfattas dessutom av miljokvalitetsnormer
for vatten. Det dr av stor vikt att Sébysjon och Billstadn inte tillf6rs fSrorenat
dagvatten. Lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD) inom planomradet ska
tillimpas. De geotekniska forutséttningarna begrinsar mdojligheterna till infilt-
ration, men LOD i form av férdréjning/utjimning och rening dr &ndd mojligt.

Dagvatten fran gator och tak ska avledas ytligt dver intilliggande grénytor och
dréneringsstrék dér s& dr mojligt. Dagvatten frdn parkeringsytor vid Bovieran
ska avledas ytligt dver intilliggande gronytor/drineringsstrak eller forses med
anordning for olje- och sedimentavskiljning. Dagvatten ska fordréjas pa kvar-
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tersmark s att maximal avrinning inte Sverstiger 40 1/s och ha vid ett regn med
intensiteten 135 1/s och ha (dimensionerande tva-arsregn).

E.ON Virme Sverige AB #r huvudman for fjarrvarmendtet i Jarfilla. Fjarrvar-
meledningar finns draget till Internationella Engelska skolan/Montessoriskolan,
ca 250 sdder om planomréadet samt till Vattmyra forskola véster om planomra-

det.

Virmeforsorjning for Bovieran avses ske genom bergvirme alternativt fjérr-
virme. Bovieran byggs som lagenergihus med en berdknad energiférbrukning
pa hdgst 60 kWh/m® och &r, dir vintertridgérden utnyttjas som solfingare.
Virmen som lagras dédr anvinds i ldgenheternas golvvirmessystem. Uppvirm-
ningssystem for den planerade smahusbebyggelsen dr inte bestimt. Byggnader
ska dock uppfylla de energikrav som anges i Boverkets byggregler (BBR). Fran
1 januari 2012 har energikraven skérpts och anger nu en férbrukning av max 90
kWh/m? och &r for annat uppvirmningssitt &n elvéirme. Uppvirmning med
fastbrénsleeldning tillts ej.

E.ON Elnit AB &r huvudman for elnitet inom planomridet. Direkt norr om
planomrédet finns en transformatorstation. Det minsta tilldtna avstindet pa 5
meter mellan transformatorstationen och brénnbar byggnadsdel eller brannbart

upplag giiller.

TeliaSonera Skanova Access AB har befintliga ledningar i omrédet.
Ledningarna har gatt till lokaler knutna till den tidigare idrottsverksamheten.
Byggnaderna dr sedan nagra ar rivna. Teleledningarna behdver tas bort for att

mojliggora foreslagen exploatering.

Enskilda och/eller gemensamma utrymmen for kéllsortering av restprodukter
ska finnas. Avfallshanteringen ska ske i enlighet med kommunens renhall-
ningsordning. Bestdmmelser for t.ex. utformning och dimensionering finns i
avfallsforeskrifterna med tillhdrande tillimpningsanvisningar. Om gemensam-
hetsanliggning bildas bor underjordsbehéllare anvéndas i omradet. Forskolan
och Bovieran ska erbjuda kompletta sorteringsmdjligheter i sina avfallsutrym-
men.

Ett omrade i sodra delen av planomrédet avsétts for &tervinningsstation.
Befintlig &tervinningsstation kan didrmed finnas kvar p& ungeféir samma plats
som idag. Omradet ska avskédrmas. Stingsel med klédttervixter forordas dé det
forhindrar skrép att spridas till omgivningen men samtidigt ger en viss genom-
siktlighet. Gorvilns atervinningscentral finns pa ca 2 km avstand.

Under byggtiden ska restprodukter av byggmaterial i forsta hand dteranvéndas
och i andra hand materialatervinnas.

MILJOBEDOMNING

Plan- och exploateringsavdelningens beddmning &r att planens genomftrande
inte kommer att ha en betydande miljopaverkan enligt APBL 5:18. En miljs-
konsekvensbeskrivning behdver ddrmed inte uppréttas. Till grund for stéll-
ningstagandet ligger en beddmning gjord enligt kriterierna i forordningen om
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miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905).

For planen relevanta miljofragor sésom buller, vibrationer, dagvatten, energi-
f6rs6rjning, naturvirden m.m. beskrivs nedan under rubriken Inverkan pa mil-

Jon.
INVERKAN PA MILJON

Vatten
Inom EU finns ett ramdirektiv for vatten. Vattenmyndigheten faststillde i de-

cember 2009 miljskvalitetsnormer for stérre ytvatten, grundvatten och skyd-
dade omréden, s.k. vattenforekomster. Mélet 4r att uppna god status i alla vat-
tenférekomster. De faststéillda normerna ska normalt vara uppnadda &r 2015,
med mojlig tidsfrist till 2021, Inom Jérfilla kommun beslutades om kvalitets-
krav {6r delar av Milaren och Billstadn. Kommunen har enligt vattendirektivet
ett ansvar att ta fram ett atgdrdsprogram for att klara vattenkvalitetsnormerna.

Planomrédet ingér delvis i avrinningsomradet f5r Béllstadn, som 2009 beddm-
des ha god kemisk status men dalig ekologisk status, bl.a. beroende pa hoga
halter av nérsalter. En planbestimmelse anger en begrénsning av tillatet dagvat-
tenfldde frén kvartersmark, vilket innebir att dagvattnet maste infiltreras eller
fordrdjas innan det sldpps ut i det kommunala dagvattennitet, se Dagvatten

nedan.

Planforslaget bedéms inte medféra nigon betydande paverkan pa naturresurser
enligt 3:e kapitlet miljébalken.

Enligt kommunens &versiktliga bullerkartldggning ligger grénsen for riktvirdet
55 dBA ekvivalent ljudnivd ca 12-15 meter fron Histskovigens korbana.
Nérmaste bostadshus, Bovierans flerbostadshus, ligger ca 25 meter frin Hist-
skoviigens kérbana. Varken bostadshus eller forskola beddms berdras av trafik-
buller dver 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad.

I samband med den 6versiktliga geotekniska undersskningen som gjorts i om-
rédet har forutsittningarna for vibrationer undersokts, se Vibrationer s, 10.

Planomradet avvattnas till Sibysjon och Billstadn, vilka bida klassas som eko-
logiskt kéinsliga omraden. Billstasin omfattas dessutom av miljskvalitetsnormer
for vatten, se ovan. Det ir av stor vikt att S#bysjén och Béllstadn inte tillfors
fororenat dagvatten. Planen innebér att den hirdgjorda ytan i omradet Skar.
Dagvattenfldden frdn kvartersmark begrinsas i detaljplanen, se Dagvatten s. 10.

Bostadsbebyggelse ska folja de energikrav som anges i Boverkets byggregler,
det vill sidga en energiforbrukning pa hdgst 90 kWh/m? och 4r. Bovieran byggs
som légenergihus, ddr vintertridgarden utnyttjas som solfingare.

Planomradet berdrs inte av ndgra hoga naturvirden. En naturvirdesinventering
av naturmarken s6der om planomradet visar att planforslaget inte paverkar be-
fintliga naturvérden dir. Den tillkommande bebyggelsen kan dock marginellt

komma att paverka spridningssambanden f&r ek. Idag finns en potentiell sprid-



m JARFALLA KOMMUN 2013-01-10 13 (13)

ningsvig mellan vistra och dstra Jérfilla frdn omradet kring Gorviln, via Ja-
kobsbergs gérd, Janssons hage, ekmiljerna vid Kolboda och vidare 6ster- och
norrut till Jarvafiltet. Med plantering av tréd och buskar anpassade for sprid-
ningssambandet kan barriéreffekterna begrénsas. Sambanden kan till och med
komma att stérkas.

OVRIGT

Genomférande Planens genomf6randetid slutar 10 &r efter lagakraftdatum. Genomférande-
beskrivning finns som sérskild handling.

Planprocessen I programarbetet som har foregatt detaljplanen har de viktigaste planfrégorna
uppmérksammats.

Hela planprocessen redovisas i figuren nedan. Efter vatje skede gér plan- och
exploateringsavdelningen en sammanstéllning och kommenterar de synpunkter
som framforts samt redovisar dessa for kommunstyrelsens planutskott.

Planprocessen

PLU PLU PLU
beslut - beslut beslut

KF
antagande

planarbete

Tidplan Programsamrad: 21 april — 20 maj 2011
Detaljplan, samrad: 29 maj — 26 juni 2012
Detaljplan, utstéllning: 4:e kvartalet 2012

Antagen detaljplan: 1:a kvartalet 2013
Medverkande Planforslaget har framtagits i samverkan mellan:
tjanstemén - Anders Lundqvist vatten och avlopp
- Katarina Ekestubbe naturvérden
- Per Skyllberg miljo, park och natur
- Kerstin Skold park och natur
- David Nordin védg och trafik
- Mikael Aklint mark och exploatering
- Niklas Nystrom bygglov

e
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Plan- och exploateringschef Barbro Malmlof |
Planarkitekt
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VATTMYRAVALLEN

fastigheten Jakobsberg 2:1105 och del av fastigheten Jakobsberg 11:5
(Detaljplanen upprattad enligt PBL 1987:10)

GENOMFORANDEBESKRIVNING ‘

Tidplan

Genomforandetid

Huvudmanna-
skap

Ansvarsférdelning

ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanen handlédggs med normalt planférfarande enligt nedan
preliminéra tidplan:

Programsamrad: 21 april — 20 maj 2011
Plansamrad: 29 maj — 26 juni 2012
Utstéllning: 4:e kvartalet 2012
Antagande: 1:a kvartalet 2013

Detaljplanens genomforandetid slutar 10 ar efter lagakraftdatum.

Efter det att genomforandetiden gatt ut fortsétter planen att gélla. Kommunen har
dock dédrefter mojlighet att &ndra eller upphéva planen, utan att ej utnyttjade
rittigheter behover beaktas.

Kommunen &r huvudman for allmén plats.

Jarfilla kommun #r ansvarig for projektering, utbyggnad samt drift och under-

- hall av allmén platsmark (gator, gdng- och cykelvégar, parker etc.). Exploattren

Avtal

ansvarar for atgirder pa kvartersmark.

Planens genomftrande avseende utbyggnad av omradets seniorbostdder regleras
i markanvisningsavtal mellan kommunen och Bovieran AB. Ett godként avtal
ska foreligga nér detaljplanen tas upp i kommunstyrelsen infér kommunfullmék-
tiges antagande av planen.

Kommunstyrelseférvaltningen Besoksadress: Vasaplatsen 11

Plan- och exploateringsavdelningen Postadress: 177 80 JARFALLA

Barbro Malmléf, planarkitekt Telefon vaxel: 08-580 285 00

Telefon: 08-580 287 96 E-post: jarfalla.kommun@jarfalla.se Webbplats: www.jarfalla.se

Fax: 08-580 263 17

Organisationsnummer: 212000-0043 Postgiro: 30918-7 Bankgiro: 239-2082
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
All mark inom planomrédet 4gs av kommunen.

Ett ramavtal har tecknats under 2011 mellan Jirfilla kommun och Bovieran AB
om exploatering av del av omradet.

For planens genomférande behéver nya fastigheter bildas f6r Bovierans anlidgg-
ning, for tillkommande smé&hus och for férskolan. For den nya lokalgatan och
ovrig allmén plats behéver fastighetsreglering ske till ldmplig kommunal fastig-
het, exempelvis Jakobsberg 11:5.

EKONOMISKA FRAGOR

For att mojliggéra anslutning av spillvatten fran planomradet till det kommunala
ledningsnétet krivs en storre ombyggnad av delar av det befintliga vatten- och
avloppsnétet. Kostnaden f6r denna ombyggnad har grovt bedémts uppga till ca 2
miljoner kronor. Denna kostnad samt kostnader f6r ny lokalgata, nya gang- och
cykelvigar samt flytt av busshallplats belastar projektet.

Medel finns dnnu inte ‘avsatta for okade drift-, underhalls- och kapitalkostnader.

Kommunen svarar for fastighetsbildningskostnader i samband med genomforan-
det.

Kostnader for framtagandet av detaljplanen regleras inom kommunledningskon-
toret.

TEKNISKA FRAGOR

Infor detaljprojektering av kvartersmarken (husgrundldggning, uppfyllnader
m.m.) kan ytterligare undersdkningar krévas dn de som gjorts inom ramen for
planarbetet.

Genomférandebeskrivningen har tagits fram i samverkan med planeringsdirektor
Mikael Aklint.

Dal é/w’ v L&éu/(/(%)/

Barbro Malmlsf ‘
Planarkitekt {/ \‘
,}
\/;‘

Christina Johansson
Plan- och exploateringschef
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fastigheten Jakobsberg 2:1105 och del av fastigheten 11:5, Jéarfélla

kommun
(Detaljplanen upprattad enligt PBL 1987:10)

UTLATANDE

Detaljplan f6r Vattmyravallen har varit utstélld for granskning under tiden 2 novem-
ber — 3 december 2012. Planf6rslaget har under utstéllningen funnits tillgéngligt i
kommunalhusets reception, pa biblioteket i Jakobsberg samt p4 kommunens hem-
sida. Utst4llningen har annonserats i Dagens Nyheter och Svenska Dagbladet samt i
Lokaltidningen Mitt i Jarfilla.

Planférslaget har dessforinnan varit utsént for plansamrad och programsamrad. Syn-
punkter framforda under de tva samraden finns sammanfattade och kommenterade i
Samradsredogorelse, daterad 2012-10-24 respektive Samrédsredogorelse (for pro-
grammet), daterad 2012-05-02. Dessa handlingar finns tillgéngliga p4 kommunsty-
relseférvaltningens plan- och exploateringsavdelning samt p4 kommunens hemsida.

Det utstillda planforslaget har ldmnats utan erinran av:
- Lantméterimyndigheten
- E.ON Elnét Sverige AB

Foljande har ldmnat synpunkter:

Tekniska ndmnden

Miljo- och bygglovsndmnden

Brandkéaren Attunda

Nérpolisen

SPF Kvarnen Jérfilla

Grannsamverkan f6r Fysikv./Gymnastikv./Rektorsv. genom Peder Norling
Stefan Trpkoski, Ridstigen 7

Michael O Hearn m.fl. boende vid Ridstigen 7, 9 och 17 samt Tygelvigen 2
(lista med sju namn)

Jorg Eggimann, boende pa Héstskovigen

10. Nina Hjerpe, boende i centrala Jakobsberg, (lista med tva namn)

© N LR W

hed

Nedan foljer en sammanfattning av framforda synpunkter under utstillningen samt
kommunstyrelseforvaltningens kommentarer.

Kommunstyrelseférvaltningen Besoksadress:Vasaplatsen 11

Plan- och exploateringsavdelningen Postadress: 177 80 JARFALLA

Barbro Malmlof, planarkitekt Telefon véxel: 08-580 285 00

Telefon: 08-580 287 96 (direkt) E-post: jarfalla.kommun @jarfalla.se Webbplats: www jarfalla.se

Fax: 08-580 263 17 Organisationsnummer: 212000-0043 Postgiro: 30918-7 Bankgiro: 239-2082
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1. Tekniska nimnden

Tekniska ndmnden foreslar att planomradet utvidgas till att &ven omfatta Vattmy-
raskolan och Vattmyrastugan. Kommunen har bara ett femérigt tillfilligt bygglov for
den nya skolan som ligger pa park- och prickmark-enligt den géllande planen.

Kommunstyrelseférvaltningens kommentar
Planldggning av den tillbyggda skolan/férskolan kriver ett nytt uppdrag fran
kommunstyrelsen. .

2. Miljo- och bygglovsnidmndens arbetsutskott

Néamnden &r positiv till lokalt omhéndertagande av dagvatten men anser att avrin-
ningen till kommunala ledningar inte ska regleras med en planbestimmelse eftersom
bygglovenheten inte kan kontrollera detta. Om fléden ska regleras bor det goras i
avtal med va-enheten.

Planen bér kompletteras med en maximal totalh¢jd for smahusen.

Forskolans nya placering gor att ang6ring kan ske utan att belasta bostadsgatan vilket
ar bra. Forskoletomten har dock blivit ndgot mindre jaimf6rt med samradsforslaget
och tomtens ringa djup gor att det krévs stora trid alternativt fasta solskydd for att
skapa en gard lamplig for utevistelse. Férskolan bor placeras i omradets sydostra
horn istdllet eller om inte det gar bor tomten utékas med parkremsan norr om tomten.

Det dr positivt med planbestdmmelser att trid ska finnas, men det kan vara svart att
folja upp bestdmmelser om att tridd ska planteras. Namnden anser att planbestimmel-
sen 1y kan formuleras som att marklov krévs for trddféllning och att triden i storsta
mojliga man ska bevaras.

Om dndamalet for omradet betecknat B i planomradets syddstra del 4r parkering sa
som visas pd illustrationen kan beteckningen vara vilseledande.

Om avsikten &r att en byggnad pa parkmark f6r boulespelarna ska kunna uppforas
bygglovbefriat sd bor planbestdmmelsen "Bygglov, rivningslov och marklov krivs
inte for uppforande av mindre anldggningar for idrottsdndamal inom parkmark”
kompletteras med att det dven géller for byggnad.

Kommunstyrelseférvaltningens kommentar

Dagvattenflddena till kommunens dagvattennét bor begréinsas dels for att led-
ningsnéten har begrédnsad kapacitet, dels for att f6rdr6jning av flsdena lokalt i
omrédet ger en viss rening av dagvattnet. En reglering av flsdet med en plan-
bestimmelse anses befogat eftersom omrédet avvattnas mot Sibysjon och Béll-
stadn som &dr ekologiskt kénsliga. Va-enheten har under planarbetet bedomt att
en begrénsning av dagvattenflodena enligt bestdimmelsen dr mojlig att astad-
komma. Enheten kan bistd med sakkunskap i bygglovskedet. Planomradet lig-
ger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp varfor inga
sérskilda avtal skrivs med fastighetséigarna.

En bestdmmelse som reglerar totalhdjden f6r smahusen infors.

Forskolan bedéms nu ha en bra placering i omrédet néra anslutningsvig och in-
till ett parkomréde. Det finns utrymme pa tomten att ordna bade skuggiga och
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soliga platser s& att det blir en god milj6 for barnen. Parkremsan behélls for att
hélla distans till smahustomterna och for att méjliggéra fortsatt informell pas-
sage mellan Histskovigen och Vattmyraparken.

Bestdmmelsen n, finns for endast tva trid och dessa #r viktiga att behalla med
hénsyn till deras naturvérden. Formuleringen att trdden inte far féllas och att de
ska skyddas under byggtiden f6reslas vara kvar.

Omradet for bostadséndamal betecknat B i omradets syddstra del kompletteras
med “parkering”, sé att det tydligt framgar vad omradet dr avsett for.

Bestdmmelsen om att bygglov, rivningslov och marklov inte krévs f6r uppfo-
rande av mindre anldggningar for idrottsindamal inom parkmark kompletteras
med att det dven géller mindre byggnad.

3. Brandkaren Attunda

Brandkéren har utdver tidigare yttranden 6ver detaljplanen inget att tilldgga.
Kommunstyrelseférvaltningens kommentar
Brandkérens synpunkter om utrymningsvégar m.m. hanteras i bygglovs- och
projekteringsskedet.

4. Nirpolisen Jirfilla

Under forutséttning att rapporten “Bebyggelseinriktade atgérder mot brott och
otrygghet” (BRA m.fl. 2002) samt dokumentet ”Bo Tryggt 05” kan f&ljas i tillimp-
liga delar av produktionen ldmnas inga ytterligare synpunkter utom att ga-
rage/carportar bor utformas s att risker f6r bilinbrott minimeras.

Kommunstyrelseférvaltningens kommentar
Nérpolisens synpunkter noteras.

5. SPF Kvarnen Jirfilla

Vi &r glada att forslaget innehéller en sa stor boulebana, men kénner oro for att
olyckor kan hdnda med manga lekande barn pa andra sidan gdngvéigen. Om den nu-
varande platsen vid Héstskovégen behalls kan detta undvikas liksom kostnader for att
anlégga nya banor. Om banornas placering kvarstar bor de inhédgnas och gérna forses
med lasbar grind, s att det skapas ett bra skydd mot vandalism och rastning av hun-
dar.

Det dr angeldget att det finns parkeringsplatser nira boulebanorna for bilburna boule-
spelare.

Var forening hyr den byggnad som ligger i anslutning till dagens boulebanor. Det &r
bra med en ny mindre byggnad som kan anvindas som f6rrad, virmestuga m.m.,
men vi kan inte 1 férvég binda oss for att hyra den.

Kommunstyrelseférvaltningens kommentar

Erfarenhetsméssigt fungerar det bra med boulespel i parkmilj6er sa forvalt-
ningen ser inget behov av att hdgna in banorna. Lasbara grindar hade inte varit
mojligt eftersom banorna ska vara tillgéngliga for alla.
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Planférslaget kompletteras med ett mindre antal parkeringsplatser intill boule-
banorna. Infart sker mellan foreslagen forskola och smahusbebyggelsen. Kvar-
tersgrénsen for smahusen justeras for att ge utrymme f6r en gdng- och cykelvig
som dven medger angdring till parkeringen.

Detaljplanen innebér inte att SPF Kvarnen forbinder sig att hyra eventuell
byggnad 1 parken.

S. Grannsamverkan for Fysikv./Gymnastikv./Rektorsv. genom Peder Norling
Planforslaget verkar nu uppfylla véra 6nskemél. Férskolans nya placering i anslut-
ning till Histskovéigen skapar bittre férutsdttningar bade vid hamtning/limning och
f6r varutransporter.

6. Stefan Trpkoski, Ridstigen 7

Vi motsitter oss det planerade bygget av flervaningshus pa Vattmyravallen. Vi anser
att kommunens forslag inte tar hinsyn till de boendes behov, men framfor allt att det
ej dr forenligt med rddande lagstiftning. Att ha ett flervaningshus mitt i ett omrade
omgivet av radhus och villor &r inte att ta hidnsyn till stads- och landskapsbilden eller !
helhetsverkan i enlighet med PBL 2 kap. 6 § forsta stycket.

Istdllet for det planerade flervaningshuset borde kommunen uppfylla sitt ansvar och
bérja tillhandahélla service gentemot sina invénare genom att rusta upp Vattmyraval-
len s& som den en géng i tiden var. Ménniskor boende i omrédet och kommunen be-
hover mer platser for rekreation, i synnerhet sportslig rekreation.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar

Planférslaget bedoms inte strida mot 2 kap 6 § forsta stycket plan- och byggla-
gen. Flerbostadshuset Bovieran r endast 3 vaningar hogt och bedéms med sin
placering kunna infogas i befintlig milj6 pa ett bra sétt. Omrédet &r vilbel4get i
kommunen med goda bussforbindelser med Jakobsbergs centrum och pendel-
tAgsstation/bussterminal vilket vil motiverar foreslagen bebyggelse.

Fér de mindre barnen finns utrymme for spontanidrott i parkomrédet och f6r
6vriga finns ett antal idrottsanldggningar i anslutning till Jarfillavallen, ca 1,5
km frén planomrédet. S6der om planomradet finns ett vackert naturomrade
(Janssons hage). Nirheten och tillgéngligheten till bade Jarvafiltets och Gor-
vilns naturreservat bedéms ocksa vara god.

7. Michael O'Hearn m.fl. boende vid Ridstigen 7, 9 och 17 samt Tygelviigen 2
(lista med sju namn)

Vi &r emot att placera ndgon typ av bebyggelse som foréndrar utseendet pa grann-

skapet. Omréddet kring Vattmyravallen &r bebyggt med sméahus i 1,5-plan och att pla-

cera en stor byggnad som Bovieran dér innebér en stor forédndring. De sm&hus som

foreslas bor endast vara 1,5 plan, inte 2 plan.

Vi &r ocksd emot att placera forskolan sa néra tomtgréinsen till husen vid Ridstigen.
Den kommer att skymma den 6ppna utsikt vi har idag. Férskolan kan man istllet
placera i anslutning till Vattmyra forskola eller s& kan den forskolan byggas ut.

Avskaffe{ndet av idrottsanldggningen med fotbollsplan, bouleplan och tennisbana &r
en annan nackdel. Det &r viktigt att det i omradet finns en plats for utomhusaktivite-
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ter for barn, ungdomar, vuxna och seniorer sd att en hélsosam livsstil frimjas. Behéll
istillet en del av omradet som sportanldggning genom att anordna en 7-mannaplan
for fotboll eller en skatepark eller cykelpark, annars kommer Vattmyraomradet helt
att sakna detta.

Kommunstyrelseférvaltningens kommentar

Flerbostadshuset for seniorboende kallat Bovieran &r endast 3 vaningar hogt
och med den foreslagna placeringen beddms byggnaden kunna infogas i befint-
lig milj6 pa ett bra sitt. De foreslagna smahusen foreslas fé bli tvd vaningar
och innebér ingen f6rindring av skalan i omradet.

Behovet av forskoleplatser dr stort i kommunen och Vattmyra forskola &r nyli-
gen tillbyggd. Placeringen av den féreslagna forskoletomten inom planomrédet
dr gynnsam for att den ligger néra en viganslutning och samtidigt intill ett
parkomréade. Den fria utsikten for de nidrmast liggande radhusen vid Ridstigen
forindras men parkstraket séder om husen behélls for att bevara en distans. Da
férskolan dnnu inte &r projekterad kan annan utformning och placering inom
tomten 4n den i planen illustrerade bli aktuellt. ,

Mojligheten att spela boule i omradet kommer att finnas kvar d& de befintliga
banorna far en ny placering i parkomréadet. Vad géller idrottsanldggningar i v-
rigt se kommentar till punkt 6.

8. Jorg Eggimann, Hiistskovigen

Jamfort med samradsforslaget har den ”grona kilen” mellan fastigheterna vid Ridsti-
gen tagits med i planomradet och férskolan har placerats dédr boulebanorna tidigare
foreslogs ligga. Det betyder att avstandet mellan de 4-5 forsta befintliga fastigheterna
vid Ridstigen och den foreslagna forskolan har minskat. S& som forskolan &r inritad
blir det ett ca 1,5 m brett strdk mellan fastighetsgrans och byggnad vilket knappast
blir en praktiskt anvéndbar yta. Forskoletomtens storlek verkar vara underdimens-
ionerad. Nérheten till Vattmyraparken och Janssons hage kan inte kompensera da det
tar bade tid och resurser att vandra ivig med barnen for att leka.

Placeringen av forskolan s nira Bovieran &r tveksam d& ljudnivéan kan bli stérande.
Det inritade forradet pa forskoletomten bor placeras som ljudavskédrmning mot an-
grénsande parhus.

Inlastningen till férskolan bér studeras noga, redovisad 16sning kommer inte att fun-
gera. De redovisade parkeringsplatserna vid férskolan kommer att behévas for per-
sonalen. Var ska da fordldrar som ldmnar och hdmtar sina barn parkera?

Boulebanorna bér ldggas s att en del befintliga trdd kan sparas. Man bor filla sé& fa
trid som mojligt inom omrédet med tanke pa miljon.

Det skulle vara en fordel att placera carportar och p-platser med plank som ljudav-
skdrmning lings Héstskovigen. Flytta Bovieran nagra meter mot vister for att skapa
lite storre avstand till p-platser.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar
Betrédffande forskolans placering vid boulebanorna, se kommentar till punkt 7.
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Barn- och ungdomsftrvaltningen som har att bevaka forskoleintressena har inte
haft ndgra invindningar mot detaljplanen under samrad och utstéllning.

Forskolor och barns lek bidrar till liv och roérelse i ett omrdde och kan ocksé ses
som nagot positivt. Helger och kvéllar dr det normalt lugnt pé forskoletomter.
Planen ger méjlighet att placera forskolan och eventuella forrddsbyggnader pa
annat sétt &n vad som visas pa illustrationskartan.

Eftersom forskolan inte &r projekterad &r det inte heller bestédmt hur lastintag
ska utformas. Med den illustrerade placeringen av forskolan finns tillrdckligt
stor yta avsatt for att en fungerande inlastning ska kunna ordnas fran Histsko-
vigen. Parkeringsbehovet dr bedomt till 8 platser for personal och 8 platser for
lamning/h&mtning. Planen férhindrar inte att fler platser anordnas.

Boulebanornas exakta placering bestdms inte i detaljplanen utan far studeras i
senare skede. Tanken &r att banorna ska placeras in i parken med hénsyn t.ex.
till fina trad.

Carportar ska enligt planen uppforas mot Histskovéigen. Planen ger ett visst ut-
rymme fr en forskjutning av Bovieran vésterut. Slutlig placering avgors i
bygglovskedet.

9. Nina Hjerpe m.fl. (tvi namnunderskrifter)

Nina Hjerpe, boende i centrala Jakobsberg, framhaller Vlkten av att bevara alla trid
och all natur. Det &r s& vackert och det behdvs for Var livsglddje och trivsel och for
syrets skull.

Kommunstyrelseférvaltningens kommentar

Storre delen av planomréadet bestar idag av en grusad fore detta fotbollsplan.
Befintlig véxtlighet finns i omradets kantzoner. Med sméhusens och flerbo-
stadshusets tomter bed6ms att andelen gronska i omradet inte kommer att
minska.

SAMMANFATTNING

Utstéllningen av detaljplanen har lett till foljande &ndringar i planhandlingarna,

- En hogsta totalhdjd har inférts f6r smé&husen.
- Omréadet for bostadséndamal i planomradets sydostra del har kompletterats med
"parkering”.

- Bestdimmelsen om att bygglov, rivningslov och marklov inte krévs for uppforande
av mindre anldggningar for idrottsindamal inom parkmark har kompletterats med
att det dven géller f6r mindre byggnad.

- En mindre parkering intill boulebanorna har lagts in pa plankarta och illustration.
Kvartersgrinsen f6r smahusen har flyttats en meter for att ge utrymme for en gang-
och cykelvig som dven medger angoring till parkeringen.

- Mindre kompletteringar och fortydliganden har ocksé skett av planbeskrivningen.

Foreslagna kompletteringar/justeringar foranleder inte behov av ny utstéllning,
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Sakégare med kvarstaende synpunkter fran utstéllning, plansamrad eller program-
samrad’

Stefan Trpkoski, Ridstigen 7 (utstéllning)

Michael O Hearn, Margareta O’Hearn, Ridstigen 9,Tole Trpkoski, Ridstigen 7 och
Rahim Mohammadpour, Ridstigen 17 (utstéllning)

Ovriga med kvarstaende synpunkter fran utstillining, plansamrad eller program-
samrad

Tekniska ndmnden (utstéllning)

Milj6- och bygglovsndmnden (utstédllning)

SPF Kvarnen (utstéllning)

David Harper, Debora Harper, Tygelvigen 2 (utstédllning)

Nina Hjerpe (utstéllning)

Per Enberg, Héstskovégen 39 (plansamrad) Vill ej ha hus hogre 4n 2 van.
Naturskyddsforeningen (programsamrad) Vill ha effektivare markutnyttjande.
PRO (programsamrad) Vill ha fler hyresldgenheter

Christéa Johansson . BCC&?ZC‘&/ l {CL Cb(/(/(
Plan- och €xploateringschef Barbro Malmlof
Planarkitekt




