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PLANBESKRIVNING
PLANHANDLINGAR

Denna planbeskrivning med bilagor
Plankarta med planbestimmelser
[lustrationsplan
Genomforandebeskrivning

Planprogram

Miljokonsekvensbeskrivning

PM avseende kulturmiljo

Miljoutredning avseende markfororeningar

PLANENS SYFTE

Syftet med planen dr att mojliggora komplettering till de ca 145 bostidder som
tidigare planerats i Nyhamnsomradet. I denna plan ryms ca 18 bostider,
placerade i en sexvaningsbyggnad i den sydvistra delen av bebyggelsen.

PLANDATA

Planomradet dr 4,8 Ha stort och omfattar den del som berdrs av ny bebyggelse
samt tillhorande gatumark och kajyta. Planen avgrinsas i norr av Badhusgatan,
i vister av Lotsgatan samt av staket till intilliggande fastighet. I soder ansluter
plangrénsen till intilliggande plan i hamnrummet och i Oster 6verlappar denna
plan tidigare detaljplan i ett ca 20 m brett bélte. Detta for att den parkering som
ligger ut med Lotsgatan skall vara kvartersmark for bostadsandamal, att sldcka
ut anviandningsbestimmelsen KJ (kontor och icke stérande smaindustri) i
tidigare plan samt att ta bort kraven pa skydd av rotsystem vid bebyggelse.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planprogram

Det planprogram som har tagits fram for den tidigare planen for bebyggelse av
Nyhamnsomradet, "Program for detaljplan, Nyhamnsomradet, Landskrona"
mars 1997, giller till sin inriktning dven for denna plan. I planprogrammet
anges inriktningen mot en fortitad stadsmissig bostadsbebyggelse i bl.a. Kv.
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Téangen. Programmet ger en utforlig redovisning av omradets historia och av
bakgrunden till den bebyggelse som foreslas i detaljplanen.

Oversiktsplan

Oversiktsplanen redovisar sdsom ett birande motiv att 6ka kommunens
befolkningstal. Ett vésentligt bidrag till detta mal &r att kommunens ldge vid
Oresund och dess attraktionsvirden som stadsmiljo utnyttjas vil for t ex nya
bostadsmiljoer med hog kvalitet.

Planomradet ingér i omrade R3 f6r Landskrona centralort.

Detaljplaner

Oster om planomradet giller, som nimnts ovan, detaljplan 474 for
bostadsbebyggelse som vunnit laga kraft 2002-01-14. For kvarteret Tangen
norr om Badhusgatan giller detaljplan 253, faststélld den 23 mars 1964, dér
Ostra delen av kvarteret dr utlagt som omrade for allmént dndamal (gamla
varmbadhuset) och dvriga delar redovisas som omrade for friluftsbad samt
hamnindamal.

For omradet soder om Badhusgatan giller detaljplan 324, faststilld den 13
augusti 1974. Den medger att omradet anviands for hamnzndamal.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Omradet karaktiriseras idag framst av oppen mark for industriverksamhet, men
kommer i takt med att den planerade bebyggelsen genomfors, att domineras av
bostadsbebyggelse samt allmidnna gangstrak och uppehallsytor utmed kajerna.

Den nord-sydliga allén som skyddas som parkmark i planen far en visuell
forlangning vidare soderut mot kajkanten som avslutas med ett konstverk 1
fonden. Aven om en del av striket mellan vallen och kajkanten ligger pa
kvartersmark skall detta hallas tillgidngligt for allmédn gangtrafik.

Trddraderna bestar av almar och oxlar. Almarna har angripits av almsjuka och
ar i sa daligt skick att samtliga pa sikt kommer att fillas. Allén kommer darfor i
framtiden att kompletteras med nya trid.

Geotekniska férhallanden

Marken bestar av utfyllnad ovan lager med olika barighet och méktighet inom
olika delar. I norra delen ligger fyllningen pa sand och lermorén resp gyttja och
lermorin, i den sodra pa miktiga lager av sand. Detta ger olika
grundliggningsforhallanden inom de olika delarna. En 6versiktlig geoteknisk
undersokning har utforts 1998-02-13 1 samband med framtagandet av plan 474.
Den visar att bebyggelsen i den sodra delen med begrinsning av lasterna fran
storre byggnader kan goras pa sanden under utfyllnaden. Kompletterande
undersokningar forutsitts i samband med projektering for nybebyggelsen.
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Kajkonstruktionerna kridver enligt en sdrskild undersokning 1998-03-18
sarskild uppmérksamhet. Undersokningen har angivit villkor for béarigheten hos
dessa konstruktioner, vilka legat till grund for dispositionen av bebyggelsen
enligt forslaget, bl a avstanden mellan byggnad och kajkant.

Enligt Tekniska verken kan kajkanten komma att utféras antingen som spont
lika dagens eller som en stenklddd slidnt med lutning 1:1,5.

Kulturmiljé

Flera historiska lager har som ndmnts givit omradet dess karaktir, om dn endast
spar aterstar av flera av dem.

Av tidigare epokers spar aterstar endast axeln fran bastionen Landskrona och
sdderut mot Graen, idag markerad av den tidigare nimnda allén. Pa 1853 ars
stadskarta dr den markerad som korvag.

Flygbild éver omradet fran soder 1955 med Sundbdirgs varmbadhus fortfarande kvar
(flygbild: Landskrona kommun)

Under arbetet med plan 474 framkom foljande synpunkter fran Lansstyrelsen;

Omradet i dess helhet beror forsvarsanldggningen fran exercisfiltet i norr till
Graen i soder, som enligt ldnsstyrelsen dr en omistlig del av det kulturhistoriska
riksintresset K 26. Linsstyrelsen framhaller ocksa att kontorshuset i sodra delen
av omradet (Hexagon m fl) pa sikt bor rivas for att framhdva sambandet mellan
Citadellet och Graen. Denna byggnad ingar i det aktuella planomradet.

Den vilvda parapet som finns soder om Lotshuset har delvis rivits i samband
med tidigare fordandringar i omradet. Nir marken rustas upp skall parapeten
aterstéllas fram till den nord-sydliga tradraden. Se #dven sérskilt PM avseende
konsekvenserna for kulturmiljon.
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Fornldmningar

Eftersom marken bestar av utfyllnader forekommer inga fornlamningar inom
omradet. Planomradet ingar dock i det omrade i Landskrona innerstad, for
vilket fordras lansstyrelsens tillstand enligt kulturminneslagen till markingrepp.

BEBYGGELSE

Huvuddisposition och bostadsbebyggelse

Planen bygger pa ett forslag framtaget av FOJAB Arkitekter Malmo AB och
rymmer endast en kompletterande byggnadskropp i omradets sydvistra del.
Ovriga atgirder #r iordningstillande av mark enligt illustrationsplanen. En
Overordnad strdvan i forslaget har varit att skapa en god boendemiljo och
samtidigt sikra den allminna tillgidngligheten till savil kajomraden som de
tillgangar fran rekreationssynpunkt som omradet rymmer.

LT
A

CITADELLSTADEN

Hllustrationsplan som visar den aktuella fastigheten med ett nytt sexvaningshus i sitt
sammanhang med tidigare planerad bebyggelse. FOJAB Arkitekter i Malmo.
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I omradet niarmast Nyhamn avses den nya bebyggelsen bli en del i den fasta och
geometriskt tydliga stadsbebyggelsen runt hamnen. Linjen fran allén vid
friluftsbadet har fatt bilda gréins for bostadsbebyggelsen at véster och
dédrigenom fatt en markerad och framtradande stillning.

Bostadsbebyggelsen inom omradet dr utformad for att tillvarata kvaliteterna i
nédrheten av vattnet utan att omradena niarmast detta privatiseras. Den aktuella
byggnaden &r en smal byggnadskropp i sex vaningar med mdjlighet att delvis
bebygga ytterligare ett vaningsplan med maximalt 75 % av byggnadsarean.
Byggnadsvolymen foljer riktningarna fran kajens och de 6vriga byggnadernas
geometri.

Séarskilda dagsljusstudier har genomforts.
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Modell med dagsljusstudie som visar skuggor kl 09.00 respektive ki 12.00 i juni mdnad,
FOJAB arkitekter i Malmd (byggnadernas utformning har justerats nagot sedan dessa
modeller togs fram)

For att uppna de ambitioner for bostadsmiljon som redovisas
bebyggelseforslaget krivs att den grona miljon planeras och utférs med sérskild
omsorg. Funktion och karaktir av bostidder 1 parkmiljé med t ex allmént
tillgdngliga gangstrak forutsétter att denna karaktir av tillgdnglighet balanseras
mot behovet av skyddade och mer privata uteplatser. I omradets centrala ldge i
staden ligger att de senare till omfanget far underordna sig parkkaraktiren men
att detta maste kompenseras med hogre kvalitet.
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Det innebir ocksa att miljon mellan husen maste héllas fri fran uthus for sopor,
forrad etc.

Bestammelsen for bostadsanvindning medger ocksa verksamheter, som inte ar
storande, i bottenplan. Detta &dr en viktig komponent den i blandade
stadsbebyggelsen.

Bebyggelsens gestaltning

Den planerade byggnaden skall ges en utformning med variation, inom ramen
for en harmonisk helhet, tillsammans med omgivande bostadsbebyggelse. Det
innebér bl a tydlig vertikal indelning av ldngre fasader, ljus puts som
fasadmaterial, lugn och regelbunden fonsterplacering, avsaknad av
utanpaliggande balkonger mot hamnkanalen.

Service

Genom det centrala ldget har omradet synnerligen god nirhet till innerstadens
hela bestand av service av olika slag. Radhustorget ligger endast ca 500 m fran
planomradet.

Skola och fritidshem finns i Alléskolan (F-5) och Dammhagskolan (F-9).
Lundegardens forskola finns inom ca 800 m avstand fran bostadsbebyggelsen.
Forskolorna Jorgensgarden och Eriksgarden ligger pa ytterligare 400 m
avstand.

Tillgénglighet

For allménheten tillgdngliga ytor skall goras tillgidngliga for personer med
nedsatt rorelseformaga. Vid upprittande av exploateringsavtal bor kommunens
basanpassningsprogram skrivas in som ett villkor. Sérskilt anpassade
handikapplédgenheter bor forldggas till hus eller delar av hus som dven litt kan
nas fran de gemensamma p-platserna.

FRIYTOR

Forutom friytorna ndarmast huset med deras anknytning direkt till omradets park
erbjuder omradet néra kontakt med Slottsparken och dess majligheter till dven
langre promenader. Strandldget &r en stor tillgang for dessa omraden i likhet
med bostadsomradets direkta vattenkontakt vid hamnen. Badet och
fritidsbatshamnen utgor exempel pa rekreationsanliaggningar med
attraktionskraft dven for andra dn de boende i omradet.

VATTENOMRADEN

Bebyggelsen ir beldgen vid inloppet till Landskrona hamn. Kaj- och
vattenomradet forutsitts delvis ha fortsatt anvindning for allméin
hamnverksamhet. Under 6verblickbar tid kommer férjetrafiken att utga fran det
nuvarande firjeldget vid Jonsaplan.
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GATOR OCH TRAFIK

Gatunét

Tillfart till bostadshuset sker via Lotsgatan som utformas som en lokalgata.
Kajpromenaden utformas som allmint tillgéngligt gangstrak.

Parkering

Parkering for de boende forutsitts 1st pa kvartersmark. I planen ingar dven ett
omrade som ingick i planen 474. Planforslaget innebar att parkeringsplatser
som i den tidigare planen 1ag pa gatumark nu forldaggs till kvartersmark for
bostadsindamal.

Kollektivtrafik
Genom nirheten till centrum har omradet god tillgang till kollektivtrafik, bland
annat genom Stationspendeln.

STORNINGAR, MILJO

Den foreslagna nybebyggelsen innebér ingen ny miljobelastning for omgivande
miljo. Dock har sérskild miljokonsekvensbeskrivning i enlighet med
kommunens MKB-riktlinjer upprittats for bebyggelsen som helhet. Dessa
handlingar tillhor tidigare plan nr 474. Sammanfattningsvis kan konstateras att
miljoforvaltningens bedomningar pekar pa viarden pa miljobelastningar i
omradet som visentligt underskrider aktuella grinsvérden, dessutom att inga
miljokvalitetsnormer kommer att dverskridas genom utbyggnad enligt planen.

Geoteknisk markundersokning har pavisat forekomst av markfororeningar om
Overstiger Naturvardsverkets riktvirden i delar av Nyhamnsomradet. Forhojda
virden patriffades inte inom det aktuella planomradet. Av forsiktighetsskil har
anda en planbestimmelse inforts som forbjuder odling av livsmedel, da det
frimst dr via intag av gronsaker som aktuella fororeningar tas upp av
minniskan.

TEKNISK FORSORJNING

Den tekniska forsorjningen och atervinningsstationer for hushallen kan
samordnas med den 6vriga planerade bostadsbebyggelsen.

Va-nitet inom omradet dr defekt. Nya ledningar samt upprustning av befintlig
avloppspumpstation erfordras. Uppvarmning skall ske med fjarrvarme. Inom
det aktuella omradet finns ett fjarrvirmenit med tillracklig kapacitet, men det
krivs en utbyggnad for att kunna ansluta kvarteret Tangen.
Atervinningsstationer skall anordnas s att de harmonierar med bebyggelsen,
antingen i anslutning till parkeringsytor eller inbyggda i bostadshusen.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetiden skall vara tio ar fran det att planen vinner laga kraft.

Bygglovplikten utvidgas till att omfatta dven gatumiljon och gatubelysningen.
Bakgrunden till detta &r de krav pa kvalitet pa savil arkitektur som helhetsmiljo
som ges av dels nérheten till stadens historiska miljo, dels kravet pa hogt
attraktivitetsvirde hos bostiderna, dels ocksa det stora allménna intresset hos
omradet.

PLANENS UPPRATTANDE

Detaljplanen har upprittats av FOJAB arkitekter i Malmo AB med arkitekt
SAR/MSA Karin Fagerberg som ansvarig i samverkan med Landskrona
kommuns stadsbyggnadskontor. Arkitekt SAR/MSA Klas Brunnberg FOJAB
Arkitekter i Lund AB, som var ansvarig for arbetet med plan 474, har deltagit i
planarbetet som radgivare.

FOJAB arkitekter i Malmé AB Landskrona kommun
Stadsbyggnadskontoret
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PM angaende tridallé lings straket Citadellet-Graen
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