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ILLUSTRATIONSSKISS

@5T0 FORUM

Genomforandetid
Genomférandetiden ar 10 ar fran den dag planen vunnit laga kraft

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman plats

Upplysning

En dvergang mellan olika former av handel innebar att lokalen tas i ansprak
for ett vasentligt andrat anvandningssatt och att bygglov kravs.

Bygglov kravs for andring av byggnad som innebar att det tillkommer
ytterligare lokal fér handel.

Kulvertering av backen kraver tillstand for vattenverksamhet enligt
Miljebalken.

Ingen planavgift tas ut under genomférandetiden.

I alla refuger vdxer \Sga buskar, ca 0,5 meter héga,
som inte skymmer sikten ens fér barn, men som
&nd8 bidrar med ett lummigt intryck till omrddet.

“ MOTESPUNKT

Plats for att vanta p&
“shopping”-sallskapet,
kanske ta en glass. Aven
méjlig plats for enklare
glasskiosk etc.

GANGSTRAK
Strak som forbindelse till framtida byggnad i
6ster och busshﬁllplatsen,;rped dubbla trad-
rader och lantering P

I parkeringsytan finns ett antal gréna vegetationsdar,
10 x 5 m i férskjuten form. Har frodas trdd och
buskar; Iéga i ytterkanterna, hégre i mitten.

I e O T Y
ILLUSTRATIONSSKISS

CTOR FORUM

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten. Bestdmmelser utan beteckning galler inom hela
omradet.

GRANSER

Detaljplanegrans

Anvandningsgrans

— Egenskapsgrans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmanna platser

Infartstrafik for varutransporter

INFART

Kvartersmark

_ Tekniska anlaggningar

_ Kontor, restaurang och handel.

For handel galler féljande begransning: Hogst 10 000 kvm
dagligvaruhandel/livsmedel. Med dagligvaror avses har
sadana varor som saljs i en ordinar dagligvaruhall. | 6vrigt
tillats endast skrymmande handel inom bestammelsen.
Med skrymmande handel avses har handel med sadana
sallankdpsvaror som av utrymmes- och hanteringsskal
svarligen kan ligga i stadskarnan sa som byggvaror,
fritidsvaror, mobler, hemelektronik, vitvaror,
tradgardshandel, fordonsforsaljning, m m.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas

g Marken skall vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning

kulvert Befintlig back far kulverteras

MARKENS ANORDNANDE

Mark och vegetation

Parkeringsytor ska finnas med antal p-platser enligt kommunens parkeringsnorm.

37 parkeringsplatser per 1000 kvm bruttoarea enligt gallande norm 2009.

Parkeringsytor och gangytor ska utformas och bibehallas i enlighet med de intentioner om
planteringar och gangstrak som redovisas i illustrationsskiss pa plankartan.

n Forsaljningsytor for vaxter far anordnas inom 40 % av
naturmarken. Ekar med ett stamomfang av 35 cm och
dardver ska sparas. Tradbestanden ska vardas likt en
naturlig adelldvskog.

parkering Kundvagnsskydd far finnas och ska utformas enhetligt,
med genomsiktligt material och metall, storlek hogst 4x10
m. Atervinningsstation och mindre transformatorstation far
finnas.

Utfart

K— —— -—0— —] In- och utfartsférbud

k- —o—-——- In- och utfartsférbud for tungtrafik, galler nar ny infart
fardigstallts

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Utformning
Hogsta totalhdjd i meter
Ve Alla forsaljningslokaler ska ha direkt entré mot

det fria eller via gemensamt vindfang

Skyltar ska placeras pa byggnader. Tva skyltpilaner, hogst 15 meter héga, far
uppforas.Orienteringsskyltar ska samordnas inom omradet.

Tekniska anordningar for solvarme far anordnas utéver angiven totalhojd.
Uppvarmning av nya byggnader ska ske pa ett miljovanligt satt.

Uppvarmningsanordningar med icke fornyelsebara energikallor medges ej.
Om nya tekniker utvecklas, som gor att sadana energislag kan anses
férenliga med miljokrav och langsiktig hallbarhet far sadan anlaggning
prévas fran fall till fall.

Byggnader skall uppféras radonsakert.

Dagvatten fran byggnaders tak och hardgjordaytor ska férdréjas och renas
lokalt. Fér att minimera féroreningar i dagvatten ska byggmaterial med
tungmetaller undvikas. Kommunens dagvattenpolicy ska fdljas.

Utseende (ny bebyggelse)

fa Fasad av korrugerad plat tillats ej annat an pa mindre
fasadpartier som dekoration eller accenter i ett samspel
med andra material pa en fasadyta, eller pa
kompletteringsbyggnader.
Varuupplag mot infartsled tillats inte.

Vardefulla omraden

O Vaxtligheten ska bevaras och skotas likt havdad
betesmark. Inom delar av omradet dar forsaljning tillats far
gangstigar och férsaljningsytor anordnas.

STORNINGSSKYDD

Verksamheter inom omradet far inte vara stérande fér omgivningen.
Naturvardsverkets allmanna rad om externt buller fran industri och likartad
verksamhet ska fdljas.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Andrad lovplikt, lov med villkor

Marklov kravs for ytor for forsaljning av vaxter och for tradfallning av storre tréd an 35 cm
stamomfang inom omrade med q -bestdmmelse.

ay Bygglov far inte lamnas férran ny infart ar byggd
Bygglov far inte lamnas forran tva brandvattenposter finns
anordnade inom omradet.

a Parkeringsytorna ska vara fardigstallda for det aktuella
bygglovets parkeringsbehov i enligt illustrationsskiss pa
plankartan innan byggnader far tas i bruk, samt innan nytt
bygglov beviljas inom planomradet.

as Parkeringsytorna ska vara fardigstallda for det aktuella —
bygglovets parkeringsbehov innan byggnader far tas i bruk.

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

Trakigrans S Kantsten
_ Fastighetsgrans &b Trad
41, 10 Fastighetsbeteckning. S—— Nivakurvor
=== Byggnader, fasadlinjer redovisade + Rutnatspunkt
Staket
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@i STRANGNAS KOMMUN LAGA KRAFTBEVIS

Sambhallsbyggnadskontoret Dnr PBN/2008:142-214
Plan- och byggenheten 2012-06-29

Detaljplan for Gorsinge 1:83, Solberga handelscentrum i
Strangnas, Strangnas kommun

Plan- och byggnamnden i Strangnas kommun beslutade 2012-05-29 enligt § 89
om antagande av rubricerad detaljplan.

Kommunens beslut har inte dverklagats.
Lansstyrelsen beslutar att inte éverpréva kommunens beslut att anta

detaljplanen.

Forslaget har darmed vunnit laga kraft 2012-06-29.

Marie Jonsson
Samhallsbyggnadschef

Strangnas kommun Tel 0152-291 00 www.strangnas.se Bankgiro 621-6907
Nygatan 10 Fax 0152-290 00
645 80 Strangnéas
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Samhallsbyggnadskontoret ANTAGANDEHANDLING
Marie Jonsson Datum 2012-05-09
Samhallsbyggnadschef DNR: PBN/2008:142

1(12)

Planbeskrivning

' Tillhérande detaljplan for:

Gorsinge 1:83
Solberga handelscentrum
Strangnas Kommun
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TILLHORANDE HANDLINGAR: Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning
Genomfoérandebeskrivning
Fastighetsforteckning (finns hos kommunen)
lllustrationsskisser
Sarskilt utlatande

www.strangnas.se
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PLANENS SYFTE OCH
HUVUDDRAG

FORENLIGHET MED
3,4 OCH 5 KAP,
MILJOBALKEN

PLANDATA

Lagesbestamning

Areal

Syftet med planen &r att gora det mojligt for omstrukturering
och 6kad byggratt inom Solberga handelsomrade. Solberga
Handelscentrum kommer fullt utbyggt att kunna rymma ca
60 000 m2for handelsandamal inklusive ytor for lastning
och lossning. Omradet skapas for volymhandel och handel
med skrymmande varor. Smaskalig shopping som
konkurrerar med stadskarnan ska inte fa etableras inom
omradet eftersom sadana etableringar skulle forsamra
forutsattningarna fér stadskarnan. Av denna anledning
preciseras den tillatna ytan for dagligvaruhandel. | Gvrigt
tillats endast skrymmande handel. Med skrymmande handel
avses har handel med saddana sallankopsvaror som av
utrymmes- och hanteringsskal svarligen kan ligga i stads-
karnan sd som byggvaror, fritidsvaror, mébler,
hemelektronik, vitvaror, tradgardshandel och fordons-
forsaljning. Med utrymmes- och hanteringskal avses lokaler
for handel dar lager- och forséljningsytan sammantaget
uppgar till minst 400 kvm och dar det kravs sarskilt
tillgénliga ytor for i och urlastning av varor. Ytterligare en
forutsattning for etablering ar att dessa kvalitéer inte ar
mdjliga att tillgodose i stadskarnan.

Byggnadernas yttre utformning ska ha sammanhallande
arkitektoniska element och ges en estetiskt tilltalande
gestaltning. Gemensam kundparkering ska planteras med
trad och ha enhetligt utormade kundvagnsskydd. Fran
parkeringen ska man ha 6verblick 6ver omradet och latt
kunna lasta in varor.

Foljande bedémningar om planens férenlighet med MB 3-5
kap har gjorts.

Storre delen av det aktuella markomradet anvands redan
idag for handelséndamal. Detaljplanen gér det mojligt att
utéka omradet och att utnyttja marken effektivare och fa

béttre och sakrare trafikfléden.

Planomradet ligger invid vastra sidan av vagen mellan
Kilenkorset och Biskopskvarns trafikplats, gamla riksvég 55,
soder om Strangnas. Avfart Biskopskvarn, fran motorvagen
E20, finns ca 500 m séder om planomradet.

Hela planomradet omfattar ca 11, 6 ha.
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Markagoforhallanden Marken inom planomradet &gs av Kilen 7 Solberga AB, som
ags gemensamt av Kilenkrysset och KF Fastigheter.

TIDIGARE
STALLNINGSTAGAN
DEN

Oversiktliga planer | fordjupad 6versiktsplanen for Strangnés stad - Harad som
antogs av fullmaktige 2009-10-26 ar omradet utpekat som
befintligt verksamhetsomrade.

Naringslivs-program, | kommunens strategiska plan anges att nya attraktiva lagen for

strategisk plan etc handel bér tillskapas i bade Strangnas och Mariefred. En
marknadsanalys for Strangnés har tagits fram under hdsten 2011.
Resultat finns presenterat i dokumentet Marknadsanalys —
detaljhandel Strangnas 2011-11-22. Marknadsanalysen kommer
ligga som en grund i den nya handelspolicyn som kommer antas av
kommunfullmaktige under 2012. Analysen har kommit fram till
foljande stallningstagande vad géller Solberga handelsomrade:
Solberga bor tillatas utvecklas och bli sa starkt som majligt pa
volymhandelssidan istallet for att skapa tva konkurrerande
externhandelsomraden dvs. ytterligare ett nytt
externhandelscentrum i kommunen.

Solberga bor heller inte etablera for stort shopping-/citysortiment.
Ett sddant sortiment drabbar den redan idag sarbara handeln i
Strangnas stadskarna.

Gallande planer For omradet galler detaljplan som vann laga kraft 1992-04-
07.

Planen anger att omradet far anvandas for handel med
skrymmande varor och lagprishandel. En del av markytan
far anvandas for handel med dagligvaror.

Program for

planomradet Planarbetet foregas ej av ndgot programarbete.

Plan- och byggnamnden har efter samrad med lansstyrelsen
tagit stallning vad géller behovet av en miljobedémning.
Beslut i PBN AU 2009-08-19 enligt foljande:

Miljobeddmning

Att:

Planen inte antas innebara nagon betydande miljépaverkan.
En miljobeddmning med miljokonsekvensbeskrivning enligt
miljébalken 6 kap 11,12 §8 beddms darfér inte behdva
upprattas.
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Kommunala beslut i
ovrigt

FORUTSATTNINGAR
OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Geotekniska forhallanden

Behovsbeddomningen grundas pa féljande:

« Planen mojliggor en 6kning av befintligt handelsomrade.

« Inga riksintressen gallande kultur- och naturvard finns

inom eller i anslutning till planomradet.

« Inga andra betydande kulturvarden finns inom eller i
anslutning till planomradet.

* Genomférandet bedéms inte innebéra risk for manniskors
hélsa.

« Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att éverskridas.

« Planen beddms sammantaget ge en ringa miljopaverkan.

Detaljplanen kan inte heller antas medféra en betydande
miljépaverkan pa grund av de verksamheter som planen
medger att planomradet far tas i ansprak for, sa att krav pa
MKB stalls enligt PBL 5:18, 3:e stycket.

Se &ven under konsekvenser for planens genomférande i
denna beskrivning.

Planberedningen behandlade drendet den 27 mars 2008 och
beslot att detaljplanearbetet for omradet kunde paborjas.

Planomradet sett fr&n norr

Planarbetet foregas ej av ndgon geoteknisk utredning.

Det aligger byggherren att utfora erforderlig
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Férorenad mark

Risk for skred

Radon

Fornlamningar

Naturskyddsomraden

Bebyggelseomraden

Bostader

grundundersokning som denne anser lamplig med hansyn
till den planerade bebyggelsens art och utformning.
Stéllningstagande for behovet av grundundersdkning ska
redovisas och motiveras i bygganmalan. Grundundersotkning
kan komma att krévas.

Nagra markféroreningar bedoms inte finnas i omradet.
Marken har tidigare anvants som jordbruksmark.

Vid normal belastning av marken och noggrannhet vid
gravning ar risken for skred liten i omradet. Marken bestar
av lera och vid stor belastning pa markytor samtidigt som
gravning sker kan markforflyttningar uppsta. Vilket var fallet
under sommaren 2009 da delar av vagen vid parkeringen
forflyttades ner i dagvattendiket dar gravning pagick.

Omradet ar klassat som normalriskomrade for radon enligt
kartmaterial fran SGI 6ver radonrisk inom Strangnas
kommun dat 1989-06-30.

Byggnader ska uppforas radonsékert.

I dag finns inga kénda fornlamningar inom omradet.
Patraffas fornlamning skall det anmalas till lansstyrelsen,
enligt kulturminneslagen.

Inga skyddade naturomraden finns inom planomradet.

Flygbild 6ver omradet fran sydost

Soder om planomradet finns ett dldre bostadshus med
tillhérande uthusbyggnader intill handelsomradet. |
skogskanten mot vaster ligger tre villor fran 1970- och 1980-
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talen.

Arbetsplatser och Planomradet innehaller handelstradgard, Solberga

bebyggelse for handelstradgard och storkopsbutiker, livsmedel - Willys,

handelscentrum koksmaskiner — Hushallsgruppen, sangklader m m - Jysk,

samt diversehandel — Karlssons.

Markomrade betecknat med H; pa plankartan far anvandas
for kontor, restaurang och handel. Fér maximalt 10000 m2
dagligvaruhandel/livsmedel. Med dagligvaror avses har
sadana varor som saljs i en ordinar dagligvaruhall. Av
dagligvaror ar normalt ca 70 % av forsaljningen och 80 % av
butiksytan livsmedel, dvs sddant man ater och dricker. For
ovrigt tillats endast skrymmande handel inom
bestdmmelsen. Med skrymmande handel avses har handel
med sadana sallankdpsvaror som av utrymmes- eller
hanteringsskal svarligen kan ligga i stadskarnan sa som
byggvaror, fritidsvaror, mobler, hemelektronik, vitvaror,
tradgardshandel, fordonsférsaljning m m.

Kommersiell service Planomradet ar bebyggt med lokaler for dagligvaruhandel,
sdllankopsvaror och handelstradgard.

Kommunen har tagit fram underlag och utredningar om
konkurrensen mellan externa kdpcentra i forhallande till
stadskarnans serviceutbud och méjlighet att utvecklas.
Beddmning har ocksé gjorts av behovet av ytterligare ytor for
livsmedelshandel i Strangnés. Resultatet visar att i dagslaget
finns det inget egentligt behov av mer dagligvaror i
Strangnas kommun, férsorjningslaget ar gott. Flera
befintliga dagligvaruenheter i Strangnéas har dessutom en
forhallandevis 1&g omsattning och de har darfor svart att
mota ytterligare konkurrens. Strangnas bor darfér avvakta
med stora nyetableringar som skulle innebéra ett vasentligt
nettotillskott av dagligvaruyta i upp emot 5 ar, garna 10 ar.

Risken ar stor att stadskéarnan férsvagas om kundflodet
minskar till dess dagligvaruhandel, vilket drabbar dven
séllanképsvarorna i centrum.

Tillganglighet Kravet pa tillganglighet for handikappade skall tillgodoses.
Hojdforhallandena pa marken bor inte medféra ndgra
problem. Intentionerna i handikappolitiska programmet ska

beaktas.
Byggnadskultur och Byggnadernas utformning ska ges en sammanhallen
gestaltning gestaltning. Fasad av korrugerad plat tillats inte, annat an pa

mindre fasadpartier och da som dekoration eller accenter i
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Utformning av
parkeringsytor

Friytor

Naturmiljo

Ekbacken

ett samspel med andra material pa en fasadyta.

Kundvagnsskydd utformas enhetligt i genomsiktligt material
och metall.

Varuupplag far inte finnas mot infartsled eller mot de
publika entréerna.

Parkeringsytor och ytor for gdende ska tradplanteras och
utformas, anlaggas och bibehallas i enlighet med de
intentioner om planteringar och gangstrak som redovisats i
illustrationsskisser daterade 2009-06-23.

MOTESPUNKT

Plats for att vanta pd

“shopping®-saliskapet,

kanske ta en glass. Aven

majlig plats for enkiare Er==
sk et S

A=}

BUSKREFUGER
T alla refuger vawer 13ga buskar, ca 0,5 meter hoga,
som nte skymmer sikten ens for bar, men som
&nd3 bidrar med ett lummigt intryck til omradet,

GANGSTRAK

Strak som forbindelse til framtida byggnad |
Gster ach busshaliplatsen, med dubbla trad-
rader och I3g buskplantering.

b

J Coop FORUM

fi
i
i
o) ] ,)F“
f o 5 Cr )
o TN LG 2 T
S GROwA OAR
T parkeringsytan finns ett antal gréna vegetationsaar,

10 x 5 m | forskjuten form. Har frodas trad och
buskar; Iga | ytterkanterna, hogre | mitten.

~I Il‘l;s',tration av parkeringsytor framfor befintlig byggnad
och nya Coop Forum

Planomrédet gransar till en golfbana i norr och mot ett
skogsomrade langs med den véastra gransen.

Planomrédets norddstra del stracker sig in i en sydvastligt
liggande ekbacke med tradbestand av olika storlek och alder.
Marken har tidigare varit betad. | planbestimmelserna tillats
att ekbacken till 40% far nyttjas for forsaljning av vaxter.
Handeln ska inlemmas och underordnas naturmarken.
Befintliga trad och undervegetation ska sparas i sa stor
utstrackning som majligt. Ekar med ett stamomfang av 35
cm eller mera far inte fallas. Markomradet ska skotas likt
havdad betesmark, genom att slas en till tva ganger per ar.
Inga nyanlagda gréasytor ska finnas.
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Dagvattenbéack

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och
mopedtrafik

Kollektivtrafik

Parkering, varumottagning,
utfarter

Tillganglighet for
R&ddningstjansten och
Renhallning.

Befintligt dike eller back genom omradet far kulverteras.
Backen avvattnar ett stort skogsomrade sydost om
planomradet, samt daven Bratorpssjon. Den kommer att ta
emot det dagvatten som inte hinner infiltreras via
dagvattenmagasinen inom planomradet. Backen mynnar ut i
Malaren vid Gorsingeholm.

Kulvertering av backen kraver tillstand for vattenverksamhet
enligt Miljobalken. Exploatéren har ansvaret att soka
tillstdnd hos miljodomstolen.

Trafiken till omradet foreslas fran den befintliga
cirkulationsplatsen. | sédra delen av planomradet ska en ny in-
och utfart anlaggas for tung trafik for att skapa en sékrare
trafiksituation for handelscentrets kunder. Den nya utfarten ska
vara anlagd innan bygglov kan beviljas fér de sista
utbyggnadsetapperna. Bestammelse om detta finns inlagd pa
plankartan.

For gang-, cykel och mopedtrafik finns utbyggda sarskilda
korbanor utmed gamla riksvag 55 i bade nord-sydlig riktning.

Tidigare passerade ett par bussturer per dag mellan Stréangnés och
Merlanna via handelsomradet. Forutsattningar for tatare
busstrafik for anstéallda och kunder har nu utretts och turtatheten
har forbattras betydligt.

Strdngnas kommuns parkeringsnorm géller och ska tillampas vid
berakning av antalet parkeringsplatser som kravs for omradet.
Parkeringsbehovet fér handelslokaler &r 37 platser per 1000 m2
bruttoarea enligt kommunens parkeringsriktlinjer i dag, 2009. Pa
illustrationsplanen redovisas 984 parkeringsplatser. Dagvatten-
brunnar pa parkeringsplatser bor forses med oljeavskiljare eller
annan teknisk anordning for att forhindra att oljerester rinner ut i
backen.

Framkomlighet for Raddningstjanstens fordon forutsatts vara
tillgodosedd pa gatumark. Inom kvartersmark ska angoringsgator
mm utformas sa att utrustning och slang inte behéver béras och
dras mer an 50 meter. Om utrymning forutséatts ske med
hojdfordon far avstandet mellan gatan och husvéggen inte
overstiga 9 m. Vagen fram ska ha en fri héjd av 4,0 m, barighet
motsvarande ett axeltryck av 100kN och vara hardgjord. P&
rakstrackor ska kdrbanebredden vara minst 3,0 m. Inre radien i
kurvor ska vara minst 7,0 m.
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Storningar

Buller

Luftféroreningar

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
dagvatten

Till handelsomréadet kommer varje vecka ca 50 tunga
lastbilstransporter med varor, samt ett stort antal kunder med
personbilar.

Bedomningen ar dock att sarskilda skyddsatgarder till skydd mot
buller fér intilliggande bostéader inte behéver vidtas.

Naturvardsverkets allmanna rad om buller fran industrier och
likartad milj6 ska féljas.

Planomradet ligger 6ppet i landskapet. Nagra luftféroreningar i
eller i narheten av planomradet bedéms inte uppkomma till foljd
av de verksamheter som planen tillater.

Omradet ligger inom verksamhetsomradet for kommunens vatten
och avloppssystem. Omradet ar anslutet till kommunalt vatten och
avlopp. Gemensamhetsanlaggning kommer att bildas for VA-
ledningsdragningar inom planomradet. Aven all 6vrig rér och
ledningsdragning kommer att inga i gemensamhetsanlaggningen.

Dagvatten ska omhéndertas, férdréjas lokalt och renas innan det
fors vidare. P4 varje fastighet eller gemensamt ska finnas
anordnad fordrojning for dagvatten och dréanering, som ska
godkannas av Strangnas kommuns VA-enhet. For hela
planomradet kravs dagvattenmagasin som totalt kan rymma 870
m3 vatten, vilket &r den beréknade stérsta mangden regn som kan
forekomma inom en tiodrsperiod. Inom planomradet kommer
flera dagvattenmagasin att anlaggas. Kommunens dagvattenpolicy,
antagen av Teknik- och servicenamnden 2007-10-10, ska féljas vid
hantering av dagvatten.

Planomradet ligger i en dalsanka som loper risk att dversvammas
om stora vattenmangder slapps ut i backen, som passerar omradet
och som &r recipient for dagvattnet i omgivningen. Det ar av stor
vikt att reningen av vattnet fran parkeringsytorna fungerar. |
annat fall riskerar kommunens reservvatten att fororenas,
eftersom bécken har sitt utfléde i Gorsingholmsviken, dér intaget
for reservvattnet finns.

Oljeavskiljare pa parkeringsytans dagvattenbrunnar eller annan
teknisk anordning ska anlaggas som kan fanga upp oljerester.
Dagvattnet fran parkeringsplatsen kan t ex avledas till ett
fordrojningsdike forsett med fiberduk och singel fér att
omhénderta ev oljerester och sen via ett fordréjningsmagasin till
den befintliga backen. Vid kraftig oljeférorening kan diket stdngas



Planbeskrivning

Solberga, Strangnds kommun

ANTAGANDEHANDLING 11(12)

2012-05-09 Diarienummer PBN/2008:142

Varme/Energi

El

Tele

Avfall

Administrativa fragor

KONSEKVENSER AV
PLANENS
GENOMFORANDE

Konsekvenser for
miljén och
hushallningen med
mark och vatten

av och rensas (gravas ut).

Grundvattnets kvalitet i omradet bedéms inte paverkas av de
verksamheter planen tillater.

Raddningstjanstens mojligheter till brandvattenférsérjning ska
beaktas. Minst 2 brandposter, som vardera kan ge 1200 I/min med
en varaktighet pa minst 4 timmar, ska finnas i omradet.

Omradet kommer att uppvarmas med fjarrvarme.

Trots inriktning mot fjarrvarme boér uppvarmning med egna
alternativa energisystem, exempelvis, vdarmepump och solenergi,
tillatas inom omradet.

Kilen 7 Solberga AB vill uppmuntra till att utnyttja solenergi inom
omradet. Stora takytor kan forses med solfangare och ge el till
natet.

Omradet ar forsorjt med el. SEVAB ager natet. En befintlig
elnatstation finns inom omradet och &r markerad péa plankartan.
Nya transformatorstationer for handelsomradet kommer att
uppféras inom omrade for gemensamhetsanlaggning. Placering
sker i samarbete med SEVAB.

Ingen telekabel av mellanortstyp gar genom omradet.

Inom varje fastighet skall finnas plats for kallsortering.

Kéllsortering av sopor forutsatts och om mdjligheter finns kan
kompostering vara tankbart. Nagot sarskilt omrade for
kompostering eller 6vrig sophantering anvisas ej i detaljplanen.
I samband med bygglov/bygganmalan diskuteras konkret hur
sophanteringen ska ske.

Genomfoérandetiden ar 10 ar fran planens lagakraftsdatum.

Exploatering av ett verksamhetsomrade innebar alltid paverkan pa
miljon, halsan och hushallningen med mark, vatten och andra
resurser. En viktig princip ur hallbarhetssynpunkt ar att
utbyggnaden av kommunen sker utifran befintlig infrastruktur.
Det foreslagna planomradet ligger invid gamla riksvag 55 nara
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Konsekvenser for barn

Jamstalldhets-
konsekvenser

MEDVERKANDE

Marie Jonsson
Samhallsbyggnadschef

motorvagspafarten E20, ar lattillgangligt ur kommunikations-
synpunkt och gr att ansluta till befintligt fjarrvarme- samt vatten-
och avloppsnat. Omradet ar saledes bra lokaliserat ur ett
hallbarhetsperspektiv.

Den nyligen anlagda gang- och cykelvagen till omradet gor det
lattare for barn att ta sig till omradet. Stora parkeringsplatser kan
dock vara farliga for sma barn. De syns daligt mellan parkerade
bilar. Gangstrak som underlattar orienteringsférmaga och
forbattrar sakerheten for gaende pa parkeringsytorna kommer att
anléaggas enligt illustrationsskisser.

Handelscentrets lokalisering utanfor stadskarnan gor det svart for
manniskor utan tillgang till bil att ta sig till omradet. Aven
jamstélldheten mellan man och kvinnor kan forsvaras, genom att
undersokningar visar att kvinnor inte har lika stor tillgang till bil
som mannen. En 6kad satsning pa solbergaomradet dkar
mojligheten att fa forbattrad kollektivtrafik i framtiden.
Kommunen utreder hur turtitheten for bussar till handelsomradet
kan forbattras inom en snar framtid.

Planhandlingarna har tagits fram av Anna Nilsson Arkitektkontor
AB i samarbete med Marie Jonsson och Mikael Rojek,
Samhallsbyggnadskontoret
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INLEDNING

ORGANISATORISKA
FRAGOR

Tidplan

www.strangnas.se

Genomforandebeskrivning

Tillhdérande detaljplan for:

Gorsinge 1:83,

Strangnas Kommun

Genomfdrandebeskrivningen har till syfte att redovisa de
organisatoriska, fastighetsréattsliga, ekonomiska och
tekniska atgarder som behovs for att astadkomma ett
samordnat och &ndamalsenligt genomférande av
detaljplanen. Denna beskrivning tar upp principiell
ansvarsférdelning och mdjligheter till genomférande av
detaljplanen.

September 2009 Beslut om samrad, PBN
Oktober 2009 Samrad

Maj 2012 Beslut om antagande, PBN
Juni 2012 Laga kraft
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Genomfoérandetid

Huvudmannaskap

FASTIGHETSRATTSLIGA
FRAGOR

Berorda fastigheter

Markagoforhallanden

Fastighetsbildning

Gemensamhetsanlaggningar

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och aviopp

Genomforandetiden ar 10 ar fran det detaljplanen vunnit
laga kraft. Efter genomférandetidens utgang fortsatter
detaljplanen att gélla tills den andras eller upphavs.

Kommunen &r huvudman for allman plats inom
detaljplanen.

Gorsinge 1:83

Gorsinge 1:83 &gs av Kilen 7, Solberga AB

Fastighetsagaren ansvarar for att eventuellt nya fastigheter
som bildas inom omradet ansluts till omgivande el- och va-
nat samt att utrymme for ledningsrétt upplats vid behov.

Vid bildande av nya fastigheter inom omradet ska
erforderliga gemensamhetsanlaggningar bildas for véagar,
parkeringar etc.

Fastighetsagaren inom planomradet bekostar
framtagandet av detaljplanen enligt ett planavtal som
tecknats med kommunen.

Detaljplaneomradet ligger inom verksamhetsomradet for
kommunalt VA och fastigheter inom detaljplanen ska
darmed anslutas till det kommunala nétet fér vatten och
avlopp. Anlaggnings- och anslutningsavgift ska erlédggas av
fastighetsagaren enligt vid varje anslutningstillfalle
gallande taxa.
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Dagvatten

El, tele mm

MEDVERKANDE
TJANSTEMAN

Marie Jonsson
Samhallsbyggnadschef

Dagvatten ska renas och férdréjas lokalt inom den egna
fastigheten.

Varje fastighetsigare ansvarar for att fastigheten ansluts
till el, tele och bredband mm. For elnatet i omradet
ansvarar SEVAB.

Genomforandebeskrivningen ar utarbetad i samarbete
med mark- och exploateringsingenjor Jacob Karlsson och
samhallsbyggnadschef Marie Jonsson
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Utlatande

Tillhorande detaljplan for:

Strangnas Kommun

blanjdbh byggndmnden beslutade 2009-09-02 enligt § 177 att sdnda ut detaljplan for
samrad enligt PBL kap 5 § 20. Samradsperioden var 2009-09-25 — 2009-10-23.

Planhandlingarna har varit utstéllda pa biblioteket i Strangnas samt pa
Medborgarkontoret i Strangnas kommunhus. Annons med information om samradet
infordes i Strangnas tidning 2009-09-25. Detaljplanehandlingarna sandes ut enligt
sandlista (till statliga myndigheter och kommuner som berérs av forslaget,
kommunala namnder och styrelser, till sakagare och berérda bostadsrattshavare,
hyresgaster och boende samt 6vriga myndigheter, sammanslutningar och enskilda
med vasentligt intresse av foérslaget).

Planprocessen féljer en enkelt férvarnade vilket innebér att berdrda har méjlighet att
lamna skriftliga synpunkter pa planforslaget innan det antas. Planforslaget har
skickats ut till berérda under perioden 2012-03-28 — 2012-04-13. Inga synpunkter
inkom.

Under samradet har foljande skrivelser inkommit:

www.strangnas.se
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Inkomna synpunkter Datum Synpunkt Synpunkt
tillgodosedd
Statliga myndigheter och
kommuner
1. Lansstyrelsen 2009-10-22 Nej
2. Polismyndigheten i 2009-09-24 Ja Ja
Strangnas
3. Skogsstyrelsen 2009-10-08 Nej
4. Vagverket region Malardalen 2009-10-15 Nej
5. Férsvarsmakten 2009-10-09 Nej
6. Fortifikationsverket 2009-09-24 Nej
7. Banverket 2009-10-23 Nej
Sakagare och berdrda
bostadsrattsinnehavare,
hyresgaster och boende samt
berérd hyresgastforening
8. KEF Fastigheter 2009-10-22 Ja Delvis
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Kommunala namnder och
styrelser
9. Milj6- och 2009-10-21 Ja Delvis
rdddningsndmnden
10. Teknik- och fritidsnamnden | 2009-10-28 Ja Ja
11. Socialnamnden 2009-10-05 Ja Delvis
12.Barn- och 2009-11-03 Nej
utbildningsndmnden
13. Kulturnamnden 2009-11-03 Nej
14.Raddningstjéansten 2009-10-08 Ja Ja
15. Ungdomsrad 2009-09-30 Nej
Ovriga myndigheter, foretag,
sammanslutningar och enskilda
16. Telia Sonera Skanova Access 2009-10-21 Ja Ja
AB
17. Svenska kraftnat AB 2009-10-15 Nej
18. SEVAB Energi 2009-10-16 Ja Delvis
19. SEVAB Vatten 2009-09-28 Ja Ja
20. Vattenfall Eldistribution 2009-10-07 Nej
21.S6rmlands Museum 2009-09-24 Nej
22. Naturskyddsféreningen 2009-10-16 Nej
23. Strangnas Gille 2009-09-23 Nej
24. Strangnas handikappskrets 2009-10-14 Ja Nej
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SYNPUNKTER

Statliga myndigheter och kommuner

3. Polismyndigheten

Ny infartsvag for tunga transporter planeras
vilket ar mycket bra da man slipper fa in

dessa fordon bland kundtrafiken.

Det man skall tdnka pa ar att de flesta tunga
fordon troligen kommer fran E 20 och vid
Solberga maste de da korsa motande korbana
(vanstersvang).

I samband med att den nya infartsvagen byggs,
bor korfalt inrattas pa gamla Rv 55 sa att trafiken
flyter smidigt.

Den tunga trafiken maste vanta pa gamla Rv
55 for att fa fritt att svanga vanster in till
Solberga.

Hastigheten pa platsen bor ej 6verstiga 40
km/tim.

Sakagare och berérda
bostadsrattsinnehavare, hyresgaster och
boende samt berdrd hyresgastforening

8. KF Fastigheter

Plan- och byggnamnden har 6verlamnat
rubricerat forslag for samrad. Vi vill framfora
foljande synpunkter pa rubricerat forslag.

Markens anordnande

Ekar med ett stamomfang av 35 cm och
darutover skall enligt planforslaget sparas, se
n- bestammelsen i planbestdmmelserna.

En begransning av markens anordnande dar
ekar med ett stamomfang om 35 cm skall
bevaras innebar en stor inskrankning vilket
forsvarar var grundtanke med nyttjandet dvs
omrade for forsaljning av vaxter. Lansstyrelsen
har i en inventering av sarskilt skyddsvarda

KOMMENTARER

Synpunkterna noteras.
Synpunkterna medfor dock inte
att nagra andringar behover goras
pa plankartan.

I exploateringsavtal mellan
kommunen och marké&garen har
fordelningen av
anlaggningskostnaderna for den
nya infarten reglerats.

Inom omradet finns en
nyckelbiotop, som bland annat
bestar av skyddsvarda trad och
adelldvskog. For att kunna bevara
dessa varden ar det av storsta vikt
att &ven mindre trad och
undervegetation sparas.
Tradbestandet ska vardas likt en
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trad i S6dermanland pekat ut 8 stycken ekar
inom planomradet som de anser vara
vardefulla. n-bestammelsen foreslas darfor
andras sa att enkom de ekar som pekats ut av
Lansstyrelsen skyddas med forbud for fallning.

Parkering skall enligt planforslaget utformas
enligt illustrationsskisser daterade 200906-
23. 1 parkeringsytan stalls krav pa ett antal
grona vegetationsdar, 10x5 m i forskjuten
form, se planbestammelserna

Planférslaget med vegetationsoar innebéar att
snorojning av parkeringen forsvéras. Oarna kan
vara farliga for barn som syns daligt i det fall de
leker dar. Traden skymmer byggnadernas
entréer vilket ar negativt for de butiker som
drabbas.

Erfarenheten fran vara andra handelsplatser ar
aven att faglar i stora trad ger upphov till
fagelspillning pa kundernas bilar som star
parkerade i anslutning till traden. Kunderna
uppfattar detta som mycket negativt vilket kan
fa till foljd att de valjer andra handelsplatser.
Vegetationsdarna medfor att handelsplatsen
forlorar ca 30 parkeringsplatser.
Vegetationsoarna foreslas saledes tas bort,
varvid illustrationsskisser daterade 2009-06-
23 andras med beaktande av synpunkterna
ovan.

Vardefulla omraden

Enligt planbestammelserna sa ska
vaxtligheten bevaras och skoétas enligt

havdad betesmark.

gl bestammelsen foreslas andras till
vaxtligheten ska bevaras och skotas likt havdad
betesmark pa de ytor (60%) som ej far

naturlig adellévskog.

En mojlighet att kunna fa utnyttja
delar av ekbacken &r att de
foreslagna restriktionerna infors.

Tillagg till planbestammelserna
infors. "Tradbestandet ska vardas
likt en naturlig adellévskog.”

Trad pa stammar gor inte
parkeringsytorna farliga for barn.
Barn ska dock aldrig vistas pa
parkeringsplatser utan tillsyn.

Tradplantering pa parkerings-
platser uppfyller inte bara
estetiska och tekniska krav.
Undersdkningar om gronytor i
stadsmiljo visar att manniskor
mar bra av gronska.

Marklov ar beviljat for
parkeringsytorna enligt de i
planbeskrivningen och pa
plankartan infogade utformnings-
skisserna med trad i grupper pa
parkeringen. Kommunen
forvantar sig att marklovet foljs.

Inom de vérdefulla omradena med
qi-bestammelse pa plankartan
andras texten till: "Inom del av
markomrade dar forséljning tillats
far gangstigar och forsaljningsytor
anordnas.”
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anvandas for forsaljning.

Av planbeskrivningen framgar att 26 600 kvm
B TA kan uppforas med tillhGrande utrakning

av antalet parkeringsplatser. Av
planbestammelserna framgar att 37
parkeringsplatser per 1000 bruttoarea ska
finnas.

Denna formulering foreslas tas bort da planens

syfte ar att kunna inrymma 60 000 kvm for

handelsandamal inklusive ytor for lastning och
lossning. Planen reglerar inte nagon exakt yta. |

det fall antalet parkeringsplatser inte inryms
inom detaljplaneomradet sa kan detta i
samband med bygglov l6sas genom
overenskommelse om parkeringslosen pa
angransande mark.

37 parkeringsplatser per 1000 bruttoarea ar
kommunens parkeringsnorm idag. Denna
norm kan i framtiden hdojas eller sankas.
Darfor foreslas att reglering av antalet
parkeringsplatser ska folja kommunens
gallande parkeringsnorm vid varje bygglov
tillfalle.

Dagvatten
Enligt planbeskrivningen sa ska

dagvattenmagasin for att rymma 870
kubikmeter vatten anlaggas inom.
planomradet, vilket innebar fordrojning av
storsta berdknad regnméngd inom en
tiodrsperiod.

Med hanvisning till bifogat yttrande av
WSP Samhallsbyggnad daterat 2009-10-19,
bilaga 1 sa férordas istéllet en
dagvattenanlaggning for rening och
fordrojning av 5- arsregn med 10 minuters
varaktighet for Solberga handelsomrade.

Yttrande WSP

Behovet av rening och foérdrojning av dagvatten
beror pa ett flertal faktorer sdsom dagvattnets

sammansattning, avrinningsytans funktion,
recipientens kénslighet och eventuella

Planbeskrivningen andras sa att
det tydligt framgar att kommu-
nens gallande parkeringsnorm ska
foljas och att antalet p-platser
enligt normen med den i dag
tankta exploateringen ar 984
platser.

En framtida eventuell utokning av
forsaljningsytorna kan medfora att
flera parkeringsplatser behovs for
omradet. Hur och var dessa
platser anordnas ska redovisas i
samband med bygglov.

For att undvika en éversvamning
har 10-arsregn anvants som
dimensionerande regn vid
berakning av fordréjningsmaga-
sinens storlek. Berakning av flode
och begransning i kapacitet i
dagvattentrummor nedstréms,
kulvertering av backen under
parkeringsytan samt framtida
okning fran omraden hogre upp
med avvattning till backen har
avgjort att 10-arsregn bor vara
dimensionerande. Dessutom visar
statistik att kraftiga regn tenderar
att komma allt oftare.

Planomradet ligger i en dalséanka
mellan hégre liggande
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begransningar i hydraulisk belastning pa
mottagande vattendrag.

Dagvattnet fran Solberga Handelsomrade
kommer efter rening och fordrdjning att ledas
till befintlig dagvattenb&ck. Backen framgar
inte som en kanslig recipient och inga skyddade
naturomraden finns inom planomradet. Da
dagvattnet avrinner fran vagar, parkeringar och
takytor bor krav pa rening av dagvattnet inte
vara hogre an normalt for dessa typer av ytor.
Det framgar heller inte ndgon begransning i
backens hydrauliska kapacitet som motiverar
en fordréjning av dagvattnet dver det normala.
Enligt forslag till detaljplanen
(samradshandling 2009-08-21) ska
dagvattenmagasin for att rymma 870 m3 vatten
anlaggas inom planomradet, vilket innebér
fordréjning av storsta berdknad regnméangd
inom en tioarsperiod. Detaljplaneomradet ar
11,6 ha stort, varav 6 ha ar avsett for
handelsandamal (drygt 2 ha byggnadsyta).
Rekommendationer fér dimensionsring av
dagvattenanlaggningar i P9O for denna typ av
omraden galler 2-ars regn.

KF Fastigheter har nyligen genomfort ett
liknande projekt i Gavle, Valbo Kdpstad. Valbo
Kopstad ar ett handelsomrade som inrymmer
drygt 11 ha for handelsandamal (4 ha
byggnadsyta). Mottagande recipient for
dagvattnet fran omradet ar Valsjobacken,
vilken &r klassad som en kénslig back bade med
avseende pa naturvarden och begrénsning i
hydraulisk belastning.

Krav pa fordrojning och rening av dagvattnet
fran Valbo Kopstad innan utslapp till
Valsjobacken galler 5-arsregn och minsta
effektiva dammvolym ar satt till 1390 m3.

Med hanvisning till detta ifragasatter vi
resonemanget om krav pa fordrojning och re-
ning av kraftigare regn &an 5-arsregnet for
Solberga Handelsomrade. Vid regnintensitet
storre  an 5-arsregn bor braddmojlighet
anordnas for att undvika vattenansamlingar pa
gatu- och parkeringsytor.

Vi rekommenderar en dagvattenanlaggning for

skogsomraden. Detta gor att
risken for 6versvamningar i
omradet ar hogre an i andra
omraden.
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rening och fordrojning av 5-ars regn med 10
minuters varaktighet for Solberga
Handelsomrade.

Administrativa bestammelser

Enligt planbestammelserna s& maste en ny

infart anldggas innan bygglov ges for Syftet &r att skapa en helhetsl6s-
omradena markerade med al, bl a direkt séder ning for trafiken, sa att lastbilar
och norr Solberga handelsvag, nuvarande inte blandas med 6vrig trafik.
infart dit vi 6nskar flytta en hyresgast och dar Redan vid handlaggning av det
vi dnskar uppfdra en restaurang. befintliga bygglovet diskuterades

Hyresgasten har idag ett Iangt arrendekontrakt fragan hur lastbilstransporterna
f6r sin anlaggning och som ligger i anslutning  till och fran omradet skulle kunna
till féreslagen ny infart. | det fall ingen ske pa ett sakert satt.
overenskommelse traffas med dem om en
flyttning sa kommer de att vara kvar i sitt
nuvarande lage under lang tid, vilket kan
innebara manga ar. Om nu férhandlingarna
med hyresgéasten inte gar i 1as sa innebar detta
att vi iordningstaller en ny infart som inte kan
anvandas om inte hyresgasten flyttas.
Omradena norr och sdder Solberga handelsvag
vid befintlig infart kan inte heller bebyggas.

al bestammelsen foreslas tas bort.

Pa plankartan tas bestammelsen
a1 bort fran omradet séder om
rondellen déar en restaurang
planeras, men kravet om
anlaggande av infart fore bygglov
kvarstar for de tva andra delarna.

Planavqift

Av genomforandebeskrivningen framgar Upplysning infors pa plankartan.
att planavtal tecknats mellan Ingen planavglf_t tas ut under
fastighetsagaren och kommunen genomforandetiden.

Det bor framga att ingen sarskild planavgift i
samband med bygglov kommer att tas ut av
fastighetsagaren.

Kommunala namnder och styrelser

9. Milj6 och raddningsndmnden

Miljo- och raddningsnamnden beslutar att i I plankartans bestammelser infors
yttrande till plan- och byggndmnden framfora att hanvisning till kommunens

I. det behdver fortydligas hur man avser rena  dagvattenpolicy som fortydligar
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dagvattnet inom omradet samt om

dagvattenfragan behandlas i enlighet med
"Dagvattenpolicy Strangnas Vatten", antagen
i teknik- och fritidsnamnden 2007-10-10. | den
aktuella planen anges att dagvatten ska
omhéandertas, fordrojas lokalt och renas
innan det fors vidare. Pa varje fastighet eller
gemensamt ska finnas anordnad fordrojning

for dagvatten och dranering, som ska

godkannas av Strangnas kommuns VA-

enhet. For hela planomradet kravs

dagvattenmagasin som totalt kan rymma 870
m3 vatten, vilken &ar den stérsta mangden

regn som kan forekomma inom en
tioarsperiod.

Inom planomradet kommer flera
dagvattenmagasin att anlaggas.

det behdéver fortydligas om

dagvattenbrunnar pa parkeringsplatserna
avses forses med oljeavskiljare eller annan
teknisk anordning som uppnar samma

effekt.

3. det ar nddvandigt att det fortydligas om den
planerade verksamheten inom planomradet har
nagon paverkan pa grundvattnet. Detta da
grundvattenforhallandet inte omnamns i planen.
Miljo- och raddningsnamnden anser att
grundvatten ar en skyddsvard resurs, oavsett om
det anvands eller inte anvands som dricksvatten i
dagslaget.

4. det ska undersdkas om majligheten att en del
av parkeringen skuggas.

5. ett fortydligande ska goras om det finns en
vattendom som galler Bratorpssjon.

hur dagvatten ska tas om hand
och renas. Att dagvattenreningen
fungerar som den ska ar sarskilt
viktigt i detta omrade déar det
overflodande vattnet rinner ut
intill intaget for reservvatten-
takten i Gorsingeholmsviken. |
kommande skyddsomrade for
vattentdkten kommer noggranna
bestammelser att anges.

I samband med bygglov,
bygganmalan och byggsamrad,
dar kontrollplan redovisas, ska
framga hur dagvattnet tas om
hand och hur det renas.

I ssamband med bygglov,
bygganmalan och byggsamrad,
dar kontrollplan redovisas, ska
framga hur dagvattnet tas om
hand och hur det renas.

Grundvattnet beddms inte
paverkas av planen eller
verksamheterna den tillater.

Planbeskrivningen fortydligas med
text om att oljeavskiljare eller
annan teknisk anordning ska
anlaggas som kan fanga upp
oljerester.

Dagvattnet fran parkeringsplatsen
kan t ex avledas till ett
fordrojningsdike forsedd med
fiberduk och singel for att
omhanderta eventuella oljerester
och sen via ett fordrojnings-
magasin till den befintliga backen.
Vid kraftig oljeférorening kan
diket stangas av och rensas
(gravas ut).

Delar av parkeringen kommer att
skuggas av de foreslagna traden.
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10. Teknik- och fritidsnamnden

Teknik- och fritidsnamnden beslutar meddela
plan- och byggndmnden att
1. nyasodra infarten till omradet bor
trafiksdkras med vanstersvangkorfalt
2. detaljplanen inte féranleder nagon
forandring gallande kommunens
ansvar for gatu- och parkeringsytor

11. Socialnémnden

Vid utbyggnad av handelscentra med
dagligvaruhandel &r det viktigt att inte utarma
tatortens motsvarande handel, t ex livsmedel,
apotek osv. Alla invanare i centrum har inte

tillgang till bil eller kan klara av att aka kollektivt,

14. Raddningstjansten

Skrivningen om behovet av att beakta
brandvattenférsorjning (sid 9) bor skarpas och
finnas med pa plankartan, da exploatoren i
omradet inte beaktat denna fraga vid den
exploatering och bebyggelse som hittills gjorts i
Solberga. Enligt schablonen bér minst 2
brandposter, som kan ge vardera 1200 I/min
med en varaktighet pa minst 4 timmar, finnas i
omradet. Da en utbyggnad, fortatning, av
handelscentrat i 6vrigt stéller hogre krav pa
brandskyddet star raddningstjansten garna till
forfogande i byggprocessens samrad.

Vid Solberga finns aldre vatten-
dom vars rattsverkan har upphort
i och med att Miljobalken infordes
1998. Domen galler tillstand for
fiksodlingsdammar och beslutet ar
fran 21 november 1968.

FoOr kulvertering av den befintliga
backen kravs tillstdnd om vatten-
verksamhet, som bendmningen ar
enligt nu gallande lagstiftning.
Fortydligande om detta har inforts
i planbeskrivningen.

| exploateringsavtal mellan
kommunen och markéagaren
regleras fordelning av
anlaggningskostnaderna for den
nya infarten.

Synpunkten noteras.

Planbeskrivningen fortydligas
med att minst 2 brandposter kravs
inom omradet.

Pa plankartan infors bestimmelse
om att brandposterna ska finnas
pa plats innan bygglov beviljas for
omrade markerat med au.
Raddningstjansten bor sedan
utdva tillsyn enligt "Lagen om
skydd mot olyckor™”.
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Ovriga myndigheter, foretag,
sammanslutningar och enskilda

16. Telia Sonera Skanova Acess AB

TelliaSonera Skanova Acess AB har inget att
erinra mot plankartan.

Upplysningsvis har Skanova en ledning av
mellanortstyp i det vastra planomradet. Den ar
tagen ur bruk, men ligger fysiskt kvar i marken.
Skanova har aven lokala teleledningar som
forsorjer fastigheten inom planomradet, se
bifogad karta.(finns pa Utveckling- och
samhaéllsbyggnadskontoret)

Skanova Onskar att sa langt som mojligt behalla
befintliga anlaggningar i nuvarande lage. Vidtar
Skanova undanflyttningsatgarder for att
mojliggora exploatering forutsatter Skanova att
den part som initierar atgarden dven bekostar
den.

Infor aktuella markarbeten ska kabelanvisningen
kontaktas pa tel. 020-531 000 eller
kabelanvisning@skanova.se

18. SEVAB Energi
Med anledning av den av Er utsdnda
samradshandlingen med Dnr PBN12008:142-
214 daterad 2009-09-10 lamnar vi foljande
<ommentar avseende avsnittet
=0rutsattningar och forandringar, Teknisk
forsorjning, Varme/Energi.

Planomradet ligger inom planlagt
fjarrvarmeomrade varfor huvudalternativet for
uppvarmning av omradet skall vara fjarrvarme, i
enlighet med fastlagd Varmeplan for Strangnéas
tatort som beslutats i Strangnas KS 1998-06-22
och Strangnéas KF 1998-07-15.

Fjarrvarmen ar val etablerad i anslutning till det
aktuella planomradet samt i hela Strangnas
tatort.

Informationen noteras.

Huvudalternativ for uppvarmning
ar fjarrvarme. Planbeskrivningen
har fortydligats.
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Det ar extra viktigt att fjarrvarmens fordelar
lyfts fram i planarbetet, framfor allt i samband
med nyexploatering. Detta inte minst med
hanvisning till den stora energi- och
miljosatsning som SEVA13 och Strangnas
Kommun genomfort i samband med
uppforandet av det nya kraftvarmeverket.

Vi menar att det endast i undantagsfall som
alternativa uppvarmningsfarmer kan tillatas,
fornyelsebara energiresurser skall i enlighet
med kommunens energiplan prioriteras, vilket
innebdar att beroendet av el och olja for upp-
varmning skall minskas.

Darfor ar det viktigt att aven tillstand for
alternativa uppvarmningssystem baserade pa
varmepumpar hanteras restriktivt inom
planlagt fjarrvarmeomrade. Detta med
hanvisning till priméarenergibegreppet som tar
hansyn till hur olika energiformer produceras.

Rapport Klimatindex for kommuner 2007 sam
nyligen presenterades, placerar sig Strangnas
Kommun pé en 5:e plats bland landets
kommuner for sitt arbete med klimatfragorna
och reduktion av vaxthusgaser. Mer an héalften
de uppmarksammade punkterna for ett
framgangsrikt milj 6arbete i kommunen harror
till etableringen och utbyggnaden av fjarrvarme
I Strangnas.

Utbyggnaden av fjarrvarme och uppférandet av
kraftvarmeverket ar nagra av de storsta
insatserna for ett framgangsrikt miljoarbete i
Strangnas Kommun. Det ar darfor av storsta vikt
att kommunen i sitt planarbete styr mot att
uppvarmning skall ske med fjarrvarme.

Diarienummer PBN/2008:142




Planbeskrivning ANTAGANDEHANDLING 13(13)

Solberga, Strangnas kommun Datum 2012-05-09 Diarienummer PBN/2008:142

19. SEVAB Vatten

Omradet ligger inte inom verksamhetsomradet
for vatten och avlopp. Det ar anslutet till
detsamma via forbindelsepunkt.
Brandvattenforsorjningen maste losas internt
inom omradet.

24. Strangnas handikappskrets

For att 6ka tillgangligheten for
funktionshindrade &r det 6nskvard att
fastighetséagare och affarsidkare gér gemensam
sak och deltar eller tar eget initiativ sa att
stadstrafiken ocksa innefattar Solberga
képcentrum.

Marie Jonsson
Samhallsbyggnadschef

Inom omradet kommer gemen-
samma VA-ledningar att dras.
Gemensamma brandvattenposter
ska anlédggas. Text om brand-
vattenposter i omradet infors i
genomfdérandebeskrivningen.

Solberga trafikeras idag med lokal
landsbygdstrafik, Strangnéas-
Akers Styckebruk, ca 1
gang/timme.
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