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Forslag till &ndring och utvidgning av stadsplan fér Torvalla i Ostersunds kommun
(etapp T2C, bostéder och Lm-skola).

Kommunfullméktige har Overldmnat planforslaget till linsstyrelsen for faststdll-
elseprovning.

Stadsplanekarta, bestdmmelser, beskrivning och illustrationskarta har upprittats
den 7 oktober 1986 av planarkitekt Kjell-Ove Eskilsson och planingenjor Jonas
Bjors, Ostersund.

Sven Spénning, &dgare till fastigheten Torvalla 2:191, har framfoért Snskemé&l om
avledning av trafik frén Skogsbruksvégen till Basvigen for att minska bullret
och né okad trafiksékerhet.

Kommunfullméktige avvisade framford anméirkning och antog planforslaget den
26 februari 1987.

Spénning har f&tt tillfdlle att yttra sig Over kommunens bemd&tande men har
inte anvént sig av denna mojlighet.

Trafiklosningen inom planomridet dr densamma som redovisats i dispositionsplan
for Torvalla, antagen den 26 oktober 1976. Skogsbruksvigen skall enligt denna
utgora uppsamlingsgata for trafik frin bostadsomrédet Oster om Torvalla Centrum.
For att Oka sdkerheten for géng- och cykeltrafik har planskilda korsningar med
Skogsbruksvégen foreslagits i planen. Spénnings anmérkning skall inte utgdra
hinder mot faststillelse.

Lénsstyrelsen faststéller planf orslaget.

Den som &r missncjd med beslutet kan overklaga det till regeringen, se bilaga.

[ detta beslut har dven byridirektdr Ragnar Lindstrom, forste lidnsassessor Erik
Berglund och bitr 6verlantmé&tare Carl-Gustaf Jonsson deltagit.
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lansarkitekt / s
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Ingvo’f Hansson
1:e byrésekreterare

Postadress
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Bestksadress « Telefon
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Férslag till 4ndring och utvidgning
av stadsplanen for
TORVALLA

OSTERSUNDS KOMMUN
(Etapp T2C, bostdder och LM-skola )

BESTAMMELSER

PLANOMRADETS ANVKNDNING

o
wn

1 mom Byggnadskvarter

a) Med A betecknat omrdde fdr anvandas endast for
allmdnt dndamal.

b) Med B betecknat omrdde f&r anvindas endast for
bostadsdandamal.

c) Med Bh betecknat omrdde fér anvandas endast for
bostadsandamdl och, dar sd provas lampligt, for
handels- och hantverksandamdl.

d) Med Bc betecknat omrdde fdar anvandas endast for

kvarterslokal och liknande gemensamma anordningar.

2 mom Specialomrdde

a) Med Ri betecknat omrdde far anvdndas endast for
idrottsdandamdl och ddrmed samhdrigt @ndamdl.
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1 mom

2 mom

38

4§

5 8

1 mom

b) Med Es betecknat omrdde far anvindas endast for
transformatorstation och ddrmed samhorigt #nda-
mal.

MARK SOM ICKE ELLER I ENDAST MINDRE OMFATTNING

FAR BEBYGGAS

Med punktprickning betecknad mark f&r icke bebyggas.
Med korsprickning betecknad mark far bebyggas endast

med garage, forrdd och Tiknande.

SARSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FOR ALLMANNA
LEDNINGAR

Pd med u betecknad mark f&r icke vidtas anordningar som

hindrar framdragande och underh&ll av underjordiska
allmdnna Tledningar.

EXPLOATERING AV BEBYGGELSEOMRADE

Inom med siffra i parallellogram betecknat omrade
fdr bebyggelse uppforas med hogst den sammanlagda
vdningsyta i kvadratmeter som siffran anger. Sadant
omrdde fdr icke indelas i mer &n en tomt.

BYGGNADS UTFORMNING

P& med romersk siffra betecknat omréde fir byggnad
uppforas med hGgst det antal vaningar som siffran
anger.



2 mom Pd med n betecknat omréde far vind icke inredas
utover angivet vdningsantal.

3 mom Pd med I, II, III, IV eller V betecknat omrade
far byggnad icke uppfdoras till storre hojd &n
respektive 3.6, 6.4, 9.2, 12.0 och 14.8 meter.

4 mom Pd med Es eller korsprickning betecknad mark far
byggnad icke uppféras till stérre hdjd dn 3.0 meter.
6§ UTFARTSFORBUD

Utfart fér icke anordnas Gver omrédesgrins som dven
betecknats med ofyllida cirklar.

Ustersund den 7 oktober 1986

92 A A

el1-0ve Eskilsson
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Planarkitekt
Tostetn)id garom lBroctyreisens
baslug denna dag, bhatye .



Lage och om-
fattning

Innehdll

Genomforande

Forslag till andring och utvidgning
av stadsplanen for

TORVALLA

OSTERSUNDS KOMMUN
(Etapp T2C, bostider och LM-skola )

Tilhdr kommunfulimiktions 1 Serorn
$1iddr kommunfulimiktiges 1 Ostersund

bestut den <4/ Z 1900 ; . §,f./5‘ betygar

wreden

Rect b

BESKRIVNING

SAMMANFATTNING

Planomrddet ligger centralt i Torvallaomradet,
omedelbart dster om Torvaila Centrum. Omradet
omfattar ca 14.3 ha.

Omr3det inrymmer mark for bostdder, ca 200 lagenheter
i skede 1 och 120 - 130 i skede 2. Dessutom planeras
en LM-skola med tvd paralleller samt en forskola och

ett fritidshem med vardera tre avdelningar.

Byggherre for bostadsbebyggelsen i skede 1 dr
Stiftelsen Ostersundsbostdder. Byggstart for denna
del planeras till hosten 1987. Forskolan ingdr i
detta projekt. LM-skolan och fritidshemmet byggs av
kommunen. Byggstart kommer preliminart att ske
varen 1988.



HANDLINGAR

Planforslaget redovisas pa stadsplanekarta i skala

1:1000 med tillhorande bestammelser samt denna be-

skrivning och illustrationskarta i skala 1:1000.

PLANDATA

Lage Planomrddet ar centralt beldget i Torvallaomradet som
hethet, omedelbart oster om Torvalla Centrum. I oOster
gransar T2C-omrddet mot den framtida planetappen T2E.
P& ovriga sidor begrdansas planomradet av gatorna Bas-
vagen {i norr) och Skogsbruksvagen (i vaster och
soder). Gatorna ingar i faststdlld stadsplan. Se

kartfigur pa omslaget och Oversiktsbild ovan.

Areal Planomradet omfattar ca 14.3 ha.



Oversiktliga
planer

Detaljplan, for-

ordnanden m m

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Planomradet berdrs av foljande oversiktliga planer
och program:

- Kommundversikt och markdispositionsplan for Oster-
sunds kommun antagna av kommunfullmdktige den
31 mars 1977.

- Omradesplan for delen Ostersund - Brunflo antagen
av kommunfullmdktige den 10 juni 1976.

- Dispositionsplan for Torvalla antagen av kommun-
fullmaktige den 26 oktober 1978.

- Kompletterande "Program for stadsplaner i Torvalla
april 1983" godkant av kommunstyrelsen den 7
december 1983.

En mindre del av planomrddet (vdstra delen) omfattas
av stadsplan faststdlld den 6 maj 1983 (planetappen
T2A). For planomrddet i ovrigt gdller foljande for-
ordnanden:

UtompTansbestammelser.

Nybyggnadsforbud i avvaktan pa stadsplan.
Tradfallningsforbud.
Skyddsrumsplan.

I soder, vdster och norr gransar planomradet till
stadsplanelagt omrdde. Stadsplanen har faststdllts
etappvis enligt foljande (kronologisk ordning):

- T2A, Torvalla Centrum, 6 maj 1983.

- T2D, smahusomrade, 4 maj 1984.

T2B, flerbostadshus, 11 juli 1985.

A2, arbetsomrade del 2, 23 september 1985.

T2F, smdhus och flerbostadshus, 14 februari 1986.

Se kartfigur pa omslaget och pa sid 10.



Bostadsforsorj-

ningsprogram

Kommunala be-

slut 1 dvrigt

Program for

planomradet

Enligt kommunens bostadsforsorjningsprogram for 1986-
1989 skall planomradet tas i ansprak for bostadsbe-
byggelse 1987.

Kommunfullmiktige beslot den 31 maj 1979 att Torvalla
skall byggas ut i tvd skeden med ca 60 % av omradet i
ett forsta och resterande 40 % i ett andra skede,
efter 10 - 15 &r. Som underlag for beslutet 13g bl a
utredningen “"Torvalla utbyggnadsalternativ" utarbetad
1978 av Allmdnna ingenjorsbyran AIB och Hojer-Ljung-
qvist Arkitektkontor i samarbete med kommunens for-
valtningar. Fullmdktige gav vid samma tillfdlle bygg-
nadsnamnden i uppdrag'étt utarbeta planer for reserv-
omrddena "som kan faststdllas senast i samband med

byggandet av angransande omrdden i forsta skedet".

Den 25 januari 1979 beslot kommunfullimdktige uttala
att uppvarmning i Torvalla dispositionsplaneomrade i
princip skulle ske med fjdrrvdrme med undantag for
omrdden med gles bebyggelse, ex friliggande smdhus.
Som villkor for anslutniné ti1l fjarrvarmendtet
gdller dessutom att installationerna skall vara

dimensionerade for s k lagtemperatursystem.

Ett detaljerat planprogram for T2C-omradet redo-
visades for Bostadsutskottet i januari 1986.
Programmet var grundat pda de dversiktliga planerna
enligt ovan med vissa omdispositioner och komplet-
teringar. Bostadsutskottet uppdrog den 27 januari
ti11 Plankontoret att uppratta forslag till stadsplan

for T2C-omrddet i enlighet med planprogrammet.

Programmet fdoreskriver i korthet f6ljande innehdll i

T2C-omradet:

- En tvé-parallellig 1ag- och mellanstadieskola (LM-
skola) med fritidshemslokaler och skolidrottsplats.



10.

- Forskola med tva avdelningar inordnad i bostadsbe-

byggelsen.
- Bostdder med sammanlagt 28 000 mZBTA (bruttoarea),
2
o varav drygt halften (16.500 m BTA = 180 - 190

1dgenheter) avsedda att byggas i skede 1 (se kart-
figur nedan). Hoga krav pa miljo- och bostadsut-
formning. Vissa kvaliteter i kvarteret Bakpldten
(utrustning och standard i T1dgenheter och gemensam-
hetslokaler) vidareutvecklas i T2C-omrddet. Stor
andel av ldgenhetsantalet skall vara anpassade och
tillgdngliga for rorelsehindrade och aldre.

- Omrédets naturgivna forutsdattningar (utsikt mot
fjdllen och landskapet i ovrigt m m) bor tas till-

vara.

1 samband med upprattande av remissforslaget preci-

serades och kompletterades programmet med:

- Forskolan och fritidshemmet utokas till tre av-
delningar vardera.

- Fem skyddsrum med tillsammans 780 platser skall
anordnas inom planomrddet. Skyddsrummen fordelas i
princip enligt kartfigur ovan (tvd skyddsrum & 180
platser vardera i LM-skolan, 180 + 120 platser 1
det norra bostadskvarteret och 120 platser i skede
2-kvarteret).

S 1

-
.
.

Utdrnag un "Progham §6h stadsplanen 4 Torvalla april 1983"
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Matregler I enlighet med de oversiktliga planprogrammen
innefattar angivna bruttoareor ej kdllarvaningar
eller fristdende forradd, garage och liknande. Inte
heller lokaler for barndaghem inrymt i bostadshus

inrdknas 1 bruttoarean (BTA).

Terridng, Fran en svag hojdstrackning 1dngs Basvdgen sluttar
vegetation planomrddets vidstra del i mattlig lutning (1:25-1:30)
mot sydvidst. Ostra delen sluttar ndgot brantare mot

soder~sydost och planar ut i den sddra delen.

Hela planomradet utgdres av skogsmark. Skogen har av-
verkats i omrddets vdstra del sandr som pd enstaka
dldre tallar ndrmast Skogsbruksvidgen. Ostra delen &r
bevuxen med tdt barrskog. I planomradets norra del
finns ett solitdrtrdd invid gamla Grdfsdsvdgen, en
dldre yvig tall benamnd "Suptallen”. Dessutom finns

ett par mindre trdaddungar centralt i1 omrdadet.

Utsakt mot sydvdst §rén "Suptallen’. Mariebylandet £ bakguurden



Grundfor-

hallanden

Fornlamningar,

bebyggelse

Vagar, trafik

Enligt den oversiktliga geotekniska undersokningen
utgdres grunden av fast lagrad finkornig mordn som pa
djupet overgdr till skiffermordn och krossad skiffer.
Fast berg (lerskiffer och/eller kalksten) bedoms
Tigga djupare an 2.5 m under markytan och

grundvattenytan djupare an 2.0 m.

Grunden dr tjalfarlig.

Byggnader och gator kan grundldggas pa naturligt
lagrad moridn eller pd packad fyllning av friktions-

jord.

Radonavgdngen ar 1ag i omraddet.
Inga fornldmningar dr kanda inom planomrddet.

Omradet dr obebyggt sd ndr som pad en ny]igen-uppfﬁrd
ndtstation vid Basvagen.

Huvudgatan Basvdgen och uppsamlingsgatan Skogsbruks-
viagen utgdr plangrans mot norr, vdster och soder.
Utdver dessa gator berdrs planforslaget bara av den
gamla Griafs3dsvdgen, som genomkorsar planomradet i

nord-sydlig riktning.

Enligt den senaste trafikprognosen for Torvalla (Jjuli
1986) blir trafikbelastningen pd den del av Basvdgen
som gransar mot T2C-omrddet ca 7000 fordon/dygn nar
Torvalla ar fullt utbyggt. Motsvarande varden pa
Skogsbruksvdgen blir 3900 (delen norr om Splintvdgen)
respektive 3200 (gatan i ovrigt i anslutning till

planomradet).

12.



Ledningar

Markdgofor-
héllanden

13.

Ledningar for VA, el och tele finns anlagda 1
Basvigen och Skogsbruksvdagen. I parkomrddet i oster
finns dessutom en VA-Tedning avsedd bl a att avleda
dagvatten frdn gdngtunneln under Basvdgen i
planomradets Ostra horn.

Ldngs Ndvervdgen och Skogsbruksvidgen mot sdder och

sydost har dragits en huvudledning for fjarrvdarme.
Kommunen dger all mark inom planomrddet.

Kommunen har i samband med ansdkan om tillstdnd att
expropriera mark utfast sig att uppldta gator samt
vissa gang- och cykelvdgar for erforderliga
transporter genom planomradet for de jord- och
skogsbruksfastigheter som blir berdrda av expro-

prieringen.



Innehdll

Bostdder,
skede 1

PLANFORSLAG

Planomrddet innehdller mark for bostadsbebyggelse
bdde i skede 1 och i skede 2.

Dessutom inryms en 13g- och mellanstadieskola med
tillhorande idrottsplats samt fritidshemslokaler. En
forskola skall inordnas i bostadsbebyggelsen.

‘Bebyggelseomraden

De tva kvarteren i pTanbmrédets vistra del skall be-
byggas i skede 1. Stiftelsen Ostersundsbostdder
(SOBO) &r utsedd till byggherre for denna del. SOBO
har tagit fram 5déskisser for de bada kvarteren genom
parallella uppdrag till tva arkitektkontor. Ett av
forslagen har darefter vidarebearbetats och utgor
underlag for foreliggande planforslag.

Det storre kvarteret foreslds i enlighet med SOBOs

skisser bli bebyggt med sex gadrdsgrupper bestdende av
ldgenheter. Gardsgrupperna innehdller 26-35 ldgen-
heter vardera och grupperas pd Omse sidor om en
central huvudaxel (géngstrék)wsom strdcks ut dven
ti11l det mindre kvarteret i sdder. I sodra delen av
det storre kvarteret vidgas axeln till ett gemensamt
torg. Bebyggelsen ordnas i Gvrigt sd att angdring/bil-
uppstdlining sker frdn norra sidan medan garden
(sodra sidan) b1ir bilfri. Husen uppfors med genom-
gdende entréer. Aven s k "behdrig" trafik kan dari-
genom undvikas pd de bilfria gdrdarna. Genom
samordningen med angdringsgatorna kan parkeringar/-
garage delas upp i fler och mindre ytor med korta
gangavstand till bostadsentréer.

Nivdskillnaderna i omrddet ger mojlighet att sdnka

14.
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parkeringar/garage i forhallande till ovanforliggande
gdrdsyta, som dessutom inramas med vegetationsgrupper

och Tiknande.

P& illustrationskartan, som grundar sig pd SOBOs
skisser, redovisas drygt 200 bilplatser i kvarteret.
Ungefdr halften av bilplatsantalet ar tankta som
garageplatser. Bilplatser for bestkande finns vid
infarten till varje gardsgrupp. Utrymme finns att
utoka antalet bilplatser utan att miljon inom kvar-

teret forsamras i namnvdrd grad.

Kvarterets gdngvdgsystem ansluts till huvudgang-
strdket och LM-skolan i soder och ti11 busshdll-

platsen vid gangtunneln sydvdst om kvarteret.

Samtliga lagenheter far enligt idéskisserna sin ute--
plats/balkong ("glasveranda") mot gdrdssidan och
darmed vanda mot sol och utsikt. Husgrupperingarna
medger siktstrdk bade mot jordbrukslandskapet i
sydvast och mot fjdllen i vdster.

"Glasverandan" &r en vidareutveckling av de inglasade
balkonger som byggdes i Stiftelsens fdrégéende bo-
stadsomrdde i Torvalla, kvarteret Bakpladten. Forutom
de yttre Oppningsbara glaspartierna avgransas
“rummet" med glasvdggar som gdr att Oppna dven mot
ldgenheten. Darmed erhdlles ett utrymme med flera
olika funktioner; traditionell balkong, varmemagasin
eller -buffert vid extrem kyla, extrarum eller mojlig-
het att utoka vardagsrummet.

Forskolelokaler for tre avdelningar inrdttas i botten-
planet i det sydligaste huset i kvarteret. Mojlighet
finns att senare, ndr Tokalerna inte behdvs for barn-
omsorgen, andra dem till bostdder eller for andra be-
hov for kvarteret. I anslutning till forskolelokal-

erna planeras en kvartersgard.

16.



Kopplingen mojliggdr samnyttjande av lokalerna. Kvar-
tersgérden bildar tillsammans med forskolan och det
centrala torget en naturlig samlingspunkt for stif-
telsens bdda bostadskvarter. Hit Tokaliseras dven en
mindre s k kvartersverkstad avsedd for de boende i de

bada kvarteren.

Tillfart ti11 kvarterets vdstra del (tre gardsgrupp-
er) foreslds fra&n Skogsbruksvdgen ungefdr 20 m soder
om Splintvdgens anslutning. De tre husgrupperna i
kvarterets ostra del far sin tillfart fran Basvdgen
via en kort lokalgata. Aven skede 2-kvarteret ar
tinkt att f3 sin tillfart via denna lokalgata. Denna
uppdelning med olika tillfarter till kvarterets bada
sidor bdor ge god orienterbarhet dven for besokande

som kommer med bil.

Det mindre bostadskvarteret i planomradets sydvastra

grupperas tvd och tvd med mellanliggande garage/for-
r&dd. Planforslaget visar byggratter for 28 ldgenhet-
er, samtliga orienterade sd att de far uteplatserna

mot soder-vaster.

Til1fart foreslds fran Skogsbruksvagen i kvarterets
sodra horn, mittfﬁr'Stamvégen. Tillfartsvdgen utfores
férslagsvis med en bredd som medger moten (5,5-6 m)
fram ti11 en vdndplan i héjd med den Gvre husraden.
Bilplatser for besdkande (en p-plats per tvd lagen-
heter) forliggs i anslutning till denna tillfartsvag.
For att markera att de tvd vdagarna in mellan hus-
raderna dr avsedda endast for de boende i kvarteret
foresl8s att de gors smalare och eventuellt forses
med en mindre valk eller trottoarkant i infarten.

Se illustrationskartan.

Den foreslagna bostadsbebyggelsen i skede 1 omfattar

knappt 200 ldgenheter med sammanlagt ca 19.000 mZBTA.

17.



Bostdder,
skede 2

Bostader och
handel (plan-

andring)

Det overstiger p1anprogrammets maisdttning for mot-
svarande omrdde med 2.500 m? Idéskisserna visar att
de bdda kvarteren erbjuder tillrdckliga ytor for bade
bilparkeringar, angdringar och friytor m m. Den hogre
exploateringen beddms godtagbar fran allmdan plansyn-
punkt och motiveras dven med det centrala ldget invid
Torvalla Centrum.

Bostadskvarteret i planomrddets ostra del ar avsett
att sparas till skede 2, som kan berdaknas komma till
utforande 10-15 ar efter skede l-utbyggnaden. Bygg-
rdatten for kvarteret &r densamma som planprogrammet
anger for motsvarande omrdde. Med hanvisning till att
genomforandet 1igger sd l1angt fram i tiden foreslas

s k flexibel byggratt i kvarteret.

Tillfart foresldas i kvarterets norra horn, samordnad
med grannkvarteret, se illustrationskartan. Den plane-
rade forskolan i grannkvarteret forutsdtts betjana
dven dem som flyttar in efter skede 2-utbyggnaden.

I planomrddets vastra del ingdr ett redan stadsplane-
lagt kvarter som utgdr del av centrumplanen (etapp
T2A). Kvarteret ligger i hornet Skogsbruksvagen -
Navervdgen och ar i gdllande stadsplan avsatt for bo-
stads- och handelsandamal. Det &r dessutom redovisat
som reservmark for framtida utbyggnad av Torvalla
antrum.

Den foreslagna plandndringen foranleds av att buss-
hdllplatsen i omradet vid narmare utredning bedomts
fa ett Tampligare ldge norr om gangtunneln. Del av
kvartersmarken vaster om Skogsbruksvagen overfors

darfor till allmdn plats-mark. Byggrdtten i kvarte-

ret reduceras i motsvarande grad.

18.



Skolor

Forskolor och
fritidshem

Vard, service,
fritidslokaler

19.

T2-omradets 1ag- och mellanstadieskola (LM-skola) ar

avsedd att forlaggas till T2C-omrddet. Sodra delen av
planomrddet dr i enlighet med de oversiktliga planin-
tentionerna avdelad for skolandamdl och for tillhor-

ande skolidrottsplats.

Tekniska kontoret har genom parallella arkitektupp-
drag tagit fram programskisser for skolan. Lokal-
programmet inrymmer bl a sdrskolelokaler for Lands-
tingets omsorgsverksamhet, fritidshem avsett bade for
skolan och fér kommunens barnomsorg samt gymnastiksal
och omklddningsutrymmen. Under hosten 1986 har
kommunstyrelsen fastlagt lokalprogrammet men beslutat
att senareldgga gymnastikdelen. Tills vidare far
sporthallen vid hogstadiet i Torvalla Centrum nyttjas
for LM-skolan. P3a illustrationskartan redovisas LM-
skolan enligt Tekniska kontorets programskiss med

gymnastikdelen streckad.

Tillfart med bil till skolan skall enligt program-
skissen ske fran Skogsbruksvagen i skoltomtens sodra
horn. Den &r avsedd att betjdna dven skolidrotts-
platsen och gymnastiksalen vid eventuella kvdllsakti-
viteter.

En forskola med tre avdelningar inordnas i sodra
delen av flerbostadskvarteret norr om LM-skolan, se
sid 16. Dessutom ingar ett fritidshem med tre av-

deIningar i lokalprogrammet for LM-skoian.

I Torvalla Centrum, som ligger inom 200 m vaster om
planomradet finns en hdlsocentral samt hogstadieskola
med sporthall, bibliotek och fritidsgdrd. Ddr kommer
vidare att uppféras tvd livsmedelsbutiker, post, bank

och en smakyrka med forsamlingslokaler.
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For de tvd bostadskvarter som ska byggas i skede 1
planeras en gemensam kvartersgdrd och en s k kvar-
tersverkstad i anslutning till forskolelokalerna, se
ovan sid 16 - 17. I det bostadskvarter som sparas
ti11 skede 2 forutsdtts erforderliga gemensamma
Tokaler for kvarteret.

LM-skolans Tokalprogram forutsdtts innehd1la de 360

skyddsrumsplatser som planprogrammet foreskriver.

1 SOBOs flerbostadshuskvarter skall 300 skyddsrums-
platser inrymmas. Bostadshusen kommer enligt besked
fran SOBO att uppforas kallarldsa. Skyddsrummens

placering inom bostadskvarteret &ar &dnnu ej bestamd.

Ytterligare 120 skyddsrumsplatser skall enligt plan-

programmet anordnas i skede 2-kvarteret.

Formellt skyddsrumsbesked bor begdras hos byggnads-
namnden i s& god tid att det kan ldggas till grund
for ansdkan om byggnadslov.

I T2C-omridet forekommer inga reservomrdden. Framtida
ofdrutsedda markbehov forutsdtts bli tillgodosedda i

det angrénsande centrumomradet.

Friytor

Utover niarlekplatser och kvarterslokaler m m i bo-
stadskvarteren finns utrymme for en gymnastikhall och
en skolidrottsplats vid LM-skolan. Motsvarande anlagg-
ningar med storre mdtt finns dessutom vid hogstadie-

skolan i Torvalla Centrum.

I T2E-omradet i Oster byggs ett mindre berg av Over-

blivna schaktmassor. Berget skall pd sikt planteras



Parkmark,
natur

Gatunat

Gang- och

cyke]végar

och planeras sd att det kan anvdndas som allmant re-
kreationsomrade och utsiktspunkt. Vintertid skall

dessutom finnas skid- och kd@lkbackar m m.

En parkremsa genomkorsar planomrdadet norr om skolan i
riktning nordvdst-sydost. Parken vidgar sig i omrd-
dets centrala del s att den omfattar en mindre trid-
dunge. Tillsammans med en utldpare norrut bildar park-
biltet en avskiljande zon mot skede 2-kvarteret. Aven
mot det angrinsande etappomrddet T2E i 6ster fdreslas

en parkremsa.

Parkmarken dr till storre delen skogbevdaxt. For att
bibehid1la intrycket av naturmark och samtidigt halla
skotselkostnaderna nere foresids att befintlig vegeta-
tion i parkomrddena sparas och vardas i méjligaste

man.

Gator och trafik

En kort lokalgata foreslds fran Basvdgen i grdnszonen
mellan skede 1- och skede 2-bebyggelsen. Fran denna
lokalgata ordnas tillfart badde till Ostra delen av
det bostadskvarter som byggs i skede 1 och till skede
2-kvarteret. I ovrigt nds bostadskvarteren direkt
frén Skogsbruksviagen i tva sdrskilt angivna punkter.
Tillfarten till LM-skolan sker i skolomradets sddra
horn. De foreslagna tillfarterna framgdr av illustra-
tionskartan. P& stadsplanekartan markeras utfartsfor-
bud p& de angrdnsande gatorna med oppningar for de
foreslagna tillfarterna.

Planomrddet berdrs av tvd huvudleder for GC-trafik
(gédng- och cykeltrafik). Den ena dras i det nordvast-
1iga parkstrdket mot Torvalla Centrum och med T3-om-
rédet som md1 3t det andra hdallet. Den andra huvud-

leden dras i parkmarken i planomrddets Ostra sida ut

21.
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mot friomrddena i nordost. Se illustrations-

kartan.

Bigge GC-vdgarna korsar de omgivande gatorna i gang-
tunnlar med anslutningsviagar upp till busshdllplatser
dar sddana forekommer.

Frdn huvuddelen av T2-omrddet bor GC-vdgnatet och
gdngtunnlarna kunna fungera som skolvdgar till savil
[M-skolan som Torvalla Centrum och hdgstadieskolan.
Viss "smittrafik" dver Skogsbruksvdgen av LM-elever
fran vistra delen av T2D-omrddet torde dock f3 accep-
teras. Forslagsvis anordnas sarskilt Gvergdngsstdlle
over Skogsbruksvagen ungefar mittfor Stamvagen for

denna forbindelse.

En busslinje har nyligen forlangts utefter Skogsbruks-
vagen fram till en provisorisk vandplan vid gang-
tunneln i planomrddets sddra horn. Hallplatser har an- -
lagts vid de bdda gangtunnlarna under Skogsbruksvag-

en, se illustrationskartan.

I parkbdaltet i planomrddets Ostra del finns utrymme
dven for en enkel ridstig skild fran GC-vdgen. Rid-
stigen kan b1i aktuell ifall en planerad ridskolean-
13ggning inom jordbruksomrddet i sdder kommer till
utforande. Se illustrationskartan.

Med Tedning av trafikprognosen (se sid 11) har berak-
ningar gjorts av erforderliga skyddsavstand med han-
syn ti1l trafikbuller. I radhuskvarteret kravs ett
avstdnd pd 20 m fran Skogsbruksvdgens gatumitt till
uteplats for att bullernivdn 55 dB (A) ej skall over-
skridas. Motsvarande avstdnd fran Basvdgen skall vara
35 m.
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Radhusen blir enligt planférslaget placerade sa att
avstandet gatumitt - uteplats som minst blir 20 m.
Flerbostadshusen 1ligger drygt 32 m och mer fran
Skogsbruksvagen och 36 - 37 m fran Basvdgen. Ute-
platser/balkonger dr dessutom i samtliga fall véanda
mot soder-vaster med huskropparna som extra buller-

skydd mot Basvagen.

Korvag for For de sdrskilda korslor som inte kan hdnvisas till
jord- och det allmidnna gatu-/vignitet ar avsikten att upplata
skogsbruket GC-vdgen i planomrddets Gstra del. Gangtunnlarna

under Skogsbruksvagen och Basvdgen for denna GC-vdg
har byggts med nagot stérre fri hojd (ca 3 m) &n
svriga gadngtunniar. Under en Gvergdngsperiod bdor dven
gamla Gradfsasvdgen kunna nyttjas som korvag genom
skede 2-kvarteret och vidare upp forbi vattentornet.

Korvagen redovisas pa kartfigur nedan med de tva

strackningarna genom planomraddet.

o ey goen kbrvag for
jord- och
skogsbruket

N Y

NN
7N

gamla-Gersésvégen,
korvdg till vidare /



VA-ndt m m

Varmefor-

sorjning

Avfall

Teknisk forsorjning

Den planerade bebyggelsen ansluts till Tedningsnatet
i omgivande gator och parkmark. E1- och teleserviser
bor i mojligaste madn samordnas med VA-Tedningarna
inom omradet.

A1l bebyggelse inom planomradet forutsdtts bli an-
sTuten ti11 fjdrrvarmenatet via huvudledningen 1angs
Skogsbruksvigen. Observera villkoret ang 1agtempera-
tursystem, se sid 9.

Soph3amtning skall enligt SOBOs idéskisser ske vid
varje trapphus i flerbostadshuskvarteret och vid

varje ldgenhet i radhuskvarteret.

24.
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PLANGENOMFORANDE

Stiftelsen Gstersundsbostéder ar utsedd till bygg-
herre for de bostadskvarter som ska byggas i skede 1.
Dari ingadr &dven forskolelokaler for tre avdelningar.
Bostaderna i skede 1 ar avsedda att uppldtas med
hyresratt.

Byggherre och upp]été]seform for skede 2-kvarteret

bestdms senare.
[M-skolan byggs i kommunal regi.

Kommunens kostnéder for genomfdrande av T2C-etappen

blir férhdallandevis 13ga.

Stiftelsens bostadskvarter skall enligt kommunens
bostadsforsorjningsprogram paborjas 1987. Erforder-
Tiga ledningar och gator &r redan byggda sdnar som pa

den tillkommande korta lokalgatan vid Basvagen.

LM-skolan skall byggas sa att den kan tas i bruk host-
terminen 1989. Byggstart planeras till varen 1988.

Utbyggnaden av bostadskvarteret i skede 2 ligger en-
1igt de dversiktliga planintentionerna 10-15 ar sena-

re an forsta utbyggnaden i omrddet.

Inga gemensamhetsanldggningar behovs inom skede
1-delen av planomradet, men kan eventuellt komma i-
fraga for skede 2-kvarteret.
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SAMRAD

Forberedande samrdd och kontakter har under planarbetet
forevarit med berorda kommunala forvaltningar, Stiftelsen
Ustersundsbostdder, landstinget och Tansstyrelsens plan-
enhet.

Ett skissforslag till stadsplan har varit utsdnt for samrad
och remissbehandling till bertrda sakdgare under tiden

15 augusti - 24 september:1986. Forslagshandlingarna var upp-
rdttade den 5 augusti 1986 och utgjordes av stadsplane- och
illustrationskartor i skala 1:2000 samt planbestdmmelser och
beskrivning. I medfdljande skrivelse angavs att forfarandet
skulle gdlla som samrdd enligt 14 § byggnadsstadgan. :

I samband med samrdds- och remissbehandlingen har skriftliga
yttranden inkommit fran Riksbyggen, Lantbruksndmnden, Jdmt-
Landskragt AB, Ostersunds Fidrnrvdame AB, Bostadsrdittsfinre-
ningen Torvalla Centrum, Viguenket, Linsstyrelsens plane-
ringsavdelning, TelLeverket, Linsskolndmnden, LRF och Hyres-
gistgireningen Mellersta Norrland samt kommunens bostadsut-
skott, stadsingenjirskontorn, khonsumentndmnd, skol§érvalining,
tekniska ndmnd, milié- och hdilsoskyddskontor, socialndmnd,
thaglbndmnd och §ritidsndmnd.

Lantbruksndmnden, Jdmtlandskraft AB, OGsternsunds Fidrnrvdrme

AB, Brf Torvalla Centrum, Vdgverket, Televerket, Lidnsstyrelsens
planeringsavdelning, Hyresgistgbreningen och kommunens
konsumentndmnd, socialndmnd och §ritidsndmnd harn gorklarat s4g
Ante ha ndgon erinwan mot plangirslaget.

Riksbyggen goreslirn att Lillfarten LILL 6£e&b041ad4huéhuantenez
frdn Skogsbruksvigen fLyttas s& att oldgenhetern L kv Degirdget
undviks . _

Kommentar: Tillfarten flyttas mot norr enligt Riksbyggens for-

slag, se stadsplane- och illustrationskartorna.

Linsskolndmnden understrykern vikten av att frdgan om en god
Trafibmii5 L anslutning AL LM-skolan och vid skolvigarna
beaktas samt att skolan byggs samtidigt med bostadsproduk-

tionen L omrddet. :
Kommentar: Betrdffande skolvdgarna, se sammanfattande kommentarer
nedan. LM-skolan skall std klar till hostterminen 1989, se sid 25.

LRF pdpekar att den GC-vdg som enligi planfirslaget skall upp-
Tatas som "brukningsvdg fin ford- och skhogsbruket" maste
wtfonas med sdadan bidnighet och bredd m m att den il avsedd
trhagik. Vidare 66auizdixz att samnyttjandet med GC-thagik inte
med{in trhafikhinder §in jord- och skogsbruket.

Kommentar: Pdpekandet har med genomforandet att gora och for-
dndrar inte planutformningen. Kopior av yttrandet har till-
stdllts fastighetskontoret och tekniska kontoret for kdnnedom.
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Bostadsutskottet uppdrog £ilL plankontoret att utreda aliterna-
tiva placeringarn §on Lig- och mellanstadieskolan (LM-skhofan).
Kommentar: Se sammanfattande kommentar ang LM-skolans ldge m m

nedan.

Stadsingenjbrskontonet papekar att siadsplanekartan och
planbestimmelserna inte stimmer Gverens vad giller byggnads-
hi fden.

Kommentar: Planforslaget har rdttats till i enlighet med
pdpekandet.

Tekniska ndmnden och tragiknémnden ginesfan auAihaﬁikAdkenheté—
8kEL §lyLtning av TM=skolan TIL Lt Rdge nénmare gangiunneln
under Skogsbruksvigen (ca 200 meter mot Gster).

Kommentar: Se sammanfattande kommentarer nedan.

Skolfirvaliningen har intet att erinna mot planfirsfaget.
IM-skolans placering inom T2C-omnddet §Grondas med hdnvisning
Ll att ndnrheten TiLL higstadieskolan i Torvalla Centrum
gen miéjlighet £ilL samnyttjande av vissa wtrymmen.
Kommentar: Se sammanfattande kommentarer nedan.

Miljé- och hdlsoskyddskontoret pdpekar att bulleaskydd krdvs
f6r de nadhus som Zigger ndrmare Skogsbruksvigens gatumitt
dn 20 meten.

Kommentar: Sdvdl radhusen som deras uteplatser blir beldgna

mer an 20 meter frdn gatumitt.

Sammanfattande kommentar

En omlokalisering av LM-skolan Gsterut till ett lige ndrmare
gdngtunneln under Skogsbruksvdgen beddms ge trafiksiker skol-
vdg (via tunneln) for ndgot fler elever an om skolan bibehdlls
i T2C-omrddet enligt planforslaget. En nackdel med detta ldge
dr att en huvudled for GC-trafik, som samtidigt ska medge
vissa korslor for jord- och skogsbruket, samt en sarskild
ridstig, kommer att skilja skolan fré&n sin idrottsplats/lekyta.

For ldget i T2C talar att det ger mdjligheter till samnyttjande
av vissa lokaler och anldggningar vid hogstadieskolan i Torvalla
Centrum, att skolan blir mer centralt beldgen m h t gdngavstdnd
och antal elever i de olika delarna av T2-omrddet samt att pro-
Jektering och byggande av skolanldggningen kan pdbdrjas
tidigare. :

Med hdanvisning ti11 ovan anfdrda bibeh&11s omrddet for skolan
i T2C-omrddet.

Ustersund den 7 oktober 1986

el1-0Ove Eskilsson
Planarkitekt




