GRANSKNINGSUTLATANDE

Datum

2024-11-08

Diarienummer

2024-00114 Kungsbacka

Granskningsutlatande for andring av detaljplan S72 inom Bangsbo 1:30 mfl

Genomforande

Byggnadsndmnden beslot 2024-10-21 med stod av delegering att genomfora granskning av
detaljplaneforslaget. Detaljplaneforslaget har varit utstillt for granskning i Stadshuset 1 under tiden 22
oktober till 5 november 2024.

Planforslaget har under samma tid sénts till berérda myndigheter, nimnder, foreningar och sakigare
for yttrande.

Planforslaget syftar till att &ndra del av befintlig detaljplan S72 for att gora befintlig bebyggelse inom
berdrda fastigheter planenlig.

Sammanfattning
Under granskningstiden inkom 7 skrivelser. Inkomna synpunkter beror i huvudsak omfattning och
reglering av planomrddet. Synpunkterna finns i sin helhet tillgéingliga pa kommunen.

Kontoret har bedomt att planforslaget ska revideras. Revideringen innebédr mindre justeringar av
prickad mark och utbredning av byggritt. Framforda synpunkter har i 6vrigt kunnat beaktas genom
mindre dndringar i planhandlingen. Eftersom revideringen inte innebar ndgon visentlig dndring av
forslaget erfordras inte ndgon ny granskning.

Kvarstaende erinringar finns fran fastighetsidgarna till Kyvik 5:400 samt Kyvik 5:120 som yttrade sig
under samradet.

Inkomna synpunkter och forvaltningens kommentarer
Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Samtliga yttranden finns i sin
helhet diarieférda 1 kommunens diarium. Léansstyrelsens yttrande bifogas.

Samhéllsbyggnadskontoret Kungsbacka kommun
434 81 Kungsbacka

Besoksadress
Stadshuset, Storgatan 37

Telefon 0300-83 40 00

Bjorn Vikstrom

www.kungsbacka.se
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Statliga och regionala myndigheter

1. Lansstyrelsen

Lénsstyrelsen bedomer att detaljplaneforslaget verensstimmer med dversiktsplanen enligt PBL 4 kap.
33§ p.5.

Lénsstyrelsen har inget att tilligga 1 fraga om hur planforslaget tillgodoser statliga eller andra allménna
intressen och bedémer, med héansyn till provningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kinda
forhallanden, att ett antagande av detaljplanen inte kommer att provas.

Kommentar: Yetrandet noteras.

2. Lantmaiteriet

I planbeskrivningen pa sidan 6 finns rubriken ”Hela detaljplanen” under vilken det anges att 39 §
byggnadsstadgan (1959:612) ska upphévas. Det skulle kunna misstolkas att bestimmelsen ska
upphédvas inom hela planen, inte bara den del av planen dér dndring sker. Det dr ddremot vildigt
tydligt 1 plankartan vad som géller och det &r ju den som ér juridisk bindande.

Kommentar:

Planbeskrivningen har uppdaterats sa att det tydligare framgdr att bestdmmelsen enbart
upphdvs inom dndring av detaljplan.

Sakagare

3. Fastighetsigare till Bingsbo 1:30

Fastighetsdgare till Bangsbo 1:30 6nskar en justering av den prickade marken i fastighetens
sydvéstra horn s att marken mojliggors for en komplementbyggnad. Eftersom det i dag star en
mindre byggnad dér, inritad i plankartan, uppfyller denna justering syftet med planéndringen

dvs att gora befintliga bostadsbyggnader och tillhdrande komplementbyggnader planenliga.

Behov av komplementbyggnad finns och denna placering smélter in och &dr ldmplig med hinsyn till
omgivande sluttning uppét.

Kommentar:

Planforslaget har justerats sa att marken i det sydvistra hornet tillater en
komplementbyggnad.
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4. Fastighetsigare till Kyvik 5:400

I kommentar fran Kungsbacka kommun;

"Kungsbacka kommun har i dialog med fastighetsdgaren meddelat att dtgdrden som
fastighetsdgaren efterfrdgar inte stimmer 6verens med de forutsdttningar som gdller for
planforslaget. Kommunen har ddrfor inte for avsikt att inkludera fastigheten Kyvik 5:120 i
detaljplanen for Bangsbo 1:30 m f1.”

Efter avstyckning dr det den nya fastigheten Kyvik 5:400 som ansdkan géller. Det &r nu nya
forutséttningar, se nedan definition av byggnaden.

“Skillnaden dr att planférslaget inte mojliggor for ytterligare bostadsbebyggelse utan endast
Gor befintliga bostadsbyggnader och tillhorande komplementbyggnader planenliga. Syftet dr
sdledes inte detsamma dd fastighetsdgaren onskar att méjliggora for ytterligare en bostad
genom att konvertera en komplementbyggnad till bostadsbyggnad.”

Syftet dr detsamma da nuvarande komplementbyggnaden har ett tillfdlligt bygglov for dndrad
anvindning till bostad och vér avsikt dr att gora den till en permanent bostad. Det ar inte
ytterligare en bostad utan att gora den befintliga bostaden planenlig. Se kommentar 1, nedan.

Definition av byggnaden

Eftersom det endast finns en byggnad pa den aktuella fastigheten, dvs. Kyvik 5:400, utgor
denna numera en huvudbyggnad (enbostadshus). Enligt géllande detaljplan far en
huvudbyggnad uppforas per tomtplats, dvs. en huvudbyggnad (enbostadshus) far enligt
detaljplanen uppforas pa Kyvik 5:400.

Detaljplan S72

Som framgér av samraddshandlingen inom ramen for pagéende drende avseende dndring av
“Detaljplan {for bostidder inom Bangsbo 1:30 m.fl.” har utifran platsens forutséttningar, och
med hédnvisning till att de byggnader som finns inom planomradet idag har provats ldmpliga 1
bygglov, gjorts beddmningen att byggnader dven fortséttningsvis kan placeras pa detta sétt
inom planomradet. Kyvik 5:400 omfattas av samma detaljplan som Bangsbo 1:30 m.fl, varfor
uttalandet dr relevant dven i relation till den nu aktuella fastigheten.

Konsekvenserna till foljd av dndringen av ”Detaljplan for bostdder inom Béngsbo 1:30 m.fl.”
ar enligt kommunen att planomradet kan bebyggas pé ett &ndamélsenligt sétt och kommunen
menar vidare att dndringen av detaljplanen &r positiv d& den bidrar till béttre nyttjande av
sedan tidigare planlagda och ianspriktagna fastigheter for bostadséndamél. Detsamma bor
gilla i relation till Kyvik 5:400.

Kommentar 1.
Fastighetsdgaren har genom tidigare korrespondens blivit informerade om att kommunen “inte
kommer att inkludera” fastighetsdgarens fastighet i den pagaende plandndringen, vilket d&ven har
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bekréftats 1 samradsredogorelsen daterad den 15 oktober 2024. Det anges att anledningen é&r att det
finns en skillnad i att det nya planforslaget inte mojliggdr for ytterligare bostadsbebyggelse utan
endast gor befintliga bostadsbyggnader och tillhérande komplementbyggnader planenliga. Att
tillata ytterligare bostadsbebyggelse ryms dock fortsatt inom ursprunglig detaljplans syfte
aven om kommunen definierat syftet med kommande planéndring snivare. Fastighetsdgaren ar
inforstddda med att kommunen inte anser att atgérderna fastighetsdgaren onskar vidta dr identiska med
Ovriga fastighetsdgares, men ar fortsatt av uppfattningen att samtliga atgarder ryms inom géllande
detaljplans syfte och att det bor finnas utrymme att inkludera vara 6nskade atgarder inom ramen for
samma plandndring som “Bangsbo-fastigheterna” eftersom samtliga atgirder avser en utokning av vad
som anses vara tilldten bostadsbebyggelse pa den punktprickade marken. Fastighetsdgaren saknar
fortfarande en motivering/beskrivning av vad den punktprickade marken syftar till och vilka intressen
som viger mot véra.

Kommentar:

Kungsbacka kommun vidhdller sitt svar fran samradsredogorelsen att syftet med dndring av
detaljplan inte overensstimmer med fastighetsdgarens onskemal. I den ursprungliga
planbeskedsansékan framgar att ansokan inte omfattade nagra ytterligare bostadshus utan
enbart var tinkt att géra befintlig bebyggelse planenlig.

Att komplementbyggnaden nu dr huvudbyggnad pa ny fastighet dndrar inte kommunens
bedomning. De bostdder som i planforslaget gors planenliga har alla ett bygglov for
bostadsbyggnad. Sa dr inte fallet med byggnaden pd Kyvik 5:400 som i grunden dr en
komplementbyggnad med ett tidsbegrdnsat lov for bostad.

Kommunala forvaltningar och namnder

5. Miljo & Hilsoskydd
Milj6 & Hélsoskydd avstar fran att yttra sig i granskningen 6ver detaljplan for Bangsbo 1:30.
6. Forvaltningen for Teknik

Forvaltningen for Teknik har inget att erinra.

Ovriga
7. Ellevio

Ellevio AB har mottagit underlag for drendet och har inget att erinra mot foreslagen atgérd.
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Andringar

Plankarta:

e En mindre del av prickad mark inom Bangsbo 1:30 har ersatts av korsprickad mark for att
mojliggora for befintlig komplementbyggnad.

e Byggridtten har justerats nagot inom Bdangsbo 1:34 for att skapa en mer dndamadlsenlig
byggridtt i forhallande till fastighetens topografi.

Planbeskrivning:

o Avsnittet hela detaljplanen har fortydligats sd att det framgar att upphdvande av 39 §
byggnadsstadgan (1959:612) enbart giller den del av 8§72 som dndras i detta forslag.

Ida Lennartsson Bjorn Vikstrom

Verksamhetschef plan Planarkitekt
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Datum Diarienummer

LANSSTYRELSEN 2024-10-24 7600-2024
HALLANDS LAN

Kungsbacka kommun
sambhallsbyggnadskontoret@kungsbacka.se

Granskning av detaljplan fér Andring av detaljplan
for bostader inom Bangsbo 1:30 mfl, Kungsbacka
kommun

Kommunens arendenummer; BN-2024-00114

Beskrivning av arendet

Detaljplanen har 6verlamnats till Lansstyrelsen for granskning i
enlighet med 5 kap. 20 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.
Detaljplanen handlaggs med standardforfarande.

Enligt 5 kap. 22 § PBL ska Lansstyrelsen under granskningstiden
yttra sig over planforslaget, om planforslaget enligt Lansstyrelsens
beddémning innebar att ndgon av 6verprovningsgrunderna i 11 kap.
10 § PBL inte f6]js eller tillgodoses.

Lansstyrelsens synpunkter i samradsskedet framgar av yttrande dnr
4806-2024, daterat den 27 juni 2024.

Syftet med detaljplanen

Syftet med detaljplaneandringen ar att gora befintlig bebyggelse
inom fastigheterna planenlig.

Detaljplanens 6verensstammelse med
oversiktsplanen

Lansstyrelsen bedomer att detaljplaneforslaget overensstammer
med oversiktsplanen enligt PBL 4 kap. 33 § p.5.

Lansstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder
enligt 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen har inget att tillagga i fraga om hur planforslaget
tillgodoser statliga eller andra allmanna intressen och bedéomer, med
hansyn till provningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kanda

Postadress: 301 86 Halmstad Telefon: 010-224 30 00 E-post: halland@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/halland
www.lansstyrelsen.se/halland/personuppgifter
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2024-10-24 7600-2024

forhallanden, att ett antagande av detaljplanen inte kommer att
provas.

Lansstyrelsen befarar inte att:

- riksintresse enligt miljobalken (MB) patagligt kommer att
skadas,

- reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pa ett
lampligt satt,

- miljokvalitetsnormer enligt MB inte iakttas,

- strandskydd enligt 7 kap. MB upphavs i strid med gallande
bestammelser,

- det som foreslas blir olampligt avseende manniskors halsa och
sakerhet eller till risken for olyckor, 6versvamning eller erosion.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen bedomer att ett genomforande av detaljplanen inte kan
antas medfora en betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar
kommunens beddmning.

De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av planarkitekt Josefine Carlsson med
bygglovsarkitekt Dag Rundegren som foredragande.

Denna handling har godkants digitalt och saknar darfor
namnunderskrift.
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