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Inledning

Detaljplanering anvénds for att prova och reglera kommunens mark- och vattenanvéndning, till
exempel nir ny bebyggelse ska uppforas. En detaljplan ska redovisa allménna platser,
kvartersmark och vattenomraden. Allménna platser &r till exempel gator, cykelvigar och
parkomraden. Kvartersmark dr platser som ska ha en specifik anvéindning som inte &r allmén,
till exempel bostadsbebyggelse eller industrimark. En detaljplan medfor en rétt att bygga enligt
planens bestdmmelser under en angiven tid som ska vara mellan 5 och 15 ar.

Detaljplanen bestér av flera planhandlingar. Plankartan ér ett juridiskt bindande dokument och
ar det som framst utgdr grunden for kommande provningar om bygg- eller marklov.
Planbeskrivningen beskriver planens syfte, tidigare stallningstaganden, platsens forutsittningar
och de fordndringar som planen mojliggdr. Den &r ett stod i tolkningen av plankartan.

Detaljplaneprocessen

Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen och formar en process som d&mnar prova
om den markanvéndning som detaljplanen foreslar dr lamplig. Under samrad och granskning
ges mojlighet for sakidgare, myndigheter och andra berorda att [imna synpunkter pa planens
lamplighet. Det dr viktigt att det i planprocessen sker ett avvigande mellan allménna och
enskilda intressen. Denna detaljplan handlédggs med utdkat forfarande.

Planbesked m Antagande Laga kraft
A

\ War ar NI nul

Bakgrund till plandrendet

Befolkningsprognos for Hallstahammars kommun visar att andelen invénare i hog alder
kommer 6ka markant de kommande &ren. Socialnimnden bedomer att den nuvarande
demografin och ambitionen innebér att det finns ett kommande behov av platser i sarskilt
boende for dldre. Kommunfullméktige fattade darfor ett inriktningsbeslut 24 augusti 2018 att ett
nytt sirskilt boende ska tas fram till 2025. Med anledning av det gjorde
samhéllsbyggnadsenheten under hosten 2018 en lokaliseringsutredning for ett nytt sirskilt
boende for dldre. Utredningen pekade ut Herrevad i Kolbdck som ett av de bésta alternativen.
Kommunstyrelsen beslutade darfor 15 april 2019 att ge samhillsbyggnadsenheten i uppdrag att
uppritta en ny detaljplan for Herrevad 10 som ger mojlighet att sdkerstdlla kommunens
mdjlighet att tillhandahalla platser pa sdrskilt boende.

For att fortsatt ha en god planberedskap for en variation av bostéder och offentlig service i hela
kommunen strdvar kommunen dessutom efter att prova lampligheten for flexibilitet nir
detaljplaner tas fram. Pa sa sitt kan kommunen sikerstilla en langsiktig planering for savél nya
som befintliga invénare, bade avseende boende och offentlig service.
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Planens syfte

Detaljplanens priméra syfte dr mojliggora for vardboende for att sdkerstélla att kommunen kan
tillhandahélla platser pé sérskilt boende. Detaljplanen syftar dven till att ge kommunen en
flexibilitet och mojliggdra for uppforandet av exempelvis en forskola eller bostéder i det fallet
att behov av detta uppstar.

Sammanfattning av férslaget

Denna handling &r ett forslag till ny detaljplan (Herrevad 10). Planférslaget omfattar
huvudsakligen fastigheten Herrevad 6:3 1 sin helhet, men &ven del av fastigheten Herrevad 6:1.
Idag &r marken planlagd for handel (med viss begridnsning) och smaindustri. Den nya
detaljplanen medger uppforandet av sdrskilt boende, dldreboende, bostider eller férskola om
totalt max 11 000 kvadratmeter. Planen handldaggs med utokat forfarande.

Det foreslagna planomradet bestar idag i huvudsak av en idrottsplats med grusplan, en liten yta
grasmatta, en liten del akermark samt del av en skogsdunge. Naromradets karaktir utgors frimst
av bostadsomrade, narliggande smaindustriverksamheter och dkermark. Medgiven byggrétt med
sin hdjd och omfattning beddms passa in vél avseende den omgivande bebyggelsen och kan
fungera som passande 6vergang fran de mindre enfamiljshusen i sydvést, flerfamiljshus i vést
och de mer storskaliga byggnaderna i norddst. Exploatering av marken kan vara positiv sett ur
ett ekologiskt perspektiv dd marken redan har annan anvindning och det darfor undviks att
oexploaterad mark tas i ansprak.

Planforslaget innebar att:

e Kommunens 6kade behov av platser pa exempelvis sirskilt boende eller forskola kan
tillgodoses.

e Mark som tidigare medgett handel och smaindustri medger nu vard, bostdder och forskola.

e Vid uppforande av bebyggelse saneras mark inom planomradet till for &ndamalet godkénda
nivaer.

Planhandlingar

Till detaljplanen hor:

- Plankarta med bestdmmelser

- Planbeskrivning (denna handling)

- Fastighetsforteckning (Metria, 2022-02-22)

- Gestaltningsprogram Herrevads dldreboende (2022-02-21, Hallstahammar kommun, Gravity
Group AB och White arkitekter)
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Utredningar och utlétanden
Foljande utredningar och utlatanden har anvénts eller tagits fram i samband med planarbetet. De
finns tillgdngliga vid Kommunstyrelseforvaltningen, Hallstahammars kommun:

PM Dagvattenhantering Herrevad 6:3, Kolbdck, Hallstahammars kommun, framtagen av
Loxia group, 2022-02-22

Gestaltningsprogram Herrevad dldreboende, Gravity Group AB och White arkitekter,
2022-02-21

Bullerutredning Herrevad 6:3, Sweco, 2019-10-29

Oversiktlig miljoteknisk markundersékning av fastigheten Herrevad 6:3, DGE Mark och
Milj6 AB, 2019-12-20

Kompletterande éversiktlig miljoteknisk markundersokning av fastigheten

Herrevad 6:3, DGE Mark och Miljé AB, 2020-03-31

Lokaliseringsutredning nytt sdrskilt boende, Hallstahammar kommun, 2018-11-28

PM Geoteknik, Herrevad 6.3, Kolbdck, Tyréns, 2019-11-22

Markteknisk undersékningsrapport geoteknik, Herrevad 6:3, Kolbdck, Tyréns, 2019-11-22
Riskutredning — Farligt gods, Tyréns 2022-08-16
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Plandata
Lage och omfattning

Planomradet ligger i Kolback och omfattar ca 1,6 hektar.
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Figur 1. Planomrddets omfattning inom omrddet Herrevad, Kolbdck

Markdagoférhdllanden

Planomradet omfattar fastigheten Herrevad 6:3 i sin helhet samt del av Herrevad 6:1. Bada
fastigheterna égs av Hallstahammars kommun.

Angrdnsande omrdden

Planomradet angrénsar till akermark, bostadshus, industrifastigheter, gata samt till en liten hojd
bekladd med skog. I planomradets direkta omgivning finns bland annat en vardcentral,

bilservice, handel- och industriverksamheter samt friliggande enfamiljsbostéder.
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Tidigare stdllningstaganden

Oversiktliga planer

Kommunens 6versiktsplan fran 2011 pekar inte ut omradet for nagot sarskilt &ndamal.
Oversiktsplanen rekommenderar dock att kommunen har god beredskap for att utarbeta
detaljplaner for bostadsdndamal. Dértill framhévs att vid all planering inom Herrevads
industriomrade ska det undersékas huruvida det féorekommer férorenad mark inom planomradet
for stéllningstaganden avseende markanvéndning. Detaljplanen handlaggs med utokat
forfarande da planomradet inte ar utpekat for ett sarskilt syfte i 6versiktsplanen. Detaljplanens
syfte bedoms inte ga emot Oversiktsplanens intentioner.

Detaljplan

Nu géllande detaljplan ar Stadsplan for del av Kolbdick (Herrevad VI), vilken vann laga kraft
1983-07-01. Planen reglerar marken inom detaljplanecomradet som Handel (med viss
begransning) och smaindustri. Om foreslagen detaljplan antas och vinner laga kraft upphor
stadsplanen att gélla inom planomradet, men fortsétter gélla som tidigare utanfoér planomradet.
Stadsplanen har ingen genomforandetid men vid inférandet av plan- och bygglagen 1987 fick
alla stadsplaner en genomforandetid som 16pte ut den 1 juli 1992.

Lokaliseringsutredning

Mot bakgrunden av att ett utokat behov av platser i sérskilt boende for édldre tog
samhéllsbyggnadsenheten fram en utredning i vilken man utredde moéjliga lokaliseringar. Man
identifierade sju olika omraden, fem i Kolbdck och tva i Hallstahammar. For respektive plats
studerades fragor som nérhet till kollektivtrafik, tillgénglighet till gdng- och cykelvig, mojliga
trafiklosningar, strandskydd, riksintressen, féroreningar och fornldmningar, planméssiga fragor
och eventuella samordningsvinster med nérliggande verksamheter. Lokaliseringen i Herrevad
var en av de tre bista tillsammans med Kyrkbyn och Tunbo, samtliga i Kolback.

Forutsattningar

P&gdende markanvéndning

Omrédet bestar idag av en grusplan, en liten yta av grdsmatta, vag och liten skogsdunge. Norr
om det foreslagna omréadet finns handel och smaindustri som avgransas med Sodra
Visterdsvigen. I sydost finns jordbruksmark dédr Herrevadsvagen avgrénsar till ett omrade av
smahusbebyggelse. I vist finns en bilverkstad och en vardcentral.
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Figur 2. Planomrddet sett frdan séder.
Fornlédmningar

Det finns inga kénda fornlédmningar inom planomradet men pé den skogbeklddda kullen norddst
om planomradet finns tva registrerade fornlamningar i form av stenséttningar (L2004:5663 och
L2004:6218). Lénsstyrelsen har med hénsyn till dessa tva stenséttningar, tillsammans med en
delundersokt forhistorisk boplats (L2004:6003) och en skalgropsforekomst (L2004:6513)
sydvést om planomrédet som signalerar att det bade kan finnas ytterligare gravar och boplatser i
niaromradet, bedomt att en arkeologisk utredning krivs innan exploatering av omradet sker.
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Figur 3. Utsnitt fran gdllande plan med registrerade fornlimningar markerade. Gul linje visar tillkommande
plans grins.
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Mark och vegetation

Det foreslagna planomradet bestar idag i huvudsak av en idrottsplats med grusplan, en liten yta
grasmatta, en liten del dkermark samt del av en skogsdunge. Grusplanen inom planomradet &r
eftersatt och generellt dr omradet tickt av vildvuxet grds och buskar. Naromradets karaktér
utgdrs framst av bostadsomrade, nirliggande smaindustriverksamheter och dkermark.

Geotekniska férhéllanden

’ Glacial lera
3 & Glacial finlera sandig moran

3
& ’ [ isalvssediment v Blockrik till storblockig yta
W® * e y-

Figur 4. Jordartskarta. Planomrdadet markerat i rétt. Jordartskartan visar pad glacial lera (gult), sandig
mordn (blatt med vita prickar) och blockig mordn (bldtt med ringar) och glacial finlera (gult med vita
streck).

En geoteknisk utredning av markforhéllanden gjordes av Tyréns 2019-11-22. Omrédets
totalstabilitet bedoms som tillfredsstéllande, vilket innebér att risk for ras och skred ej bedéms
forekomma.
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Hydrologiska férhéllanden

Skeppshoy

LAg genomslapplighet
Medelhog genomslapplighet

Heg genamslapplighet

Figur 5. Genomsldpplighet i marken for omrddet.

Figur 4 och 5 visar att planomradet har sma majligheter att infiltrera vatten genom lermarken
men didremot storre mojligheter till infiltration i de omraden dér det finns sandig morén. Inom
planomrédet finns ingen dversviamningsrisk eller ngra lagpunkter.

Riksintressen

Planomradet paverkas inte av nigra riksintressen.

Infrastruktur

Gator och trafik

Anslutning mot planomradet sker idag via en avstickande vag fran Herrevadsvégen vid
planomradets vistra del. Vid vdgens infart fran Herrevadsvagen finns ett mindre antal
parkeringsplatser som nyttjas av den intilliggande vérdcentralen. Léngs planomradets sydostra
grans finns enligt gdllande plan (Spl 19-KOB-917) mojlighet att forlanga Skeppsbacksgatan sa
att den strécker sig frdn Sodra Viésterasvégen i norr till Herrevadsvégen i soder. Gdng- och
cykelvégar saknas i planomradets nérhet.

Kollektivtrafik

Brukslinjen passerar i ndra anslutning och nidrmaste busshallplats ligger ca 900 meter nordvast
om planomrédet, vilket gor att planomradet har godtagbar tillgang till kollektivtrafik.

Miljéférhdllanden

Miljkvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft finns for kvavedioxid/ kviaveoxider, kolmonoxid, bensen,
arsenik, kadmium, nickel, bens(a)pyren, partiklar (PM10, PM2,5) och marknéra ozon enligt
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Miljobalken 5 kapitlet 1 paragrafen. Kommunal planering ska utforas sa att gédllande
miljokvalitetsnormer inte dverskrids.

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft bedoms kunna klaras. Kommunen har emellertid inte
genomfort nagra lokala matningar som stédjer detta antagande. Det finns i dagsldget inget som
indikerar att 6verskridanden skulle ske annat an tillfalligt.

Miljkvalitetsnormer for vatten

Miljokvalitetsnormer finns for yt- och grundvatten. Mélet dr att alla vattenforekomster ska
uppné god status eller mer. Planomradet tillhor ett avrinningsomrade som har Kolbackséan
mellan Freden/Mailaren och Sorstafors som nirmaste recipient. Kolbéckséan har vid 2019-07-11
bedomts ha madttlig ekologisk potential samt god kemisk status utan overallt overskridande
dmnen. Det innebér att atgiarder behdver genomforas for att hoja vattendragets ekologiska
potential till atgdrdsmalet god ekologisk potential till ar 2027. Det dr miljoproblem i form av
Overgddning pa grund av belastning av naringsdmnen, miljogifter och fordandrade habitat genom
fysisk paverkan som behover atgirdas for att vattendragets ekologiska potential ska hojas.
Nérmaste grundvattenforekomst som finns i Strémsholmsésen uppnar dock god kvantitativ
status och god kemisk status. Det ar viktigt att kommande exploatering i omradet tar hansyn till
vattenforekomsterna och utvecklingen far inte péverka recipientens mojlighet att uppna
miljokvalitetsnormerna.

Foérorenad mark

Fastigheten har nyttjats som idrottsplats med en grusplan, bade sommar- och vintertid, och tros
dérfor ha saltats under vintern. Utdver saltning kan dven ograsbekdmpning ha skett med olika
typer av pesticider, t.ex. diklobenil. Norr om fastigheten finns det ett industriomrade dér ett
flertal olika verksamheter pagér eller har pagéatt, bland annat en keramik- och tegelfabrik, en
gammal deponi for hushéllssopor (som inte langre &r i bruk), en ytbehandlingsverkstad, en
handelstradgard samt en skrothandel. Med hénsyn till detta har DGE Mark och Miljé AB pa
uppdrag av Hallstahammars kommun tagit fram en 6versiktlig miljéteknisk markundersékning
inom fastigheten Herrevad 6:3. Undersokningen bedomde fororeningssituationen i jord och
grundvatten for att avgdra om det forekommer nagra féroreningar inom omradet som kan
innebdra en oacceptabel risk for miljon eller for manniskors hélsa vid planerad
markanvandning.

Baserat pa vad som framkommit vid den historiska inventeringen, har jord och grundvatten
analyserats avseende metaller, oljor, PFAS samt bekdmpningsmedel. Undersékningen har
omfattat 12 provpunkter i jord och 3 grundvattenror.

Jord

I jord inom omradet har metaller i halter 6ver Naturvardsverkets generella riktvarden for kénslig
markanvandning (KM) pavisats i provpunkterna 19HVJ03 (arsenik), 19HVJ04 (bly) samt
19HVIJ11 (kobolt). Kobolt och arsenik forekommer naturligt i forhojda halter i Hallstahammar
men for bly foreligger ett atgardsbehov. Inga halter av analyserade alifater, aromater, BTEX,
PAH och PFAS &verstiger laboratoriets rapporteringsgrans.

Vatten
Gillande pavisade halter av metaller i grundvatten &r det endast en provpunkt som sticker ut, déir
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framfor allt natriumhalten ar forhdjd jamfort med resten av metallerna dir ingen annan metall
uppnar riskklass 5. Natriumhalten skulle kunna bero pa att grusplanen tidigare har anvénts som
fotbollsplan under vintern och da har saltats.

I grundvattnet pavisades inga bekdmpningsmedel och inga oljekolviten, undantaget PAH-L, i
halter 6ver rapporteringsgransen. Fororeningssituationen avseende oljekolvéten och
bekédmpningsmedel i grundvatten inom omradet bedoms vara acceptabel. Natriumhalterna i
grundvattnet dr férhjda, men bedoms inte behdva atgirdas eller utgora ett hinder for
byggnation av bostdder inom fastigheten.

Hoga halter av PFAS har pavisats 1 grundvattnet i en provpunkt. Grundvattnet i omradet &r inte
aktuellt for anvindning som dricksvatten, men grundvatten ar skyddsvért som en naturresurs
(Naturvardsverket, 2009). Vidare skulle PFAS-férorenat grundvatten kunna spridas ut fran
fastigheten, och vidare nedstroms, till mera kinsliga omréaden sdsom Kolbdcksan. Den pavisade
PFAS-fororeningen i grundvatten bedoms dock inte utgoéra nagot hinder for byggnation av
bostider pa Herrevad 6:3. Omfattningen av PFAS-foéroreningen ar dock inte utredd.

Kallan till patréffad fororening av PFAS &r okénd. De nérliggande industriverksamheterna, norr
om omradet, skulle kunna vara en kélla till PFAS. Négot som talar mot det &r att lagre halter av
PFAS pavisades i grundvattenréren som ligger ndrmare industriomradet. Vidare bedoms
grundvattnets stromningsriktning i niromradet vara visterut, vilket ytterligare talar emot att
PFAS spridits till Herrevad 6:3 fran industriomradet. PFAS skulle kunna ha kommit dit om
branddvningar med brandskum har héllits pa eller i nérheten av grusplanen. Om sé har skett ér
inte ként. Slutsats och atgirdsforslag finns i kapitlet Planforslag under rubriken Sanering av
fororenad mark.

Radon

l._1

C - Hégriskomrade

Normalriskomrade
Lagriskomrade

Vatten

D

Figur 6. Kartering Radonrisk. Planomrddet markerat i rott.
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Aktuell radonkarta for Hallstahammars kommun visar att planomradet ligger inom
normalriskomrade for radon. Enligt forsiktighetsprincipen ska alla nya bostdder och lokaler i
vilka méanniskor vistas en langre tid utforas radonskyddat. Vid nybyggnation av bostader géller
Socialstyrelsen och Boverkets grinsvirde pa 200 Bg/m?.

Buller

Planomradet ligger i anslutning till befintlig och planerad vdg, befintlig jarnvag med spartrafik,
industrier samt ovriga verksamheter. Buller fran dessa maste beaktas och bullerberdkningar har
darfor utforts av Sweco (2019).

Forordning om trafikbuller som reglerar acceptabla ljudnivaer vid nybyggnad av bostéder tradde
i kraft 2015-06-01 (SFS 2015:216). En uppdatering av riktvardena tradde i kraft

2017-07-01. Enligt forordningen bor buller fran trafik inte overskrida 60 dBA ekvivalent
ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad. Om vérdet vid fasad dnda 6verskrids bor minst hilften
av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en ljudddampad sida dér bullret vid fasad uppgar
till hogst 55 dBA ekvivalent [judniva samt hogst 70 dBA maximal ljudniva mellan klockan
06.00 och 22.00.

Gillande buller fran industrier och verksambheter finns det i Boverkets véigledning 2015:21 for
Industri- och annat verksamhetsbuller riktvarden att ta hinsyn till vid planlaggning och
bygglovsprovning. For att bostadsbyggnader ska kunna accepteras bor buller inte 6verskrida 50
dBA dagtid vid fasad respektive 45 dBA nattetid vid fasad fran verksamheter. Maximal ljudniva
over 55 dBA bor inte forekomma nattetid klockan 22—06 annat dn vid enstaka tillfallen.

For skolgardar finns riktvdrden angivna av Boverket, rapport 2015:8 Ge plats for barn och
unga! Samt Naturvardsverket, NV-01534-17 Riktvdrden for buller pa skolgdrd frdn vig- och
spartrafik. Bada skrifterna anger samma riktvarden nér det kommer till ekvivalenta ljudnivaer,
Naturvardsverket anger dven vilka maximala ljudnivaer som bor gélla. Hogst 50 dBA pa de ytor
som dr avsedda for lek och pedagogisk verksamhet, 6vriga vistelseytor ska ha maximalt 55 dBA
ekvivalent ljudniva. Maximal ljudniva bor vara 70 dBA.

Ljudnivéer inomhus regleras av Boverkets byggregler, BBR, och prdovas i bygglovet. Vid
anordnande av uteplats bor den ekvivalenta ljudnivan inte 6verskrida 50 dBA och maximala
ljudnivén inte Gverskrida 70 dBA. Om den maximala ljudnivan 70 dBA vid uteplats overskrids
bor ljudnivan inte 6verskridas med mer dn 10 dBA och hogst fem génger per timme mellan
klockan 06.00 och 22.00.

Beriknade ljudnivéer fran trafik samt verksamheter 6verskrider inte gillande riktvarden. Utifran
de beridknade utomhusnivaerna beddms myndighetskrav avseende ljudnivé inomhus frén trafik
och andra yttre kdllor kunna uppfyllas utan svérigheter med ratt dimensionering av fonster,
fonsterdorrar, yttervagg och ventilationsdon. Eventuell 6kad bullerpaverkan pa befintliga
bostider fran planerad bebyggelse beddms som forsumbar.

Risk och sdkerhet

Vid planldggning inom 150 meter frén transportled av farligt gods bor en riskutredning
genomforas med syfte att undersdka om erforderlig riskhadnsyn tas for personer som bor eller
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vistas inom det tdnka planomradet. S6dra Visterasvigen ar pa aktuell striacka utpekad som
sekundér farligt gods-led. En riskutredning dr ddrmed framtagen av Tyréns AB for att utreda
huruvida planerad markanvéndning ar lamplig utifran akuta olycksrisker med avseende pa
transporter av farligt gods pa vag.

Utifran genomford riskinventering och riskanalys bedoms risken som acceptabel med avseende
pa omkringliggande verksamheter samt transporter av farligt gods som sker pa Sodra
Visterasvagen. Individriskberdkningarna visar att risken dr lag, under ALARP-omradet (<10-7
per ar) ca 80 m fran vagkant. Planomradet planeras pé ett avstand om ca 110 m vilket ger god
marginal till gransen for acceptabel risk. Den laga individrisken samt den laga persontitheten i
omradet gor att samhaéllsrisken kvalitativt kan bedomas som acceptabel.

Inga riskreducerande &tgérder krévs da risknivén ér acceptabel.

Férutsdttningar for raddningsingripande

Framkorningstider
Réddningstjénsten Mélardalen i Kolbédck ligger ca 1,5 kilometer fran planomradet.

Brandvattenforsorjning
Befintlig brandpost finns ca 70 meter fagelvigen véster om planomradet. Ledning for
brandvattenforsorjning 16per ldngs planomradets sydostra del.

Rekommenderat maximalt avstand fran sdmst beldgna uppstéllningsplats for rdddningsfordon
till brandpost dr 75 meter, vilket medfor ett maximalt inbordes avstand mellan brandposter pa
150 meter. Dérefter skall avstand frén uppstéllningsplats for fordon till angreppspunkt vid
byggnad enligt Boverkets byggregler inte 6verstiga 50 meter.

Brandvattenkapacitet beror pa vilken typ av bebyggelse som uppfors:
Omradestyp Brandvattenkapacitet [I/min]

Bostadsomraden med flerbostadshus upp till 4 600
vaningar, villor, par-, rad- eller kedjehus

Bostadsomraden med annan bostadsbebyggelse, 1200
tex flerbostadshus med fler 4n 4 véningar

Ovriga verksamheter (ex forskola, vardboende) 600
mindre &n 2500 m? bruttoarea

Ovriga verksamheter (ex forskola, vardboende) 1200
storre &n 2500 m? bruttoarea



ANTAGANDEHANDLING 15(26)
Dp. 230 - Herrevad 10

Oversvdmning

m Lénsstyrelsen OverSVémningSk

Vastmanlands lan

R\ &2

arta 1:10 000 2019
b;‘—’f"t ) /

Il 1 Létgarden K

vailpy | T <

= R + Fogniamningsomride
(- Y Borgby

& SO vastertevagen : Fot,pl,
RO -

Teckenforklaring

Sooa Vasterasvagen

T Skeppshojden Borgby skans, 3
. Fomborg
p ey Petersborg

Herrevad

’ Vattendrag med

' | = uppdaterade

karteringar

o 100-arsflode

e = Klimatanpassat fléde
for ar 2098,
Kolbacksan

5] 200-arsflode

) Klimatanpassat fléde
S for ar 2098,

2 Kolbédcksan

O

Beraknat hogsta flode,
Kolbédcksan

%z
O uwn

o 0125 025 05 075 1
[

Figur 7. Oversvimningskarta. Planomrddet ligger inte inom riskzon for éversvimning vid 100-drs regn.
Ldnsstyrelsen Vistmanlands lin. Planomrddet markerat med rott.
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Figur 8. Lagpunkter i nérhet till planomradet markerat i svart. Planomradet markerat med rott.
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Planomradet ligger inte inom riskzon for 6versvidmning vid 100-ars regn. Planomrédet saknar
ocksa karterade lagpunkter inom vilka stdende vatten kan samlas.
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Planférslag

Bebyggelseomréadet

Detaljplanens reglering medger en variation av etableringar inom planomréadet. Anvandningen
for kvartersmarken regleras med (B) som medger olika former av bostdder. Inom ramen for
anvandningen ingar exempelvis vanliga bostéder, fritidshus och olika typer av kategoribostdder
som till exempel studentbostider och seniorbostider. Aven gruppbostider, triningsbostider och
liknande typer av boenden.

Kvartersmarken regleras dven med (D) som medger vdrd. | anviandningen Vard ingar all 6ppen
och sluten hélso-, sjuk- eller kriminalvard som avser ménniskor. Det kan till exempel vara
barnavardscentral, ungdomsmottagning, dldrevard, sjukhus eller vardcentral. Aven littare
former av vérd och hélsovérd ingér. Det kan till exempel rora sig om sjukgymnastik,
kiropraktor, tandvard, vaccinationsklinik eller personalhdlsovard.

Bestédmmelsen (S)) ér en precisering av anvindningen skola vilket innebér att den inte medger
andra typer av anvandning 4n just forskola. Bestimmelsen medger ddrmed exempelvis inte
grundskola eller gymnasieskola.

Medgiven byggritt med sin h6jd och omfattning bedoms passa in vil avseende den omgivande
bebyggelsen och kan fungera som passande 6vergéng fran de mindre enfamiljshusen i sydviést,
flerfamiljshus i vést och de mer storskaliga byggnaderna i nordost.

Planbestémmelser

Detaljplanen medger bebyggelse med en bruttoarea pé totalt max 11 000 m? inom planomradet.
Hojden for bebyggelse regleras olika i olika delar av detaljplanen. D& planen medger en
flexibilitet for flera anvandningar regleras den sydvistra delen med en nockhdjd pa maximalt 11
meter fOr att inte riskera att ny bebyggelse i framtiden blir for hog i forhallande till befintlig
bebyggelse intill planomradet. Bebyggelsen i 6vriga delar av planen regleras med en nockhojd
om maximalt 15 meter da en hogre bebyggelse i denna del inte bedoms paverka befintlig
bebyggelse negativt. Bebyggelsen ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrins och detta
regleras med prickmark. Inom prickmark medges uppforande av balkong med tillhérande
stodkonstruktion.

For att sdkerstilla att bebyggelsen inte riskerar skadas till f6ljd av skyfall eller 6versvdmningar
ska lagsta fardiga golvhdjd ligga minst 0,5 meter dver hdjd pa gata vid fastighetsgrins. Detta
regleras pa plankartan med egenskapsbestimmelse.

For att minska planens paverkan pa det kommunala dagvattensystemet regleras det pa
plankartan att hogst 70 % av marken far hardgoras. P4 grund av fororeningar i marken regleras
dven att startbesked inte far ges forrén sanering av mark utforts till nivder motsvarande kénslig
markanvandning (KM) enligt Naturvardsverkets riktvérden.
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Gestaltningsférslag och program

Detaljplanens priméira syfte dr att mojliggora for vardboende for att sdkerstilla kommunens
mojlighet att tillhandahalla platser pa sdrskilt boende. Som stdd for detta har ett

gestaltningsprogram tagits fram som beskriver de utformningsmotiv som finns som ska hjilpa
att upprétthélla en hog ambitionsniva vid anldggandet av ett sirskilt boende, utéver det som
regleras i1 detaljplanen. Foreslaget i gestaltningsprogrammet ar att det sirskilda boendet vid full
utbyggnad kommer att ha nio avdelningar placerade i flera mindre byggnadskroppar som &r
sammankopplade med varandra och med gemensamma ytor.

Figur 9. lllustrationsplan éver hur planomrddet kan komma att se ut, bild fran gestaltningsprogrammet.
Gravity och White arkitekter.

Sdrskilt boende

Detaljplanens omfattning medger uppforandet av ett sirskilt boende i 1 - 3 vaningar som
mojliggora att de boende kan fa bade visuell och fysisk kontakt med utemiljon, antingen mot
innergard och dérifrén vidare till parklandskapet fran bottenvaningen, eller mot takterrassen pa
Overvaningen. En tredje, indragen vaning kan innehalla stodfunktioner sdsom tekniska
utrymmen, forrdd och konferensrum.
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Figur 10 Fasadutsnitt mot ny angéringsgata i sydost, forslag enligt gestaltningsprogrammet. Gravity och
White arkitekter.
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Figur 11 Mojlig utformning av bebyggelse sett fran soder, forslag enligt gestaltningsprogrammet. Gravity
och White arkitekter.

Arbetsplatser
Nir boendet ar i full drift berdknas det omfatta cirka 120 - 135 medarbetare.

Byggnadskultur och gestaltning

I gestaltningsprogrammet forordas att byggnadens fasadmaterial ska vara tegel da det &r ett
hallbart material som utstrélar tidloshet. For att mojliggora utevistelse for de som bor pa
dldreboendets Gvre plan finns mdjlighet att anordna takterrass. Utdver det bor byggnadens tak
utformas sa att installation av solceller mojliggors.

I programmet redovisas dven den planerade utformningen av utemiljén inom planomradet.
Ambitionen ar bland annat att tillskapa en halvt omsluten tradgard. Runt bebyggelsen finns
mojlighet att rora sig till fots.
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Figur 12 Férldngning av Skeppsbacksgatan som befintlig plan medger markerat i gult, planomrddet
markerat i rott.

Gronstruktur

Natur och grona miljéer dr ddremot en forutséttning for ménniskans hélsa och vélbefinnande.
Vid planering av omraden &r det saledes viktigt att ta tillvara dessa miljéer och integrera och
skapa tillgénglighet till dessa i den mén det gér nir nya omraden planeras. Att bevara och
utveckla de grona miljoer och véxtlighet som finns inom omradet idag kan bidra till positiva
effekter for den biologiska méangfalden. Med hinsyn till markanvéndningen syfte bedoms det
dock inte 1ampligt att reglera allmdn platsmark — park/natur inom planomradet.

Gator och trafik

Gillande stadsplan (Stadsplan for del av Kolbdck, Herrevad V1) mojliggor en forlangning av
Skeppsbacksgatan forbi ldngs planomradets sydostra grans. I samband med genomfoérandet av
denna plan avses dven denna vig att anordnas. Detta ger goda mojlighet att hantera trafik till
och fran planomrédet. Med hénsyn till dimensionerna pa den nya respektive befintliga vigen
samt mojligheter till genhet som skapas bedoms den priméra végen till och fran omrédet for
bade befintliga och nya ménniskor som bor eller vistas i omradet vara den nya vigen. Saledes
beddms mojligheten for genomfartstrafik inte generera en sé pass stor 6kning av trafik att det
bedoms bidra till negativa konsekvenser kopplat till trafiksdkerhet f6r boende i ndromradet.

Gang- och cykelvdg

Mojlighet finns att anldgga gang- och cykelvig langs med gatan som &r planlagd i géllande
stadsplan. Denna géng- och cykelvég kan koppla samman Sodra Vasterdsvigen med korsningen
mellan Herrevadsvigen och Birger Jarls vég.
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Kollektivtrafik

Nérmaste regionala busshéllplats ligger ca 400 meter bort och ndrmaste kommunala ligger ca
900 meter bort. Inom planomrédet skapas mojligheter att anlégga en busshallplats.

Parkering och utfarter

Parkeringsbehovet ska 16sas inom kvartersmark och parkeringsytorna bor inte vara
framtrddande i stadsmiljon. Parkeringen bor utformas pa ett sitt sa att en trevlig gatubild skapas
utan att parkeringen é&r i fokus. Utfarter bor begrénsas i antalet for att minska konfliktpunkter
mellan fotgidngare/cyklister och fordonstrafik. Utfarterna bor anslutas till forldngning av
Skeppsbacksgatan.

Teknisk forsérjning

Vatten och aviopp

Tillracklig kapacitet finns i befintligt VA-system. Kommunala ledningar for vatten och avlopp
ligger i anslutning till planomradet l&ngs med dess sydostra grans. Dessa ledningar gar att
ansluta till och har kapacitet for befintlig och tillkommande bebyggelse. Inga ledningar &r
dragna Over fastigheten. Nérmaste brandpost finns cirka 70 meter véster om planomradets véstra
grans.

Vdarme

Inom omradet finns inga begransningar vid val av uppvarmningssystem utéver att det inte finns
tillgang till fjarrvérme.

El

En markforlagd el-ledning ansluter in i planomradet fran vést i nérhet till den anslutande vagen.
Léangs planomrédets sydvistra i forlaingning med Herrevadsvégen gar ett antal markforlagda el-
ledningar.

Mailarenergi har en elnétsstation i planomréadets nérhet. Detaljplanens flexibilitet innebér att
effektbehovet kan bli storre dn vad befintlig transformatorstation klarar av, dirmed kan befintlig
stationen behova ersittas av en storre och detaljplanen mojliggor for detta genom att planlagga
ett E-omrade pa 15x15 meter i plankartan. Placeringen av E-omradet bedoms lamplig dé det
finns kablar langs med Herrevadsvigen samt mojlighet att ta sig till transformatorstationen.
Minsta tillatna avstand mellan transformatorstationen och brannbart material r 5 meter.

Innan anslutningar av etableringar inom planomradet kan ske behdver mellanspanningsnétet
forstarkas. For att inte forsena nyanslutningar inom detaljplanen &r bra att i god tid skicka in
foranmdlan till Malarenergi Elndt, Marknad & Mattjanster.

Tele och data

Moijlig anslutningspunkt for fiber finns nédra planomradets sydvéastra horn inom fastigheten
Herrevad 6:1.
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Avfall

Avfallshantering ska ske enligt lagstiftning, kommunens renhéllningsordning och dess riktlinjer
om kallsortering. Kommunen har ett mél om en 6kad atervinning av hushéallsavfall och
gemensamhetsanldggningar for avfall till radhus, kedjehus eller flerfamiljshus ska darfor utformas
sa att matavfall och restavfall sorteras pa korrekt sétt och ska, enligt kommande forordning
géllande mojlighet till fastighetsnéra insamling av férpackningar, &ven dimensioneras for
sortering av tidnings- och forpackningsavfall.

Aven for smahusfastigheter bor killsortering uppmuntras. Vid lokalisering och utformning av
miljobodar ska miljo- och arbetsmiljéaspekter beaktas. Rad och anvisningar finns utgivna i
handbok av branchorganisationen Avfall Sverige. Platsspecifika radd kan dven ges av VafabMiljo6
Kommunalférbund, som dven ska kontaktas i bygglovs- och projekteringsskedet. Enligt nationell
lagstiftning ska forutsittningar for utsortering finnas vid varje bostadsenhet. For att detta ska
kunna genomforas pé ett enkelt sétt for de boende behdver forutsittningar for utsortering finnas i
varje bostadsenhet. Dimensionering av utrymmet for sadana kérl behdver tommas en till tva
génger per vecka. Tillgdnglig sképbredd vid inbyggd sorteringslosning bor uppga till 1 200 mm.

Dagvattenhantering

Exploatering av planomrédet medfor att vegetationsytor bebyggs och andelen hérdgjorda ytor
Okar vilket gor att en storre méngd dagvatten behover tas om hand.

En forldngning av Skeppsbacksgatan samt genomforande av forslag enligt
gestaltningsprogrammet skulle resultera i ett ungefarligt flode pa ca: 232 1/s. Denna berdkning
giller for ett 5-arsregn med 10 minuters varaktighet. Idag ér ca 770 m? av Skeppsbacksgatan
redan asfalterad samt har ett befintligt avvattningssystem i form av dagvattenbrunnar, ddrmed
riknas 14 1/s bort fran det totala tillkommande flodet vilket da blir 218 1/s. Denna berdkning
forutsitter att ingen ovrig fordrdjning sker och att inte omgivande naturmark ger ett extra
tillskott av dagvatten.

Det finns befintliga dagvattenledningar vid 6stra delen av planomréadet. Enligt utforda
kapacitetsberdkningar finns det ledig kapacitet pa 208 1/s vid anslutningspunkt. Dagvattnet leds
idag i ledning norrut och frén korsningen Sodra Viésterasvigen/Skeppsbacksgatan och
dagvattenledningen &r dverbelastad.

Enligt Loxias berdkningar kommer Skeppsbacksgatan generera ett teoretiskt tillkommande flode
pa 56 /s om vagen forlangs enligt gillande detaljplan. Detta innebar att dagvattenledningen har
en teoretisk ledig kapacitet pa 152 1/s i anslutning for dagvatten fran planomradet.

For att sdkerstilla att systemets kapacitet fortsatt racker till regleras pa plankartan att maximalt
70 % av ytan inom planomradet fir hardgoras (n).

Forslag till dagvattenhantering

Ett forslag till att hantera instrommande dagvatten ar att anldgga ett infiltrationsdike langs den
norra plangriansen. Vid stora och langvariga regn kan instrémningsomradet fran skogsmarken
norr om planomradet ge ett tillskott av dagvatten. Detta skulle kunna minska
Oversvamningsriskerna pa den norra delen av planomradet. Med ett infiltrationsdike blir det en



ANTAGANDEHANDLING 22 (26)
Dp. 230 -Herrevad 10

tydlig avgransning mot grannfastighet och skogsmarken. Detta dike skulle kunna fungera som
ett fordrojningsdike och infiltrationsdike om diket sammankopplar de tvd omrdden med sandig
morén dar det dr goda infiltrationsforhéllanden. Infiltrationsdikets funktion, utbredning och djup
bor studeras vidare i fortsatt projektering. Darmed tvingar inte planforslaget till ett
infiltrationsdike utan mojliggér endast for det da det annars kan hindra lamplig
dagvattenhantering.

Regnvatten fran takytor och hardgjorda ytor, bor i den mén det dr mdjligt med hansyn till
lutnings- och markforhéllanden, avledas for infiltration i planterings- och gronytor for naturlig
rening. Detta minskar risken for séittningar genom att grundvattennivén bibehalls pa en hogre
niva. En del av regnvattnet fran tak- och hardgjorda ytor bor kunna infiltreras pa gronytor vid
lamplig hojdséttning utan att orsaka oldgenheter.

Rening

Kommunen arbetar med att ta fram forslag pa nya vattenskyddsomréden. Planomradet omfattas
inte av vattenskyddsforeskrifterna men recipienten for dagvattenutlopp fran omradet,
Kolbicksan, kommer inga i primér skyddszon for ytvattentikt. Dagvatten fran korytor och
parkeringsytor far darfor inte direkt avledas till Kolbdcksan. For att rena dagvatten fran korytor
som inte kan avledas till gronytor och i stillet avvattnas via dagvattenbrunnar, bor filterinsats
monteras 1 dagvattenbrunnar for att rena dagvatten fran eventuella fororeningar. Detta bor
studeras vidare i fortsatt projektering och krav bor stillas vid bygglov. Draneringsledningar far
anslutas till dagvattenledning, ddremot ej till spillvattennitet.

Skyfall

Hojdséttning av detaljplaneomréadet ska goras sé att skada pa byggnad inte kan ske vid extrema
skyfallsregn. For att sdkerstélla detta regleras att 1dgsta golvhojd ska ligga minst 0,5 meter Gver
hojd pa gata vid fastighetsgrins, detta regleras med egenskapsbestimmelse pa plankartan (b).

Sanering av férorenad mark

Saneringskrav forekommer inom planomradet da férekomsten av bly i marken kraver atgérd
innan marken kan anvéindas. For sdkerstilla att atgédrd genomfors regleras pa plankartan med en
allmén péskrift att startbesked inte far ges forrén sanering av mark utforts till nivéer
motsvarande kénslig markanvindning (KM).

Bygg- och miljoforvaltningen ska kontaktas i god tid innan eventuella markarbeten utfors dér
marken ar fororenad. Innan sanering utfors ska en anmélan om avhjélpandeétgard lamnas in till
Bygg- och milj6forvaltningen i enlighet med 28 § i forordningen om miljofarlig verksamhet och
hélsoskydd (SFS 1998:899). Anmélan ska goras minst sex veckor i forvég.

FornlGdmningar

Det finns inga kénda fornlédmningar inom planomradet men pa den skogbeklddda kullen norddst
om planomradet finns tva registrerade fornlamningar i form av stensattningar (L2004:5663 och
L2004:6218). En arkeologisk utredning ar bestélld och kommer att genomforas under hosten
2022. Om utredningen pavisar fornlamning inom planomradet kan ytterligare arkeologi komma
att krdvas. Byggnation far inte paborjas innan all arkeologi &r fardig. Lansstyrelsen dr
beslutande myndighet nér det géller fornl&dmningar.
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Grundléggning

Genomford geoteknisk utredning visar att det rader goda markforhéallanden inom planomradet.
Vid vidare projektering bor dock ytterligare provtagning genomforas for att bekréfta genomford
undersokning infor lampligt val av grundldggningsmetod.
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Konsekvenser av planens genomférande

Miljokonsekvensbeskrivning

Planens genomforande bedoms inte ge en sddan betydande miljGpaverkan som avses i 6 kapitlet
3 paragrafen Miljobalken. Samrad har skett med lansstyrelsen 2022-05-17 som delar
kommunens bedomning. En strategisk miljobedomning, med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning, har darfor inte uppréttats enligt kraven i Plan- och bygglagens 4
kapitel 34 paragrafen.

Miljokonsekvenser

Marken inom planomrédet 4r idag redan ianspréktagen och ar huvudsakligen detaljplanerad for
handel (i viss utstrackning) samt smaindustri. Planférslaget foreslar att anvandningen ska vara
bostad, vard eller forskola. For att fa tillstadnd att bygga maste marken saneras sé att den uppnar
nivaer motsvarande kénslig markanvéndning. Ambitionen att fordroja dagvatten gor att planen
bedoms kunna medfora mattligt positiva konsekvenser fér miljon.

Planen bedoéms vara forenlig med Miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel om bestammelser for
hushéallning med mark och vatten samt miljokvalitetsnormer.

Sociala konsekvenser

Planomradet bestar idag i huvudsak av en gammal bollplan som inte anvénds frekvent. Utifran
ett socialt perspektiv kan exploatering av platsen vara positiv dé det kan bidra till en blandning
av funktioner i omréadet. Blandade funktioner kan skapa forutsittningar for méten mellan
ménniskor, aktivitet, rrelse och dven trygghet. Oversiktsplanen beskriver att det gar att utreda
mojligheten att utvidga Herrevad sterut ldngs jarnvagen.

Barnperspektivet

Detaljplanens genomférande majliggor for ett ianspraktagande av mark som annars kunnat
anvéndas for lek och annan aktivitet. Ytan inom planomradet dr dock eftersatt och det finns efter
planens genomf6rande gott om friyta kvar i ndromradet. Cirka 500 meter nordést om
planomrédet, strax norr om Sodra Vésterasvagen finns en fotbollsplan. Det har saledes inte
beddmts nodvéndigt att sérskilt planldgga mark for lek, ddremot finns mojlighet att anlédgga en
sadan inom kvartersmarken.

Tillgdnglighet
Marken inom planomradet dr mestadels flack och det finns goda méjligheter att uppna fullgod
tillgdnglighet inom hela omradet.

Ekonomiska konsekvenser

Marken inom planomréadet dgs av kommunen om och det uppfors ett sérskilt boende for dldre &r
det en kostsam investering. Ekonomiska fordelar dr att kommun redan dger fastigheten
Herrevad 6:3 och Herrevad 6:1 samt att den tekniska forsorjningen i form av vatten- och
avloppsledning &r vl utbyggd i omradet. En ekonomisk konsekvens som ocksa bor beaktas ar
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anldggandet av gatustrackning fran S6dra Viasterasvigen till Herrevadsvidgen. Ekonomiska
kostnader innefattar dven ny anslutning av VA, véirme, el och fiber samt eventuell busshallplats.

Genomforande

Organisatoriska frégor

Detaljplanen handlaggs med utokat férfarande, vilket innebér att planen ska antas av
Kommunfullmaktige.

Tidplan

Samrad kvartal 2 2022
Granskning kvartal 3 2022
Antagande kvartal 4 2022
Genomférandetid

Genomforandetiden ar 10 &r fran den dag planen vinner laga kraft. Genomforandet av
detaljplanen borjar da detaljplanen vunnit laga kraft. Efter genomftrandetidens utgang fortsétter
detaljplanen att gélla tills den dndras eller upphévs. Under genomforandetiden har
fastighetsdgaren en garanterad ritt att bygga i enlighet med planen och den fér inte dndras utan
att synnerliga skal foreligger.

Ansvarsférdelning

Hallstahammars kommun ansvarar och bekostar all fordndring pad kommunal mark.

Fastighetsrdttsliga frdgor
1 {ed”

Figur 13. Ytor som mdste forvirvas for att sikerstdilla planens genomférande. (markerat i rétt).
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Planens genomfoérande kraver att Hallstahammars kommun forvarvar del av fastigheterna
Herrevad 2:3, 3:3 som é&r i privat 4go.

For planens genomforande kommer kommunen forvérva del av fastighet Herrevad 2:3 samt 3:3
som dr i privat d4go. Forslagsvis kan dessa ytor inrymmas inom fastigheten Herrevad 6:1.
Berorda ytor av fastigheterna markeras schematiskt i figur 13 med rott. Ytan omfattar totalt
cirka 940 m?. Nuvarande anvéindning inom fastigheterna &r dkermark. De berorda
markomradena i fraga ar redan planlagda som allmédnplatsmark sedan 1983 i géllande stadsplan,
men kommunen har &nnu inte 16st in marken.

En ny fastighet bor bildas for dldreboendet. Fastigheten skulle omfatta cirka 15 350 m? och
omfattar i huvudsak Herrevad 6:3 och del av Herrevad 6:1. Fastighetsdgaren ansvarar for
ansoOkan av fastighetsreglering hos lantmateriet.

Ekonomiska fradgor

Ekonomiska kostnader innefattar forutom uppforandet av bebyggelse inom planomradet dven ny
anslutning for VA, vdrme, el och fiber. Detaljplanen foranleder ingen utbyggnad av allmén
platsmark inom planomradet men vid uppréttande av planen ar avsikten att forldnga
Skeppsbacksgatan forbi ldngs planomradets syddstra grans (enligt géllande stadsplan for del av
Kolbdck, Herrevad VI). Uppforandet av vigen i enlighet med géllande detaljplan féranleder
kostnader. Dels for uppférandet, men dven for de markforvarv och fastighetsregleringar som
behover genomforas. Fastighetsdgaren star for alla kostnader for genomférande av detaljplanen
for kvartersmark.

Tekniska fragor

Flytt av ledningar

Flytt av ledningar regleras av befintliga markavtal. Om det inte finns négra markavtal &r det den
part som initierar som ska bekosta flytten.

Medverkande tjdnstepersoner

Planforfattare ar Malin Jaans och Sandra Ekstedt vid Hallstahammars kommun. Medverkande i
planarbetet har varit en arbetsgrupp med tjdnstepersoner fran flera forvaltningar.

Hallstahammar 2022-11-14

Malin Jaans Anna Windal

Planarkitekt Samhillsbyggnadschef
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