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AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planforslaget bedoms vara forenligt med miljobalkens grundlaggande hushall-
ningsbestammelser (MB 3 och 4 kap). Omradet bedoms vara lampligt for bostader
och exploateringen kommer att medfora en fran allmin synpunkt god hushallning.

BYGGLOV

Efter en samlad bedomning foreslas att inom planomradet skall de regler gilla for
bygglov och marklov som framgar av 8 kap plan- och bygglagen (PBL).

PLANDATA

Liagesbeskrivning
Planomradet ar beldget omedelbart séder om Norra Bergvidgen och norr om friom-
radet Nystroms kullar. Avstandet till stadens centrum (Hertig Johans Torg) uppgar
till cirka 500 meter.

Areal
Planomradet omfattar en total areal av cirka 0,65 hektar.

Markigoforhillanden
Hela planomradet ligger inom fastigheten Skovde 4:322, som dgs av Skovde
kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I ”Framtidsplan Skévde 20157 som &r en fordjupning av dversiktsplanen for tator-
terna Skovde, Skultorp och Stopen, antagen av kommunfullméktige 2005-01-31
ar omradet reserverat for centrumbebyggelse.

Detaljplaner

For planomrddet och dess ndrmaste omgivningar géller:

Namn Plannummer Laga kraft
Kullagirdet (stadsplan) 1683K — St 50 1945-07-13
Stenhuggeriplatsen (detaljplan) 1683K - Dp 330 1988-06-02
Program

Enligt plan- och bygglagen (PBL 5:18) skall en detaljplan grundas pé ett program
som anger utgangspunkter och mal for planen, om det inte dr onodigt.
I detta fall géller Framtidsplan Skovde 2015 som program.



Miljokonsekvensbeskrivning och miljobedomning

Enligt plan- och bygglagen (PBL 5:18) skall en miljokonsekvensbeskrivning upp-
rittas om detaljplanen medger en anvéndning av mark eller byggnader eller andra
anldggningar som innebir betydande paverkan pa miljon, hélsan eller hushéllning
med naturresurser. Enligt andra stycket, samma lag och paragraf, anges att dven
bestdmmelserna i miljobalkens 6 kap. 11-18 och 22 §§ skall tillimpas om planens
genomforande antas medfora en betydande miljopaverkan.

Négon sdrskild miljokonsekvensbeskrivning har inte uppréttats for detaljplanen
eftersom den planerade bebyggelsen inte bedoms leda till eller bli utsatt for en be-
tydande paverkan p& miljon, hilsan eller naturresurser. De forhallanden som beror
dessa fragor beskrivs under rubrikerna Mark och vegetation samt Miljobeskriv-
ning. Med stéd av beskrivningar under nimnda rubriker gors miljobedémningen
att planen och dess genomforande inte kan antas medfora en betydande miljopa-
verkan.

Kommunala beslut i ovrigt

Egnellska stiftelsen, S: ta Elins Gards stiftelse och von Haugwitz-, Cedermanska
stiftelsen har gemensamt ansokt om att {4 forviarva mark inom omrddet med syfte
att uppfora bostdder. Ansokan omfattar d&ven upprittande av detaljplan.

Kommunens planberedning har tillstyrkt ansokan och rekommenderat byggnads-
ndmnden att uppritta forslag till detaljplan. Byggnadsndmnden har 2004-12-02
BN § 228 beslutat att en samradshandling skall upprittas.

FORUTSATTNINGAR

Mark och vegetation

Den del av omradet som skall bebyggas ér relativt plan och ligger pa en niva som
ar nagra decimeter hogre d4n omgivande gatumark (Norra Bergvéigen). Marken ut-
gOrs av en grisyta utan tridvegetation.

Séder om planomréadet ligger naturomradet Nystroms kullar, som pa ett avstdnd
av cirka sextio meter fran planomrédets sddra grans ligger omkring sjutton meter

over planomrédets nivd. Vegetationen bestar hir av 1ovskog, framst bjork och al.

Vister om planomradet finns en omkring fem meter djup ravin, bevuxen med 16v-
skog.

Oster om planomradet ligger en parkeringsplats for anstillda i Skovde stadshus.

Utmed planomradets sodra gréins finns en gang- och cykelvig, som ingar 1 gdng-
och cykelvégnatet mellan sodra Billingssluttningen och centum.



Geotekniska forhillanden

En geoteknisk undersokning genomfdrdes i januari 2005 av Bygg- och geokonsult
AB.

”Jorden bestar under ytskiktet overst av fyllning, som underlagras av friktionsjord,
som vilar pa for trycksondering fast botten — troligen morin, block eller berg.
Ytskiktet bestr i provtagningspunkterna 1, 3 o. 4 av sandig mullhaltig silt/ngt
stenig ngt sandig mullhaltig silt (delvis fyllning) och har en tjocklek pa 0,3 — 1,0
m. Ytskiktet i provtagningspunkt 5 0. 6 utgors av fyllning (grusig siltig sand) till
ca 0,3 m djup.

Den underliggande fyllningen utgdrs huvudsakligen av mullhaltig sandig silt in-
nehallande grus och sten i varierande inblandning. Fyllningens méktighet variera-
de mellan 0,8 — 2,7 m djup. I borrhal 1 o. 4 patriffades ett lager av sandig mulhal-
tig silt direkt under fyllningen ner till 3,2 resp. 2,6 m djup.

Hérunder utgors friktionsjorden av ngt stenig ngt grusig sandig silt. Friktionsjor-
den bedoms som halvfast - fast lagrad. Det bor observeras att jorden innehéller
skiffer (delvis rikligt med skiffer).

Trycksondens nedtringningsdjup varierade mellan 3,8 och 7,5 m.”

Vid médtningar av grundvattennivderna inom omradet patriffades den fria vatten-
ytan mellan 3,4 — 3,8 meter under befintlig markyta.

Radonmitning utfordes i 2 punkter med sk ROAC-detektorer, mitvérdet uppgick
till 223 resp 113 kBg/m?, detta betyder att marken klassas som hogradonmark,
som ligger i intervallet >50 kBq/m’, vilket innebdr att byggnader skall utformas
radonsédkra.

For rekommendationer kring grundldggning och schaktning hénvisas till bifogad
rapport frin den geotekniska unders6kningen (Bilaga A).

Fornlimningar
Inom planomrédet finns inga kénda fasta fornlamningar.

BEBYGGELSEOMRADE

Befintlig bebyggelse
Inom planomrédet finns en dldre barackbyggnad, som temporért anvénds for soci-
al verksambhet. I 6vrigt &r omradet obebyggt.

Sydost om planomradet ligger ett antal flerbostadshus (kvarteren Klinten och
Kronet). Norr om omradet, dvs norr om Norra Bergvigen, ligger Radio Skara-
borgs byggnad samt parkeringsplatser for Arena Skovde.

Planerad bebyggelse

Inom omradet planeras att uppfora tva punkthus for bostdder med vardera atta va-
ningar jdmte en indragen vindsvéning. De bada byggnadskropparna skall sam-
manbindas med en byggnad i en vaning. Den befintliga byggnaden skall rivas.

Punkthusen kommer att inrymma sammanlagt omkring sextio ligenheter om tva
rum och kok, i1 forsta hand avsedda for dldreboende. Vindsvaningen skall utnyttjas



for lagenhetsforrad samt tekniska utrymmen. Den mellanliggande huskroppen
samt vissa delar av bostadshusens bottenviningar kommer att innehalla gemen-
samma samlings- och motionslokaler m.m. S6der om den mellanliggande hus-
kroppen skall en uteplats anldggas for de boende som ett komplement till de in-
glasade balkongerna och for att skapa god nérmiljo och métesplatser for den soci-
ala samvaron for de boende.

Separata byggnader for avfall och forvaring av cyklar m.m. skall uppforas.

Planbestimmelserna édr utformade sé att byggnaderna kan placeras och utformas
med viss flexibilitet. Bruttoarean begrinsas till 1100 kvadratmeter och byggnads-
hdjden till 23 meter. Soprummets och uteforradets ldgen har preciserats.

Parkering

Oster om de nya byggnaderna kommer att anléiggas en parkeringsplats med cirka
trettiofem bilplatser. Antalet platser 6verensstimmer med de erfarenheter kom-
munen har frén tidigare uppforda bostdder som i huvudsak bebos av édldre. I sam-
band med tidigare planarbete for ett projekt med likvérdig lagenhetsfordelning
genomfordes en parkeringsutredning som visade att p-platsbehovet ar ca 0,5 p-
plats per ldgenhet som avses for dldreboende.

For ett antal av bilplatserna medger planbestimmelserna uppforande av garage
eller carportar.

Tillgéinglighet
Alla krav pa tillgdnglighet inomhus och utomhus kommer att uppfyllas.

Brandskydd

Alla krav pa brandskydd i byggnader kommer att uppfyllas. Laget och utform-
ningen av vagar for brand- och rdddningsfordon kommer att fastldggas vid bygg-
lovprévningen.

Skyddsrum

Planomradet ligger inom riskomrade med bendmningen “’sarskilt utsatt omrade”.
Skyddsrum byggs forst i ett s.k. anpassningsskede. Den som utfor en byggnadsat-
gird som kraver bygglov eller bygganmailan skall 1 god tid underritta kommunen
om sin avsikt och invinta skyddsrumsbesked fran kommunen.

Offentlig service

Planomradet ar beldget cirka 500 meter frin stadens centrum, som é&r litt att néd via
befintliga gdngbanor. Korsningen med den livligt trafikerade Badhusgatan ar for-
sedd med fotgingarstyrda ljus- och ljudsignaler.

FRIYTOR
Med hinsyn till den dlderskategori som véntas bosdtta sig i omrddet har lekytor
inte planerats inom tomtmark.



P4 sodra sidan av byggnaderna “tysta sidan” skall en gemensam uteplats anldggas
for de boende inom fastigheten.

Planomradet grénsar till jimforelsevis stora naturomrdden som ger goda majlighe-
ter till rekreation och utevistelse. Nystroms kullar &r trots sin topografi latt till-
génglig tack vare det vil utbyggda nitet av gdngvigar.

Inom den del av omridet som skall bilda tomt for den planerade bebyggelsen
finns tva traddungar som skall bevaras. Sérskild skyddsbestimmelse har inforts i
detaljplanen.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunit och ge-vigar

Omradet ansluts till Norra Bergvégen via den befintliga utfarten fran parkerings-
platsen dster om planomradet. Den befintliga gdng- och cykelvigen som ansluter
till Norra Bergvigen behalls huvudsakligen i sitt nuvarande lage. Viss justering av
gang- och cykelvéigens hojd- och planlige kommer att behdva goras for att den
korbara utfarten skall kunna utformas med godtagbar lutning. Ombyggnaden av
gc-vigen skall utforas i samrdd med tekniska kontoret och tillgodose kommunens
krav pd trafiksdkerhet och standard, materialval mm. Gang- och cykelvigens
korsning (anslutningen fran Alstromergatan) har i planforslaget justerats i lage
med avsikt att minska hastigheten och darmed 6ka trafiksidkerheten for cyklisterna
i den planerade korsningen mellan angoringen till bostadsomradet och gc-vigen.

Den gemensamma utfarten kommer att utgora kvartersmark for parkering (géllan-
de planbeteckning).

Omradet kommer ocksa att ges mojlighet till angdring direkt fran Norra Bergvi-
gen 1 anslutning till bostadshusens entré. Angdringen &r avsedd att underldtta for
av- och péstigning for funktionshindrade personer.

Med undantag for ovan ndmnda angoring dr tomtgriansen mot Norra Bergvédgen
belagd med forbud mot kdrbar utfart.

Trafikméngden pa Norra Bergviagen uppgar till cirka 3400 fordon per drsmedel-
dygn. Skyltad hastighet &r 50 km/timme. (Se dven avsnittet Trafikbuller).

Kollektivtrafik
Stadstrafikens busslinje 65 trafikerar Norra Bergvéigen. Hallplatser finns i anslut-
ning till bostadsomradets angoringsplats.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp
Omradet skall anslutas till befintliga kommunala ledningar i Norra Bergvagen.



Dagvatten

Omréadet skall anslutas till befintliga kommunala dagvattenledningar i planomra-
dets sodra grins. Vattnet omhéndertas lokalt och leds till ravinen védster om omré-
det.

Elforsorjning
Omradet skall anslutas till befintligt kabelnét. Utredning pigar om det planerade
bostadsprojektet krdaver utbyggnad av ny transformatorstation.

Tele
Omradet skall anslutas till befintligt ledningsnit 1 Norra Bergvagen.

Fjiarrvirme
Omradet skall anslutas till befintlig fjarrvirmeledning i omradet mellan bostads-
kvarteret och den befintliga parkeringsplatsen dster om planomradet.

Avfallshantering

Som tidigare ndmnts kommer en sirskild byggnad for avfallshantering att uppfo-
ras inom omrédet. Byggnaden skall dimensioneras for killsortering av avfallet.
Utformning av soputrymmen och korvagar for sophdmtningsfordon inom fastig-
heten skall ske i niira samarbete med Avfallshantering Ostra Skaraborg.

Ledningsomraden

Vissa huvudledningar for vatten och avlopp, dagvatten och fjarrvirme samt elkab-
lar ligger inom kvartersmark. Ledningarnas och kablarnas fortbestdnd har séker-
stallts genom utldggande av sérskilda s.k. u-omraden.

MILJOBESKRIVNING

Négon separat miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har inte beddmts vara nod-
vandig i samband med planens upprittande, eftersom den planerade utbyggnaden
inom planomrddet inte har bedomts bli utsatt for eller innebdra betydande paver-
kan pa miljo, hélsa eller hushallning med naturresurser.

Radon

Radonmitning har utforts inom foreslagen kvartersmark i 2 punkter med s.k.
ROAC-detektorer, métvirdet uppgick till 223 resp 113 kBg/m®, detta betyder att
marken klassas som hogradonmark, som ligger i intervallet >50 kBg/m’, vilket
innebdr att byggnader skall utformas radonsikra.

Trafikbuller

Trafikmadngden pa Norra Bergvidgen uppgar till cirka 3400 fordon per drsmedel-
dygn. Andelen tung trafik utgdér mindre &n en procent av den totala trafikméng-
den. Skyltad hastighet dr 50 km/timme.



Enligt géllande normer for trafikbuller i bostdder far den ekvivalenta (genomsnitt-
liga) ljudnivén i bostadsrum inte overstiga 30 decibel (A) 1 bostadsrum. Den max-
imala nivan fér inte 6verstiga 45 decibel (A). Pa balkonger och uteplatser far den
maximala nivan inte vara hogre dn 70 decibel(A). Den ekvivalenta nivan utomhus
vid husfasad féar vara hogst 55 decibel(A).

Trafikbullret och dess effekter for de boende i omréadet har utretts och berdknats
av Ingemansson Technology AB. Utredningen visar att de uppstéllda kraven kan
uppfyllas genom forhojd isolering av fasader och fonsterpartier. Balkongerna
nirmast Norra Bergvigen skall forses med inglasning.

Den ekvivalenta ljudnivan utomhus vid fasaderna mot Norra Bergvigen dversti-
ger marginellt kravet pad hogst 55 decibel(A). Vid dvriga fasader understiger ljud-
nivén 55 decibel(A) och pa byggnadernas baksida ligger nivan under 50 deci-
bel(A).

Med anledning av redovisade bullernivaer har en bestimmelse inforts i planfor-
slaget om att enkelsidiga ldgenheter inte far forekomma mot Norra Bergvigen ef-
tersom samtliga 14genheter méste ha tillgng till “’tyst sida”.

Miljokvalitetsnorm

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljobalken &r foreskrifter om miljokvalitet for
mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt inom ett geografiskt omrade. Normerna re-
glerar den ldgsta miljokvalitet som far finnas inom ett geografiskt omrdde som
kan utgoras av en eller flera kommuner, sjo eller vattendrag, ldn, mm.

Regeringen har i en forordning (SFS 2001:527) utfardat miljokvalitetsnormer for
luft betrdffande kvivedioxid och kvéveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly,
bensen och partiklar.

Kvévedioxidnormerna triader i kraft 2005-12-31. Normerna for kolmonoxid géller
fran 2005-01-01, bensennormerna fran 2010-01-01 och partikelnormerna frén
2004-12-31

Dagens blyhalter i utomhusluft anses inte langre utgora nédgot problem. Miljokva-
litetsnormen Overskrids inte.

Halterna av svaveldioxid i Sverige har minskat stadigt och dr idag laga. Detta be-
ror huvudsakligen pa att svavelinnehallet i brianslen har sénkts genom lagstiftning.
Intransport av fororenad luft med hoga halter av svaveldioxid har patagligt mins-
kat pa grund av industriell omstrukturering av dstra Europa samt genom interna-
tionella 6verenskommelser om minskade utslépp.

Halterna av kvéivedioxid har minskat i Sverige sedan borjan av 1980-talet, till stor
del till £6]jd av skérpta avgaskrav pa motorfordon. P4 grund av den samtidigt
okande trafikméngden har dock minskningen varit langsam. Inom Vistra Gota-
lands lén ligger halterna dérfor fortfarande 6ver miljokvalitetsnormen vid vissa
hart trafikerade vagar i Goteborg.



Med stod av ovanstdende uppgifter bedoms att nagon speciell utredning inte kriavs
for att redovisa om miljokvalitetsnormerna uppfylls for planomradet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetiden foreslas att bli femton ar frén den dag planen vinner laga
kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I arbetet med denna detaljplan har medverkat: Soren Jenefeldt, samhillsbygg-
nadsenheten (SBE), Bo Bergman, Plan, Bygg o Lantmaterikontoret (PBLK),
Roland Jonsson, Magnus Nilsson, tekniska kontoret (TK), och Karin Kjellberg,
milj6- och hélsoskyddskontoret (MHK).

Planhandlingarna har sammanstéllts av L I Knutsson arkitektkontor.

Plan, Bygg o Lantméterikontoret

Claes Waxberg Inger Holm
Planchef Fysisk planerare

Antagen BN 2005-06-09
Laga kraft 2005-07-08
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ORGANISATORISKA FRAGOR

Planprocessen

Planprocessen dr indelad i tre skeden: samradsskede, utstdllningsskede och
antagandeskede.

Byggnadsndgmnden kommer att behandla detaljplanen i samtliga skeden.

Byggnadsndgmnden berédknas anta detaljplanen 1 juni 2005.

Under samrédstiden kommer berérda kommunala forvaltningar m.fl. att behandla
detaljplanen. Se lista over samradskretsen.

Under utstillningstiden kommer berérda kommunala nimnder och styrelser att
behandla detaljplanen. Se lista 6ver utstéllningskretsen.

Planutstillningen beréknas bli under fyra veckor i maj 2005.

Markforvirv
All mark inom planomrédet dgs av Skovde kommun. Den mark som skall bilda
tomt for den nya bebyggelsen skall forsdljas till exploatdrerna.

Exploatorer dr Gertrud och Theodor Egnells stiftelse, stiftelsen S:ta Elins Gard
samt von Haugwitz-Cedermarkska stiftelsen.

Kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsenhet ansvarar for markforhandlingen och
upprittar erforderliga avtal.

Bebyggelse
Den planerade bebyggelsen omfattar ett sextiotal bostadsldgenheter i tvd rum och
kok jimte gemensamma lokaler for boendeservice. Projektering av bebyggelsen

pagar.
Post':'adress Besoksadress Telefon Telefax E-post adress
SKOVDE KOMMUN Stadshuset 0500-49 8000 vx  0500-41 11 20 byggnadsnamnden@skovde.se
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Projektet berdknas att starta under hosten 2005.

Underjordiska ledningar

Omréadet berdrs av allmidnna ledningar for vattenforsorjning, avlopp, dagvatten
och fjarrvirme samt kablar for el och tele. I detaljplanen har utlagts skyddsomra-
den (u-omraden) for att sdkerstélla anldggande, drift och skotsel av ledningarna i
fréga.

Uppviarmning
Uppvéarmningen inom omradet skall genom anslutning till kommunens fjarrvér-
menat.

Mark och vegetation

Inom omradet finns virdefull tradvegetation som skall bevaras. De aktuella be-
standen har sikerstillts genom inforande av sérskild skyddsbestimmelse 1 detalj-
planen.

Elforsorjning
Planerad bebyggelse skall anslutas till kommunens elnit. Eventuellt erfordras en
transformatorstation inom omradet for att klara elbehovet.

Genomforandetid
Detaljplanens genomforandetid upphor femton ér efter det att detaljplanen vunnit
laga kraft.

Under genomforandetiden far detaljplanen inte upphédvas eller dndras utan berérda
fastighetsidgares medgivande. Om sé dnda skulle ske, kan kommunen bli skyldig
att utge ersittning for uppkommen ekonomisk skada. Efter genomforandetidens
utging fortsitter detaljplanen att gélla tills den dndras eller upphévs.

ANSVARSFORDELNING

Huvudmannaskap

Skovde kommun dr huvudman for allmén plats, dvs gatu- och parkmark. Kom-
munen har ddrmed ansvaret for anldggande, drift och skdtsel av de gator och den
parkmark som ingér i detaljplanen.

Ombyggnaden av gc-vdgen inom kvartersmark skall utforas 1 samrdd med teknis-
ka kontoret och tillgodose kommunens krav pa trafiksékerhet och standard, mate-
rialval mm. Géng- och cykelvigens korsning (anslutningen frdn Alstromergatan)
har 1 planforslaget justerats i lage med avsikt att minska hastigheten och dédrmed
oOka trafiksdkerheten for cyklisterna i den planerade korsningen mellan angdringen
till bostadsomradet och gec-végen.

El- och telekablar igar inte i det primdrkommunala ansvaret. Skovde Elnidt och
TeliaSonera ansvarar for att bebyggelsen ansluts till respektive kabelnat.



FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Den i detaljplanen redovisade kvartersmarken skall forvirvas av exploatdrerna.
Olika alternativ diskuteras.

Ett alternativ ar att en enda fastighet for bostdder nybildas som dgs gemensamt av
exploatorerna. D4 en gemensam forvaltning planeras torde detta vara den enklaste
16sningen ur fastighetsrttslig synpunkt.

Ett andra alternativ ar att tva fastigheter for bostdder nybildas varav den ena fas-
tigheten 4gs av en av de tre exploatdrerna och den andra fastigheten dgs gemen-
samt av de tva ovriga. For att reglera nyttjandet och ansvaret av tomtmark och 6v-
riga gemensamma anordningar och lokaler skall gemensamhetsanldggning inrét-
tas.

Ett tredje alternativ ar att d4gandet av kvartersmarken inkl bostadsbyggnaden delas
upp exploatdrerna emellan genom tredimensionell inrdttande av fastighetsbild-
ning. Behovet av gemensamhetsanlidggning och upplételser av servitut blir an mer
uttalad i detta alternativ.

Detaljerna i fastighetsbildningen skall diskuteras med exploatorerna och regleras i
sarskilt avtal mellan parterna.

Oavsett 16sning skall ledningar sékerstéllas med ledningsrétt och allménna gdng-
och cykelvégar sékerstillas genom x-beteckning inom nybildad bostadsfastighet.

Négon fastighetsplan behdver inte upprittas.

EKONOMISKA FRAGOR

Kommunens kostnader och intékter i samband med exploateringen regleras i ex-
ploateringsavtal som upprittas av kommunstyrelsekontorets samhéllsbyggnadsen-
het.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I arbetet med denna genomforandebeskrivning har medverkat: Peter Nystrom,

Plan, Bygg o Lantmiterikontoret (PBLK), Soren Jenefeldt, samhéllsbyggnadsen-
heten (SBE) samt Roland Jonsson, Tekniska kontoret (TK).

Plan, Bygg o Lantméterikontoret Antagen BN 2005-06-09
Laga kraft 2005-07-08

Claes Waxberg Inger Holm
Planchef Fysisk planerare



