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ANDRING AV PLANBESTAMMELSER

Féljande gdller inom sdrskilt avgrinsat omrade redovisat pd bifogad
detaljplaneillustration.

Inom detta omrade upphavs féljande bestdmmelser: Nya planbestdmmelser inom detta omrade:

UTFORMNING: UTFORANDE UTFORMNING; UTFORANDE

X Hégsta antal vaningar f, Oversta vaningen (X) ska uppféras som
indragen takvaning minst 1 meter fran

Byggnadshdjd fasadlivet.

Mom.1. Amed IX betecknat omrade far byggnad icke

uppfoéras till stérre hojd an 27.0 meter. h, Hoégsta nockhdjd ar 30.0 meter som

rdknas fran den séder om kvarteret
beldagna gatans niva.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag plandndringen
vunnit laga kraft.

Svart heldragen linje = gdllande plangrins (S-205).
Réd heldragen linje = omrdde for dndring av planbestimmelser

Gillande stadsplan, S-205 frén 1962 anger omrdde for bostads- och
handelsdndamal i en till nio vaningar. S6kanden vill bygga till en vaning vilket
kréver dndring av stadsplan.

Granskning Planbeskrivning
Andring av detaljplan fér
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Upphavda bestammelser

UTFORMNING; UTFORANDE
[-IX Antal véningar

Byggnadshdjd
Mom.1. A med IX betecknat omrade far byggnad icke uppforas till storre hojd dn
27.0 meter.

Tillkommande bestammelser

UTFORMNING; UTFORANDE
fi Oversta vaningen (X) ska uppforas som indragen
takvaning minst 1 meter fran fasadlivet.

hi Hogsta nockhdjd dr 30.0 meter som réknas fran den

soder om kvarteret beldgna gatans niva.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden ar 5 &r fran den dag planidndringen vunnit laga kraft.
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Andring av del av stadsplan for
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Plandndringen syftar till att prova mojligheten att 6ka byggritten inom del av
kvarteret Guldsmeden och pd sd vis mojliggora en pdbyggnad med en vining pa
fastigheterna Guldsmeden 7, 8, 9 och 12.

Fotomontaget visar volymen pa den tinkta pabyggnaden, pd vart och ett av husen pd
Guldsmeden 7, 8, 9 och 12, som plandindringen avser.

BAKGRUND

Gillande stadsplan tilldter idag endast nio (9) véningar med souterrdng. En
pabyggnad mojliggdr att fler 1agenheter tillskapas 1 ett attraktivt lage i centrala
Sundsvall.
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Sokanden planerar att gora en omfattande renovering av samtliga byggnader som
innefattar ventilation, fasad, fonster och tak. Bygglov for detta har givits 2021-07-
21 och behandlas ddrmed inte i denna planindring.

I samband med renoveringen planeras en pabyggnad av en vaning per byggnad for
lagenheter, teknikutrymmen samt nya balkonger.

PLANDATA

Omradets lage och areal

Planomradet ligger utmed Storgatan i centrala Sundsvall och grinsar i norr mot
Agatan och Selangersan.

Markagoférhallanden
Bostadsrittsforeningen Guldsmeden ér dgare till fastigheterna Guldsmeden 7, 8, 9
och 12.

Omradet idag

Kvarteret Guldsmeden bestér idag bland annat av fyra nio vaningar hoga skivhus
med suterringvaning mot Agatan. Byggnaderna ir uppforda 1964. Marken mellan
skivhusen anvidnds som bostadsgérdar/parkering samt parkering under mark med
angoring fran Agatan.

Lokaler for verksamheter finns i suterringvaningen mot Agatan samt angoring till
parkeringsgarage. I bottenvaningarna mot Storgatan finns butiker, restauranger
och lokaler for olika verksamheter.

Bebyggelseomraden

Bostader

Planéndringen mojliggor en pabyggnad av Guldsmeden 7, 8, 9 och 12 sé att ca 30
lagenheter tillskapas.

Tillganglighet

Planomradet har goda forutséttningar till hallbart resande och ligger inom 400
meter till kollektivtrafik samt gang- och cykelvégar ligger inom planomradet
omedelbara nirhet.
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Parkering

Det aligger fastighetsdgaren att i samband med bygglov pavisa att
parkeringsbehovet ér tillgodosett.

Kulturmiljé och gestaltning

Planomradet ingéar ej i kommunens kulturmiljéinventering och ligger inte inom
riksintresse for kulturmiljovard. De foreslagna indragna takvaningarna bedoms ej
paverka riksintresset negativt.

1. Vy frdan
Storgatan fran ost.

Som bilderna visar paverkas inte omgivande bebyggelse ndmnvért av den
foreslagna pabyggnaden av en takvaning pa fastigheterna Guldsmeden 7, 8, 9 och
12. Flerbostadshusen s6der om Storgatan har ett 14gre vningsantal (4 vén) dn
omgivande bebyggelse och trots pabyggnaden bedoms de inte padverkas av den
tillkommande takvaningen (se bild 3). Detta tack vare att “rummen” mellan
skivhusen bevaras (se bild 4). De befintliga skivhusen utgor redan idag en tydlig
siluett 1 stadsbilden.

Granskning Planbeskrivning
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2. Vy fran Storgatan i vister.
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3. Vy som visar relationen mellan skivhusen och de ldgre flerbostadshusen soder
om Storgatan.

4. Bilden visar “rummet” mellan husen sett fidn Agatan.
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Barnkonventionen
Barnens livsmiljo bedoms inte paverkas ndmnvirt. Flera bostéder tillskapas som
mojliggor for exempelvis barnfamiljer att flytta till centrala Sundsvall.

Enligt det gronytestrategiska underlaget finns tillgang till bostadsnéra gronska vid
Biinsowska tjarnen. Den 4r inom rekommenderat avstdnd frdn det ndrmaste huset.
Bostadsgardarna skulle kunna innehalla mer gronska sé att de blir trivsammare
och mer anvindbara.

Yta for kvarterspark finns vid Gustav Adolfs kyrka. Stadsdelspark saknas inom
nidromradet. Ingen gronyta tas i ansprak.

Tillgéng till rekreationsomride finns inom 1 kilometer och Seldngersan utgor ett
fortraftligt gront rekreationsstrak.

Geotekniska forhallanden

Webbkartan visar pa att marken bestar av huvudsakligen silt och lera.

Risker/Stoérningar

Ett utlaitande om brandsdkerheten har tagits fram av Totalprojekt Norr AB 2022-
01-20 som visar att pabyggnaden gar att genomfora pa ett brandsékert sitt. Se
bilaga 1.

Dagvatten
Omradet avvattnas mot Seldngersan. Plandndringen medfor ingen ytterligare
hardgjord yta da platsen redan &r bebyggd idag.

Markavvattning

Tillstand for markavvattning bedéms ej erforderligt.

Buller

Fran och med 2017 har regeringen beslutat om nya riktvarden for buller vid en
bostadsbyggnads fasad fran spar- och végtrafik. For bostader upp till 35 kvm
ligger nivan pa 65 dBA ekvivalent ljudniva. For bostdder storre dn 35 kvm géller
60 dBA ekvivalent ljudniva. Férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader.

Enligt bullermitningar frdn ar 2020 (webbkartan) dr den ekvivalenta ljudnivan vid
fasad mot Storgatan mellan 65-70 dB.
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Utsnitt fran Sundsvalls kommuns webbkarta

Enligt grundldggande akustikteori sjunker ljudnivan med 3 dB for varje
fordubbling av avstandet. Om ljudnivan berdknas 2 meter 6ver marknivén, blir
ljudnivan vid 16 meter 9 dB légre. Detta ger en ljudniva under riktvérdet for buller
vid en pabyggnad av en tionde véning 30 meter ovan mark. Bedomningen ar
dérmed att pdbyggnaden av fastigheterna inte kommer att paverkas av
bullersituationen utefter Storgatan da bullret avtar 1 takt med hojden pa
byggnaden. Bullret bedoms vara som starkast 2 meter upp fran marknivan och
pabyggnaden hamnar cirka 30 meter ovan mark.

PLANENS FORENLIGHET MED 3, 4, 5 och 7 KAP. Miljébalken
Hushallningsbestammelser 3, 4 kap MB

De grundldggande hushéllningsbestimmelserna syftar till att mark- och
vattenomraden ska anvindas till det dem ldmpar sig bast for med hénsyn till
beskaffenhet, 14ge och behov.

Utifran omradets l4ge och syftet med plandndringen bedoms forslaget vara
forenligt med 3 kap MB. Riksdagen har i 4 kap. MB angivit ett antal omraden i
landet som é&r av riksintresse i sin helhet med hénsyn till de natur- och
kulturvirden som finns dér. Sarskilda hushallningsbestimmelser enligt 4 kap MB
finns inte for omradet.

Miljokvalitetsnormer 5 kap MB
Miljokvalitetsnormer (MKN) ér foreskrifter om ldgsta godtagbara miljokvalitet
inom ett geografiskt omrade. Det finns miljokvalitetsnormer for fororeningar 1
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utomhusluft, vattenforekomster, fororeningar i fisk- och musselvatten och
omgivningsbuller.

MKN Luft
Bedomningen dr att pabyggnaden av fastigheterna inte kommer att piverkas av
luftsituationen utefter Storgatan da de byggs sé hogt upp. Vidare bedoms den

befintliga luftsituationen inte forvarras ytterligare da utrymmet mellan husen
bibehalls.

MKN Buller

MKN for buller giller i kommuner med fler &n 100 000 invanare. Aven i mindre
och medelstora kommuner (under 100 000 invanare) ska stridvan vara att begrinsa
buller. Detta styrs bland annat av de allmdnna hénsynsreglerna i miljobalken och
reglerna om egenkontroll, tillsyn och prévning. Regler om att begriansa buller
finns ocksé 1 annan lagstiftning.

MKN Vatten
Pa grund av nérheten till Selangersédn bor material anvidndas som inte riskerar att
paverka vattenkvaliteten negativt via dagvattnet.

Enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige) dr Selangersdns ekologiska
status mattlig, god kemisk status uppnas ej och Seldngerséns tillkomst dr naturlig.
Miljokvalitetsnormen &r att god ekologisk status forvéntas uppnés 2027.

Strandskydd 7kap MB

Det ér endast sjélva forfarandet for upphdvandet av strandskyddet som regleras 1
plan- och bygglagen. PBL 4kap. 17§. De lagliga forutséttningarna for att upphéva
strandskyddet i detaljplan regleras i miljobalken, 7 kap. 18 c—d §. Enligt PBL 4
kap. 17§ kan kommunen upphéva strandskyddet om intresset av att ta omradet 1
ansprak viger tyngre dn strandskyddet.

Vid dndring av detaljplan dterintrdder eller intrdder inte strandskyddet s& som é&r
fallet nir en detaljplan ersitts med en ny plan.

Undersékning av miljobedémning

For att avgora om genomforande av planen kan antas medfora en betydande
miljopaverkan eller ej ska en undersékning goras. 5§
miljobeddmningsforordningen anger omstédndigheter som undersékningen ska
utga fran.
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Planéndringen innebaér att befintliga byggnader far byggas pa med en vaning.
Ingen dndrad anvéandning tillats och ingen ytterligare mark tas i ansprak. Det
foreligger ingen risk for olyckor eller ohélsa. Inga riksintressen eller miljomal
berors.

Utifran de nio punkter som riknas upp i 5§ miljobedomningsforordningen bedoms
planens genomforande inte antas medfora en betydande miljopaverkan enligt 34§
4 kap PBL. En miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap MB behdver déarfor inte
uppréttas.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Ansokan bedoms g i linje med géllande &versiktsplan, OP 2021, som anger:
"Bebyggelseutveckling - Stadsutveckling — Centrala stadsdelar och
stadsdelscentrum ddr utveckling och fortdtning bor ske med hénsyn till varje
stadsdels specifika forutsdttningar”.

Foreslagen markanvindning gér i linje med Stadsvision Sundsvall som anger: "Vi
bygger en starkare stadskdrna - stadskdrnan fortdtas och utvidgas for att ge plats
dt boende, ndringsverksamhet och rekreation”.

Gillande stadsplan, S-205 fran 1962 anger omrade for bostads- och
handelsdndamal i en till nio véningar.

Beslut om planlédggning gavs av stadsbyggnadsnimnden 2021-10-20 §165.

AVVAGNINGAR OCH KONSEKVENSER

Sokanden vill i samband med renovering av byggnaderna &ven uppfora en
indragen takvaning med lagenheter pa respektive byggnad. Gillande stadsplan
medger endast nio véningar och i och med denna planéndring tillats tio véningar.
Detta ses som ett positivt tillskott da det finns ett behov av fler ldgenheter 1
centrala Sundsvall. Det &r ocksa positivt att fortdta pa en plats som har god
tillgéng till stadens utbud av arbetsplatser, néjen och handel samt har goda
forutsattningar till hallbart resande.

Konsekvenser utom planomradet
Den indragna takvaningen bedoms inte paverka sin omgivning ndmnvart.
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TEKNISK FORSORJNING
Tele

P& Guldsmeden 12 finns telemaster som maste tas hdansyn till vid pabyggnad av
takvaning.

Tekniska utredningar
Foljande utredning har tagits fram infor planldggningen.
e Utlatande om brandsdkerhet fran Totalprojekt Norr AB 2022-01-20.

GENOMFORANDEFRAGOR
ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen beréknas antas tidigast fjdrde kvartalet 2022.

Genomférandetid
Planéndringens genomforandetid &r 5 ar fran den dag planidndringen vinner laga
kraft.

Detaljplaner i centrala 1dgen bor ha en sé kort genomforandetid som mojligt, da
behovet av att &ndra dem kan uppsta efter en relativt kort tid.

Under genomforandetiden har fastighetsédgaren en garanterad rétt att bygga i
enlighet med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skél
foreligger. Efter genomforandetidens utgang fortsitter detaljplanen att gélla, men
kan da éndras eller upphivas utan att fastighetsdgaren har rétt till ersittning for till
exempel forlorad byggritt.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Kommunen &r inte huvudman f6r planomréadet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggningar m.m

Inom planomradet:

Fastighetsbildningen &r redan utférd inom planomradet. Nagon ny
fastighetsbildning beddms inte behdvas.

Utom planomrédet:
Ingen forandring.
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Fastighetsindelningsbestammelser
Tomtindelning och fastighetsplan finns. 2281 K-T668 och 228 1K-T732 géller for
omradet.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Planindringen bekostas av Bostadsrittsforeningen Guldsmeden och regleras
genom ett planavtal.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Planférslaget har upprittats av planingenjor Siv Nordin och planeringsarkitekt
Ann-Mari Lopez, Planavd.

ANDRING EFTER SAMRAD

e Uppdatering av texten under rubriken “Kulturmilj6é och gestaltning”.
e Komplettering av texten under rubriken "MKN Vatten”.
e Komplettering av texten under rubriken "Barnkonventionen”.

STADSBYGGNADSKONTORET

A oettoc

Susanne Klockar Siv Nordin
Planchef Planingenjor

L ff @
o

Ann-Mari Lopez

Planeringsarkitekt
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Upprattad av stadsbyggnadskontoret 2022-03-07

SAMRADSREDOGORELSE - Samrad

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foremal for samrad enligt PBL 5:13
under tiden 1 — 22 april 2022.

Svar har inkommit fran:
Statliga myndigheter:

Linsstyrelsen

Linsstyrelsens beslut

Forslaget till rubricerad detaljplan strider inte mot de intressen lansstyrelsen
har att bevaka enligt 11 kap. 10 § plan- och bygglagen (2010:900).

Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning att ingen strategisk
miljobeddmning eller miljokonsekvensbeskrivning behover upprittas for
planomridet da planens konsekvenser inte beddms innebéra risk for betydande
miljépaverkan.

Linsstyrelsens sérskilda bevakningsomraden

Riksintressen

Planomrédet ligger cirka 100 meter utanfor riksintresse for kulturmiljévarden
Sundsvall Y8. Kommunen konstaterar att planforslaget inte riskerar att paverka
riksintresset negativt och Léansstyrelsen instimmer 1 den bedémningen.

Miljokvalitetsnormer

Kommunen konstaterar att dagvattnet frdn planomradet avvattnas mot
Selangersan och att material bor anvindas som inte riskerar att paverka
vattenkvaliteten negativt via dagvattnet. Lansstyrelsen anser att kommunen
med fordel kan komplettera planbeskrivningen sé att det ocksa framgar vilken
status Seldngersan har och vilken miljokvalitetsnorm som géller for
vattenforekomsten. Léansstyrelsen har dock inte skél att befara att planforslaget
kan komma att leda till ett overskridande av miljokvalitetsnormen for vatten.”

Kommentar: Planbeskrivning har kompletterats med foljande: Enligt VISS
(Vatteninformationssystem Sverige) dr Selangersdns ekologiska status mattlig,
god kemisk status uppnds ej och Seldangersans tillkomst dr naturlig.
Miljokvalitetsnormen dr att god ekologisk status forvdntas uppnds 2027.
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Andring av detaljplan

En éndring av detaljplan kan anvindas for att anpassa planen till nya
forhéllanden och halla den aktuell utan att genomfora hela den
lamplighetsbedomning som gors vid upprittande av en ny plan. Det dr
kommunen som avgdr om det dr [dmpligt att anvidnda sig av dndring av
detaljplan och &ndringen ska uppfylla plan- och bygglagens krav pa tydlighet
och rymmas inom syftet for den ursprungliga planen.

I planbeskrivningen sidan 2 stir "Underliggande detaljplan (S-205) géller
jamsides och ska lésas tillsammans med detta tilligg.”

Kommentar: Planhandlingen har fortydligats angdende detta.

Linsstyrelsen vill uppmirksamma kommunen om att det bara kan finnas en
detaljplan for ett geografiskt omréde och det gar darfor inte att gora
andringsplaner, tilldggsplaner eller liknande som ska gélla tillsammans med
den ursprungliga planen. Linsstyrelsen menar att kommunen bor se dver
planhandlingen med avseende pa detta.

Kommentar: Planhandlingen har fortydligats angaende detta.

Arkitektur och gestaltad livsmiljo

12 kap 6§ PBL (2010:900) framgér att vid planldggning ska bebyggelse
utformas och placeras pé ett sitt som ar lampligt med hénsyn till stadsbild och
god helhetsverkan.

Av planhandlingen gar det att forsta att kommunen har gjort avvégningar med
hansyn till omkringliggande bebyggelse och till stadsbilden. Lansstyrelsen ser
heller inget skal att ifrdgasitta att ytterligare en tillaten vaning som foreslas i
aktuellt planforslag, kan vara lamplig med avseende pd paverkan pa
stadsbilden. Ddremot s anser ldnsstyrelsen att planbeskrivningen bor
kompletteras med en beskrivning av den bebyggda miljon i ndromradet sa att
forstaelsen for planforslaget samt de avviagningar som kommunen gor utifrn 2
kap 6§ PBL (2010:900) framgér pa ett tydligt sétt.

Kommentar: Planhandlingen har kompletterats med ovanstdende.

Kommunala myndigheter och bolag:

Kommunstyrelsekontoret

Bostadsforsérjning

Planforslaget innebér att 30 nya ldgenheter tillskapas i centrala Sundsvall,
vilket ar positivt for bostadsforsorjningen.

Oversiktsplanering
I 6versiktsplanen dr omrédet utpekat for fortdtning samt bebyggelseutveckling.
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Landsbygdsutveckling
Ej relevant.

Kollektivtrafik
Omradet har god tillgéng till kollektivtrafik.

Folkhdlsa

Mojligheter att tillskapa ytterligare gronyta lokalt bor ses over, liksom
mojligheter att forstarka koppling till befintligt gronstrdk ldngs Seldngersan
(utpekat i OP).

Kommentar: Plandndringen omfattar inte gronstrukturen utan syftar endast
till att tillskapa mojlighet for pabyggnad av en vdaning pa respektive byggnad.

Jamstdlldhet
Inga kommentarer.

VA-planering, klimat, avfallsplanering

Ur ett klimatperspektiv ér det bra att det tillkommer bostédder néra
stadscentrum, vilket underléttar de boendes rnéjligheter att ga, cykla och resa
kollektivt, utan att orérd mark tas i ansprak eller gronstrak byggs bort. Material
med sa 14g klimatpaverkan som mdjligt bor anvidndas for byggnationerna.
Klimatbelastande material som betong och stal bor undvikas till forman for
t.ex. trd som dven lagrar in kol under byggnadens livslingd.

Kommentar: Synpunkten noterad.

Ovriga miljostrategiska frdgor
Inga kommentarer.

Kultur&Fritid

Kulturmiljo

Aktuellt omrade utgjordes, innan befintlig bebyggelse, av dldre trahus med
bostéder och affdrsverksamheter. Under 1900-talets mitt ansdgs trdhusen vara i
daligt skick och tekniskt uttjénta, att stadsarkitekten Hans Schlyter uppréttade
ny stadsplan i samband med att riksbyggen kopte upp tomterna for att bygga
hoga och moderna flerbostadshus. I stadsplanen beskrivs syftet med de nya
bostédderna ur bdde planeringssynpunkt och estetisk synpunkt. Tanken var att
skapa ett bostadsomrade med hog tillgdnglighet for bdde gang- och biltrafik.

I géllande stadsplan frdn 1962 beskrivs utformningsbestdmmelser for de
aktuella husen att balkonger ej fir utgdra en viss yta utifran den tillhdrande
vaningens storlek, samt att balkonger, bursprak eller annan liknande
byggnadsdel ej far kraga ut 6ver det avgransade omradet (IX). Det star dven att
bonings- och arbetsrum ej far inredas ovan Oversta bjélklaget.
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Kommentar: Balkonger, bursprak eller annan liknande byggnadsdel
behandlas inte i denna plandndring. I och med att plandndringen mojliggor
ytterligare ett vaningsplan sa foljer denna planbestimmelse med pabyggnaden.

Flerbostadshusen i kvarteret Guldsmeden bedoms ha ett hogt kulturhistoriskt
virde. Trots sina fasadfordndringar utgdr de en del av ett omrdde som préglas
av sammanhallen 40-, 50- och 60-talsbebyggelse. Husen i sig och géllande
stadsplan dr ett uttryck for stadsarkitekten Hans Schlyters vision av Sundsvall
utanfor stenstaden, samt de planeringsideal som radde under den hér tiden.
Husens skala och avstandet mellan dem goér dem till vil synliga och
identitetsskapande landmérken i Sundsvalls stadsbild.

Utifrdn de ovan nimnda viardena beddmer Sundsvalls museum att foreslagen
detaljplan med en extra véning ir oldmplig ur kulturmiljosynpunkt.

Kommentar: Da omrddet inte ligger inom riksintresse for kulturmiljévarden
eller finns med i Sundsvalls kommuns kulturmiljoinventering och den gdllande
detaljplanen inte har nagon bevarande-/varsamhetsbestimmelse dr
bedomningen att pabyggnaden inte innebdr ndagon pdtaglig skada for
kulturmiljon.

Lantmiterimyndigheten
Inga synpunkter.

Medelpads Riddningstjanstforbund

Medelpads Raddningstjénstforbund har tagit del av insdnda handlingar
angdende pabyggnad av en vaning pé fastigheterna Guldsmeden 7,8,9 och 12
och har inga nya synpunkter att [imna utdver det som redan lamnats i den
tidiga dialogen.

Réddningstjinsten har tidigare flaggat for att det kan bli en del kostsamma
16sningar som behover till for att uppfylla dagens brandskyddskrav enligt
Boverkets byggregler och forutsétter att en ny brandskyddsbeskrivning
kommer att upprittas i samband med bygglovsansékningen.

Kommentar: Vad gdller brandskyddsbeskrivning hanteras detta i den
efterfoljande bygglovsansokan.

Miljoforvaltningen
Avstér fran att yttra sig.

MittSverige Vatten & Avfall AB
Inga ytterligare synpunkter. Synpunkt frén Tidig dialog kvarstér.

Sundsvall Energi AB, elnit
Sundsvall Elnit har inga synpunkter pa detaljplanedndringen.
Fastigheten ar redan ansluten till elnétet.
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Sundsvall Energi AB, ServaNet AB
Servanet har inga synpunkter pé detaljplanedndringen.
Fastigheten ar redan ansluten till fibernatet.

Foretag:

TS Skanova Access AB

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.

Skanovas teleanldggningar/réttigheter berdrs inte/péverkas inte av rubricerat
planforslag.

Om Skanova tvingas vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for
att mojliggdra exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar
atgdrden dven bekostar den.

Kommentar: Synpunkten ar noterad.

PostNord
Inga synpunkter.

Luftfartsverket
Inga synpunkter.

Privatpersoner:

Bostadsrittsinnehavare 1 Brf Guldsmeden

1). Det har nyligen av en slump kommit till min kdnnedom att detaljplanen
géllande byggnationer av ovan ndmnda drende vilar pd ett “begrdinsat
forfarande som innebdr att det endast dr mojligt att ldmna synpunkter under
samrddet. Ett sd kallat begrdnsat standardforfarande (PBL Kap 5). Om inga
synpunkter inkommer under samrddstiden kan planforslaget gd direkt till ett
antagande.

Kommentar: Den hdr plandndringen behandlas enligt standardforfarandet.
Det innebdr att du har méjlighet att ldmna synpunkter pd forslaget vid samrad
och/eller granskning. Detta star angivet i foljebrevet som blivit tillsdnt
styrelsen och som dven finns uppsatt pd anslagstavian i respektive

trappuppgdng.

Det stér dven att "Du har fatt detta brev for att du antingen: - bor pd eller dr
taxerad/lagfaren dgare till ndgon fastighet som anses berord av forslaget till
detaljplan eller - dr dgare/deligare/innehavare av servitut inom eller i
anslutning till planomrade”. Samt att ”pa séndlista for att motta detaljplan stér
bland annat: Berorda fastighetsigare enligt fastighetsforteckning samt
bostadsrittshavare, hyresgéster och intresseforeningar m.fl.

Kommentar: Denna information har inte nitt mig, eller enligt min kéinnedom,
ndgon av de dvriga boende 1 Brf Guldsmeden, pd ett sitt som kan sékerstélla att
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medlemmar/bostadsréttshavare har fatt mojlighet att ta del av detaljplanen. Dé
distribution av information fallerat bor processen forslagsvis goras om.

Kommentar: Efter konsultation med Boverket erholls foljande svar:

Enligt PBL dr det tillrdckligt att ni i kommunen ger tillfille till samrad for t ex
kénda bostadsrdttshavare. Se PBL § kap. 11 § Kommunen ska alltid samrada
med ldnsstyrelsen, lantmdterimyndigheten och de kommuner som berors.
Ddremot dr det tillrdckligt att kommunen ger tillfdlle till samrdd for de ovriga.
Det innebdr att kommunen inte behover ga ut till var och en av de berorda
intressenterna med information, men ska erbjuda tillfille for samrad, till
exempel genom ett samrddsmote. Det dr dock upp till intressenterna att avgora
om de vill utnyttja den mdéjlighet till paverkan som samrddet kan ge”.

Det finns inget krav att ga ut till var och en av de berérda, ni gor bedomningen
i kommunen hur tillfillet ska ges. T ex via annons eller utskick, i detta fall har
ni dven skickat handlingarna till féreningens styrelse.

2). Enligt information fran Sveriges domstolar under Sa blir ett bygge giltigt
stér att l4sa foljande:

Ett beslut som géller en om- eller tillbyggnad blir giltigt om:

1. fragan tas upp pa en foreningsstimma déir minst tva tredjedelar av de
rOstberittigade rostar for byggnationen och
2. hyresnamnden godkanner beslutet.

Kommentar: D4 det ar oklart om ovan ndmnda punkter blivit genomforda pa
adekvat sétt som sdkerstiller att foreningen och dess medlemmar ar Gverens, sa
uppstar ytterligare fragetecken som kan indikera vad detaljplanen och dess
eventuella godkidnnande’ vilar pd. Om informationen géllande detaljplanen har
behandlats som generell information gillande tillbyggnaden s& behéver denna
fas bromsas sa att medlemmarna far mojligheten att ta till sig all nddvéandig
information for att kunna fatta ett beslut tillsammans med styrelsen. Avsaknad
av synpunkter under samradstiden dr pa grund av bristande information, inte att
likstdlla med ett godkénnande fran bostadsrittshavare. D4 distribution av
information fallerat bor processen forslagsvis goras om.

Kommentar: Kommunen har fadtt en ansokan om plandndring for att
mdojliggora en pabyggnad av en vaning for respektive flerbostadshus.
Stadsbyggnadsndmnden har 2021-10-20 givit Stadsbyggnadskontoret i
uppdrag att genomfora plandndringen. Information om plandndringen har
skickats till styrelsen samt affischerats i respektive trappuppgdng.

Information om planerat byggprojekt aligger styrelsen att informera samtliga
bostadsrdttshavare om.
Planavdelningens ansvar dr att uppridtta detaljplanen.
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3). I stycket Bebyggelseomraden, parkering star det att “’parkering aligger
fastighetsdgaren att i samband med bygglov pavisa att parkeringsbehovet dr
tillgodosett™.

Kommentar: Aven detta vill jag rikta uppmérksamhet mot, och efterfragar
dokumentation géllande hur detta har redovisats av Brf Guldsmeden.

Kommentar: Da detta dr en fraga som endast ror BRE Guldsmeden i samband
med ansékan om bygglov dr det inget som behandlas i detaljplanen.

Bostadsrittsinnehavare 2 Brf Guldsmeden

Sdndlista

Enligt séndlistan ska bostadsréttsinnehavare delges detta dokument for att
kunna komma med synpunkter. Det har inte distribuerats till vart brevinkast.
Av en hidndelse har vi fatt reda pa dess existens. Saledes har inte samtliga
bostadsrittsinnehavare fatt mojligheten att limna synpunkter och kunnat
framfora asikter i enlighet med syftet med denna process. Alltsé; eftersom
distributionen inte natt ut pa ett korrekt sétt sa bor processen géras om.

Kommentar: Se svar ovan till Bostadsrdttsinnehavare 1 Brf Guldsmeden.

Barnkonventionen
"Barnens livsmiljo bedoms inte paverkas ndmnvaért".
Tacksam for redovisning av utredning som kommit till denna slutsats.

"Flera bostdder tillskapas som mojliggor for exempelvis barnfamiljer att flytta
till centrala Sundsvall"

Enligt uppgift planeras ffa sma ldgenheter. Vilka barnfamiljer skulle tinkas bo
dar?

Kommentar: Ej relevant planfraga.

STADSBYGGNADSKONTORET

Susanne Klockar Siv Nordin
Planchef Planingenjor

h~
Ann-Mari Lopez
Planarkitekt
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Andring av detaljplan fér del av
Kvarteret Guldsmeden

Guldsmeden 7, 8, 9 och 12
Sundsvalls kommun

GRANSKNINGSUTLATANDE

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foremal for granskning enligt PBL 5:18
under tiden 24 juni — 5 augusti 2022.

Svar har inkommit fran
Statliga myndigheter:

Linsstyrelsen
Inga synpunkter.

Kommunala myndigheter och bolag:

Kommunstyrelsekontoret
Inga synpunkter.

Lantméterimyndigheten
Inga synpunkter.

Kultur&Fritid
Inga synpunkter.

Miljoforvaltningen
Inga synpunkter.

MittSverige Vatten AB
Inga synpunkter.

Sundsvall Energi AB, elnit
Inga synpunkter.

Medelpads Riaddningstjanstforbund
Inga synpunkter.

Antagande Granskningsutlatande
Andring av detaljplan fér del av kvarteret Guldsmeden
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Privatpersoner:

Privatpersoner frin Guldsmeden 7 och 9

Ljusinslapp

Vid pabyggnad av ytterligare en nionde vaning pa nuvarande Brf Guldsmedens
atta vadningar kommer ljusinslédppen fordndras for samtliga befintliga lagenheter
i fastigheterna. Manga boende upplever redan idag l4genheterna som ganska
morka, kanske sdrskilt de som bor pé ldgre vaningsplan. En vaning ytterligare i
kombination med att foreningen enligt uppgift fatt bygglov for en vildigt mork
farg pa fasaderna (gréd/svart), kan detta bidra till att ljusinsldppen i ldgenheterna
blir &n sdmre 4n idag.

Aven omgivande fastigheter och bostadsrittsforeningar kan beroras p4 samma
negativa sitt. Brf Guldsmedens fastigheter dr ett dominerade inslag i
gatubilden lings Storgatan. Att dessa fastigheter skulle tillatas bli 4n hogre i
kombination med tidigare nimnda mdrka fasader kommer forslagsvis inte
bidra till att den delen av Storgatan kinns ljus och vilkommande for de som
passerar eller bor 1 ndromridet. Till detta kan &ven tas i betraktning att den sa
kallade “’skatteskrapan” och kvarteret dir polis och domstolar haller till, ocksa
ar morka och stora byggnader. Sammantaget kan detta leda till att hela omradet
déar Brf Guldsmedens fastigheter ligger, kan komma att upplevas som vildigt
mork, bade for de boende i Brf Guldsmeden samt for de boende runt omradet.

Kommentar: Fdrgsdttning av byggnaderna dr inte ndgot som regleras i
detaljplanen, varken i befintlig stadsplan eller i forslag till dndring.
Fasadkulor hanteras endast genom bygglovansékan.

Parkering

Redan idag ar det begriansat med parkeringar i niromradet kring Brf
Guldsmeden, speciellt dagtid d& det 4r mycket svart att hitta parkering. Om det
tillfors ytterligare en vaning med ldgenheter pa de fyra fastigheterna kommer
med all sannolikhet parkeringssituationen bli 4n mer anstrdngd 4n i dagslaget.
Detta kan leda till att minga tvingas kora runt och leta parkering, ndgot som da
gOr att biltrafiken 6kar 1 omradet, som 1 sin tur genererar simre luft och ar
negativt ur miljosynpunkt. Nybyggnation norr om &n kommer att krdva p-
platser.

Kommentar: Varje fastighet ska ombesérja sina egna parkeringsbehov. Detta
hanteras genom bygglovgivning och ska folja den mobilitetsnorm som
beslutades av Kommunfullmdktigen den 31 maj 2021. En mobilitetsutredning
dr bestdlld som ska redovisa forutsdttningar som kan paverka antalet
parkeringsplatser som behovs (antal ldgenheter, lokalisering, tillgdnglighet till
service, kollektivtrafik, cykeltrafik mm) och kommer att bildggas bygglovet.

Andrad boendesituation
Planerad ombyggnation och renovering av fastigheterna i Brf Guldsmeden ar
ett stort och omfattande projekt, sérskilt om ytterligare en vaning ska byggas.

Antagande Granskningsutlatande
Andring av detaljplan fér del av kvarteret Guldsmeden
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Under byggnationen samt pa grund av projektets omfattning kommer
byggtiden att vara l&ng vilket kan generera problem for de boende under sjédlva
byggtiden, och det kommer sannolikt bli svart for de boende att vistas i
lagenheterna dagtid da arbetet ska utforas. En aspekt att ta hansyn till ar att den
allménna trivseln paverkas negativt genom att omradet blir en byggarbetsplats
med hoga ljudnivaer. En annan aspekt dr att manga arbetsaktiva under
pandemin fick sina arbetsmonster dndrade dar hemmakontor och distansarbete
nu utgdr en stor del, dven detta skulle forsviras under byggtiden. Negativ
paverkan pé arbetssituationen kommer sannolikt d&ven gilla de ménga foretag
som har sina verksamheter sdsom kontor och restaurang i flera av de fyra
husen, dé det kan bli svart for dessa foretag att bedriva sina verksamheter under
byggnationstiden.

Ytterligare en aspekt gédllande boendesituationen som bdr tas i betraktning av
kommunen i arbetet med denna detaljplan ar att de medlemmar i Brf
Guldsmeden som har kopt sina bostadsritter pa vaning atta, har med stor
sannolikhet gjort det just for att det dr hogst upp utan grannar ovanfor. Det
kan ocksé antas att dessa medlemmar/bostadsrittsinnehavare betalat ett hdgre
pris for just det ldget. De som idag bor hogst upp skulle i en drastiskt
fordndrad boendesituation om kommunen tillater att nya ldgenheter tillskapas 1
bostadsrittsforeningen. Nya lagenheter skulle leda till att storande ljud
tillkommer fran lagenheterna ovanfor, vilket inte var en faktor d& bostadsritten
koptes. Forutom att boende pé attonde vaningen far en forsdmrad boendemiljo
kommer dven virdet pa dessa bostadsritter att foridndras, da det sannolikt
kommer bli en sdmre viardeutveckling pé lagenheterna én vad som ér fallet om
de fortsitter vara hogst upp som idag. Nér det giller detta bor forslagsvis
kommunen uppdra at styrelsen och dessa bostadsréttsinnehavare att dd komma
Overens om ldmplig kompensation for dndrad boendesituation, minskad
virdestegring och liknande innan ytterligare en vaning far ett slutgiltigt
godkénnande.

Kommentar: Kommunen provar, genom detaljplanedndringen, ldmpligheten
med en hojning av byggnaden utifran kulturmiljo och paverkan pad stadsbilden.

Hissar

Som tidigare ndmnt i denna skrivelse kommer byggtiden for projektet pagé
under ldng tid. Om en nionde vaning tillats kommer behdver dven hisschakten
forlingas 4n vad fallet 4r idag. Aven om arbetet géllande just hissarna skulle
paskyndas, skulle hissarna vara ur funktion under lang tid. Detta blir
problematiskt framfor allt fastigheterna i hus 56 och 58 dé det i dessa hus
saknas mojlighet att dela hiss mellan ingdngarna A och B. Detta leder till att
manga, speciellt dldre eller rorelsehindrade personer, kommer f& mycket svéart
att ta sig ut ur ligenheten da trapporna ar trdnga och svara att ga i, sarskilt de
boende pa vaningarna fem och uppat. Har behover sikerhetsaspekten tas i
betraktning d& framkomligheten forsvaras avsevirt bade for ambulans/
sjukvardspersonal samt vid behov av evakuering.

Antagande Granskningsutlatande
Andring av detaljplan fér del av kvarteret Guldsmeden

Guldsmeden 7, 8, 9 och 12

Sundsvalls kommun
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Kommentar: Detta dr praktiska fragor som madste hanteras vid genomforandet,
dock ej en planfrdga.

Géng- och cykelviig

Storgatan ar idag tungt trafikerad av bilar, cyklister och gdende. Av den
anledningen har kommunen anlagt en bred gang- och cykelvig pa norra delen
av Storgatan. Denna kombinerade gédng- och cykelvig anvinds flitigt av bade
boende i omradet samt studenter pd Mittuniversitetet. Under sjélva byggtiden
kommer storre delen av denna gang- och cykelvig att blockeras av
byggnadsstillningar och fordon under byggnationstiden. Aven om passerande
skulle hinvisas till trottoaren pa den sddra delen av Storgatan, skulle det kunna
leda till forho;jd olycksrisk for bade cyklister och géende, d& denna ér betydligt
smalare och inte anpassad for bade gdende och cyklister.

Kommentar: Detta dr praktiska frdagor som mdste hanteras vid genomforandet,
dock ej en planfrdga.

Beslut i Brf Guldsmeden

Har papekas dven att dialog och information fran styrelse till medlemmar i Brf
Guldsmeden varit mycket bristfallig gdllande detta byggnadsprojekt. Enligt
information fran Sveriges domstolar under Sd blir ett bygge giltigt star att lisa
foljande:

Ett beslut som gdller en om- eller tillbyggnad blir giltigt om:

1. fragan tas upp pd en foreningsstimma ddr minst tvd tredjedelar av de
rostberdttigade rostar for byggnationen och

2. hyresndmnden godkdnner beslutet.

D4 framf0r allt punkt 1 ovan inte har blivit genomford pa adekvat sétt som
sdkerstiller att foreningen och dess medlemmar &r 6verens, sd uppstar
ytterligare fragetecken som kan indikera vad detaljplanen och dess eventuella
’godkinnande’ vilar pd. Om informationen géllande detaljplanen har
behandlats som generell information gillande tillbyggnaden, sa behdver denna
fas 1 projektet stoppas sé att medlemmarna far mojligheten att ta till sig all
nddvandig information for att kunna fatta ett beslut tillsammans med styrelsen.

Avsaknad av synpunkter redan under den foregaende samradstiden kan antas
bero pé att medlemmarna saknade information frén styrelsen och inte kénde till
att projektet fortskred pé det sitt det gjorde. Séaledes beror avsaknaden pa
synpunkter under samradstiden pa bristande information till medlemmarna och
bor inte fran kommunens sida tolkas som ett godkénnande fran
bostadsrittshavare géllande projektets planering och fortskridande.

Med hinvisning till ovanstaende dnskar undertecknande medlemmar och
bostadsrittsinnehavare i Brf Guldsmeden att kommunen inte godkénner énskad

Antagande Granskningsutlatande
Andring av detaljplan fér del av kvarteret Guldsmeden

Guldsmeden 7, 8, 9 och 12

Sundsvalls kommun
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dndring av detaljplanen insénd av styrelsen som skulle m&jliggora att Brf
Guldsmeden tillats tillskapa en nionde vaning pa fastigheterna.

Kommentar: Kommunen har fatt en ansékan om plandndring for att
mojliggora en pabyggnad av en vaning for respektive flerbostadshus.
Planprocessen har bedrivits under forutscittning att sokanden har haft mandat
att foretrdda bostadsrdttsforeningen. Stadsbyggnadsndmnden har 2021-10-20
givit Stadsbyggnadskontoret i uppdrag att genomfora plandndringen.
Information om plancindringen har skickats till styrelsen samt affischerats i
respektive trappuppgang.

Information om planerat byggprojekt aligger styrelsen att informera samtliga
bostadsrdttshavare om.

STADSBYGGNADSKONTORET

/ .
%@Q /éfr //mdoa
S Siv Nordin

usanne Klockar
Planchef Planingenjor

ok 12
| Ann-Mari Lopez
Planarkitekt

Underrittelse i samband med antagandet skickas till:

Boende i Guldsmeden 7 och 9 som inkommit med synpunkter.

Antagande Granskningsutlatande
Andring av detaljplan for del av kvarteret Guldsmeden
Guldsmeden 7, 8,9 och 12

Sundsvalls kommun



Datum: 2022-05-19 Dnr: SBN-2021-00514

Sundsvalls
kommun

Detaljplan for

Del av kvarteret Guldsmeden (S-205)
Guldsmeden 7, 8,9 och 12

Sundsvalls kommun

SANDLISTA

Luftfartsverket; Ifv@lfv.se

Lénsstyrelsen i Viésternorrlands 14dn, Samhéllsbyggnadsenheten,

871 86 HARNOSAND

Teliasonera Mobile Networks AB, Marbackagatan 11, IB5:27, 123 86 FARSTA
Skanova Accessnétsplanering, 851 87 SUNDSVALL

Sundsvalls Tidning, 851 72 SUNDSVALL

Sundsvalls Nyheter, Sundsvalls Tidning, 851 72 SUNDSVALL

SVT Mittnytt, 851 80 SUNDSVALL

Sveriges Radio Visternorrland, Kronvédgen 18, 851 80 SUNDSVALL
Postnord, SUNDSVALL

Kommunstyrelsekontoret
Kultur&Fritid

Lantmiterikontoret

Medelpads Raddningstjanstférbund
Miljoforvaltningen
Stadsbyggnadskontoret

- byggavdelningen

- gatuavdelningen

- mark- och exploateringsavdelningen
- parkavdelningen

MittSverige Vatten&Avfall AB
Sundsvall Energi AB

- fjdrrvirme

Sundsvall Elnédt AB

- elnét

- Servanet

Stadsbyggnadsndmndens ledaméter

Berorda fastighetsdgare enligt fastighetsforteckning samt bostadsréttshavare, hyresgéster och
intresseforeningar m.fl.

Postadress: Stadsbyggnadskontoret, 851 85, Sundsvall
Besoksadress: Norrmalmsgatan 4 « Telefon (vixel): 060-19 10 00
E-post: stadsbyggnadsnamnden@sundsvall.se
Hemsida: www.sundsvallvaxer.se
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TOTALPROJEKT
Sundsvall 2022-01-20

Svar pa raddningstjansten yttrande 2021-000598

Sundsvalls kommuns diarienummer: SBN-2021-00514

Fastighet: Guldsmeden 7, 8, 9 och 12
Bakgrund

Vi har tillsammans med Briab Brand och Riskingenjorerna, ur ett brandskyddsperspektiv, tittat pa
mojligheterna for pabyggnad av vaning pa ovanstaende fastigheter.

Foérutsattningar

Utifran en forsta beddmning &r det endast genomforbart att utféra pabyggnaderna om slutresultatet
ger byggnaderna totalt tio vaningar. | och med att géllande detaljplan medger maximalt nio vaningar
ar ocksa var utgangspunkt att byggnaderna gar fran nio till tio vaningar i atgarden.

Utrymning

Vi kan utifran platsbesok och byggar anta att byggnaderna i dag har brandsakert avskild trappa enligt
BABS-1960. Omfattningen av aktuell tillbyggnad gor att dagens regler ska tillampas och trapphuset
behoéver darfor uppgraderas till Trapphus Tr2.

De storsta utmaningarna for att uppna Tr2 ser ut att vara i botten av trapphusen som i dag inte star i
direkt forbindelse med det fria, samt i vissa fall ansluter till kdllaren utan sluss. Radddningstjanstens
angreppsvag till kllaren maste ocksa sakerstallas utan att anvdnda Tr2-trapphusen.

| grova drag har vi foreslagit byggherren att 16sa ovanstaende utmaningar genom att:

e Maodjliggbra utrymning fran trapphusen bade i markplan och via souterrang for att
kompensera for att trapphusen inte mynnar direkt till det fria.

o Tillskapa angreppsvagar till souterrang och kallare direkt i souterrangplan och
interntrappa till kallare for att Tr2-trapphus inte ska nyttjas vid rdddningstjdanstens insats
i souterrang och kallare.

e Slussar byggs mellan Tr2-trapphus och kallarplan.

Anders Westlund

070-686 46 46
anders.westlund@totalprojektnorr.se
Utférandekontrollant Brand
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LANSSTYRELSEN ‘a/ < bl 5/

I
VASTERNORRLANDS LAN

Landskansliet

RESCLUTTION,

LANSSTYRELSEN I VASTORNOXRLANDS LAN provar, med stod av 26 § bygonads-
lagen, skiéligt faststidlla ett av stadsfullmlktige 1 Sundsvall den 15
december 1961 antaset firslag till &ndring av stadsplanen fir Sunds-
vall betriffande kvarteren Firgaren-Guldsmeden, luraren ocn Stenhu
ren, vilket forslag, innehdllende jumvél stadsplenebestammelser,
liggjorts & en av stadsarkitekten Hans Schlyter den 27 september 1961

vpvrittad karta med dirtill hirande beskrivning.
Kartan skall forses med bevis om fasistédllelsen.
Yalan mot forestiende beslut mé jamlikt 150 § bygsnadslagen ej forae.
Lirndsand i landskansliet den 15 februari 1962.

P& 18 sstJrennens vionars:

-. oML
Y Sune Landborg //

Bengt Olavi

.

. ot
N Nt g

Stampel hérd kronor sex.
stampel for bevis &
kartan kronor tvé,. i
it * Sokanden.
TIT G 1-1-62. % LS




- STADSARKITEKTEN

Kyrkogatan 26
Sundsvall
Telefon 55840

Besgskrivnlng

"av forslag ti1ll #ndring av stadsplanen f£or Sundsvall bee

tréffande kvarteren Firgaren—-@Guldsmeden, Muraren och 8Sten—

huggaren,

8tadsplanen for Sundsvall omfattar p& en stricka ut-
‘efter S8torgatan omedelbart vadster om Stenstaden en rad
‘gamla kvérter -~ frén Sster réknat kvarteren Stenhugcaren,
Gﬁidsmeden, Fargaren och Murareﬁ ~ Vilkes hehvggelse Ar
féréaldrad och 1 behov av fdrhyelse. Den &r 1954 framlagda
generalplaneutredningen forordade att kvarteren anvindes
for samma slag av bebyggelsé gsom flertalet kvarter 1 8ten-
etaden, nimligen. for e3v8l bostader som butiker, kontor
Oe dyl, Markbeskaffenheten inom omridet af s8dan att nya
byggnader mdste erh8lla sirskilda grundforstiarkningar,
Forhdllandet har ansetts tala for ett ganska starkt ute
nyttjande av marken,

Foreningen Svenska Riksbyggen har under senare &r
forvarvat ett ansenligt antal fastigheter inom kvarteren
Fargaren och Muraren och foretaglt en ingfende utredning
‘6mAf6rutsétfningarna f5r en fdrnyelse av bebyggelsen, I
december 1958 upptog byggnadenimnden till behandling ett

av stadsarkitekten uppglort forslag till stadsplanedndring

“betriffande kvarteren FArgaren, Guldsmeden, Muraren och

8tenhuggaren, utgdrande en bearbetning och modifiering
av’ Svenska Riksbyggens utredning, Forslaget avsig bebyg-
gelse for tostads~ och handelgindamil med tre vinkelridtt

mot 8torgatan uppstédllda skivhus om nio v&ningar inom ett

kvarter som skulle blldas av délar av kvarteren Fargaren



h Guldsmeden samt fyra viningars husléngor parallella
med 8torgatan i kvarteren Muraren och Stenhuggaren. For-
slaget antogs av stadsfullmaktige den ?2 maj 1959 och
- faststalldes sedermera av 1ansatyrelsen.'

Svenska Riksbyggen har darefter fortsatt att fErvir

va fastigheter inom omradet och har nyligen hemstdllt om

en. omarbetning sv stadsplanen. &syftande en 1 ett sammale

hang foretagen ny bebyggelse inom en stdrre del av omrd—

det &n som forutsattes vid uppgdrandet av det 1959 an-—

tagna planforslaget. Det nu uppglorda fﬁrslaéet utgdr en
dylik omarbetning, Déh.har foretaglts med beaktande av
den detaljprojektering som S8venska Riksbygeen pdbdrjat.

Stadsplaneforslaget innebdr fo6ljande,

Huvuddelen av den med planforslaget avsedda bebyg«
rfelqen anges fdr bostadséndam8l och dir s8 prévas lampe
11gt &ven for handelsidndam8l, d.v.s, butiker, kontor o.
dyl.

Kverteret Stenhuggaren har genom den. 1959 antagna
stadsplanedndringen. forlangts &t vister genom att viss
gatumark tillegts kvarteret samtidigt som dess grins mot
norr har forskjutits sdderut, Dessa 1 stadsplanen,infér»
da ﬁya granser bibehdllas ofdriandrade, Invid kvarterets
vistra grans infdres pd mark som 1 gillande stadsplan
anges som park en till Storgatan ansluten lokalgata, Géle

lande stadsplan anger for kvarteret Stenhuggaren en hela

kvarterets langd upptagande huslénga om fyra vaningar,

négot indragen frén Storgatan, Planférslaget avser en
vliss modlfiering av de tédnkta byggnadskropparna huvud-
sakligen i1 syfte att erhdlla en rymligare forgédrd for

parkering.



Det 1 gillande stadsplan angivna Xvarteret som Ut gOm
resg av delar av de ursprungliga kverteren Firccoren och
Guldsmeden sammanlégges med kvarteret Mursren till ett ene
da kvarter, Kvarteret utvidgas &t Sster dver mark som i
gdllande plan anges césom park fram till den oven berdrda
nya lokalgatan vister om kvarteret Stenhuggaren, Inom 3et.
te nya kvarter foreslds fyra mot Storgatan vinkelritt upp—~
stdllda skivhus om nio véningar, grupperade med en fore
skjutning &t vister i1 forh8llande till de 1 gillande plan
angivna skivhusen, I kvarterets Ostligaste del anges en
envaningsbyggnad f3r handelsidndamdl sant fire: nings—~ nch
samlingeslokaler, Marken mellan skivhusen inbodrdes och mel.
lan skivhusen och den nyssndmnda envéningsbygcgnaden fore-
glds anordnad som glrdsplaner 1 Storgatans nivd och dir-—
under s.k] gardsunderbyggnader for parkering,

Den av stadsfullmdktige 1959 ant=cns «tadsplaneind—
ringen. “etriffande detta omrade innebar att samtlig
Ivarters grinser mot norr rorskdtos sdderut sd 2tt mar—
ken mellan kvarteren och Sellngerin kom att motsvara vad
som kunde erfordras 1 framtiden fdr infartstrafik frén
Selénger,. Det fireliggande planfdr slaget innebir lngen
fordndring av decsa 1 gdllande plan englvae gr dnsliigen,

Med tanke p& den stidndigt Skande biltrafiken och de
prognoser, som flreligga tetrdffande biltrafikens fordel-
ning och omfattning inom det centrala gatusysteimect 1 fram—
tiden, ansees allmént erforderligt att beakta dven ginge
trdflkens bekviamlighet och trygghet, Lvensi anses hansyn
bOra tagas till Snskviardheten att frédn bostadsomriden
14att kunna nd lampliga omrdden for idrott och friluftsre-

kreation, Det her darfor beddmts slsom behdvligt att i



— gtadsplanen. principlelit ange mpgjlighet till en framtida

férbindelse for giangtrafik mellan Storgaten och Sele

érgeréns norra strénd som icke korsar ﬁgatans kortrafik

1 plan. £n sidan forbindelse redovisas 1 planfiérsleget.
Sund svall den 27 september 1961

Hans Schlyter

1961/
Den 15 december hava stadsfullmdktige i Sundsvall antagit

upprattat forslag till &@ndring av stadsplanen for Sundsvall be-

traffande kvarteren Férgaren-Guldsmeden, Muraren och Stenhuggaren

" med forestdende stadsplanebestidmmelser.

- Sundsvall den 23 december 1961.
For Stad§fullméktige i Sundsvall:
Pa tjénsééfs vagnar:

Helge Welborn
stadsfullmaktiges sekreterare

Tillhor lansstyrelsens resolution denna
dag arende W1 G -]~ 4§ -
! larosand i landskansliet den /? /419 M .
Pa tjan végnan

0 Ve
: |



. STADSARKITEKTEN _ 8tadsplanebestiammel ser

Kyrkogatan 26
Sundsvall
Telefon 558 40 tillhorande forslag till &ndring av_stadsplanen for

S8undsvall betraffande kvarteren Firgaren~@uldsmeden, Mu-

raren. och 8tenhuggaren.

- § 1‘

- 8tadsplaneomradets anvandning,

Mom, l. Byggnadskvarter,

- a) Med Bh betecknat omr&de fir anvindas endast for
bostadsdndamdl och, dadr s& provas lampligt, for handels—

- é.ndamé.l ry et

b) Med HC betecknat omrdde far anvindas endast for
handelsdndamdl samt samlingse~ och fdreningslokaler,

Mom; 2., Specialomride,

Med V betecknat omrédde skall utgdra vattenomridde som

icke f&r utfyllas eller overbyggas, Dock far inom med z

“

betecknad del av omridet allmin gingtrafik framforas pa

bro oOver vattnet.

3

§ 2.

Mark som icke eller i1 endast mindre omfattning far

bebyggas.,
Mom, 1. Med punktprickning betecknad mark f3r icke

bebyggas.
Mom, 2. Med punktprickning och z betecknat omride

f3r icke bebyggas, Dock far bro, avsedd for allmin géng—

trafik, anordnas inom omréddet pa& den hsjld som byzgnads—

nimnden provar limplig.



Mom, 3, L med punkt-~ och ringprickning betecknad
mark skall gérdsplan 1 den omfattning som bygenadsnimn.
den finner erforderlig anordnas 1 Jamnhdjd med angrine

ksangé gata, 88 betecknad wmark fir icke bebyggas 1 annan
*mén an att ett utrymme for parkering av fordon far ane
ordnas under ett girdsbjdlklag 1 Jimnh5)d med angrinsane-
de gata, @Ardsbjidlklaget skall 1 den omfattning byggnads~
ndmnden finner erforderlig utféras s& att hinder e} upp=
stédr for lamplig plantering, Byggnadsnamndeg ager medge
att av utrymme fdr parkering viss del md for viss tid el—
_ler tillsvidare nyttjas far annat andamdl,

Mom, U4, Med punkte och ringprickning samt z betecke
nat omrdde skall till erforderlig del hillas tillging-
ligt fOor allmén gangtrafik mellan angrinsande gata och

t1ll omrddet ledande bro for allmén gangtrafik,

§ 3

Véningsantal,

i med I,IV eller IX betecknat omrdde far byggnad

uppfras med respektive hdgst en, fyra osh nio vaningar,

§ 4
Byggnads hojd,

Mom, 1., & med I,IV eller IX betecknat omride fir
byggnad icke uppfbras till stérre hojd &n réspektive 4,8,
12,8 och 27.0 meter, darvid hdjden 1 samtliga fall skall
rédknas fran den.sdder om kvarteret belagna'éaténs niva,

N Mom, 2. Byggnad som uppfoéres & med IX betecknat om-
rade mé e} anordnas si att ndgon del dsrav, vare sig bale

kong, bursprék eller annan liknande byggnadsdel, ndr dver

gransen for det sa betecknade omridet,



§ 5.
Balkonger,

Betraffande byggnad som uppfores & med IX betecknat
omréde skola de fir bostadséindamdl avsedda vningarna
forses med balkonger 1 den omfattning att balkongernas
sammanlagda areél uppgar till minst 3,5 procent av de
for bostadsindamdl avsedda vaningarnas sammenlagda v

ningesyta.

§ 6.

Utrymme ovan vaning.

I utrymme ovan bjilklag nirmast Sver Sversta vi-
ningen 1 byggnad & med Bh betecknat omride fir ej inre-

das boningse och arbetsrum,

§ 7.

Anordnande gv stingsel,

I kvartersgréns som betecknats med streckad linje
skall med h&nsyn till trafiksdkerheten fastighet forses
med stdngsel, varl e) far anordnas sppning som medger

utfart eller annan utgdng mot allmdn plats,

Sundsvall den 27 september 1961



	Tom sida



